NAJEMNI SMLOUVA

“Mésto Horovice

IC: 00233242, DIC: CZ00233242

se sidlem: Palackého nam. 2, 268 01 Hofovice
zastoupen¢: starostou Dr. Ing. Jifim Pefinou
bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s.

¢. uctu: 19-0363886349/0800

(dale jen ,, pronajimatel )

a

Méstské sportovni centrum HoFovice

IC: 06171150, DIC: CZ06171150

se sidlem: Ke Stadionu 1385/1, 268 01 Hofovice
zastoupené: feditelem panem Jaroslavem Sedlakem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. uctu: 4914304359/0800

(dale jen , ndjemce")

uzavieli dneSniho dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob¢anskeho zakoniku, v platném znéni tuto

najemni smlouvu

I. Pfedmét najmu
1.1.  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

e pozemku parc. & 2383, o vyméfe 1574 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
jehoZ soucasti je objekt ob¢anské vybavenosti

e pozemku parc. & 2113, o vyméfe 2042 m?, ostatni plocha, jina plocha

e pozemku parc. ¢. 2106/1, o vyméfe 1845 m%, vodni plocha, jehoz soucasti
je stavba letniho koupaliste

e pozemku parc. &. 2106/3, o vyméfe 2141m?, vodni plocha
e pozemku parc. & 2110/7, o vyméfe 26 m?, vodni plocha

e pozemku parc. ¢ 2112/4, o vyméfe 3160 m’, ostatni plocha, sportovisté a
rekreaéni plocha

* pozemku parc. ¢. 2112/5, o vyméfe 164 m2, ostatni plocha, sportoviité a
rekreaéni plocha

e pozemku parc. & 2112/6, o vyméie 2996 m’, ostatni plocha, sportovisté a
rekreacni plocha

e pozemku parc. & 2112/11, o vyméfe 803 m®, ostatni plocha, sportoviit& a
rekreaéni plocha



e pozemku parc. €. 2112/12, o vyméie 123 mz, ostatni plocha, sportovi§té a
rekreaéni plocha

e pozemku parc. & 2109/1 , o vyme&fe 784 m”, vodni plocha

e pozemku parc.é. 2112/19, o vyméie 141 m2, ostatni plocha. sportoviité a
rekreacni plocha

¢ pozemku parc. &. 2115/2, 0 vyméfe 9 m2, ostatni plocha, jina plocha

e stavby umisténé na pozemku parc. ¢. 2383 &.p. 1253, objekt obcanské
vybavenosti - budova krytého plaveckého bazénu

e stavby umisténé na pozemku parc. €. 2106/1 bez &.p. nebo &. evidenéniho,
stavba letniho koupalisté

vie zapsano u Katastralniho ufadu pro Stfedoéesky kraj, Katastrdlni pracovisté
Beroun, pro obec a k. . Hofovice (déle jen ,,nemovitosti®).

Kopie snimku z katastrdlni mapy, kde jsou nemovitosti barevné vysnaleny, tvoii
formou piflohy €. ! nedilnou souéast této smlouvy.

1.2. Pronajimatel je vlastnikem téZ movitych véci, tj. technologického zafizent, strojti
a vnitinfho vybaveni vy3e uvedenych nemovitosti — staveb, urenych k jejimu
provozovani, dle seznamu uvedencho v pfiloze €. 2 této smlouvy.

1.3. Nemovitosti uvedené v ustanoveni ¢l. 1.1. viechny jejich soucdsti a pisluSenstvi
spolu s veskerym vybavenim tvofi spole¢né pFedmét nijmu podle této najemni
smiouvy.

1.4. Najemce prohlasuje, Ze si pred uzavienim této smlouvy podrobné prohlédl
a proveéfil cely pfedmét najmu a jeho aktudlni stavebné technicky stav, Ze ovéfil
funkénost a dostateénou kapacitu viech technologickych zafizeni a Ze se seznamil
s moZnostmi pfistupu a piijezdu k pfedmétu ndjmu a na zakladé toho prohladuje, ze
z pohledu touto smlouvou a jim samotnym zamysleného uéelu, zpiisobu, rozsahu a
intenzity vyuZiti pfedmétu najmu neshledal 2adnou zavadu, pfckazku ani omezeni.

I1. Predmét smlouvy

2.1.  Pronajimatel pfenechdva za podminek stanovenych touto smlouvou pfedmét
najmu véetné viech jeho stavajicich soucasti a pfislusenstvi do uZivani ndjemci
v sestavé a ucetnich hodnotach uvedenych v piiloze €. 2 této smlouvy. Najemce
pfedmét ndjmu do uzivani pfijima a zavazuje se ho uzivat vyhradné ke stanovenému
U¢elu, uvedenému v ¢l 11 odst. 1 této smlouvy, a hradit pronajimateli sjednané

najemné.

1. Céel najmu
3.1 Najemce je opravnén uzZivat pfedmét najmu celorofné vvluéné k ucelu
provozovani krytého plaveckého bazénu a déale v mésicich od kvétna do zafi vyluéné
k ucelu provozovdni letniho koupalisté.

3.2, Nijemce neni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén
uzivat predmét najmu k zadnému jinému 0¢elu, nez jak je sjednano touto smlouvou.
Pronajimatel souhlasi s vyuZitim nebytovych prostor v budové krytého plaveckého
bazénu najemeem pro dalsi podnikani.



3.3, Najemce je povinen pfi uZivani pfedmétu ndjmu dodrzovat veskeré podminky
dané obecné zévaznymi pravnimi piedpisy a podminky dané kolaudadnim
rozhodnutim a stavebné technickym uréenim budovy.

IV. Nijemné

4.1 Nijemce se zavazuje pronajimateli platit ro¢ni najemné ve vysi 140.000,- K¢
(slovy: Jednostoétyficettisickorunéeskych) + zakladni sazba DPH dle platného zakona
o dani z pfidan¢ho hodnoty, tj. 35.000,- K& ¢tvrtletné + zakladni sazba DPH. Datum
uskute¢néni zdanitelného plnéni je stanoveno na prvni den v kalendafnim étvrtleti
daného obdobi. Najemce je povinen tuto éastku platit na zakladé faktury — dafiového
dokladu vystavencho pronajimatelem na aéet pronajimatele €. 0. 19-0363886349/0800
vedeny u Ceské spofitelny, a. s., vZdy do 14. dne kaZdé¢ho kalendainiho &tvrtleti. Za
okamzik zaplaceni se povazuje pfipsani ptislusné ¢astky na pronajimateliv ucet.

4.2  Najemce neni opravnén na uhradu najemného jednostranné zapocitat Zadnou
ptipadnou pohledavku, kierou by vi¢i pronajimateli mél.

V. Sluzby spojené s ndjmem
5.1.  Sjednané najemné v sob¢ nezahmuje dodavku zadnych energii ani poskytovani
Zadnych sluzeb. VeSkeré energie a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu bude
hradit najemce piimo dodavatelim téchto energii a sluzeb.

5.2.  Ostatni provozni néklady (odvoz odpadu, uklidové prace, provozni poplatky,
mzdy a odvody apod.) bude rovnéz hradit najemce.

5.3. Ngemce bude dale provadét béZnou udrzbu a drobné opravy a to do vyse
15.000,- K& bez DPH. Opravy investi¢niho charakteru a opravy a udrzbu vétsiho

* rozsahu bude provadét pronajimatel na své naklady ve spolupraci s najemcem, ktery

tyto prace milZze navrhnout tak, aby byl zajidtén bezporuchovy chod krytého
plaveckého bazeénu a byly splnény platné hygienicke a bezpecnosini piedpisy.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

- 6.1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemct moznost neruSeného uzivani piedmétu

najmu v rozsahu a za podminek sjednanych touto smlouvou; tim se rozumi zajisténi
takovych vlastnosti pfedmétu najmu, které jsou plné v souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy.

6.2. Pronajimate]l ncodpovidad za pfipadné ztraty, poskozeni ncbo odcizeni véci
vnesenych do pfedmétu najmu (zabezpeCeni nebytovych prostor pfed piistupem

nepovolanych osob je véci najemce).

6.3. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani prav a povinnosti najemce.
Za timto uéelem je pronajimatel opravnén ke vstupu do pfedmétu ndjmu, aviak jen po
pfedchozim pisemném ozndmeni ndjemei nejméné 3 dny pfedem; vyjimkou jsou
ptipady nastalé ¢i bezprostredné hrozici havérie, Zivelni pohromy, ohroZeni Zivota &
zdravi osob anebo hrozi-li nebezpeci zprodleni, kdy v téchto ptipadech je
pronajimatel oprdvnén do pfedmétu najmu vstoupit ihned, aviak je povinen o tom bez
zbyteéného odkladu najemce informovat.



V1I1. Priava a povinnosti najemce

7.1. Ngjemce je povinen na vlastni ndklad s vynaloZzenim veZkeré odbomé péce
fadn€ provozovat kryty plavecky bazén a letni koupali§té, zajistit plynuly chod a
bé&Znou 1drZbu technologického zafizeni po celou dobu najmu.

7.2.  Néjemce je povinen nakladat s pfedmétem najmu s pééi fadného hospodate,
udrZovat ho trvale v provozuschopném stavu, provadét na své néklady jeho pravidelny
béZzny uklid a udrzbu. :

7.3.  Najemce je povinen bez zbytetného odkladu nahlasit pronajimateli potiebu
oprav, které mé provést pronajimatel. Zavady a poruchy vétsiho rozsahu (tj. takové,
které znemozni provoz pfedmétu najmu nebo jeho ¢4sti) je ndjemce povinen projednat
§ pronajimatelem.

7.4. Najemce je povinen pfedmét nijmu chranit pfed poskozenim &i znicenim,
nakladat s pfedmétem najmu tak, aby nedochazelo k jeho nadmémému opotiebeni
nebo poskozovani. Bez zbyteéného odkladu je povinen nahldsit pronajimateli
jakoukoli pojistnou udalost. kterd se tyka pfedmétu najmu, dale pak zni¢eni &i
poskozeni pfedmétu nagymu nebo jeho ¢asti a jakoukoli nehodu nebo havarii véetng
ckologickych.

7.5, Najemce je povinen pfi uzivani piedmétu ndjmu dodrZovat vesker¢ obecné
zavazné pfedpisy, zejména zoblasti protipozarni ochrany, bezpecnosti préce,
hygienickych a ekologickych predpisii a predpisl v oblasti nakladani s nebezpetnymi
chemickymi latkami a odpady.

7.6, Najemce neni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén
nechat si zapsat adresu nebytovych prostor jako svoje registrované sidlo.

7.7.  Pokud ndjemce do pfedmétu nijmu umisti (nainstaluje) takovou véc, se kterou
obecné zavazné pravni pfedpisy spojuji povinnost provadéni pravidelnych revizi &1
zkouSck, je najemce povinen tyto revize a zkousky na vlastni ndklady a ve
stanovenych intervalech provadét a kopie vysledkid téchto revizi a zkousek (revizni
zprava apod.) pfedkladat pronajimatel.

7.8.  Najemce je opravnén umistovat na predmét najmu jakékoli oznaceni, reklamy,
inzerci, obchodni sdéleni, poutae a jind zafizeni obdobné povahy (dale jen ..reklama®™)
jen s predchozim souhlasem prongjimatele. Souhlas je vZdy davan pro konkrétni
zatizeni a konkréini umisténi. Nijemce je dale povinen zabezpelit anese plnou
zodpovédnost za to, 7e umisténa reklama (jeji obsah) bude v plném souladu se viemi
pravnimi p¥edpisy. Zejména je povinen zabezpedit, aby obsah reklamy neobsahoval
prvky (v€. naznak() nasili, pornografie, nedovolenych navykovych latek, diskriminace
na podkladu pohlavi, rasy, narodnosti, sexualni orientace apod. a dale aby
neopravnéné nezasahoval do autorského prdva tfetich osob, registrovanych
ochrannych zndmek a jiného duSevniho vlastnictvi. Udéleni souhlasu ze strany
pronajimatele nezbavuje najemce povinnosti zajistit na vlastni naklady pfipadné
povoleni, souhlas &i ohlaseni s umisténim reklamy ze strany orgn( vefejné spravy.

7.9. Nijemce je povinen zajistit celoroéni provoz krytého plaveckého bazénu a v
letnich mésicich provoz letniho koupalidte.
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VIII. Podnijem

8.1. Podnajem byt i &asti pfedmétu ndjmu je mozny VZd} jen spredch021m
pisemnym souhlasem pronajimatele. : S

8.2, Najemce naddle vi¢i pronagjimateli odpovidd v plném rozsahu za to, Ze
i podnajemci budou dodrzovat vedkeré povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména
sjednany uéel ndjmu a podminky uzivani predmétu najmu.,

IX. Stavebni upravy

- 9.1. Nijemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén

provadét na predmétu najmu zadné stavebni upravy nebo jakékoli nevratné zasahy do
pfedmeétu naymu a jeho zmény.

- 9.2.  Pronajimatel se zavazuje, Ze neodepie najemei souhlas s takovymi upravami,
- pokud budou vsouladu se sjednanym tcelem najmu, budou malého rozsahu

a nebudou zasahovat do nosnych konstrukei budovy, ledaze k tomu bude mit dilezity
divod, ktery najemci pisemné sdéli.

9.3. Ndjemce je povinen piedloZzit pronajimateli k odsouhlaseni veskeré podklady,
tykajici se zamyslenych stavebnich uprav, zejm. projektovou dokumentact.

94. Bude-li podle platnych pravnich pfedpisit k provedeni stavebnich uprav

. potfeba jakékoli povoleni, souhlas ¢i ohlaseni (napt. stavebni povoleni, kolauda¢ni

souhlas), je najemce povinen je na své naklady a odpovédnost zajistit a jejich kopie
predlozit i bez vyzvani pronajimateli.

9.5. Pronajimatel prohlasuje, Zze najemci pro ziskdni shora uvedenych povoleni
poskytne v nezbyiné nutném rozsahu a v pfiméfené¢ dob¢ potfebnou souinnost, ke
které bude zc strany ndjemce vyzvan. Pronajimatel se zavazuje, Ze poskytnuti
pozadované soudinnosti neodmitne, ledaZe k tomu bude mit dalezity divod, ktery
najemci pisemné sdeli.

9.6. Najemce sc zavazuje, Ze stavebni Gpravy budou vzdy provadeény odborné
zplsobilym dodavatelem, v fadné kvalité a za pouziti materiald, které svoji povahou

. odpovidaji stavajicimu charakteru budovy.

9.7. P skonéeni najmu je najemce povinen do konce lhitity pro vyklizeni pfedmétu
najmu na vlasini naklady odstranit provedené stavebni dpravy a uvést pfedmét najmu
do ptvodniho stavu, ledaZe se smluvni strany pisemné dohodnou jinak. Pronajimatel
neni povinen po skonéeni ndjmu hradit ndjemci stavebni upravy, které byly vyvolany
potfebou ndjemce.

X. Trvini ndjmu a jeho ukonéenf

© 10.1. Néjemni vztah se sjednava s Glinnosti ode dne 1.1.2018 na dobu neur¢itou.

10.2. Ngjemni vztah mbzZe skonéit pisemnou dohodou stran, anebo jednostrannou
pisemnou vypovédi v tfimesiéni vypovédni dobé.

10.3. Vypovédni doba vidy zatne b&zet prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po
dorudeni vypoveédi druhé strané.

10.4, Najemce je povinen nejpozdéji do 30 (tficeti) dnt po skonceni ndjemniho
vztahu predmét naymu vyklidit a vyklizeny ho pfedat zpét pronajimateli ve stavu,
vijakém ho na pocatku ndjemniho vztahu pfevzal, s piihlédnutim k béznému
opotfebeni.



10.5. Po ukonéeni ndjemniho vztahu dojde k odevzdani predmétu najmu zpét
pronajimateli formou pisemného pfedavaciho protokolu. Pronajimatel je povinen do
tohoto protokolu vyznaéit veSkeré pripadné vady, nedostatky ¢&i jiné vyhrady k
pfedmétu najmu; k pozdéj§im reklamacim se nebude pfihlizet. Do doby vraceni
pfedmétu n4jmu nese ndjemce riziko S$kody na pfedmétu najmu.

XI. Zavéreéna ustanoveni
11.1. Tato smlouva se #idi pravnim fadem Ceské republiky.

11.2. Jakékoli zmény nebo doplnéni této smlouvy lze ¢init vyluéné formou
pisemnych adatovanych dodatkli, podepsanych opravnénymi zastupei vSech
smluvnich stran.

11.3. Tato smlouva vyjadiuje pravou a svobodnou vili vy$e uvedenych smluvnich
stran a byla uzaviena po jejim vzdjemném projednani, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

11.4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrZi
1 vyhotoveni.
11.5. Tato smlouva byla schvalena radou mésta Hofovice dne 27.12.2017 v souladu s

§ 102 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obeich. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
obsahu smlouvy na internetovych strankach mésta Hofovice.

Priloha: €. 1 - snimek katastralni mapy

. 2 — soupis majetku
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