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SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Glanek 1.
Smiluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

16 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo vétu: _

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., pobotka Opava
IO datoveé schranky: Seabx4t

Zastoupen:

dale take jen ,pronajimatel”

Najemce: Mgr. Renata Herczova

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstfiku

Se sidlem: Pekarska 2813/58, Predmaésti, 746 01 Opava

IC: 73273422

DIC: CZ7261115257

Cislo aétu: _

Bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s.

E-mail —

déle také jen ,najemce”

Clanek Il
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem budovy &.p. 350, objekt k bydieni, ktera je sougasti pozemku parc. €. 510,
zastavéna plocha a nadvofi, na adrese Opava, Hrnéifska 350/13, a budovy £.p. 351, objekt k byq[eni_,
kterd je soutasti pozemku parc. ¢. 509, zastavéna plocha a nadvofi, na adrese Opava, Hrnéifska
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Nesdéeli-i pronajimatel najemci pisemné jingé bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni tiéet:

s Gislo uctu

+ vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobo&ka Opava

+ variabiini symbol: 9403000197,
Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodleng,
nejpozdeji do jednoho mesice od vzniku této skuteCnosti, oznami tuto skutecnost pisemné druhé
smiuvni strang,
Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle udaji Ceského statistického Gfadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
die této smiouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. Zvyseni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vysi najemného a zplsob jeho vypoétu sdélf
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vyde najemného
akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZné &astky za kazdy i zapodaty den prodleni. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéeno prévo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek V1.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadné pinéni nasledujicich sluieb, jejichZ poskytovani je
§ uZivanim pfedmétu najmu spojeno:;

+ dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné),

= dodavka teplé vody,

= dodavka tepla na vytépéni.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych siuzeb. Pronajimatel neodpovida za

pieruseni dodavek téchto sluzeb z divodu na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem predmétu najmu je povinen si sém a na svij Géet zajistit
najemce. Prongjimatel je povinen poskytnout najemei nezbytnou soudinnost.

Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim predmétu najmu zélohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku smiouvy ve vysi 63.600,- KE (slovy: Sedesat ti tisic Sest set korun éeskych)
rocné, tj. 5.300,- K& mésiéné.

- Smiuvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné. zalohy na

cenu sluZeb se ngjemce zavazuje pronajimateli platit mésiéné se stejnou splatnosti jako v pfipadé
najemného.

Pronajimatel je povinen kazdorofné najemci vyaclovat zaplacené zalohy na cenu sluZeb zplsobem
uvedenym v Evidencnim listu, ktery je jakozZto Priloha €. 3 nedilnou souéasti této smiouvy a v néms je
uvedeno zejména pfesné vymezeni sluzeb, kieré se pronajimatel zavazuje zabezpeéovat, cena nebo
zplisob stanoveni ceny téchto sluzeb a vySe zéloh, kiteré se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.

Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodiené po vyldtovani ceny
sluzeb prislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skonteni zuttovaciho obdobl, kterym je zpravidia
kalendaini rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku, resp. do &ty mésicll po skonéeni
zuctovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dni ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné pfeplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnii po vyuctovani poskytnutych sluzeb pfisluénym dodavatelem.

Nesdeli-li pronajimatei najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu slueb
a zalohy na cenu sluZeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Géet:

-+ cisocou [
+ vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s, pobotka Opava

¢ variabilni symbol: 9403000197

~ Smluvni strany konstatuji, Ze uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahnuje do

zakladu DPH ve smysiu § 36 odst. 11 ZDPH.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluZeb, a to zejména
v zavislosti na vy&i skuteCnych nakiadl na dané sluzby. Novou vy&i zéloh na cenu sluzeb sdéli
prongjimatel néjemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Gpravu vy$e zaloh akceptovat

a respektovat.
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V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce
povinen zapiatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZné &astky za ka2dy i zapodaty den
prodieni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno préavo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VII.
Pfedani piredmétu najmu najemci

O predani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem bude
alespoit popis stavu pfedmé&tu najmu, idaje o stavu meéficl spotfeby sluzeb spojenych s uZivanim
predmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepise-li najemce predavaci protokol, neni
pronajimatel povinen predmeét najmu najemci pfedat.

Pfedavaci protokol sepisi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz ka2da
smluvni strana cbdrZ{ jedno vyhotoveni.

Clanek VIl
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmeét ngjmu najemci ve stavu zplisobilém ke smluvenému, piip.
obvyklemu uZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je
zpasobily ke smiuvenému uzivani, pfijima do svého uZivani.

Najemce je opravnén a povinen uzivat predmét najmu vyhradné k utelu uvedenému v této smiouvé
a pfiméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu. Zmeéna dohodnutého Gfelu najmu je mozZna jen na
zakladé pfedchozi pisemné dohody smiuvnich stran.

Najemce je povinen provadét v predmétu najmu na své naklady drobné opravy a béznou Udrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v Pfiloze &. 4, ktera tvoii nedilnou soudast této smlouvy.

Najemce je povinen peCovat o to, aby na pfedmétu nagimu nevznikla koda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vilastni jednan/, ale také za jednani
tretich osob, jimz umoznil pristup do predmétu najmu. Najemce je povinen provadeét opravy predmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne v disledku poskozeni, za ktera najemce odpovida.

Najemce se zavazuje zabezpecit pfedmét najmu pfed nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojidténi véci v pfedmétu nadjmu umisténych. Pronajimatel neodpovida ngjemci za
Skody wvzniklé najemci kradezi, zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmétna
budava je pojisténa.

Najemce se zavazuje zajistt kontrolu stavu pfedmétu naimu z hlediska pozarni prevence
a dodrZovani bezpeCnosti prace, dodrZovani veSkerych obecné zavaznych a pravni pfedpist
vztahujicich se k uzivani predmétu najmu.

K jakymkoli zm&nam pfedmeétu najmu (zejména stavebnim Upravam) ¢ zménam vyuZiti predmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronagjimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provest jakoukol zménu ¢/ upravu pfedmetu najmu.

Najemce je opravneén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast na dobu uréitou do podndjmu jen

- & pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V této souvislosti pronajimatel  souhlasi
< podnajmem pro INENERSNESTISVSEISRRSSN | .12 15 ;

(poradenstvi, tvofivé kurzy), a

Opava, IC: 63853256 (poradenstvi. kurzy, dilnitky pro verejnost).

Najemce je povinen bez zbyteCneho odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provest (tedy s vyjimkou drobnych oprav a béZné tdrzby, kieré je povinen dle &lanku Vilt.
odst. 3 teto smilouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych opray; jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikia.

Nijemce se zavazuje udrZovat pofadek a Cistotu v predmétu ndjmu a v prostoru pfed vstupem do
pfedmétu ngjmu. Pfipadné znefisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje nakiady
s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je oprévnén kdykoli pozadovat pfistup do pfedmeétu najmu za Ucelem kontroly, zda
najemce uZiva pfedmét ngimu fadnym zplsobem. Najemce je povinen tolo pravo pronajimatele
respekiovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu piistup do pfedmétu namu a poskytnout mu
potfebnou soucginnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vedy ze stavajicich rozvodi. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouZicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmét najmu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umozZnit pronajimateli nebo jim povéfené oscbé provedeni
instalace a udriby zafizeni pro méreni odbéru veskerych energii, které jsou do predmétu naimu






s vracenim predmétu najmu nebo jeho &asti pranajimateli. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotteno
pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Smiuvni strany se vysiovné dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto smlouvou se obdobné pouziji vyluéné
tato ustanoveni ob&anské&ho zakoniku o skon&eni n&jmu bytu. § 2285, § 2288 odst. 1 & § 2295; Zadna
jing ustanoveni ob&anského zakoniku o skon&enl najmu bytu se na préva a povinnosti zaloZené touto
smiouvou nepouZiji.

Smiuvni strany se dohodly, Ze skonti-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 obéanskeho zakoniku.

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti pracovnich dni ode dne uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv pro piipad vzniku Skody na predmétu néjmu penéZni ¢astku — kauci — ve vysi 28.600,-
K& (slovy: dvacet osm tisic $est set korun teskych), a to na tento bankovni ucet:

o cisio uetu: NG

« vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobo¢ka Opava

e variabilni symbol: 9293000538,
Dasledkem skutecnosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vyse uvedené Ihité, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smiouvy odstoupit. Odstoupenim od smiouvy se
smiouva ruéi ke dni doruceni odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strang. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmat najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnii ode dne zru$eni smiouvy, a (o ve stavu,
v jakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou ¢ast najemného za dobu uzivani pfedmétu
najmu, jakoZ i cenu sluzeb souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouZit k uhradé vzniklé $kody na pfedmétu najmu, 2a
kterou odpovida ngjemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vy&e uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonéeni najmu die této smiouvy ndjemci, a to do 30 dnl ode dne vraceni
pfedm&tu najmu pronajimateli. Smiuvni strany se vysiovné dohodly, Ze prip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéznich prostiedkl na vyse uvedeném bankovnim Uctu nalezi pronajimatel.
V ptipadé, ze ndjem dle této smlouvy bude ukon&en z diivodu prodieni ngjemce s placenim najemného
nebo Uhrady za sluZby, nebo v pfipadé, ze ke dni skondeni najmu bude najemce v prodieni s placenim
~ najemného nebo thrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,

{zn. #e kauce nabyva v tomto pfipad& charakteru smiuvni pokuty za poruseni zévazku najemce platit

najemné a thradu za sluZby fadné a véas, kterouzto smiuvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vySe tétc smiuvni pokuty odpovida vy$i kauce, pfip. jeji nepouzité &asti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonceni najmu.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy toutoc smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zékonikem a daldimi pfislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Tuto smiouvu Ize ménit ¢i doplitovat pouze pisemnou formou.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smiouva je uzavfena dnem, kdy ji podepi$e posledni ze smluvnich

stran.
Nedilnou souéasti této smiouvy jsou:
- Priloha€¢.:1 — vymezeni pfedmétu n&jmu,
P ) — Splatkovy kalenda,
3 - Evidendéni list,
€. 4 - vymezeni drobnych oprav a béZné UdrZby.
Tato smiouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smiuvni strana

obdrZi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva je uzavfena svobodné a vazne, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, je

uréita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coZ smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.




7. Smluvni strany se dohadly, Ze tato smiouva — at uz je povinné uvefejhovanou smiouvou die zakona
o registru smiuv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetne
ptislunych metadat, s nésiedujicimi vyjimkami: o fyzické osobé uzavirgjici tuto smiouvu v ramci
podnikatelské ¢innosti budou uvefejnény tyto identifikaéni (daje: jméno a pfijmeni (pfip. dodatek Ci
obchodni firma), sidle, identifikaéni &islo a identifikdtor datové schranky, nebudou uvefejnény udaje
o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni &i doplfujici Udaje (Cislo UStu,
telefonni Cislo, e-mailova adresa apod.). Uvefgjnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez
zbytetného odkladu po jejim uzavieni Statutdmi mesto Opava. Nezajisti-li vak uverejnéni této
smiouvy v registru smiuv v souladu se zakonem Statutami mésto Opava nejpozdéji do 15 dnl od jejiho
uzavfeni, je uverejnéni povinna nejpozdeéji do 30 dnli od uzavfeni této smiouvy v souladu se zakonem
zajistit druha smiuvni strana. Strana uvefejfiujici smiouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby
spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uverejnéni smiouvy také druhé smiuvni strang.

8. Zamér pronajimatele pronajmout piedmét najmu byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 16. 11. 2017 do 4. 12. 2017 pod &islem 792/17.

9. Tato smiouva byla schvalena Radou Statutérniho mésta Opavy dne 24, 1. 2018 usnesenim Cislo

2827/77 RM 18 bod 2.

VOpauédne....._z..?...._ ) V Opavé dne ..7..
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Za pronajimatele:













Splatkovy kalendar — Dariovy doklad Ev. Cislo: PF-2018-1-00057

ke Smiouvé o ngjmu nebytoveho prostoru v Opave,

Pronajimatel:

Statutarni mésto Opava IC: 00300535
Horni namésti é.p.382/62 DIC: CZ00300535
746 26 Opava

Bankovni spoieni: Ceskaslovenska obchodni banka, a.s.
Eisto et

Najemce:

Mgr. Renata Herczova IC: 73273422
Pekafska ¢.p.2813/58 DIC. CZ7261115257
Predmesti

746 01 Opava 1

Rozpis splatek najemného na cbdobi od 1.2.2018 - 31,12.2018

Variabilni symbeol: 9403000197
Datum vystaveni: 26.02.2018

DUZP | Splatnost Zaklad DPH% |  DPH | Celkems DPH | Poznémka
25.02.2018 25.02.2018 14 300,00 | 21 3003,00 17 303,00 | M2/2018
25.03.2018 25.03.2018 14 300,00 21 3003,00 17 303,00 | M3/2018

| 25.04.2018 25.04 2018 ‘ 14 658,00 21 3078,00 17 736,00 | M4/2018

| 25.05.2018 25.05.2018 14 658,00 21 3078.00 17 736,00 | M5/2018
25.06.2018 25.05.2018 14 658,00 21 3 078,00 17 736,00 | M6/2018
25.07.2018 25.07.2018 14 658,00 21 3 078,00 17 736,00 | M7/2018
25082018 2508 2018 14 858,00 21 3078,00 17 736,00 | MB/2018
25.09.2018 25.09.2018 14 658,00 21 3 078,00 17 736,00 | M3/2018
25.10.2018 25.10.2018 14 658,00 21 3 078,00 17 736,00 | M10/2018
25.11.2018 25.11.2018 14 658,00 21 3078,00 17 736,00 | M11/2018
2512 2018 25.12.2018 14 658,00 21 3 078,00 17 736,00 | M12/2018

Tento splatkovy kalendar je dafiovym dokladem dle § 31 zakonz o DPH.

Vystavil; W
Telefon:
e-mail: [ NG

Za cdbor majetku: Mgr. Be. Pavel Vitavsky

STATUTARNI MESTO OPAVA

odbor majethu mésta
Mzgistratu mésta Opavy
Hernd n2méal 68 746 76 Ooava
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Evidenéni list

STATUTARK] MESTO CPAVA, Morad nanm. 49 ERTIE 8 WO p T getar vyhotoveni: 5. 3. 201f ¢ sirana: |

1l CO3DG53S

EVIDENCNI LIST

Ke Smlouvé o nadjmu prostoru slouzicihe podnikani
PID: MMOPPOOSXBON

Pronajimatel: Statutarni méstc Opava I¢: 00300535
Horni ném. 69, QOpava

Banka CSOB Opava
Cisto oer

N&jemce: Mgr. Renata Herczova IC: 73273422

Pekarfska 2B13/58, 746 01 Opava

Prostor slouZici podnikdni v I. NP budovy &.p. 350, ktera je soucasti pozemku
parc.c. 510 a budovy &.p. 351 ktera je souddsti pozemku parc.&. 509, katastralni
uzemi Opava - Mésto, na adrese Hrnéifskad 13 a 15,746 01 Opava

T e e T Ty T Lt i o T e e A S e s i s

Prostor slouzici podnikani

Mistnost Pldorysna UZitna
plocha plocha
1.01 zadvefi 5,54 5,54
1.02 prodeijna 95,42 95,42
1.03 kancelar 6,14 6,14
1.04 chodba 5,39 5,39
1.05 sklad 2,07 2,07
1.06 piedsifika 0,96 0,86
1.07 kuchydka 0,80 0,80
1.08 Cklid.komora 0,98 0,98
1.09 sklad 6,92 0,92
1.10 predsifn WC 0,88 0,88
1.1 WC 0,84 0,84
CELKEM m2: 119, %4 119,94

Zalohy na sluzby

Zalohy na sluZby spojené s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani jseu stanoveny
odbornym odhadem a s nadjemcem jsou dohodnuty. Pfipadné nedoplatky nebo pfeplatky
resi Clanek VI. odst.7 Smlouvy o nijmu prostoru slouficiho podnikéni.

Vodné a stodéné 10.800 ,-Ké/rok

vyuctovani dle m&fi¢e vlastni spotfeby a ceny dodavatele
Teplo na vytapéni

vyactovani dle mé&fice viastni spotfeby a ceny dodavatele
tepld voda

vyactovani dle méfice vlastni spotfeby a ceny dodavatele

40.800,-K&/rok

12.000,- K&/rok

ZAalohy na sluzby celkem 63.600,-K&/rok
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Celkove poplatky

Niajemné vcetné sluZeb spejenych s ufivadnim prostoru slouficiho podnikdni (véetné
DPH} :

Nédjemné za jednotku 207.636,00 K& rocneé £3.17.303,00 K& mésicné
Vodne a stodneé 10.800,00 K& roéné ti. 900, 00 K& mésicéne
Teplo na vytapéni 40.800,00 K¢ roéné tj. 3.400,00 K¢ mésiéné
Tepla voda 12.000,00 K& rocné tj, 1.000,00 K& mésiéné
POPLATKY CELKEM: 271.236,00 KC rocCne t3. 22.603,00 K& mésiéné
Interval platby - mésicéné do 25. dne deaného kalenddfniho mésice, za ktery

se najemne & zalohy na cenu sluZeb plati dle ustanoveni Smiouvy &ldnek V. odst.2.
a Clanek VI. odst.5.

Souhlasim s Gdaji v tomto evidencnim liste

V Opavé dne 9, 1., 2018
Vyhotovila:

a pronajimatele






