CisSLO sMLOUVY

990 - 20
Smlouva o ndjmu nebytovych prostor G - 225

¢. 315121 | Havifovsk teplarensia spol, 2.5,
uzaviena podle § 3 zdkona & 116/1990 Sb.
mezi

HaviFovskou teplarenskou spolecnosti, a.s.,

se sidlem Havifov - Podlesi, Premyslova 1618/12, 736 01

zapsanou v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B., viozka 1113
Jednajici: Ing. Stanislavem Nevielou — zastupcem feditele spole¢nosti

IC: 61974706

DIC: 370-61974706a

(dale ,,pronajimate)

PROMOS trading, spol. s r.o. se sidlem Havitoy — Podlesi, Karoliny Svétlé 28/1638
jednajici: Emerichem Klusem — Jjednatel spolednosti

zapsanou v obchodnim rejstifku Krajského obchodniho soudu v Ostravé, oddil C, viozka 7938
IC: 62362089

DIC: 370-62362089

(dale ,,najemce*)

L
Predmét najmu

1) Pronajimatel je majitelem budovy predavaci stanice &. 77 na ulici Karoliny Svétlé 28/1638
v Havifové —Podlesi.

2) Pronajimatel pfenecha najemci do najmu nebytové prostory ve vyse uvedené budové o celkové
plose 271,6 m® za aéelem provozovani obchodni &innosti.

3) Nebytové prostory se pronajimaji pouze a vyhradné za néelem provozovani dilny a skladu
v souladu s rozhodnutim Stavebniho atadu o schvaleni (kolaudaci) stavebnich tiprav.

1L
Najemné
Néjemné za najem vyse uvedeného nebytového prostoru sjednavaji smluvni strany s piithlédnutim
kvyhl. & 187/1995 Sb., kterou byla zrusena cenova regulace najemného, k technickému stavu a

vybaveni nebytovych prostor, které Jjsou pfedmétem najmu.

1) Za najem nebytovych prostor se sjednava ro¢ni najemné bez DPH takto:

Provozni prostory 128,4 m* 566,-K&/m* 72 674,- K&
Provozni prostory 86,0 m> 370,-K&/m> 31.820,- K&
Ostatni prostory 25,0 m’ 282,-K&/m? 7 050,- K¢&
Kancelafiské prostory 322 m? 679,-K&/m* 21 864,- K¢&
Umisténi reklamniho panelu na priiceli budovy 8 106,- K¢&
Celkovy ro¢ni najem &ini : 141 514,- K&
Ctvrtletni ndjem &ini: 35 379,- K¢

2) Néjem neobsahuje DPH. Najemné je splatné ve &tvrtletnich splatkach na zakladg splatkového
kalendare, ktery je zarover dafiovym dokladem dle odst. 8), § 12 zdkona 588 Sb. o DPH. na ncet
pronajimatele u Komeréni banky, a.s. Havifov, & 4. 193523710267/0100 pod VS 315 121, popf.
v hotovosti v pokladné pronajimatele v Jjeho obvyklych provoznich hodinach.
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Uhrada za odbér UT, TUV, studené vody a el. energie bude fakturovana podie skutené spotfeby
fodetet podruznych mefidh, fakturadniho mefice el. energie/. Na dodavku UT a TUV bude
uzaviena samostatng smlouva.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravovat najemné v dalich letech v zavislosti na vy3i inflace za
piedchazejici rok, popt. dle usneseni pfedstavenstva spoleénosti.

Najemce je opravnén po dobu trvéni najmu odepisovat naklady vynalozené na zhodnoceni
pronajatych prostor. Néjemce se zavazuje, Ze neuplatni viéi pronajimateli narok na protihodnotu
zhodnoceni nebytovych prostor ve smyslu § 667 odst. 1 zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, a to ani v piipade, Ze najemni vztah skongi diive, nez budou vynalozengé naklady
zcela odepsany.

V ptipad¢, kdy pronajimatel rozhodne o prodeji vyse uvedenych nebytovych prostor, bude mit
najemce ptednostni pravo na odkup téchto nebytovych prostor.

I,
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. 1. 2004..

Najemni vztah 1ze ukongit:

a) Dohodou smluvnich stran.

b) Vypovédi ze strany ndjemce bez udani diivodd nebo vypovedi ze strana pronajimatele
z divodii uvedenych v §9 odst. 2 zakona & 116/90.

¢) Odstoupenim kterékoli ze smhuvnich stran od této smlouvy. Smluvni strana je opravnéna od
této smlouvy bez dalgiho odstoupit, jestlize druhd smluvni strana porusila povinnost, ktera ji
plyne ztéto smlouvy. Odstoupenim se smlouva rud ke dni, vnémz doslo k plamému
odstoupeni.

Iv.
Zavazky nijemce

Najemce se zavazuje:

a) Provadst obvyklou adrsbu, platit naklady spojené s obvyklou adrzbou a hradit veskeré drobné
opravy do vyse 5 000.- K& v kazdém jednotlivém piipads.

b) Dodrzovat platné pravni piedpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, hygieny,
protipozarni ochrany a stavebni pfedpisy.

¢) Neprovadét na pronajatém majetku stavebni dpravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce provedené stavebni upravy a zmény neprodlend odstranil a uvedl prostor do stavu
pred t€émito nepovolenymi stavebnimi Upravami a zménami, a to na své naklady.

d) Provadet uklid spolecnych prostor v budové a v zimnim obdobi posyp chodniki.

e) Najemce se zavazuje odstranit na sviij naklad a ke své tizi Skody, zpisobené v prostorech &i na
vnitinim vybaveni jeho provozem & osobami Jim povéfenymi ke vstupu do pronajatych
nebytovych prostor.

f) Provadét na vlastni naklady opravy poskozenych vykladi, oken a dveti.

g) Umoznit na pisemnou zadost pronajimatele vstup do najatych prostor zaméstnanctm
pronajimatele, popt. jim povéfenym osobam.

h) Nijemci se zakazuje bez pisemného souhlasu pronajimatele uzavirat smlouvy o podnajmu
Jednotlivych mistnosti & souboru mistnost v pronajatych nebytovych prostorach s dalsimi
osobami.

i) Pisemné oznamit pronajimateli kazdou zamyslenou zménu n&ely uzivani nebytovych prostor.

J) Pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény tykajici se najemce v souvislosti s u¥ivanim
nebytovych prostor (napf. zména obchodni firmy, obchodniho jména, sidla, IC, statutarnich
organd spolegnosti atd.) nejdéle do 7 kalendatnich dnti od provedeni zmén.
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k) Dorugit pronajimateli kopie pisemnosti, které se var k provadénym  stavebnim,
bezpe&nostnim, hygienickym a protipozarim upravam a tykajici se predmétu najme dle
Clanku L. této smiouvy.

I) Néjemce se zavazuje pronajimateli neprodlens pisemné¢ oznamit potiebu oprav, které je
povinen zajiStovat pronajimatel a umoinit mu provedeni téchto oprav. gkody, vznikié
nesplnénim této povinnosti jdou k tizi najemce.

Néjemce se zavazuje v den skongeni ngjemniho vztahu predat pronajimateli prostory (¢l. 1) ve

stava  odpovidajicim  b&mému  uzivani s piihlédnutim  k obvyklému opotiebeni, popf.

s pfihlédnutim k technickému stavu v dobg pievzeti, nedohodnou- 1i se smluvni strany na né¢em

Jiném.

Po dobu trvani najemniho vztahu musi najemce odebirat tepelnou energii ze zafizeni pronajimatele

tak, aby nedoslo k poskozeni vlastniho zafizeni predavaci stanice.

V.
Ujednani o pozarni ochrané

Néjemce je povinen dodrzovat viechna pravidla ochrany dle zakona o PO &. 133/1985 Sb. ve znéni
pozdé&jsich piedpist a pfedpisti souvisejicich, prip. dle zakona ¢&. 65/1965 Sb., zakoniku prace,
vplamém znéni. Nijemce se dile zavazuje bezodkladné upozornit pronajimatele na pozarni
zavady pronajatych prostor a zafizeni.

Najemce odpovida za predepsané proskoleni z oblasti PO svych zamg&stnanct.

VL
Postihy za neplaceni najemného a poskytované sluzby

V piipadé prodleni s tthradou najemného mize pronajimatel najemci vyméfit arok z prodleni ve
vy3i 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapogaty den prodieni.

Uroky z prodleni nebudou vyméfeny, pokud by dluzna ¢astka &inila za kalendaini rok méné nez
100,- K&,

Pokud najemce nesplni své povinnosti uvedené v &l V. pism. 1), j), k), mize pronajimatel
pozadovat jednorazovou smluvni pokutu ve vy&i 5000,- K& Toto wednani o smluvni pokuté se
nedotyka ustanoveni o nahradé Skody dle zdkona &. 40/1964 Sb. v platném znéni.

Na zajisténi najemného ma pronajimatel ve smyslu § 672 zakona & 40/1964 Sb. v platném zné&ni
zastavni préavo k movitym vécem, které patii najemci a které se nachazeji v nebytovém prostoru.
Bude-li nijemce uzivat nebytovy prostor i po zaniku najmu, muize pronajimatel dat podnét
organiim Policie CR k $etieni, zda nejde o spachéni trestného Ginu neopravnéné¢ho zasahu do prava
k nebytovému prostoru dle ust. § 249a trestniho zakona.

VIL
Zavérena ustanoveni

Ostatni vztahy neupravené touto smlouvou se Fidi prisluSnymi ustanovenimi zak. & 116/1990 Sh.
Vv platném znéni a obecnymi ustanovenimi zak. C. 40/1964 Sb. v platném znéni, Smluvni strany se
zéroveii dohodly, e vylu€uji moznost aplikace ustanoveni §§ 580 a 581 zdkona & 40/1964 Sb.,
v platném znéni, na jejich pravni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Podminky, za nichz byla tato smlouva sjednana, mohou byt zmenény pouze pisemnym dodatkem
podepsanym obéma smluvnimi stranami. Tyto dodatky spolu s jednotlivymi piilohami tvoii
nedilnou soudast této smlouvy.

Utastnici prohladuji, Ze si text smlouvy pozomé precetli, Ze je sepsana srozumitelné a vazné, ana
diikaz toho, e s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, opatiuji ji svymi vlastnoruénimi podpisy a
Pripojuji otisk razitka.
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Najemni smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdry{ po jednom
vyhotoveni.

5) Nedilnou soudssti najemni smlouvy je piiloha obsahujici splatkovy kalendaf.

6) Tato smlouva nabyva platnosti a a&innosti dnem, kdy opravnéni zastupci smluvnich stran podepisi
ob¢ jeji vyhotoveni.

7) Touto smlouvou se rusi smlouva o najmu nebytovych prostor &. 315 119 ze dne 29. 1. 2003 ve
znéni pozdgjsich dodatkdt, smlouva o najmu nebytovych prostor 5007/96 ze dne 1. 7. 1996 ve
znéni pozdéjsich dodatkd a smlouva o najmu nebytovych prostor & 315 108 ze dne 16. 1. 2001 ve
znéni pozdéjiich dodatk.
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Emerich Klus Ing. Stanislav Neviela
Jjednatel spoleénosti zastupce feditele spolecnosti
Jménem najemce Jménem pronajimatele




