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2)

3)

4)

Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. -
uzaviena dle ustanoveni § 3 zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, ve znéni pozd¢jSich predpisi mezi:

Smluvni strany:
Havirovska teplarenska spolecnost, a.s.
se sidlem: Havitov, Sumbark, Konzumni 298/6a, PSC: 736 01
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, sp. zn. B 1113
IC: 619 74 706, DIC: CZ61974706
zastoupent: |
(dale téz ,,pronajimatel* nebo obecné ,,smluvni strana“)

a

PROMOS trading, spol. s r.o.
sidlo: Havifov-Podlesi, Karoliny Svétlé 28/1638, PSC 736 01
IC: 623 62 089, DIC: CZ62362089
zapsany v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 7938
jednajici:
(déle téz ,,ndjemce* nebo obecné ,,smluvni strana“)

¢lanek L

Pifedmét a icel najmu
Pronajimatel je vlastnikem stavby technického vybaveni (budovy ptfedavaci stanice ¢. 40)
na ulici Mladeznicka &.p. 1566 v Havifové - Podlesi, PSC 736 01 (dale téZ ,,Budova®),
umisténé na pozemku parc. Cislo 464/15, zapsané na LV 2639, v katastralnim tzemi
Bludovice, mésto Havifov.
Predmétem ndjmu je nebytovy prostor nachézejici se v pfizemi Budovy specifikované
V odst. 1 tohoto €lanku, konkrétné pronajimatel prenechavd najemci do najmu nebytovy
prostor o vyméte 123 m? (dale téz ,,Nebytovy prostor” nebo , pfedmét najmu*), ktery se
nachazi v Budové specifikované v odstavci 1) tohoto ¢lanku. Pronajaty Nebytovy prostor
je vyznacen na pudorysném planku, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.
Predmét podnikéani, ktery bude najemce v Nebytovém prostoru provozovat je skladova
¢innost.
Néjemce je opravnén uzivat Nebytovy prostor vyluéné jako skladovy prostor (dal téz
,»sklad* nebo ,,u¢el ngjmu*), a to dle podminek uvedenych v této ndjemni smlouve.

¢lanek II.
Vyse najemného a zpusob placeni

Najemné¢ za uzivani Nebytovy prostor se sjednava bez DPH takto:

1)

2)

3)

4)

Rozsah pronajatého Nebytového prostoru v Budové:

Sklad 123 m?

Sazba: - K¢&/m?/rok
Celkové ro¢ni najemné Cini: ,-- K¢&/rok
Ctvrtletni najem cini: — K¢

Najemné je sjednano bez DPH. K piislusné ¢astce najemného bude uétovano DPH dle
platnych pravnich pfedpisa.
Mésicni njjemné je splatné dle splatkového kalendaie, ktery je zaroven danovym
dokladem dle § 28 odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o DPH, na ucet pronajimatele u
Komeréni banky, a.s., pobotka Havitov, ¢. u.: || GGG pod variabilnim
symbolem [, popr. v hotovosti v pokladné pronajimatele v objektu pronajimatele na
ulici Konzumni 298/6a, 736 01 Havifov — Sumbark v jeho obvyklych provoznich
hodinach. Splatkovy kalendat je ptilohou a nedilnou souc¢ésti této smlouvy.
Uhrada za odbér tepelné energie (dale té2 ,,UT*), studené vody (dale téz ,,SV*) a teplé
vody (déale téz ,,TV*) bude fakturovana podle skute¢né spotieby (odecet podruznych
méFich). Na dodavku UT, SV a TV bude uzaviena samostatna smlouva.
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5)

6)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

Dodavka a odbér elektrické energie budou vyhradné provadény a hrazeny na zakladé
smlouvy, kterou mezi sebou uzavie najemce a dodavatel elektrické energie.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednou za kalendarni rok, nejdiive
vSak v roce 2012, zvysit jednostranné najemné, a to maximalné o tolik procent, kolik ¢ini
ukazatel miry inflace vyjadieny v procentech a oficidln¢ zvefejnény ustfednimi organy
statni spravy Ceské republiky v oblasti statistiky. V piipadé, Ze pronajimatel provede
zvySeni ndjemného, oznami tuto skuteCnost pisemné ndjemci, a to nejpozdéji do
30. kvétna roku, v némz ma byt ndjemné z nebytového prostoru zvySeno. Nijemce se
zavazuje platit takto zvySené najemné pronajimateli a doplatit mu 1 rozdil ve vysi
najemného za predchdzejici obdobi od pocatku kalendéainiho roku v prvnim platebnim
terminu po obdrzeni ozndmeni pronajimatele o zvySeni ndjemného.

Smluvni strany se dale dohodly na pravu pronajimatele jednostranné zvysit jedenkrat
ro¢né njjemné o maximalné 5 % stavajici vySe najemného, a to na zaklad¢ rozhodnuti
predstavenstva pronajimatele. Pronajimatel je povinen uvédomit ndjemce o zvyseni
najemného nejpozdéji do 15. 1. piislusného roku (napi. do 15. 1. 2012 je pronajimatel
povinen uvédomit najemce o zvySeném najemném od 1. 1. 2012).

V piipadé, ze dojde ke zvySeni najemného z divodu rozhodnuti pfedstavenstva nebo
inflace, je pronajimatel povinen spolu S oznamenim o zvySeni najemného piedat najemci
novy splatkovy kalendar.

¢lanek III.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. dubna 2011.
N4jemni vztah Ize ukoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany najemce nebo pronajimatele z nize uvedenych duvodu
s 30-ti denni vypovéedni lhitou:
ba) najemce nebude hradit pronajimateli véas a fadné najemné dle ¢lanku II. této
najemni smlouvy,
bb) najemce nebo pronajimatel nebude dodrzovat zavazky a povinnosti, které pro ngj
vyplyvaji z této najemni smlouvy nebo z platnych pravnich ptedpisi,
C) vypovédi ze strany najemce nebo pronajimatele bez udani divodu s 90-ti denni
vypovédni lhiitou.
Vypovédni lhita pocind bézet od prvniho kalendainiho dne nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané a kon¢i uplynutim posledniho kalendainiho dne
ptisluSného kalendarniho mésice

¢lanek IV.

Ostatni ujednani
Smluvni strany shodné konstatuji, ze najemce ma v imyslu uzivat pronajaty Nebytovy
prostor jako sklad.
Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 667 odst. 1 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, dohodly pro dobu skonfeni ndjmu tim zplsobem, Zze
pronajimatel neni povinen uhradit najemci ndklady na provedeni praci, ndklady souvisejici
s prodlouzenim kolaudace stavby nebo protihodnotu toho, o co se piipadné zvysila
hodnota véci (Nebytového prostoru). Divodem takové dohody mezi pronajimatelem a
najemcem je skutecnost, Ze pronajimatel nemd na provozovani skladu Zzadny
podnikatelsky zajem.
N3ajemce je povinen po ukonceni ndjemniho vztahu uvést pronajaty Nebytovy prostor na
své naklady do ptavodniho stavu, v jakém jej od pronajimatele pievzal. Toto ujednani plati
pro piipad, ze se smluvni strany pisemné nedohodnou pti skonceni nijemniho vztahu
jinak.



¢lanek V.
Kauce

1) Néajemce se zavazuje nejpozdéji ke dni u€innosti této najemni smlouvy slozit v hotovosti
V pokladné pronajimatele v objektu na ulici Konzumni 298/6a, 736 01 Havifov — Sumbark

ve prospéch pronajimatele kauci ve vysi || nigemného, 4. |G

korunceskych), kterou bude mit pronajimatel

k dispozici po celou dobu trvani najemniho vztahu. V piipadé prodleni najemce s thradou
najemného nebo sluzeb s ndjmem spojenych je pronajimatel opravnén uzit prislusnou cast
kauce kuhradé tohoto dluhu. Pokud tato situace nastane, je najemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu kauci doplnit do piivodné sjednané vysSe. Pronajimatel je opravnén
uzit kauci nasledovné:

a)
b)

c)

uhrada ndjemného a sluzeb s najmem spojenych,

uhrada nékladt souvisejicich sukonCenim najmu (napi. vyklizeni pronajatého
Nebytového prostoru, uskladnéni movitych véci nachazejicich se v Nebytovém
prostoru, pokud tak neucini najemce),

uhrada piipadnych S$kod, které pronajimateli v souvislosti S jednanim najemce
vzniknou.

Po ukonceni najemniho vztahu dle této smlouvy, bude kauce popfipade jeji zistatek, po
vyfeSeni vzdjemnych pohledavek a zdvazkl, vracena najemci do 30 kalendairnich dnii ode dne
ukonceni této smlouvy.

¢lanek VL
Zavazky najemce

1) Najemce se zavazuje:

a)

b)

d)

9)
h)

Provadét na své naklady vesSkerou udrzbu a veSkeré prace souvisejici s béZznym
provozem Nebytového prostoru (napt. uklid, v zimnim obdobi posyp chodniki a
odklizeni snéhu), veSkeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky elektrickych i
jinych vyhrazenych zafizeni umisténych v pronajimaném Nebytovém prostoru (napf.
elektrorevize, revize hasicich pfistroji apod.).
Hradit veskeré drobné upravy a opravy do vySe 5.000,-- K¢ v kazdém jednotlivém
pfipadé.
Dodrzovat platné pravni predpisy tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi pii praci,
hygieny, protipozarni ochrany, Zzivotniho prostiedi, stavebni ptedpisy, vyhlasky
statutarniho mésta Havifov a aj. V piipadé, ze ze strany najemce budou tyto pravni
ptedpisy poruSeny, nese ndjemce odpovédnost za ptipadnou Skodu vzniklou z poruseni
V tomto pismené oznacenych pravnich predpist. Pokud organy vetejné spravy udéli za
poruseni v tomto pismené oznacenych pravnich predpisii vetejnopravni sankci (dale
jen ,,Sankce®), je najemce povinen tuto Sankci pfisluSnému organu vetejné spravy
uhradit.
Neprovadét v Nebytovém prostoru stavebni tpravy bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pifipad€é poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce provedené stavebni upravy a zmény neprodlené odstranil a
uvedl Nebytovy prostor do stavu pted témito nepovolenymi stavebnimi Gpravami a
zménami, a to na své naklady.
Néjemce se zavazuje odstranit na svij ndklad a ke své tizi Skody, zplsobené
v pronajatém Nebytovém prostoru nebo na vnitinim vybaveni jeho provozem ¢i
osobami jim povéienymi ke vstupu do pronajatého Nebytového prostoru.
Umoznit na pisemnou zadost pronajimatele vstup do Nebytového prostoru
zamé&stnanclim pronajimatele, popf. jim poveéfenym osobam.
Najemce nesmi svou ¢innosti, ktera souvisi s provozem skladu porusovat klid, no¢ni
klid nebo poradek.
V ptipad¢ potteby (napf. poruchy) nijemce na své naklady demontuje a opét
namontuje jim instalovana zafizeni, které brani v ptistupu pronajimateli k jednotlivym
technologickym zaiizenim pronajimatele (UT, TV, SV, kanalizace apod.)
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2)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1) Najemci se zakazuje bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzavirat
smlouvy o podnajmu Nebytového prostoru s dalsimi osobami.

J) V pfipadé zajmu najemce o zménu ucelu uzivani pronajatého Nebytového prostoru je
ndjemce povinen oznamit tuto skutecnost pronajimateli. V piipadé souhlasu
pronajimatele dojde k uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym bude zménéna
prislusnad ¢ast smlouvy sjednévajici ucel najmu. V piipadé, ze dojde ke zmeéné ucelu
uzivani predmétného Nebytového prostoru, je najemce povinen zménu Ucelu na své
naklady zajistit u pfislusného stavebniho ufadu a dalSich organt vetfejné spravy tak,
aby ucel uzivani pak odpovidal ucelu sjednanému v najemni smlouve.

k) Pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény tykajici se najemce v souvislosti
s uzivanim Nebytového prostoru (napt. zména obchodni firmy, obchodniho jména,
sidla, IC, statutarnich organd spolednosti atd.) nejdéle do 7 kalendainich dnti od
provedeni zmén.

I) Najemce se zavazuje pronajimateli neprodlené pisemné oznamit potiebu oprav, které
je povinen zajiStovat pronajimatel (opravy nad castku 5.000,-- K¢ v kazdém
jednotlivém piipad&) a umoznit mu provedeni tdchto oprav. Skody, vzniklé nesplnénim
této povinnosti jdou k tizi ndjemce.

Po dobu trvani najemniho vztahu se ndjemce zavazuje odebirat tepelnou energii ze

zafizeni pronajimatele. Timto odbérem nesmi dojit k poskozeni vlastniho technologického

zafizeni pfedavaci stanice umisténé v Budove.

¢lanek VIL
Ujednani o poZarni ochrané

N4jemce je povinen dodrzovat vSechna pravidla ochrany dle zdkona o pozarni ochran¢ PO
¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen PO) a ptedpisi souvisejicich, ptip.
dle zakona ¢. 262/2006 Sb., zakoniku prace, v platném znéni. Najemce se dale zavazuje
bezodkladné upozornit pronajimatele na pozarni zavady pronajatych prostor a zafizeni
nachazejicich se v Budové.

Néjemce odpovida za ptedepsané proSkoleni z oblasti PO svych zaméstnancti.

¢lanek VIII.
Postihy za neplaceni najemného a poskytované sluzby

V piipadé prodleni s thradou ndjemného nebo sluZzeb spojenych snijmem mulzZe
pronajimatel po najemci pozadovat uhradit smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05 %
z dluzné Castky za kazdy i1 zapocaty den prodleni.
Na zajisténi ndjemného ma pronajimatel ve smyslu § 672 zdkona ¢. 40/1964 Sb.,
V platném znéni zastavni pravo k movitym vécem, které patii ndjemci a které se nachéazeji
Vv pronajatych Nebytovych prostorach.

¢lanek IX.

Zavérecna ustanoveni
Ostatni vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfislusSnymi ustanovenimi zakona
¢. 116/1991 Sb., v platném znéni a zédkona €. 40/1964 Sb., obCansky zdkonik, v platném
znéni.
Podminky, za nichZ byla tato ndjemni smlouva sjedndna, mohou byt zménény pouze
pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi stranami. Tyto dodatky spolu
S jednotlivymi ptilohami tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
Ugastnici prohlaguji, Ze si text smlouvy pozorné predetli, Ze je sepsana srozumitelné a
vazné, a na dikaz toho, Ze s jejim obsahem souhlasi, opatfuji ji svymi vlastnoru¢nimi
podpisy.
Tato najemni smlouva je sepsana ve dvou pisemnych vyhotovenich. Kazd4 ze smluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem, kdy smluvni strany podepisi obé
vyhotoveni této smlouvy.
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6) Tato smlouva nabyva Gi¢innosti dnem 1. dubna 2011.

Prilohy:
Ptiloha — splatkovy kalendar

V Havifové dne:

(jménem najemce) (za pronajimatele)



