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1996/05/535/089/D7/Do
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

, SMLOUVA ok
O NAJMU PROSTORU SLOUZICICH PODNIKANi

(Dodatek ¢. 7 - dplné znéni najemni smlouvy é. 535 ze dne 29.07.1996 véetné viech
platnych dodatk( a zmén)

Timto dplnym znénim najemni smlouvy obsahujici ustanoveni véech platnych uzavienych
dodatki se méni a nahrazuje pavodni znéni néjemni smlouvy é. 535 ze dne 29.07.1996 ze
ve znéni vdech pozdéjsich dodatkd.

Preambule

Mésto Trinec uzavrielo dne 29.07.1996 néajemni smilouvu se spolecnosti DADATEX spol.
sr.o., se sidlem Bystiice 554, IC 451 96 664, k niz bylo do dubna 2009 uzavienych $est
dodatku. Predmétna najemni smlouva nahradila smlouvu & 39 ze dne 13.03.1991, a to
véetné prisludnych dodatkd, jejichZ platnost skonéila dnem 31.07.1996.

Z duvodu prehlednosti a Citelnosti najemni smilouvy & 535 ze dne 29.07.1996 bylo
vypracovano uplné znéni této smlouvy prostiednictvim dodatku &. 7 k ni. Prostiednictvim
dpiného znéni pronika do najemni smlouvy dprava legislativy dle zak. & 89/2012 Sb.,
obCansky zéakonik, zék. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
S poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byti a nebytovych prostor(i v domé s byty, a
povinnost zverejnéni této smlouvy v registru smiuv dle zakona & 340/2015 Sb., o registru
smiuv.

Smluvni strany:

1. Maésto Tfinec

Adresa: Méstsky urad Trinec

Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 00297313
DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH

Bankovni spojeni: Komercni banka, a. s., regionalni pobo&ka Frydek-Mistek,
© pobog&ka Tfinec, &. u. *

jako pronajimatel na strané jedné a
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DADATEX spol. s r.o.

Sidlo: Vendryné 310, PSC 739 94

Zastoupeno: Dana KUBIENOVA, jednatelka spoleénosti
IC: 451 96 664, najemce je platcem DPH

DIC: CZ45196664

spoleénost DADATEX spol. s r.o. je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
obchodnim soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 2815

jako najemce na strané druhé.

Uvodni ustanoveni

Mésto Tiinec je vlastnikem budovy &p. 635 na nam. Miru v Tfinci, ktera je soucasti
pozemku parc. &. .2606 v k. . a obci Tfinec (vypis z KN — priloha €. 1).

Spravu predmétu najmu vykonava mésto TFinec, odbor spravy majetku mésta.
Adresa:

Méstsky urad v TFinci

Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160

739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s., poboéka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo uctu: G

Variabilni symbol: (VS) 1063520101

Konstantni symbol: (KS) 0308

I. Predmét najmu

Pfedmétem najmu jsou prostory v 1. nadzemnim podlaZi budovy ¢p. 635 na nam. Miru
v Tfinci v souhrnné vymére 77,60 m?, dle stavebniho nakresu (viz. pfiloha C. 2), a to:

mistnost & 1 ve vyméfe 73,07m?  (prodejna)
mistnost €. 2 ve vyméfe 2,12 m? (Satna)
mistnost ¢. 3 ve vymére 2,41 m? (socidlni zafizeni)

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat do najmu prostory popsané
v tomto &lanku a najemce tyto prostory do uzivani pfijima.
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3. Souéasné pronajimatel sjednava najemci jeho pravo po celou dobu trvani tohoto
smluvniho vztahu uzZivat v pfiméfeném rozsahu k jeho €innostem souvisejicim, take
vstupni prostory domu.

Il. Uéel najmu

1. Predmét najmu uvedeny v ¢&l. |. se dava do najmu za icelem provozovani prodejny
textilniho zbozi.

Najemce je pravnickou osobou podnikajici dle Zivnostenského zakona, zapsanou
v obchodnim rejstiiku; Zivnostenské opravnéni, mimo jiné, na pifedmét podnikani
v oblasti vyroby, obchodu a sluzeb neuvedenych v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona.

2. Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu jen ke sjednanému ucelu uZivani.
Jakékoliv dalsi vyuziti vy$e uvedeného predmétu najmu pro jiné ucéely, neZ je uvedeno
v této smlouveé, je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na
zakladé pisemného dodatku k této smlouve.

lll. Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 01.08.1996.

1. Pfedmét najmu byl najemci odevzdan do uzivani v roce 1991.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukoneni najemniho vztahu bude mezi
smluvnimi stranami vyhotoven pisemny predavaci protokol o pfedani a prevzeti
predmétu najmu.

IV. Cenanajmu

1. Vyméra pfedmétu najmu v 1. nadzemnim podlazi budovy €.p. 635 na nam. Miru v TFinci
¢ini‘celkem 77,60 m2.

Najemné je stanoveno dle ,Ceniku” ro¢né ve vysi 133.725 K& roéné v¢. predchazejici
inflace. K uvedené ¢astce bude pfipoétena aktualni sazba DPH.

Zafizovaci pfedméty (1 ks vodomér na studenou vodu, 1 ks vodomér na teplou vodu, 4
ks méri¢u tepla IRTN) jsou ode dne 01.01.2018 ve vysi 473,14 K¢ roc¢né. K uvedené
¢astce bude pfipoctena aktualni sazba DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vysi 24.000 K¢ rocné, tj. 2.000 K&/meésic, z toho
za dodavku:

- tepla 1.600 K¢/mésic
- studené vody 200 K¢é/mésic
- teplé vody 200 K¢&/mésic
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Vysi ahrady za sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu najemce zvysit, dojde-li
ke zvySeni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tretimi osobami, a to vzdy
s u¢innosti ode dne, kdy cenu sluzby zvysSi tato treti osoba. O této zméné bude
pronajimatel najemce pisemné informovat.

Skute¢na vyse nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuétovana vzdy za zuétovaci
obdobi, tj. za dany kalendaini rok a vyuétovani sluzeb bude najemci doruc¢eno do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku. Zpusob rozuétovani cen a uhrady sluzeb stanovi zak.
¢. 67/2013 Sb. Vycet poskytovanych sluzeb a zplsob roztétovani naklada na tyto sluzby
tvori pfilohu €. 3 této smlouvy.

Finanéni vyrovnani zavazku (preplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a pfijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendarniho roku. Pronajimatel
ma pravo vysi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi
dodavateli poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyuctovani za posledni
zuctovaci obdobi, o €éemz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele
aktualni platebni kalendar.

Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prabé&hu
smluvniho vztahu o zmeénach stouto registraci souvisejicich — datum G€innosti
registrace, datum zru$eni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na
prislusném finanénim Gradé.

3. Najemce je povinen uhradit najemné vzdy mésiéné do terminu stanoveného

v platebnim kalendafi, a to bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny v této
smlouvé nebo na pokladné M&U Trinec. Posledni den Ihity splatnosti se povazuje za
datum uskute¢néni zdaniteiného pinéni. V pfipadé Upravy ceny najmu pronajimatel
vystavi nadjemci novy aktudlni platebni kalendar.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navySit o Castku

odpovidajici mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini
rok, coZz oznami najemci pisemné. V pfipadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce
aktualni danovy doklad. V pfipadé, Zze v nékterém kalendarnim roce, popi. létech,
nedpjde k navySeni najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendarni
rok, popf. léta, podle pfislusného ¢lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén
jednostranné upravit najemné o soucet miry inflace za léta, v nichz tato Uprava nebyla
provedena, nejvySe za pét uplynulych let, coZz oznami najemci pisemné s dorucenim
aktualniho danového dokladu.

5. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce

pronajimateli uhradit drok z prodleni ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za kazdy den
prodleni, nejméné v§ak 10 K¢ za kazdy, i zapocCaty mésic prodleni.

V pfipadé prodleni najemce s thradami za plnéni s najmem spojena po dobu del$i nez
5 dni, zavazuje se najemce pronajimateli uhradit urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 10 K¢ za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni.

Urok z prodleni je poéitan od 1. dne mésice nasledujiciho po datu splatnosti.
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1.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z ro€niho najemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipadé poruseni povinnosti dle této smlouvy, vyjma
fadného hrazeni najemného a Uhrad za plnéni spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto
naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli pozadovat na najemci
pripadnou nahradu $kody, véetné uslého zisku vedle takto sjednané smluvni pokuty.
Tato pokuta je splatna do 30 dnl ode dne, kdy byla u subjektu stizeného touto sankci
pisemné uplatnéna pronajimatelem.

Budou-li v pfedmétu najmu umistény pronajimatelem pfedméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, spordk, vafi¢, pratokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici
a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, o ¢emz bude najemce dopiedu
informovan, je pronajimatel opravnén navysit najem o ¢astku najemného za umisténé
pfedméty vybaveni v pfedmétu najmu. VySe uhrady bude pocitana z pofizovaci ceny
jednotlivych pfedmétu vybaveni a z ucelné vynaloZzenych nakladu na dopravu a montaz.
Zvyseni najemného o prisludné ro¢ni % opotiebeni bude najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat technické a revizni prohlidky objektu a jeho
spole€nych nebytovych prostorl (hromosvodu, plynu v objektu, elektroinstalace
spole€nych prostor(), v némz se nachazi predmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle
platnych predpisu a norem.

Pronajimatel je povinen predat najemci nebytové prostory ve stavu zpUsobilém k uzivani,
véetné platnych pfislusnych reviznich zprav.

Pronajimatel je opravnén, po pfedchozim ohlaSeni, vstupovat do pfedmétu najmu za
ucelem provadéni kontrol dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych a protipoZarnich
predpisu aj. Pfi kontrole ma povéfena osoba pravo vstupu do vSech prostor a ma pravo
na kontrolu v8ech véci, které jsou predmétem najmu, v€etné zpusobu jeho uzivani.

Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zpusob jeho uzivani. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude
ndjemce prfedem informovan. O provedeni pravidelné prohlidky bude sepsan zapis
s uvedenim stavu pfedmétu najmu a zpUsobu jeho uzivani.

Mimo pravidelné prohlidky se smluvni strany dohodly na provadéni namatkovych kontrol
za UcCasti povéfeného zastupce ndjemce. RovnéZz o namatkovych kontrolach bude
pronajimatelem pofizovan zapis. Najemce nebo osoby, které pfedmét najmu fakticky
vyuzivaji, jsou povinny pronajimateli podat informace a vysvétlivky v pfipadé, Ze predmét
najmu a zpusob jeho uzZivani neodpovida podminkdm dohodnutym ve smlouvé.

- VI. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen pifedmét najmu uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému Gcéelu
uzivani a platit najemné.
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Najemce je povinen zabezpe&ovat pfislusné revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych pfedpisi a norem (revize elektrického zafizeni) na sve
naklady. V pfipadé ukonZeni najemniho vztahu pfeda néjemce pronajimateli revizni
zpravu elektro vyhotovenou k datu ukonceni této smlouvy.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vyse nakladl a vécného vymezeni a béznou
udrzbu pfedmétu najmu viz pfiloha €. 4.

Najemce je povinen v souladu s vySe uvedenym zajistovat na své naklady uklid a Cisténi
piistupové cesty (chodniku) k pfedmétu najmu stejné tak, jako tato povinnost vyplyva
pro viastnika & ostatni najemce nemovitosti z pfisluSnych pravnich predpisu, jakoZ i
provadét &isténi vnitini a vnéjsi kanalizace, dojde-li k jejimu ucpani odpady z Cinnosti
najemce.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec bé&zné Udrzby, jinak odpovida za $kody, které by pripadnym
nenahlasenim vznikly.

Oznami-li najemce fadné a v&as pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto
bez zbyte&ného odkladu neodstrani, takze najemce muZe pifedmét najmu uzivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze
najemce tuto opravu provést také sam a pozadovat nahradu ucelné vynalozenych
nakladt. ZtéZuje-li oprava zasadnim zpUsobem uZivani pfedmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti najemného.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v pribé&hu najemniho vztahu,
i kdyz mu provedené opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi uZivani piedmétu najmu. Bude-
li oprava trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat uzivani
pfedmé&tu najmu nad miru obvyklou, ma najemce prévo na slevu z najemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.

Najemce je povinen uzaviit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluzeb, nejsou-li tyto zprostfedkovany pronajimatelem, napf. odvoz odpadu.

Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrZovat obecné platné predpisy pro bezpecnou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a zivotniho prostfedi.

Najemce plné zodpovida za nepfiznivé ekologické dusledky své Cinnosti véetné
ekologickych havarii (zneisténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu Ucelu uzivani pfedmétu najmu, predem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a uzemniho planovani
Mé&stského Gfadu v Tfinci a zabezpedit si souhlas veskerych dalsich pfisluSnych organt
ke své Ginnosti. Najemce neni opravnén zménit zplsob nebo podminky vykonu
&innosti, pokud by takova zmé&na pusobila zhor§eni pomért v nemovitosti.

Najemce mulzZe zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uZivaci pravo s predchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu predmétu
najmu. V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho préava tfeti osobeé, zodpovida
najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby prfedmét najmu uzival
sam.
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10.

11

13.

14.

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu ndjmu stavebni a dalsi dapravy jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niz se nalézaji prostory slouzici k jeho
podnikani, se souhlasem pronajimatele pfiméfené opatfit stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. Pred vyvéSenim obeznami vlastnika objektu s velikosti a formou reklamy,
zpusobem upevnéni a pfesnym uvedenim textu. Pokud bude nutné zajistit souhlas
prislusnych Ufadu, zajisti si tento souhlas sam najemce. Pfi skonéeni najmu odstrani
najemce znameni, které na nemovité véci umistil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci
do puvodniho stavu.

Najemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem spolu
s pfevodem podnikatelské Cinnosti, které predmét najmu slouzi. Souhlas pronajimatele
musi byt dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva o pfevodu najmu
vyZzaduje pisemnou formu.

V pfipadé ukonfeni najmu, kdy najemce nepfeda pronajimateli pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli ¢astku ve vysi 5.000 K& za kazdy
den prodleni.

Najemci je doporuéeno, aby si svlj majetek pojistil u komerénich pojistoven.
Najemce nesmi svou cCinnosti rusit klid ostatnich uzivatelld v nemovitosti, v nize se
pfedmét najmu nachazi, ani uzivatel sousednich nemovitosti.

VIl.  Ukonceni najmu

Najem muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran.

Délka vypovédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona €. 89/2012 Sb., obéanského
zakoniku.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze vaznym duvodem k vypovédi ze strany najemce se
Zkracenou tfimési¢ni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obc¢anského
zakoniku jsou zejména pfipady kdy:

e najemce ztrati zpusobilost k podnikatelské ¢innosti, ke které pfedmét najmu slouzi

e najaty prostor prestane byt zpusobily k vykonu cinnosti, ke které je urCeny

Smluvni strany si sjednavaiji, Ze vaznym davodem Kk vypovédi ze strany pronajimatele se
zkracenou tfimési¢ni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obcanského
zakoniku jsou zejména pripady, kdy

* nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, ze
to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat

* ze strany najemce dojde k hrubému porusovani povinnosti, zejména tim, ze
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- predmét najmu bude vyuZivan k jinému Géelu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou

- najemce bude v prodleni s Ghradou najemného a Uhrady za poskytované sluzby
za dobu del$i nez 30 dni

- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazki stanovenych touto
smlouvou

5. Pronajimatel muze vypovédét najem bez vypovédni doby v piipadé, Ze najemce
* umoznil podnajem tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele

* neumozni pronajimateli nebo spravci provedeni pravnimi pfedpisy stanovenych
revizi, kontrol a vymény zafizeni umisténych v pfedmétu smlouvy (napf. vodomeéry
aj.), pfip. neumozni odstranéni zjiténych z&vad, pfip. sdm tyto zavady neodstrani,
pokud je k tomu na zakladé této smlouvy nebo pravniho pfedpisu povinen

* nezpfistupni pfedmét ndjmu za G&elem provedeni stavebnich a udrZovacich praci
na budové, v niz se pfedmét najmu nachazi (napf. vyména oken, rozvody vody, aj.)

* neumozni provedeni odpisu spotieby vody, pfip. dalsich sluzeb

* nezajisti min. 1 x roéné provedeni opravy a udrzbovych praci (sefizeni, ¢idténi) na
plynovych zafizenich v pfedmétu najmu, jsou-li tyto v predmétu najmu umistény
(prutokovy ohfivag vody a plynovy kotel) a na vyzvu ze strany pronajimatele ¢&i
osoby povéfené pronajimatelem k provedeni revizi téchto zarizeni nepfedloZi platny
doklad o provedeni této vyrobcem piedepsané opravy & Gkonu Gdrzbové prace.

6. Uziva-li ndjemce pfedmét najmu takovym zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi znideni predmétu najmu, vyzve pronajimatel
najemce pisemné kfadnému uzivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy
zaklada pronajimateli divod k ukondeni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni
lhity.

Najemce odevzda pronajimateli predmét najmu v misté, kde ho prevzal, a v takovém stavu,
v jakéem byl v dobé&, kdy ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pri fadném
uzivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi prebirani
pfedmétu najmu pfihlédne pronajimatel k predavacimu protokolu, pokud byl pfi pfedani
predmétu nadjmu do uzivani pofizen. Pfipadna uhrada vzniklé $kody se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obéanského zakoniku.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Ve vdem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem &..89/2012 Sb. novy obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich zmén a
doplrik.

2. Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouve,
vyjma ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit
v zavislosti na mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly
kalendarni rok, coz bude najemci oznameno pisemné.
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1996/05/535/089/D7/Do
Mésto Tfinec

Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi dva vytisky.

Smiuvni strany prohlasuji, ze si tento dodatek pfed jeho podpisem precetly a Ze
byl uzavien po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem tohoto
dodatku souhlasi, na diikaz &ehoZ pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Najemce udéluje timto v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona ¢. 101/2000 Sb.,
o ochrané osobnich Udaji souhlas pronajimateli se zpracovanim a zvefejnénim
osobnich Gdaji uvedenych v této smlouvé za Gcelem jejich zvefejnéni v registru smluv
dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to na dobu neurcitou.

Tento dodatek &. 7 nabyde uginnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv. Smiuvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle spravci registru smiuv tuto smlouvu
k uvefejnéni. Tato povinnost se tyka i vSech dodatkl této smlouvy uzavienych
v budoucnosti.

Uprava inflaéni dolozky, véetné uzavieni pfislusného dodatku k této smlouvé, byla
schvalena na 55. schizi Rady mésta Tfince dne 20.06.2016, usnesenim Cislo
2016/2084, nadpoloviéni vétsinou hlast vSech ¢len rady mésta.

V Tfinci dne 23. 01, 208 23 01,2018
Za pronajimatele: Za najemce:
Mésto Tfinec DADATEX spol. s r.o.

RNDr. Véra PALKOVSKA Dana KUBIENOVA
starostka mésta jednatelka spolecnosti
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Pfiloha €. 4. ke smlouvé

Drobné opravy a béZna udrzba hrazena najemcem / vypujéitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani, prostoru mimo
podnikatelskou Cinnost a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich sougasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladd.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u v8ech obytnych mistnosti, tak u pfislusenstvi bytu véetné balkénu, lodzZii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvelnénych dlazdic &i parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymény délicich pficli a li§t oken a zasklenych i dievénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dveinich tabulek, véetné sklenénych vyplni zasklenych lodzii
a balkénl (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim najemce nebo
povétmostnimi viivy),

- tmeleni oken a dvernich tabulek,

- opravy a vymény &asti oblozeni okennich parapet(,

- opravy a vymeény kliky, olivy, titku, tlagitka, prismatického skla, naraznik(, mezidvernich
spoji, zapadek, zavésl kolejniek, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel, zamka, viozek do zamk(,
klica,

- vymeény tésnéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi (jednotlivou ¢asti okna se pfitom rozumi i celé kfidlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit)

- vypinacl véeho druhu,

- pojistek a jisticl v8eho druhu (véetné hlavniho jistice pro dany prostor)

- zasuvek, tlagitek, objimek, zvonkového tabla a signalizaéniho zafizeni véetné tlagitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvétlovacich téles, popfipadé vymény jejich jednotlivych sou&asti,

- telefonni Sidry,

- vloZky mikrotelefonni a sluchatkové,

- sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vymeéna sifénl a lapa&l tuku (mimo hlavni uzavér vody)

- opravy individualnich méfict spotieby tepla a teplé vody

- naklady na pfecejchovani podruznych vodomér na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymeény platd, ploten, vik ploten,

- vymeény rostu

- opravy, vymény tahla k rodtu, popfipadé rostového loZe &i rukojeti rostu
- vymény a opravy Samotovani

- vymazani topenidté kamnarskou hlinou nebo §amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté
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- opravy a vymeény dvifek véetné dvifek peticf trouby a drzadel & rukojeti
- provadéni ochrannych natér(

- vyména a dopliiovani §roubkd, nytd, na kostie kamen a pfislusenstvi

- upeviovani a opravy ochrannych ramd

- opravy, vymeény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymény regulétoru tahu

- vymazani spar

- vymeény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymény slidy 1

- opravy pecicich trub a plech(i u kuchyfiskych kamen

- opravy ohfivacl vody (kamnovcii)

- vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvitek popelniku, krytu dvifek topenisté

Sporaky elektrické

- opravy a vymény plotynek

- vymeény dvifek u pecici trouby, vymény dna trouby

- vymeény zavési dvifek trouby, vymény skel ve dvitkach trouby
- vymeény topnych spiral v troubé

- vymény vaiidlové desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymény a doplfiovani knoflik(, osvétleni, $roubk, nyti a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypinacu elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymény pfivodniho kabelu

- vymeény plechl, pekacl a rostu do peéici trouby

- uvedeni do provozu

Sporaky plynové a kombinované

- mazani kohouttl

- vyména kohoutt Copresi

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutd plynu

- vymény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméné plynu) véetné vymeén télesa trysky
troubového hofaku

- vymeény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymény horakul

- vymeény grilovacich hofaku - sestava

- vymény mfizek

= vymény knofliki

- -ymény varfidlové desky a vafidlové mfizky

- vymény termopojistky

- vymeény termostatl trouby

- vymeény dvifek pecici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymény list

- vymény smésovadl

- vymeény hlav, rozdélovaci a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymeény a dopliiovéni Sroubku, nytl, pfichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen,
bfidlovych krouzkd, krouzk( termostatu a ostatnich drobnych souéasti

- opravy pecici trouby -

- vymény plechd, pekaci a rostu do peéici trouby

- proCisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebi&im — vymeény piivodu plynu

- uvedeni do provozu
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Elektrické a plynové vafrice

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafiéi

- opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vafii

- vymény termostatu

- vymény signalniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohoutl plynu

- vymeény a doplnéni t&snéni, Sroubkul, nytli a ostatnich drobnych sou&asti
- opravy a vymény vypinacl elektrického proudu

- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru aZ ke spotiebi&iim

Plynové pritokové ohfivaée (karmy)

- uvedeni do provozu

- CiSténi spotrebitl a koufovodi

- vymeény termo¢lanku

- vymeény rour a kolen na odvod spalenych plynd (koufovodil)
- vymeény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventill

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dilt

- promazani

- vymeény termopojistky

- opravy a vymény regulacniho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu

- vymeény a doplnéni t&snéni, Sroubk, nytl a dalSich drobnych sou&asti

Elektrické prutokové ohfivaée a boilery

- uvedeni do provozu

- vymeény privodni $ilry s vidlici

- vymeény tésnéni a signalniho svétla

- vymeény mikrospinace, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventili a paky, tlakového pera
- Cisténi

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

-" opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymény stykace na no¢ni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- CiSténi pfed topnou sezénou

- opravy a vymény termoglanku

- vymeény pfivodu zapalovacku

- vymeény hofaku zapalovacku

- vymény trysek

- vymeény prihledového skla a tésnéni prihledového skla
- vymény pfiruby

- vymény knoflikd
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- vymény termopojistek

- opravy a vymeény termostat(

- vymény regulatoru tlaku plynu

- vymény odtahu spalin

- opravy hofak(

- opravy a vymény uzaviracich kohoutd plynu

- vymény homiho i pfedniho krytu

- vymeény a doplfiovani t&snéni, Sroubkd, nyt a dalsich drobnych soué&asti
- procisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotiebicim

Plynové kotle etazového topeni

- Cisténi spotiebite pred sezénou v&etné koufovod(i
- vymény membran, t&snéni

- opravy termopojistky

- uvedeni nového spotiebite do provozu

- veskeré prohlidky a sefizeni véech termostat(

- dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)

- vymény napoustécich ventild

- vymény regulaénich ventila

Kotel etaZzového topeni na tuha paliva

- opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub
- vymeény pfirub

- opravy a vymeény odvzdus$fiovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natér(

- opravy dvifek

- vymény rostu

- vymeény koufovych rour a jejich &isténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

- vycCisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazarié

- vymény pfivodni $filry
- opravy a vymény termostatu
- veskeré opravy a vymény ( kromé& vymény celého topného télesa)

Elektricka akumulaéni kamna

- .vymény ventilatoru

- vymény spinace

- opravy termostati

- vymeny pojistného a prostorového termostatu

Kuchyiiské linky, diezy, vestavéné a pristavéné skfiné

- drobné opravy pficli, dvifek, pfip.vymény skel atd.
- vymény lchytek, kovani, klik

- vymény zasuvek

- opravy a obnovy natér(

- opravy ochranného ramu u diezu

- nastiiky dfezu '
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13. Sanitarni zafizeni

- Opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy avymény dvifek u obezdéni vany

- vSechny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a piepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymény tésnéni, fetizk(, zatek ke viem predmétim

- opravy a vymény podpér, rGzic, tahel

- opravy a vymeny vésaku, vanovych drzak(, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymény nasosky splachovage, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrou$eni padakového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovage
s vyménou jednotlivych sou&asti, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventilu pied
klozetovou nadrzi, klozetove manzety

- Oopravy a vymény ochrannych ram diez( a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou &innost, jejich vnitiniho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych
predmétd tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepfesahne ¢astku 5.000 K&.bez DPH. Provadi-i se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji

a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souget naklad( na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s b&%nou Gidr3bou

Jedna se o naklady na udrzovani a Cisténi, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou &innost. Jsou jimi zejména:

- Cisténi zanesenych odpadl a2 ke svislym rozvodim,

- vnitini natéry dvefi (véetné vehodovych), vnitfni &asti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

- malovani, véetné& oprav omitek

- Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)



