        





                                       ev. č. 353/16/01
Dodatek č. 6
ke smlouvě o nájmu nebytových prostor ev. č.  340/09/01 uzavřené dne 29. 12. 2009 v platném znění /NAN/23/08/007374/2010/
Smluvní strany

1. Hlavní město Praha 
se sídlem Mariánské náměstí 2, Praha 1, PSČ: 110 01

IČO: 00064581, DIČ: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA a.s.
se sídlem Praha 2, Blanická 1008/28, PSČ: 120 00

IČO: 0040 9316, DIČ: CZ00409316


zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze v oddíle B vložka 43

zastoupená Ing. Robertem Plavcem, předsedou představenstva a 
Ing. Jiřím Beranem, MBA, místopředsedou představenstva
(dále jen pronajímatel)
a

2. Ularia company s. r. o.
se sídlem Tyršova 1832/7, Nové Město, 120 00 Praha 2
IČO: 24165361, DIČ: CZ24165361

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze v oddíle B vložka 184717 zastoupená panem …………………., na základě plné moci ze dne 15. 5. 2012

(dále jen nájemce)
se dohodly na následujícím znění dodatku č. 6, který je uzavírán dle § 2201 a násl. zákona 
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále také i jen „občanský zákoník“), takto: 
I.

1. Článek III. smlouvy se ruší a nahrazuje tímto zněním:

Nájemce je povinen užívat předmět nájmu výhradně jen ke smluvně určeným účelům jako kavárnu – pod obchodním názvem Kavárna Štěstí, a to pro předmět podnikání uvedený v přiloženém výpisu z obchodního rejstříku (příloha č. 2) a dále v souladu s touto smlouvou.   Nájemce nemá právo provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak bylo dohodnuto. 
2. Článek IV. smlouvy se ruší a nahrazuje tímto zněním:
IV.1.
Nájem se sjednává na dobu určitou do 31. 12. 2019.
IV.2.
Nájemce má právo nejpozději 3 měsíce před skončením platnosti této nájemní smlouvy uplatnit písemně u pronajímatele přednostní uzavření nové nájemní smlouvy na dalších 5 let. Dojde-li mezi pronajímatelem a nájemcem k dohodě o nájemních podmínkách včetně nájemného, je pronajímatel povinen tuto smlouvu s nájemcem uzavřít, to však pouze za podmínky, že nájemce po celou dobu trvání nájmu plnil všechny povinnosti nájemce, zejména řádně a včas platil nájemné a zálohy na služby poskytovaná pronajímatelem v souvislosti s užíváním pronajatého prostoru sloužícího podnikání včetně vyúčtování služeb.

3. Článek V. odst. V.1. smlouvy se ruší a nahrazuje tímto zněním:
V.1.
Za užívání předmětu nájmu stanoví se od 1. 11. 2016 smluvní nájemné ve výši 
150.000,- Kč měsíčně. Nájemné bude každý rok k 1. červenci valorizováno o 2/3 míry inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok (přičemž rozhodná je roční míra inflace vyjádřená přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen za 12 měsíců předchozího roku proti průměru 12 měsíců roku, který jej předcházel), a to počínaje 1. 7. 2018.   Nájemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zák. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění.

4. Článek V. odst. V.7. smlouvy se ruší a nahrazuje tímto zněním:
V.7.
Nájemce se zavazuje nejpozději do 1. 11. 2016 složit na účet pronajímatele 
č. 1043882079/2700, variabilní symbol 3242 1107, jistotu ve výši dvou měsíčních nájmů a dvou měsíčních záloh na služby, tj. 316.000,- Kč. Výše jistoty bude zvyšována v souladu s valorizací výše nájemného dle odst. V. 1. této smlouvy a úpravou výše záloh na služby dle odst. V.5. této smlouvy tak, aby jistota dosahovala v každém období trvání nájemního vztahu výše dvou měsíčních nájmů a dvou měsíčních záloh na služby. Nájemce se zavazuje doplnit jistotu na stanovenou výši vždy nejpozději do 31. 7. příslušného kalendářního roku (ev. do 15 dnů ode dne doručení písemné výzvy pronajímatele). Pokud bude nájemce v prodlení s plněním svého závazku dle předchozí věty, má pronajímatel právo tuto smlouvu  vypovědět pro hrubé porušení povinnosti vyplývající z nájmu. Výpovědní lhůta činí jeden měsíc a počne běžet prvním dnem měsíce následujícího poté, co výpověď došla nájemci.
5. Článek V. odst. V.10. smlouvy se ruší a nahrazuje tímto zněním:
V.10.
Bude-li nájemce v prodlení s placením nájemného nebo záloh či vyúčtování za plnění poskytovaná pronajímatelem v souvislosti s užíváním pronajatého prostoru, zavazuje se uhradit pronajímateli úroky z prodlení v zákonné výši. 

6. Do článku VI. smlouvy se vkládá odst. VI.9. a VI.10. v tomto znění:
VI.9.
 Pronajímatel souhlasí, aby nájemce, na základě smluvního vztahu s právnickou osobou, se kterou tvoří koncern ve smyslu § 79 a následující ve spojení s § 71 a následující zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech (zákon o obchodních korporacích), provozoval nabízení loterií (včetně stíracích losů), kurzových sázek, totalizátorových her a sázkových her (dále společně jen „loterie“), které budou provozovány společně s kavárnou, a to výlučně v rozsahu a v souladu s Obecně závaznou vyhláškou hlavního města Prahy č. 10/2013 Sb. HMP v platném znění (dále jen „vyhláška HMP“). Provozování loterie bude též v souladu se zákonem č. 202/1990 Sb., o loteriích a jiných podobných hrách v platném znění, a zákonem č. 186/2016 Sb., o hazardních hrách. Nájemce nesmí pronajaté prostory užívat pro provozování loterie a jiné podobné hry tak, jak jsou definovány v § 2 písm. e), g), i), j), l), m) a n) a dále v  § 50 odst. 3 zákona č. 202/1990 Sb., o loteriích a jiných podobných hrách, v platném znění (dále jen „zákon o loteriích“). Nájemce výslovně bere na vědomí, že zákon o loteriích bude zrušen k 1. 1. 2017. Pokud v této souvislosti bude změněna nebo zrušena vyhláška HMP zavazuje se nájemce provozovat svou činnost v předmětu nájmu v souladu s novelizovanou vyhláškou HMP nebo novou vyhláškou hlavního města Prahy řešící provozování loterie, a to i v návaznosti na zákon č. 186/2016 Sb., jak citováno shora a v jeho souladu. Porušení tohoto ustanovení je důvodem k výpovědi ze strany pronajímatele dle čl. VIII. odst. VIII.2. této smlouvy, to však pouze tehdy, pokud na základě předchozí písemné výzvy pronajímatele ve stanovené lhůtě, která nebude kratší než 30 dnů, nebude zjednána ze strany nájemce náprava.
VI.10. Nájemce předložil pronajímateli vizualizaci výloh předmětu nájmu (obchodních prostor) a zavazuje se v souladu s touto vizualizací upravovat výlohy po celou dobu nájmu tak, aby byla zachována předložená koncepce výloh. Porušení tohoto ustanovení může být důvodem k výpovědi z nájmu.
7. Do článku X. odst. X.1. smlouvy se vkládá Příloha č. 4 v tomto znění:
Příloha č. 4 – Kopie dokladu o vyvěšení záměru

II.
1. Pronajímatel prohlašuje, že ke dni podpisu tohoto dodatku č. 6 má nájemce u pronajímatele složenou jistotu ve výši 296.000,- Kč, dle smlouvy o nájmu nebytových prostor ev. č. 340/09/01 ze dne 29. 12. 2009 v platném znění. Smluvní strany se dohodly, že na úhradu jistoty dle čl. V.7. smlouvy ve znění tohoto dodatku č. 6 se započítává částka ve výši 296.000,- Kč z jistoty složené nájemcem dle smlouvy o nájmu nebytových prostor 
ev. č. 340/09/01 ze dne 29. 12. 2009 v platném znění. Nájemce se zavazuje uhradit doplatek jistoty ve výši 20.000,- Kč nejpozději do 1. 11. 2016.
2. Ostatní ustanovení shora uvedené smlouvy zůstávají v platnosti beze změny.
3. Dodatek se vyhotovuje ve čtyřech stejnopisech, přičemž tři vyhotovení obdrží pronajímatel a jedno nájemce.

4. Dodatek nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.
5. V souladu s § 36 odst. 1 a s přihlédnutím k § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů, tímto pronajímatel potvrzuje, že záměr pronajmout nemovitost, resp. prostor sloužící podnikání jak uvedeno v čl. II. této smlouvy, byl zveřejněn na úřední desce Magistrátu hlavního města Prahy pod evidenčním číslem SVM-2863/2016 od 2. 7. 2016 do 17. 7. 2016, což je doloženo v příloze č. 4 této smlouvy jako její nedílná součást. Zveřejněním záměru je právní jednání platné. Toto potvrzení pronajímatele není doložkou ve smyslu zákona uvedeného v tomto odstavci.

6. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tento dodatek byl uveden v centrální evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje o smluvních stranách, číselné označení tohoto dodatku, datum jeho podpisu a text tohoto dodatku.

7.  Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v tomto dodatku nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

8. Tato smlouva bude uveřejněna společností TRADE CENTRE PRAHA a.s. v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv).

9.  Smluvní strany shodně prohlašují, že tento dodatek je sepsán dle jejich svobodné vůle a jako správný jej stvrzují svými podpisy.

za pronajímatele:





za nájemce:
V Praze dne ............................



V Praze dne .........................

………………………………………..                               …………………………………..   
       Ing. Robert Plavec                                                        

 předseda představenstva                                           

………………………………………..                                      
          Ing. Jiří Beran, MBA
 místopředseda představenstva         
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