NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1
00063410

C200063410 5
Urad méstské ¢asti Praha !, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: ~ b4eb2my

Zastoupena:

Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(dalejen ,J"roiiaditm(er na stranéjedné)

Nvézev: Babyluxury, s.r.o.

IC: 24185507

Datové schranka; e8d76e7

Sidlo: Siroka 25/6, Praha ! PSC 110 00
Zastoupena: liona BeneSova Armentano, jednatel
(dalejen na strané druhé)

se v souladu se zakonem 5. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tal<, jak stanovi tato

, SMLOUVA
0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

2014/0428

r.  POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
L Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

0)

(i)

(iii)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zadkona ¢, 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, vystupuje Vv pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztalili vyplyvajict;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sh. hlavniho mésta Praliy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisd, svéfen do spravy dim c. p. 96,
k. 0. Josefov, Siroksi 9, Praha ! (dalejen ,, Dimfy,

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici k podnikani (jednotka Cislo
96/101) o vymére 88,5 m2, ktery je dle kolaudacniho planu ze dne 29.10.1911 ¢j. HI -
6634/11 kolaudovén jako krdam a skladisté (dale jen ,Jiebytovy prostor™). Nebytovy
prostor je vyznacen Srafovanim v pddorysném planu Domu, ktery je prilohou d 1 této
smlouvy.

(iv) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé

usneseni Rady meéstské Casti Praha 1 ¢, UR14 0387 ze dne 25,03.2014;

(v) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvj' mu nebrani Zadny zévazek

Vi jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce;

2. Néajemce timto prohlasuje, Ze Je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ngjmu Cinnost dle G¢elu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikéni
v této provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach | az 3 Zivnostenského
zékona, opravnéni k vykonu této podnikatelské Cinnosti doloZil Najemce Pronajimateli pred
uzavienim této smlouv)'.



n.

PREDMET AUCEL NAJMU
Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uZivani Nebj“ovy prostor za ucelem multi-
znaCkovy obchod a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a
zplisobem uvedenym v pfiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen Mluzby™).
Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zplsob Ci
podminky jejiho vykonu, neZjak vyplyva z ucelu najmu.
Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebjlového prostoru najemné a Ghradu za
poskytované sluzby, ato ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku ITL této smlouvy.
Najemce se s Nebytovym prostorem sezndmil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminlqg' v této smlouvé i Nebytovy prostor sdm odpovidaji jeho podnilratelskému
zameéru, a proto ho od Pronajimatele najima lak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

m. Platebnipodminky

A, Najemné

1.

Najemné za uzivani Nebytového prostoru €ini 2,010.000,- K¢ (i/oyy; dva miliofty deset tisic
korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendarni rok (dale jen ,,najemné'). Najemné bude hrazeno
v mésicnich splatkéach ve vysi 167.500,- K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZzdoroCné zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou prirlistkem prdmeérného rocnflio indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti" dle klasifikace produkce Ceského
statistického (fadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mlze
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjm0 vlastnich nebo pronajatych nemovitosti,

Pronajimatel je povinen doruCit N&jemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vySi mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Cervna
pfisludného kalendarniho roku, v opacném pripadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého préva na
zvySeni najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné popi-vé
v kalendarnim roce nasledujicim po kalendarnim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva.
Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

s v

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vySi najemného po jeho valorizaci a platbami
ndjemného, které vdaném kalendafnim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vysi najemného po zapoCitani takové valorizace, a to do 30 dnll od doruceni
oznameni dle ¢l. 1Q, Cast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohu na Ghradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto
sluzeb; zplisob vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pifloha ¢. 2 této
smlouvy. V odlvodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen
sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce dolozZit cenu Jednotlivych sluzeb, zplsob
jejich rozuctovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou ro¢né doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyGctovani uhrazenych zéloh podle
skutecné spotfeby pfislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 60
dnl od doruceni vyuctovani; pripadny preplatek bude do 60 dnl od doruéeni vyuctovani
zapoCten proti pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na UCet Najemce, znéhoZ poukazuje platby najemného, pokud Néajemce v€as
pisemné nestanovijiny zplsob vyrovnani.
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4. Nedoplatek nebo pteplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfisluind
smluvnf strana povinna uhradit druhé smluvni strang na zaklad€ zivéreZného vyactovani
uhrazenych zaloh podle skutedné spotieby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doru€eno
podle z4sad tohoto &lanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v piedévacim protokole zachycujici
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli,

C. Splatnost a zpiisob plnéni

1. Nijemné a zilohy na vhradu ndkladi za sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Néjemcem,

2. Naijemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne kalenddfniho mésice,
kiery predchédzi kalenddfnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba nidjemného je
splatnd nejpozdé&ji 5 dnil od prevzeti Nebytového prostoru do uZivéni. Za den zaplaceni se
povaZuje den, kdy budou odpovidajici pen&zni prostiedky pfipsiny na bankovni w&et
Pronajimatele &islo 59029 - 2000727399/0800 VS 1620201309.

3. Zalohy na uhradu nédkladi na sluzby se Nijemee zavazuje platit nejpozdéji do 15, dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud ptislusné SVJ] nebo jiny
dodavatel sluZeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh
ndkladi na sluzby je splatna nejpozdéji 5 dni od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani, Za
den zaplaceni se povaiuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prosttedky pfipsany na
bankovni ufet Spole€enstvi vlastniki jednotek domu Siroka &p. 96/9, Praha 1, 1C: 27182398,
¢islo 1963116369/0800 VS 96605.

4, 'V pripadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je N4jemce zavazan na
zikladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluZzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e {iroku z prodleni neni
uréena obecn& zdvaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany rok odpovidajici rogné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalenddtnfho pololeti, v némz doglo
k prodleni, zvySené o osm procentnich bodi.

5. Nijemce a Pronajimatel se dohodli, ze pen€Zni prostiedky zaslané N4jemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
lteré maji nejstar§i datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze thrada jistiny md vidy
piednost pred dhradou urokii z prodleni,

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Ndjemce sloZil dne 19.02.2014 na jeho et &islo 960044-
2000727399/0800 VS 8100969010 pené&ini prostiedky ve vysi 1,000.000,- K& (slovy: jeden
milion korun Cdeskych). Pronajimatel si na uvedeném 0ctu ponecha é&istku odpovidajici
trojnasobku mésiéni platby ndjemného, tj. 502.500,~ K& (déle jen ,.kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu Giéinnosti této smlouvy ponechi
jako zajisténi vhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zdkladg této
smlouvy, a to vyhradné na:

i) uhradu dluZného najemného;

(i) thradu dluznych zaloh na sluZby;

(iii) thradu pené&Zitych sankci podle této smlouvy (véetng smluvnich pokut);
{iv) nahradu Skody, za kterou Néjemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vpiipadé, Ze Ndjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajiténé touto kauci
o vice neZ 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty, O této skuteénosti vystavi Pronajimate! Ndjemci pisemné potvrzen.

4. Nijemce je povinen doplnit kauci na piivodn{ vy&i, a to do 10 dnii ode dne doruéeni pisemného
potvrzenf dle odst. 3 této 84sti smlouvy.
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Iv.

I.

V.

Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji piisluSnou €ist Najemci, nejpozdéji do 30 dni
ode dne, kdy Najemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a vfadném stavu
protokolarné pfedd Pronajimateli.

Ndjemece souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouzily
jako pausdlni dhrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drZbou. Pronajimatel se zavazuje,
ze s jistotou nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen na ziklad& pfedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamy$lend stavebni zména podrobné vymezena
a zaroveii v ni bude uveden i zpisob vypofadani ptipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Néjemce bere na védomi, Ze pokud bude Zidat Pronajimatele o souhlas se zmé&nou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spoleénych €asti Domu, bude souéasti takového souhlasu
i vyjadfeni viech vlastnik( jednotek v Domé.

Provede-li Najemce zmeény Nebytového prostoru bez piedchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdé&ji viak do skondeni
ndjmu, uvést Nebytovy prostor na své ndklady do pivodniho stavu. Tim nenf dotéen narok
Pronajimatele na Ghradu vzniklé §kody nebo narok Pronajimatele dat Néjemci vypovéd' z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V pripadé€ souhlasu se zm&nami Nebytoveého prostoru miZe Ndjemce poZadovat tihradu ndkladil
jen v piipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uZiviini

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdéji do 14 (Etrnicti) dnil ode
dne podpisu této smlouvy a Nijemce je povinen Nebyiovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (Etrndcti) dnil pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v rdmci vySe uvedené
lhiity den a &as pfedani a pievzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemng
informovat. O pfedanf a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predédvaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav prfisluinych méfidel
energif a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pifpadng dalsi duilezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu preddvaciho
protokolu ob&ma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostorn bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

Uzivinf Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovidd
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru,
jeho piisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym ndkladem provadét takové
opravy, které uréuje priloha ¢. 3 této smlouvy. V pfipads, Ze bude tfeba oprav, které obstardva
Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potfebé t&chto oprav neprodleng pisemn& informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opatném pfipadg, je Nijemce odpovédny za Skody
Zplsobené tim, Ze takové4 oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravngn prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uivani tfeti osobs.

V obdobi poslednich 3 mésicti trvdni nijemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovédni Ihiita, je
Nédjemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru ptipadaym  zdjemcim

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor &, 2014/0428 Strana 4 (celkemn 9)
Zpracovatel: Jana Praglova



o0 novy najemni vztah, a to vZdy za Ugasti Pronajimatele nebo jeho zédstupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak t8mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovivat pokyny Najemce tykajici se pfislusnych
bezpetnostnich a hygienickych pfedpisd vztahujicich se na Cinnost Néajemce v Nebytovém
prostori.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poskozeni i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Néjemce povinen v téZe Ihité uzaviit poji§téni odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni dinnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a souddstech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Ndjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Najemee odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s pravozovanim jeho
ginnosti, vdetné Zkod zphsobenych jeho zaméstnanci €i jedndnim tfetich osob pritomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovidnim &innosti Najemce nebo s jeho védomim,
Zavady a poskozeni zpiisobend na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své ndklady.

6. Ndjemce je povinen neznegi§tovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okali, mimo
obvykla mista k tomu ur¢end (napf, kontejnery na odpad v Domé), Zddné pfedméty.

7. Néajemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rugit jejich no&ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Nijemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 06:00 hodin do 22:00
hodin a zérovefi mimo futo provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofddéni soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dobg obchazely.

9. Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozimi pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tieti osoby, kterym Najemce umoZni pfistup do
Nebytového prostoru,

10. Najemce je povinen sdelit Pronajimateli pisemné veSkeré podstainé zmeény tykajici se jeho
osobnich tidaji, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popf. osoby, kterd je
oprivnéna za Ndjemce jednat, a to nejpozdgji do 7 kalendafnich dnii poté, kdy tato zmé&na
nastane,

11. Najemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikdni, na adresu Domu, v némZ se
Nebytovy prostor nachazi, pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Tento souhlas Ize udélit pouze Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto
ngjemni smlouvou. Nijemce je povinen zménit adresu sidla, resp. mista podnikani, je-li tato
adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dnil ode
dne skongeni nijmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipad® porudeni této
povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani ndpravy opravnén
uplatnit na Najemci rovnéZ smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapotaty tyden prodleni se spinénim této povinnosti. Za den splnéni této
povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp.
mista podnikani Néjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku, Timto ujednanim neni
dotden ndrok Pronajimatele na ndhradu pfipadng vzniklé 3kody ve vySi pfesahujici smluvni
pokutu.

12. Néjemce je povinen pii provozovani své dinnosti v Nebytovém prostoru dodrovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plvodciim odpadidl platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

13. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé€ skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, neméa Najemce
pravo na ndhradu za pfevzeti zikaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zikona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zdkonik.
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Kontrola a sankece

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni

Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych vtomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba nijmn
1. Néjemni vztah dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou 5 let. Pokud Néjemce nejpozdégji 3

(tf) mésice pfed ukondenim u&innosti této smlouvy pisemné poZidd Pronajimatele o

prodlouZeni této smlouvy, a pokud budou povinnosti Najemce vyplyvajici ztéto smlouvy

Najemcem Fadné pln&ny, prodluZuje se doba ndjmu automaticky o dal§ich 5 (pé&t) let s tim, Ze

ostatni podminky této smlouvy ziistavaji beze zmén.

2. Tato smlouva miiZze byt pfedasné ukonéena pouze:

(iy na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodi uvedenych vyhradng v této
smiouve.

B. Vypovid
1. Pronajimatel miiZe pisemné vypovéd&t tuto smlouvu, jestlize:

(i) Nijemce vZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Najemce je o vice neZ 1 mésic v prodlen{ se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyictovani zdloh nebo smluvni pokuty udélené na zdkladé této smlouvy a
dluznon &astku Pronajimateli neuhradi ani ve 1hdi&¢ uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé& poruduji klid nebo poru§uji svou povinnost neznegit'ovat diim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdril ani ve Ihiit® uvedené v pisemné vyzvé

: Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobg
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Najemce pfenechd Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndjmu &i jiného uZivani tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve [hit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Najemce ztrat{ opravnéni k provozovani{ €innosti, za jejichZ iéelem byl Nebytovy prostor
pronajat,

(vii) Néjemce zménil v provozovng, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikdni bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu
se sjednanym tcéelem nijmu;

(viii) Ndjemce prodal €dst zdvodu tietf osobé a tato 8ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mesic od okamziku, kdy se o takové skutegnosti Pronajimatel dozvédal.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vii&i Ndjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona &. 90/2012 Sb., obchodnich
korporacich, a to do 30 dnii ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.
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2, Néajemce mlize pisemné x"povédét tuto smlouvulJestlize

(i)  ztrati bez své viny zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor
pronajal;

(ii)  Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezplsobily ke smluvenému
uzivani

(iii)  Pronajimatel i pres pisemné upozornéni Najemce hrubé poruSuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.

3, Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

4, V pripadé vypovédi nékteré smluvni strany skon¢i ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni Ihlty, pfiéemz vypovédni lhdta ¢€ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zaCina bézZet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendafnim meésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd' dorucena druhé smluvni strané. Pouze v pfipadé, Ze je najemni
smlouva vypovidana z ddivodu uvedeného v ¢l. VI. ¢ast B odst. 1 bod (ii.), €. VI. Cast B. odst. 1
bod (viii.) nebo ¢l. VI. Gast B odst. 2 bod ii. této smlouvy je vypovédni lhdta | mésic.

C.  Odstoupeni

1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(i)  Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem V. této
smlou\z.

(iif)  Najemce odvold zmocnéni dle ¢l. V1 ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

2. Utinky odstoupeni dle této Casti smlounz nastavaji dnem dorugeni pisemného a odlvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

D. Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

1. Ke dni skonéeni nadjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

2. Pokud Najemce po skonceni ndjemniho vztahu fadné nepreda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnli od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pficemz tento naliradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni piepravé za
Ucelem JejiJio doruceni Najemci). Pokud N&jemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Neb>'to\'y prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnl v
jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmochuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je ddvodem pro okam?Zité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly
jeho véci uskladnény a urcit vhodnou Ihitu projejich vyz\'ednuti.

3. V pripadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené Ih(té, je Pronajimatel bez
dal$iho opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

M.V pfipadé prodleni Najemce svyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé Skody nebo vj'dani nahrady bezdivodného obohaceni.
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VIl. Spole&na a zavére&na ustanoveni

L Osobou poveérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Casti Praha 1,

tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem die této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
doruCovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona €. 300/2008 Sbh.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla, mista podnikani Ci
bydlisté. Najemci se kromé toho mdZze dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v predmétu
najmu, krukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona €. 455/1991 Sh., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjsich predpisd). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodafi-li
se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni zasilky
odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

3. Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokéazat

4, Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd mdZze byt verejné pristupna, a ktera obsahuje Gdaje
0 smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohladuji, Zze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zékonik, ve
znéni pozdgjsich predpist, a udéluji svoleni kjejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou Casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

5.V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neGc€inné anebo
nevymahatelné, z(stavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G¢innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit talcové neplatné, neucinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, ucinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neG¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

6. Soucasti teto smlouvy jsou tyl:o pFilohy:
Priloha¢. 1: Pldorysny plan predméttt najmu
Priloha c. 2: PlInénispojenas najmem a zplsobjejich Ghrady
PFilohac. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy splatnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce ajeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po precteni smlouvy prohlaSuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
vile, urdité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
i\\ nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze dne: 2 3 -04. 2014 V Praze dne:
Méstska ¢ast Praha 1 Babyluxury, s.r.o,
Ing, Oldfich Lomeck}', starosta llona Bene3ova Armentano. jednatel
Pronajimatel Najemce
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Osvédcuiici dolnzkfl

NiZe podepsani ¢lenové Zastupitelstva méstské Casti Praha I, povéfeni Zastupitelstvem ve smyslu § 43
zakona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, timto osvédCuji, ze zamér pronajmout Nebytovy
prostor specifikovany v Ci. 1. odst | bod iii této smlouvy byl zvefejnén na OFedni desce Ufadu
meéstské Casti Praha 1 od 03.02.2014 do 17.02.2014. RovnéZz osvédCuji, Ze navrh na uzavfeni této

najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské Casti Pralia | dne 25.03.2014, usnesenim ¢.
UR14 0387.

V Praze dne;

Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 2014/0428

Strana 9 (celkem 9)
Zpracovatel: Jana Préaglova



Priioha c.1

Schema 1.nadzemniho podlozi budovy SiroKa cp.SG. obec Praha. k.u.Josefov

Legenda : \'//////1\ spolecne C&asti
byty Q nebytové prostory



PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)- SIROKA
96/9, ¢.|. XOl

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti 3 ¢i. Ill n4jemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plInéni Mésicni z&loha sjednané pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 210,- K¢

Vytéapéni - K¢

Dodavka teplé uzitkové vody - K¢

Uklid spole¢nych prostor domu 92,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu - K¢

Provoz Vytahu - K¢

Dodéavka elektrické energie ve spole¢nych 60,- K¢

prostorach domu

Kontrola a ¢isténi komin( rke

Spole€na TV a rozhlasova anténa

Celkem zéloha za sluzby: 360,- K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb
Pronajimatel pro rozuctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vSak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.
Ceny sluzZeb se rozUctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spole¢enstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zpUsob rozUctovani takto stanoven, se rozlctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutFetinovou vétsinou najemcd v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozUctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.
Vyse zalohy na Uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. IMedohodnou-li se, UCtuje pronajimatel ndjemci mési¢ni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pFedpokladané ro¢ni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zu¢tovacino obdobi, nebo z ceny odvozené z predpoklddanych cen
bézného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené (i
snizené spotrebé ze strany Najemce.
Meésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mize pronajimatel poZadovat nejdFive od
prvniho dne mésice néasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni Fadné odlivodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.
Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluzeb, zpCsob jejich roztcétovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vytétovani podle
této polozZky.



P¥iloha €. 3 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PROVADENI A UHRADU UDRZBY A OPRAV

= N4ajemce nese podle veskeré naklady spojené s b&Znou udrzbou pfedmétu najmu. 5

< BéZnou UdrZbou bytu se rozumi zejména malovani bytu v&etné oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah
a obkladd stén, Udrzba a Cisténi zafizovacich predmétl, Cisténi zanesenych odpadl aZ ke stoupacce a
obnova vnitfnich natérd.

* Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:
opravy naSlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list;
opravy jednotlivych Casti oken, dveri ajejich soucasti, vymeény zamku, kovani, klik, rolet a Zaluzif;
vymény vypinacl, zasuvek, jisticd, zvonlcl, osvétlovacich téles a domécich telefonl véetné
elektrickych zamk;
vymény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro by”
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapacti tukd;
opravy méficl tepla a teplé vody.

» Zadrobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérck, odsavacd par,
digestori, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovacli, kuchyriskych sporakd,
varicli, kuchynskych linek, vestavénych sk¥ini apod. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji opravy uzaviracich a regulanich armatur.

» Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti vySe uvedenych stavebiuch dill,
zafizovacich predmétd a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR
» Opravy a udrzba nebytovych prostor musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem, barvou €i
jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady dom.



