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Smlouva o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb a dalSich plnéni

]
Clanck 1
Smluvni strany
1.1 Vyzkumny a zkuSehni letecky astav, a.s.
sc¢ sidlem: Beranovych 130, 199 05 Praha 9 — Letnany
ICQO: 00010669 DIC: CZ0(010669
Zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze odd. B vl. 446
bankovni spojeni: | IENEG———
zaniz jednd Ing. Milan Holl, CSc., gencralni feditel a prokurista
(dalc jen pronajimatel)
a
1.2. Nimda Co. Ltd. - erganizacni slozka
se sidlem Beranovych 130, 199 05 Praha 9 — Lethany
[CO: 26718481 DIC: C72671848I
Zapsand v OR vedeném Meéstskym soudem v Praze odd. A vi. 47303
bankovni spojeni: | IE_—_——————
zaniz jedna Ing. Josel Havlik, vedouci organmizacni slozky
(déle jen najemce)

uzaviell v souladu se zdkonem €. 116/1990 Sb.. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor. ve
/nini pazdgjsich predpisii, tuto naemni smlouvu o ngjmu nebytovych prostor a poskytovani
sluzeb a dalSich plnéni spojenych s uzivanim pronajatych prostor (ddle jen .tato smlouva™):

Clanck 2

Predmét a Géel nijmu
2.1 Pronajimatel prohlasuje. Ze jc vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arcalu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha 9 Letany, vnichZz se nachdsi
prongjimané ncbytové prostory. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén piencchat nize
uvedené nebytove prostory ndjemcei do ndjmu ve smyslu zakona ¢ 116/90 Sh., ve zneni
pozdeéjsich predpisi, jako kancelafske, zkusebni a skladové prostory. Predmétem
naimu jsou
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Spolu s pronaymem nebytovych prostori jsou poskytovany samostainé uctované sluzby
a dalsi plnéni (dodavky clektrické encrgie. tepelné encrgic, vody. svod odpadnich vod,
odvoz komundlniho odpadu. uzivani a udrzba komunikaci, uzivani intemni telelonni
sit¢. dobrovolny sbor hasi¢i a pozari sluzba. telefonni astfedna a sluzby poskytované
jejim prostfednictvim tuk. jak jsou déle uvedeny v této smlouve.
Clanek 3
Poskytované sluzby a dalii plnéni
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3.1, Elektricka energic
Ndjemee je opravnén v pronajatych prostorech uzivat —béiné clektricke
spotiebiCe za cenu vypoltenou v pemérné vysi z méfené skuteéné spotfeby elektricke
encryic I V ¢chio prostorech nesmi byt uzivany elcktrické spotiebice k
vytapéni. U pronajatych prostor [N N> on2jimatel wnisti!  indikator méiené
spotieby a Ghrada elektrické cnergic bude hrazena dle skutecné dosazen¢ho mési¢niho
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odbéru. U zkuSeben jc najemce povinen jednat o vy§sich narazovych spotiebach s
encrgetikem pronajimatele. U [ [ pronsiimatel umistl  indikator méfeng
spotfeby a thrada clektrické energie bude hrazena dle skuteénd dosazeného mésicniho

odbéru. V _buclc odebrana elcktricka energic hrazena paudilnim poplatkem.

Vodné a stoéné, technologicka (chladici) voda
Vodné a stoéné je stanovovano na zakladé odeétii provadénych indikatorem spotieby

_ v zavislosti na primérném poctu stalych pracovniki nijemce v
bézném kalendafnim mdsici bez uctovini,

Feplo

Ccena za dodavkn tepla je stanovena pomérné z méfené spoticby s ohleder na velikost
vytapénych prostor v prepoétu na | m’ pro pronajaté prostory [ NG o
vylapéni prongjatych prostor jc tepelnd energie hrazena dle skutecné
dosazeného meésitniho odbéru dle indikatoru meteni. bez vytapéni

Odvoz komunalniho odpadu

Vyse ndkladi na odvoz komunidlnihe odpadu se stanovi pomérnym zpisobem v
zavislosit na vehkostt a poctu edpadovyeh nadob uzivanych ngjemcem a ceny Oc¢lované
pronajimateli smluvnim partnerem,

QOdvoz pramysfového odpadu pronajimate! nezabezpeuje. pouze umozni  kontakt s
firmami opravnénymi k této ¢innosti.

UZivdni a tdrzba komunikaci

Ndjemee je opravnén uzivat v nezbytiném rozsshu komunikace v aredlu pronajimatele
pro provoz osobnich a ndkladnich automobilu s nognosti do 3 tun, Viezd automotili s
VVE3i nosnosti smi byt realizovan jen zviasmi vratnici uréenou pro vijesd téchio vozidel a
po otevieni obsluhou hlavii vratnice. Pro vorzidla trvale parkujici po cclou pracovni
dobu v arealu pronajimatele bude najemee platit parkovné ve vysi stunovend v élanku 8
této smlouvy. Nijemee je opravnén vyuzit zpevnénou plochu v okoli [ -
kratkodobé ulozeni kontejnerd s materidlem. Pri uloeni delsim nez dva mésice bude
najemece platit cenu ve vys$i zabrané plochy.

Interni a externi elefonni sit, internet
Pronajimatel umisti jednu stanici interni telefonni sit¢ do pronajatych prostor -
. Paugilni mésiéni poplatek je stanoven v ¢lanku 6 télo smlouvy. Dale pronajimatcl
umisti jednu veiejnou telefonni linku do pronajatych prostor _a pozadovany
pocct linek . Naklady na provoz téchto verejnych telefonnich linek
budou uétovany pronajimatclem mcsicné ale ndaji awtomeztické telefonni  usticdny
v cendch velené sité uvedenych v Elanku 8 éto smlouvy.
Cena za Internctové pfipojeni bude stanovovdna na urovni cen. za kterd je tato sluzha
poskytovana pronajimatelt,

Srdzni a pozari sluzba. pozarni asistence

Mronajimatel zqjistuje strazni a pozami sluzbu v arcalu. V pripadé. Ze pronajimatel
vvbuduje vlastni systém elektronické ochrany, najemee umozni
Jeho piipojeni na panel ochrany arcélu. Naklady na strazni a pozarni sluzbu jsou
stanovovany v zavisiosti  na  primérném  poctu  stalych  pracovnikt  najemcee
v kalendainim mésici a jejich vvse je uréena v ¢lanku 8 této smlouvy.
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3.9 Najem movitveh veci
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V piipad¢é potreby muze najemce u pronajimatele vyzédat alespon dva dny piedem
poskytnuti sluzeb pozarni asistence. I'vto sluzby budou stanovovany zvlastni dohodeu
ptipad od ptipadu.

Clanck 4
Prava a povinnesti najemce
Najemee je opravnén uzivat nebytovE prostory pouze v souladu sjejich stavebné
technickym uréenim dle charakteru jednothvych mistnosti a provozovat je v souvislosti
s ptedmétem svého podnikani.

Najemee neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatcle pronajaié
nebviové prostory dat dale do podndjmu. Vyjimku tvoii uvazovand rozsiieni spoleénosti

Ndjemce je povinen zachdzet s nebytovymi prostory a vybavenim. kier¢ ma v uzivani,
Fddn¢ a hospodamé. véas zajistovat béznou 4drzbu a vramcei ni 1 drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim nakladem. Pojem drobnych oprav a naklada spojenych
s béznou Gdrzbou u nebytovych prostor vymezuji ustanoveni § S a § 6 nafizeni vlady ¢.
258/95 Sb. Poticbu oprav nad ramec bézne adrzby a oprav u nebytovych prostor. kicrou
provadi na vlastni naklad pronajimatcl, je najemce povinen bez zbyteéného odkladu
ozndmit pronajimateli a umoznit nu jcjich provedeni.

Stavebni a jiné upravy prostor prekracujici ramee bezné Gdrzby a oprav je ndjemce
opravnen provést jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pronajatych prostorach __ie najemece opravnén skladovat hoilavé [atky
v mnoZstvi nczbytné nutném pro provoz zkudebny a uskladnéné v souladu s poZzadavky
prislusnych pravnich piedpisi.

Zmeény skuteenosti rozhodnyeh pro stanoveni vyse plateb za poskytované sluzhy a
ostatni plnéni jc ndjemce povinen oznamit pronajimateli vzdy koncem bézného mésice
tak. aby pronaajimateimohl tyto skuteénosti zohlednit pii stanoveni plateb na dalsi
mgsic.
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4.7. Ndemcc je povinen fadné a v¢as plaut na zaklad¢é faktur pronajimatele najenné a
ahrady za poskytované sluzby a dalsi plnéni,

Clinek 5
Prava a povinnosti pronajimatcle
S.1. Prongjimate]l je povinen umoznit najemci fadné uzivani nebytovych prostor véetng
poskytovanych sluzeb a dalSich pinéni souviscjicich s uzivanim téchto nebytovych
prostor a hradit opravy piesahujici ramec b&zné tdrzby.
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Pronajimatel zajiSt'ujc najemci dodavky stuzeb a dalsich pInéni uvedenych v ¢lanku 3
¢ smlouvy s vypimkou nutnych oprav technologického zaiizeni a piipadit havarii.
Najemce byl pronajimatelem upozorn€n na to, ze vytapéni j¢ provadéno v dob¢ od 6.00
do 14.30 hodin v pracovni dny. mimo tuto dobu jc provadéno temperovani. Nahradni
zdroje vytapéni budou sjednany dodatecné.

5.3 Prongjimatel je povinen najemci predat prostory uvedené v ¢lanku I této smlouvy
v okamziku vstoupeni této smlouvy v platnost a ucinnost.

5.4 Pronajimatel jc povinen umoznit najemei nerusené uzivat prostory, kieré tvori predmét
ndajmu po celou dobu jeho trvini.

S5 Pozami sluzba pronajimatele zajistuje pravidelnou obhlidku prostor(. technické sluzby
7a1iStuji Gdrzbu pristupovych komunikaci. technickych systému. od voz komunalniho
odpadu a servisni sluzby.

Clanck 6
Doba najmu
6.1 Najem se sjednévzi_ V piipadé. ze dojde K situaci. Zc najemce plni své
povinnosti a picsto pronajimatel vypovi tuto ngjemni smlouvu bere tento na védomi, ze
uhradi zustatkove naklady ( k datu ukonceni ngjemn{ smlouvy) investované najemeem i

6.2 Tuto smlouvu lze pied uplynutim doby, na kterou byla sjednana, vypoveédét z divoda
uvedenych v ustanoveni § 9 zakona o najmu a podndjmu nebytovych prostor a nebo
pokud nebude vzajemné dohodnuto jinak. Vypovedni doba ¢ini 3 mésice a pocita sc od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

6.3 Dobu naymu je mozné prodlouzit v pripadé. ze ngjemee 3 mésice pred datem ukonéeni
1éto smlouvy pozada o jeji prodlouzeni.
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Clanek 7
Najemné
Najemné bylo stanoveno dohodou takto:

K cenam bude piipo¢ i 7z DF :

- poc¢tena dan z pridané hodnoty ve vysi sa: idajici
o o g 'St sazeb odpov sich platné
pravnimu picdpisu. Y povidajicich platnému

Prondjem ncbytovych prostor na zaklade éto smlouvy se scstava Z dileich plnéni. klera
s¢ povazuji za uskuteénéna k poslednimu dini kazdeho kalendaimiho mésice, kdy bylo

2 1élo smlouvy plnéno. Pronajimatel vystavi fakturu na najemné ve Thote a se viemi

nalezitostmi dafového  dokladu v souladu s piisluinymi pravnimi piedpisy 0 dani
z piidané hodnoty.

Najemné bude hrazeno v pravidelnych stejnyeh mésicnich platbach ve vyst po
saokrouhleni [+ DPH na saklade faklury se viemi naleZitostmi dafiového
dokladu vystavené pronajimatelem. Strany se dohodly, ze faktury budou splatné ve 1hine
14 dnt ode dne doruceni. V pochybnostech se méd zaio. 2¢ faktura byla doru¢ena 3. dne
po prokazatelném odeslani

S ohledem na mozny pohyb cen a miru ‘nflace se smluvni strany dohodly, Ze vyse cen
ngjmu bude prepocitavana, pokud mira inflace dle oficialnich statistickych Gdaju
Coského  statistického ufadu  presahne 3% rocne. Vtomto piipade maximahn
piepoditavaci inflacni koeficient se stanovuje dehodou smluvnich stran na 5% ro¢nc.
Pro prvni dva roky najmu, tedy do roku 2004 vcetne. s inllacni kocficient ncpouzije a
cena pajmu je pevnas yvjimkou nenadalych vétsich finanénich vykyvi a zvyseni inllace
dle oficialnich Gdajd statistického ufadu prevysujicich 10 %0 rocne. V dalgich letech se
pii prepoctu najemného zpisobem uvedenym v tomto clanku piepoie pouze najemng
dlc ¢l 7.1 pism. a) t€to smlouvy.

Pro pripad prodleni njjemee s placenim najcmného sjednavaji acastnici arok z prodleri
z dluzné &astky rotne.
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Pt Gctovani se postupuje obdobné dle picdchozich bodil ¢lanku 7 smlouvy.

Clinek 8
Ceny sluzcb spojenych s uzivanim prredmétu najmu
Siuzby poskytované pronajimatelem
Strazni a pozarni sluzba, sluzba vrdtnice - cena je stanovena pevnou ¢astkou -

Parkovn¢ wvale parkujicich vozidel ¢ini —

Sluzby poskytované prostiednictvim dedavatelu

'wd

2.0 Lidektricka energie

Pro pronajaté kancelaiské prostory _ bude predac¢tovana cena va

spotiebovanou clektrickou energii. a to v pomémé vysi dle skuteéné spotieby clektrické
cnergie piipadaiici na pronajaté  prostory Uhrada elektrické crergic
spotiebované v pronajatych prestorach udc hrazena dle skutecné
dosazené mésicni spoteby dle udaji indikatoru méreni v cenach dodavatele clekirické
encrgic-budc uctovana mésién¢ pausalni ¢astka _bez
DPH. bude hrazena dle skuteéné dosazené mésicni spotieby dle udaja
indikatoru méreni v cenach dodavatele elektrické encrgie
.2 Vodne a stoéné bude G¢tovano dle indikatoru spotieby a pramérného poctu pracovniki
dle cen externiho dodavatele
.3 Dodévka tepla
Pro pronajaté prostory _bude ac¢tovina v topné sezoné v pomérné vysi
mciené spotichy budov v prepoctu na | m’ vytapencho prostoru v cendgch dodavatele
tepla.
Uhrada tepla spoticbovaného v pronajatych prostorach _budc hrazena
dl¢ skuteéné dosazené méesicéni spotieby  dle udaji indikatoru  méreni v cenich
dodavatele teple.
bez vytapeni.
4 Odvoz Komunalniho odpadu
Cena je actovana dle druhu a mnozstvi nadob pouzivanych ndjemcem v cendch
dodavatele.
.5 Interni a externi telefenni sit’, internct
Cena za interni telefonni linku je stanovena _n‘:si ¢né.
Ceny za externi telcfonni stanice budou stanevovany naurevni cen. za kterd je tato
sluzba poskytovana pronajimateli a hovorného.
Ccna za internetové pripojeni se stanovuje paudalni ¢astkeu -nésiéné

Ceny za poskytnuti sluzeb pozdrni asistence budou stanovoviany zvlastni dohodou
piipad od piipadu v zavislosti na pozadavcich odbornosti a techniky.

K cenam uvedenym v bodech 8.1 az 8.3 bude piipocitina dan 2 piidané hodnoty dle
prislusného pravniho predpisu.

Llklid a sprava komunikaci je cena stanovena pevnou ééstkou—
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9.1

9.4
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Plnéni poskytovana dle bodu 8.1 tohoto ¢lanku jsou opakovand plnéni. kterd sc povazuji
za uskuteEnéna k poslednimu dni kazdého kalendafniho mésice.

PIneéni poskytovana dle bodu &2 tohoto ¢lanku se povazuji za uskutecnéna dnem
skute¢ncho zjisteni pomeérné ¢asti spotfeby pfipadajici na najemce ncbo dnem odeétu
7. podruzné¢ho mcticiho zatizeni.

Plngni poskytovana dle bodu 8.3 tohoto ¢lanku se povazuji za uskutecnéna dnem jejich
poskytnuti, v piipad¢. V piipadé. ze s¢ bude jednat o opakovana plnéni. tato plnéni se
povazuji za uskuteénénd k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice.

V nésledyjicich kalendafnich letech bude v lednu stanovena roéni zaloha ve vysi 1/12
skuteéného souhrnu cen za plnéni poskytnuta dle  bodt 8.1. az 8.3 tohoto ¢lanku
v picdchozim roce.

Clanek 9
Zv1astni ujednani
Obé smluvni strany se dohodly. ze ,zmény na veci definované v ¢l 22 této smlouvy a
provedené v pronajimanych nebytovych prostorech a vedkeré movité vécl. kieré na svaj
naklad potidi najemcc. budou vypoiddany za nasledwjicich podminek:

Jin¢ stavebni Upravy., ncz ty, které jsou uvedeny v picdchozich bodech této smlouvy, je
najecmee opravnén provadét jen sc souhlasem pronajimatele. ktery se nczavazuje k
thrad¢ ndkladd. Najemce mize na pronajimatell v takovém piipadé pozadovat po
skonceni ngjmu to. o co sc zvydila hodnota véci. pokud nebude mezi smluvnimi
stranami dohodnuto jinak.
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10.4

Clanck 10
DalSi njednani
Najemce ptebira nebytové prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani a
zavazuje se, ze je viomio stavu s piithlédnutim k obvyklému opotiebeni preda ke dni
skonceni najmu pronajimateli spolu s provedenymi stavebné technickymi upravami.

Najemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat predepsané organizacni normy pronajimatele.
tykajici se pozdrni ochrany, bezpednosti prace, nakladani s odpady. pravidel pohybu
osob a vozidel vratniei pronajimatele a zabezpeceni rychlého pfistupu do vsech prostor.
Pronajimatel se zavazuje predat najemci tyto normy piipadné veskerd jejich pozdg)si
aktualizace. Pokud by ngjemee s aktualizaci nesouhlasit z podstatnych duvodi je
povinen upozornit pronajimatele na divody. pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o
tomto samostatn¢ jednano.

Najemce odevzda kilice od pronajatéhc prostomn v zapeceténé obalce na vratnici
pronajimatele pro pfipad havarijni situace. K otevieni zape€eténé obalky jsou opravncni
pouze hasici v pripadé pozaru ¢i jiné havarie a jsou povinni neprodlenc o tom podat
zpravu uréené osobé ndjemce. V pripadé podezieni na nasilné vniknuti do objcktu
budou ndjemcem stanoveny podminky, za nichZ je moiné oteviit zapeceténou obalku
pro pripadna dal3i epaticni.

Nijemce je povinen umoznil pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na jcho
pozadani v primctenych lhittach za acelem kontroly stavu objektu. Opravnénou osobou
pronajimatele k vyzadani vstupu je generatni ieditel. ZGR a vedouc! utvaru ||
Technickd sprava nebo jimi povéieny pracovuik.

Zaméstnanci ndjemce budou mit moznost vyuzivat sluzeb jidelny soukromého ndjemce
provozované v aredlu pronajimatelc.

Ndjemce je opravnén umistit na budovu u hlavniho vstupu do aredlu pronajimatele a na
vstup do i¢lo budovy své oznaCeni/tabuli tak. aby byla v souladu se Zivnostenskym
7akonem. ato v podob¢ odpovidajici ostatnim zde jiz umisténym oznacenim.

Platby mezi ngjemcem a prongjimatelem budou uskutecnovany prednosiné formou
bezhotovostniho prevodu na ucty uvedené v zahlavi t¢to smlouvy. pokud jedna z obou
smiuvnich stran pisemnc¢ ncoznami druhé stran¢ zménu bankovniho Gctu.

Clinek 11
Zaveéredna ustanoveni
Tato smlouva maze byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou stran.

Véechny zmcny a dopliky této smlouvy jsou plamné jen v pisemné {ormé oboustranné
podepsané opravnénymi zastupci obeu smluvnich stran.
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I1.3 Vostatnich zde ncupravenych otazkach se vztahy smluvnich stran fidi zakonem ¢
40/1964 Sb.. obcanskym zékonikem. v platném znéni a zédkonem o prongmu
ncbytovyceh prostor.

1.4 Ve vécech tcchr,-icko-orilanizaénich jednaji za pronajimatele povEieni pracovnici

technické spravy

1.5 Smluvni strany prohladuji. Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani a
Ieii platnost potvrzuji svym podpisem.

11.6 Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. # nichZ jedno obdrzi ndjemee a jedno
pronajimatel.

1.7 Tato smlouva nabyva platosti dnem podpisu opravnénych zastupcl obou smluvnich
stran a u¢innosti dnem 1.6.2005.

11.8  Nabytim platnosti a acinnosti této smlouvy konéi platnost pfedchozi najemni smlouvy
» ¢. 20/1100/2002 ze dne 11.7.2003 véetné dodatki €. 1 ze dne 29.10.2003 a dodatku ¢. 1.
ze dne 5.5.2004.

V Pravze dne 1. 6.2005






