SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ¢&. 201606

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku, dle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL:

Mésto Trutnov, Slovanské nam. 165, 541 16 Trutnov, IC 00278360, zastoupené MEBY Sem
Trutnov s.r.o., spolenosti zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 6380, se sidlem Horska 5, 541 01 Trutnov, IC 609 15 013,
DORUCOVACT ADRESA:

MEBYS Trutnov s.r.0., Horska 5, 541 01 Trutnov;

KONTAKTY:

NAJEMCE;:

Obchodni firma/Pan/Pani: LOMAX @ Co s.r.o. , zastoupené p. Ing. Jifim RoSkem
Sidlo firmy/Bydlisté: Boretice ¢p. 417, 691 08

IC/RC:26903920

KONTAKTY:

Najemni smlouva se uzavira na zakladé pokynu majitele ¢.j. 53534/2016/0OM ze dne
04.05.2016.

Uzavrieni najemni smlouvy bylo schvileno Radou mésta Trutnova dne 02.05.2016
usnesenim ¢j. 2016-407/9.

Zamér pronajmu nebytového prostoru byl zverejnén od 06. 04 201 do 22.04.2016.

Clanek 1
Piedmét najemni smlouvy
Pfedmétem najemni smlouvy je prondjem niZe specifikovaného nebytového prostoru za podminek
Vv této smlouvée dale uvedenych.

1.IDENTIFIKACE NEBYTOVEHO PROSTORU:

Mésto, PSC: Trutnov, PSC 541 01
Ulice: Dlouha

Cislo popisné: 573

Cislo nebytového prostoru: 101

Podlazi: I.NP

Pocet mistnosti: 2

Celkova podlahova plocha: 94,10 m?

Vlastnik nebytového prostoru:  Mésto Trutnov, Slovanské nam. 165, 541 16 Trutnov.



2. Pronajimatel ptfenechava najemci do pronajmu (vylucného uzivani) za najjemné vyse uvedeny
nebytovy prostor. Najemce prohlasuje, ze se stavem nebytového prostoru se fadn¢ seznamil a ze
ho shledal zpisobilym k predmétu podnikéni v pronajatém nebytovém prostoru, ke smluvenému
ucelu najmu a zpusobu vyuziti dle ¢lanku 2 této smlouvy.

Clanek 2

Ulel najmu, zptisob vyuZiti, pfedmét podnikani
1. Smluveny tcel najmu a zpisob vyuZiti nebytového prostoru:
Zrxizeni kontaktniho mista pro prezentaci garaZovych vrat, rolet a Zaluzii.
2. Predmét podnikani najemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Zamecnictvi , nastrojafstvi.
Malifstvi, lakyrnictvi a natéracstvi.

Doklad o pfedmétu podnikani (kopie ZL, vypis z OR, ZR apod.) predklada najemce nejpozdéji pii
podpisu této smlouvy a jeho kopie je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek 3
Doba ndjmu a ukonceni najmu
1.Najem se sjednava na dobu urcitou 5let, od 01.06.2016 do 31.05.2021.

2.Nestanovi-li tato smlouva jinak, Ize najem pifed uplynutim sjednané doby najmu ukoncit
pisemnou dohodou smluvnich stran ke dni, na kterém se smluvni strany dohodnou, nebo pisemnou
vypovedi s ttimésicni vypoveédni lhitou, pricemz v takovém piipad€ vypoveédni lhita pocind bézet
od prvniho dne mésice, nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Clanek 4
Najemné, zalohy na sluzby, vyactovani sluzeb
1.N4jemné za pronajem nebytového prostoru se sjednava dohodou a ¢ini celkem 72.000K¢ ro¢né.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno:
MESICNE, ¢astkou 6.000,00K¢.

2.Kromé najemného se najemce zavazuje hradit zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytového
prostoru.
Smluvni strany se dohodly, Ze zalohy na sluzby budou hrazeny:
MESICNE, &stkou 1.500,0K¢ (viz vypocétovy list, ktery je nedilnou soulasti této
smlouvy).

3.Nijemce se v souladu s body 1 a 2 tohoto ¢lanku zavazuje hradit najemné a zalohy na
sluzby:

MESICNE, ¢sstkou 7.500,00K¢ celkem,
vzdy nejpozdéji do 05. dne béZného mésice, prevodem na ucet pronajimatele vedeny u
........................ , CISlo UCtU seeeeveninrnnnnnnrnnennnee...., KS 308, VS 2573101,




4.Pronajimatel se zavazuje skutecné naklady na sluzby najemci kazdoro¢né vyuctovat v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy a pisemné vyuctovani zaslat najemci, s tim, Ze najemce je povinen
ptipadny nedoplatek uhradit do 14 dnti od doruceni vyuctovani, nebude-li dohodnuto jinak.

5.Nezaplati-li ndjemce Ghrady sjednané v pfedchozich bodech nebo nedoplatky téchto tihrad podle
vyuctovani do data jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi
stanovené Natizenim vlady €. 142/1994 Sb., ve znéni Natizeni vlady ¢. 33/2010 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisti, kterymi se stanovi vySe uroka z prodleni a poplatku z prodleni dle
Obcanského zékoniku.

6.Jako zvlastni ujednani této smlouvy si smluvni strany dohodly, Ze pfi nezaplaceni ndjemného
nebo zaloh na sluzby v libovolném mésici trvani najemni smlouvy, je takova skutecnost diivodem
k tomu, aby pronajimatel vypoveédél najemni smlouvu; v takovém piipadé plati, Ze najem skonci
k poslednimu dni mésice, ve kterém byla najemni smlouva najemci vypovézena. Nebude-li
dohodnuto jinak, zavazuje se najemce ktomuto dni nebytovy prostor vyklizeny predat
pronajimateli v souladu s ¢lankem 5 bod 2 této smlouvy.

7.Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi ndjemného vzdy od 1.7. béZzného roku, a to
podle nasledujiciho vzorce:

N\t = Nt x Ki x Km

kde Nt+1 = nové najemné, platné od 1.7. bézného roku;
Nt = puvodni ngjemné, platné do 30.6. bézného roku;
Ki = koeficient vyjadiujici miru inflace pomoci pfirtstku primérného ro¢niho
indexu

spotiebitelskych cen ke konci predchoziho kalendainiho roku dle CSU
(napr. priristek 10% znamend, Ze Ki je rovno 1,1);

Kn = rozhodovaci koeficient pro nebytové prostory, ktery s ohledem na mistni
podminky stanovuje svym usnesenim Rada mésta Trutnova.

8.Dojde-li k uvedené tipraveé vyse najemného nebo dojde-li ke zméné cenovych ¢i jinych predpisd,
rozhodnych pro stanoveni vySe najemného a zaloh na sluzby, bude najemce s uvedenou zménou
seznamen novym rozpisem uhrad, novym vypoctovym listem, dodatkem ke smlouvé nebo jinym
odpovidajicim zplisobem, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho mésice, ktery predchazi
meésici, od kterého mé zmeéna vstoupit v platnost. Pronajimatel je opravnén provadet tyto a
souvisejici Upravy ngjemného a zaloh na sluzby jednostranné, bez souhlasu najemce

Clanek 5

Povinnosti najemce
1. Najemce je povinen zejména:
a)uzivat nebytovy prostor a spoleéné prostory domu pouze v souladu stouto smlouvou;
v zalezitostech touto smlouvou neupravenych pak v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy;
b)udrZovat nebytovy prostor ve stavu zptisobilém k uzivani po celou dobu trvani ndjemni smlouvy;
c)béZnou udrzbu nebytového prostoru provadét na vlastni naklady;
d)opravy nebytového prostoru do vyse 1.000,- K¢ provadét na vlastni naklady;
e)opravy nad 1.000,- K¢ nebo stavebni, technické ¢i jiné Gpravy nebytového prostoru, slouzici



vyluéné pro potiteby ndjemce, provadét na vlastni ndklady a pouze na zdklad¢ predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

f)udrzovat chodniky, ptiléhajici k nebytovému prostoru, v fadném, schlidném a bezpe¢ném stavu
po celou dobu trvani ndjemni smlouvy;

g)umoznit pronajimateli v nezbytné¢ nutném rozsahu vstup do nebytového prostoru za tcelem
zjisténi jeho stavu a fadného uzivani v souladu s najemni smlouvou,

h)oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu vSechny zavady, které podstatnym zplsobem
brani fadnému uzivani nebytového prostoru;

1)provadét uklid nebytového prostoru, véetné uklidu spoleénych prostor — zajist'uje a hradi nagjemce
vlastnim nakladem;

j)nakladat s odpady v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, a s jeho
provadécimi vyhlaSkami — odvoz a likvidaci odpadu zajist'uje a hradi najemce vlastnim nakladem;
k)tam, kde jsou osazeny samostatné méfice spotieby elektiiny, plynu a vody, ptehlasi najemce
odbér téchto médii na svoji osobu — takto samostatné méfena média zajiStuje a hradi najemce
vlastnim nakladem.

2. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu preda ndjemce pronajimateli nebytovy prostor, vyklizeny a
uvedeny do puvodniho stavu (nebude-li dohodnuto jinak), resp. ve stavu, v jakém jej od
pronajimatele ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Neucini-li tak, je pronajimatel
opravnén uctovat najemci oboustranné ujednanou smluvni pokutu ve vysi 20% mési¢niho
najemné¢ho za kazdy den prodleni s pfedanim nebytového prostoru pronajimateli. Pravo
pronajimatele na nahradu Skody zptsobené porusenim povinnosti ndjemce tim neni dotceno.

Clanek 6

Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zejména:
a)zdrzet se vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat nebytovy prostor v souladu s touto
smlouvou,;
b)zabezpefovat fadné plnéni sluzeb spojenych s prondjmem nebytového prostoru;
c)zajiStovat pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zatizenich ve spole¢nych ¢astech
budovy; toto ustanoveni se vSak nevztahuje na kontroly, revize a prohlidky nafadi, spotiebici a
elektrickych zafizeni v majetku ndjemce — v takovych ptipadech jde o povinnosti ndjemce.

Clanek 7
Zvlastni ujednani
1.N4jemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uZivanim nebytového prostoru a zatizeni, které
Vv ném umistil, plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zakladé
pravnich ptedpist na Giseku poZarni ochrany, hygieny, bezpe€nosti prace a pii provozu specidlnich
zafizeni.

2.Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci Ucelné vynaloZené naklady na pfedem oboustranné
odsouhlasené prace k odstranéni pfipadné zanedbané drzby; uhrada nakladii pronajimatelem
muze probéhnout pouze po piedlozeni priikaznych dokladii ndjemce o tcelné vynaloZenych
néakladech.

3.Ndjemce se zavazuje provést na vlastni néklady Gpravy nebytového prostoru k pozadovanému
zpusobu vyuziti a soucasné souhlasi s tim, Ze v piipadé ukonceni najemniho vztahu mu nebude



zhodnoceni nebytového prostoru pronajimatelem uhrazeno.

4.V ptipadé¢ zmény pozadovaného zplsobu vyuziti nebytového prostoru je najemce povinen
piedem pisemné pozadat o takovou zménu pronajimatele. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nesmi najemce takovou zménu provést. Za poruseni tohoto ujednani je pronajimatel
opravnén uctovat najemci oboustranné ujednanou smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢; soucasné
je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy, pficemz v takovém ptipad¢ ndjem nebytového
prostoru skon¢i dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy najemci.

5.N3gjemce neni opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo jiného
uzivani treti osobé bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za poruseni tohoto
ujednani je pronajimatel opravnén uc¢tovat najemci oboustranné ujednanou smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢&; soucasné je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy, piicemz v takovém piipadé
najem nebytového prostoru skon¢i dnem doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy najemci.

6.N4jemce se zavazuje uhradit v plné vysi veSkeré piipadné Skody vzniklé pronajimateli
v disledku uzivani nebytového prostoru a provozu zafizeni najemce v nebytovém prostoru
umisténého.

Clanek 8

Zavérecna ustanoveni
1.Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se prava a povinnosti obou smluvnich stran zakonem ¢.
116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, pfislusnymi ustanovenimi Obcanského
zékoniku a ptedpist jej provad¢jicich ¢i doplnujicich, vSe v platném znéni.
2.Smluvni strany se zavazuji, ze veskeré ptipadné spory, do nichz se pfi plnéni této smlouvy
dostanou, budou feSeny v prvé fad¢ dohodou, a pokud neni dohoda mozna, pak soudem vécné a
mistné pfisluSnym pronajimateli.
3.Smlouva miiZze byt zménéna pouze pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
4.Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy seznamily, Ze tato byla sepsana dle jejich
praveé a svobodné vile, urcité¢, vazné¢ a srozumitelné, nikoli v tisni nebo za napadné

nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

5.Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ dvé vyhotoveni obdrZi pronajimatel a jedno
najemce.

V Trutnoveé dne 11.05.2016

Pronajimatel : Najemce :
za MEBYS Trutnov s.r.o. za LOMAX @Co s.r.o.

Ing. Martin Vesely, jednatel Ing. Jifi RoSek






