Piloha €. 4 Obchodni podminky k NS na prondjem obehodn s ndjemnym 2 obraiu

Obchodni podminky
ndjmu nebytovyeh prostor a poskytovini nélkteryeh sluzeb s nim spojenyeh na mezindroduim
veirejném civilnim letisti Praha-Ruzyné

Tyto obchodni podminky ndjmu nebytovych prostor a poskytoviani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (diale jen ,Obehodni
podminky*) jsou nedilnou soucasti Smlouvy o ndgjmu nebytovych prostor a poskytovini nékteryeh
sluzeb snim spojenych na mezindrodnim vefejném  civilnim leti$ti Praha/Ruzyné (ddle jen
womlouva®), na ziklad¢ niz je vzavirdn ndjemni vztah mezi Nijemeem nebytoveého prostoru na
mezindrodnim  veieiném  letisti Praha/Ruzyné  (dale jen Leti$té) a spoleénosti Cesky
Acroholding, a.s., se sidlem Praha 6, K Tetidti 6/1019, PSC 160 08, IC: 248 21 993, DIC:
CZ24821993, platcem DPH, zapsanym v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 17005 (déle jen ,Pronajinatel®),

Pronajimatel prohlaguje, Ze ma ve svém vlastnictvi Predmdél ndjymu specifikovany ve Smlouveé.
Pronajimatel dile prohlasuje, Ze spravu Predmétu ndjmu, v sonladu se sjednanymi podminkami
stanovenymi piislusnou smlouvou, zajistuje spoleénost LetiSté Praha, a. s., se sidlem Praha 6,
K Letidti 6/1019, PSC 160 08, IC: 28244532, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 14003 (dale jen ,,LP®).

Najemce tedy bere podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve viech zileZitostech vyplyvajicich
zndjemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou se bude obracet vyhradné na LP, a to prostiednictvim
kontaktnich osob uvedenych ve Smlouvé,

Najemce prohlasuje, Ze je osobou, kterd je opravinéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat
Piedmét najmu, a to na své ndklady a nebezpeci, a za Gcelem sjednanym ve Smlouvé. Néjemce
prohlasuje, Zze se pied podpisem Smlouvy dostateéné seznamil se stavem Predmétu ndjmu a
neshledal Zidné piekéZky anebo vady Predmétu ndjmu, které by brinily uzavieni Smlouvy ancbo
uzivani Predmétu ndjmu v souladu se Smlouvou,

Nidjemee stvrzuje svij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niz jsou
tyto Obchodni podminky priloZeny jako Priloha €. 4.

Clének 1.
DEFINICE POJMTU
1.1 »Cena za Sluzby® znamend cenu za Sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichZ vyse je
stanovena v Pifloze & | Smlouvy.
1.2 »oba najmu® znamena dobu, na niz se nzavira Smlouva, a kterd zac¢ind dnem Géinnosti

Smlouvy a konéi uplynutim Smlouvou sjednaného ¢asového tscku.
1.3 wDPIT* oznacuje daii z pridané hodnoty ve vysi stanovené zakonem ¢, 235/2004 Sb.,
v platném znéni, nebo jinym pravnim piedpisem, kterym bude uvedeny zikon nahrazen.

1.4 sMinimalni ndjemné z Obratn® znamenda minimalni &istku Ndjemnéha z Obratu, jez je
Nijemee povinen platit mésiéng,

1.5 sNdajemné z Obratu® znamena slozku Najemného, kterda se uréi jako podet procent z
Obratu dosazeného Ndjemcem v souladu s Elankem L1, odst, 3. 1 pism. b) Smlouvy.

1.6 »Obrat® znamena pro Géely (Echto Obchodnich podminek a Smlouvy souhim vegkerych

¢astek a jinyeh plateb (véetné plateb prijatych Ndjemeem prostiednictyim Seku, debetni a
kreditni karty) bez DPH obdrZenych nebo splatnych za veskeré zbozi prodané nebo jinak
zeizené Ndjemeem z Predmétu najmu ¢&i v souvislosti s Predmétem ndjmu (véetné prodeje
na zdkladé objedndvek zaslanych elektronickou postou, postou, faxem, telefonicky nebo
jinak a internetového prodeje) nebo za sluzby poskytnuté v Piedmétu ndjmu nebo z nich
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Ndjemcem nebo jinou osobou uZivajici Predmét ndgjmu nebo jakoukoli jejich édst, a to

viené:

(a) veskerych &astek splatnych za objedndvky pochazejici z Piedmétu ndjmu, a to i
kdyz piislusné zboZi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i doddavany z jiného
mista nez z Pfedmétu ndjmu; a

(b) veSkerych éastel splatnych za objedndvky ziskané na jiném misté neZz v Piedmétu
ndjmu osobami, jeZ pisobi v Pfedmétu ndjmu (s vyjimkou objedndvek ziskanych v
jiné provozovné Nijemee);

aviak s vyjimkou jakychkoli vriacenych éastele spotiebiteliim v souvislosti se zavadnym

nebo neuspokojivym zbozim &i sluzbami, pokud takova ¢astka nepfesihne prodejni cenu

piisluiného zboZzi nebo vysi poplatku za pifslusné sluzby obsaZené v édstee Obratu.

»Predmét ndjmu® znamend nebytové prostory specifikované v €l 2.2 Smlouvy a Piiloze

¢. | a2 Smlouvy.

»Sluzby® znamend sluzby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Ndjemei v souvislosti

s ndgjmem nebytovych prostor, a které jsou uvedené v él. 3.2 Smlouvy a v Piiloze €. 1

Smlouvy.

wZAakladni Najemné® znamend ndjemné vypoctené jako soucin vyméry Predmétu ndjmu a

sazby ndgjemného za 1 m? uvedené v &L, I11I. Smlouvy a v Priloze &. | Smlouvy.

Clének IL.

NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST
Pronajimatel je opravnén kaZzdy rok jednostrannym pravnim tikonem zvysit Zikladni najenmmé
o tolik procent, kolik &inila priméméa rodni mfra inflace vyhld¥end Ceskym statistickym
ifadem za piedchozi kalenddini rok (,Indexace™). Pokud ncbude dohodnuto jinak, zvysi se
vySe Nijemného fak, Ze po provedeni Indexace bude mésiéni sazba Ndjemného za 1 m’
zaokrouhlena na celé¢ 50 K& smérem nahoru. Ndjemné bude upraveno bezodkladné po
zveiejnéni Indexace se zpétnou Géinmosti od 1. kvétna kazdého kalendainiho roku a doplatek
rozdilu mezi takto upravenym a ptivodnim ndjemnym bude zic¢tovan v samostainé faktufe,
Zakladni nagjemné je splatné vzdy do 5. kalenddiniho dne mésice, na ktery se Najemné plati, a
to bankovnim pfevodem na Géet LP uvedeny v Pifloze & 3 Smlouvy (Vzor aviza ndgjemného
s obratem), s uvedenfm variabilniho symbolu, kterym je pro uéely Smlouvy jeji evidenéni
¢islo uvedené v zahlavi.
Ndjemné zObratu je splatné vidy do 25, kalenddiniho dne mésice ndsledujiciho po
kalenddinim mésici, ve kterém byl Obrat realizovéan, a to bankovnim pievodem na tcet LP
uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro uéely Smlouvy jeji
evidenéni &fslo uvedené v zahlavi. Nejpozdgji k 5. kalenddinfmu dni mésfee nasledujiciho po
kalend4inim mésici, ve kterém byl Obrat realizovéan zaSle Ndjemce LP, na kontakty uvedené
ve Smlouvé, pisemné avizo podle vzoru uvedeného v Pfiloze €. 3 Smlouvy, ze kterého bude
ziejmé datum a kalkulace vy$e Nédjemného z obratu a piislusnd DPH.
Vyse Cen za Sluzby miZe byt ze strany Pronajimatele upravovéna v zivislosti na pohybu cen
dodavatelii t&chto sluzeb promitnutim do Ceniku sluZeb. Kazdou (akovou tiprava cen je
Pronajimatel povinen oznamit Najemci nejpozdéji jeden (1) mésic pied jejim provedenim.
Pronajimatel potvrzuje, Ze Cenik SluZeb se bude uplatifovat po celon Dobu ndjmu viéi viem
maloobehodnim ndjemetim v prostoru Letité, a Zze bude Néjemei zpiistupnén na jeho Zadost.
Cena za Sluzby je splatné vzdy do 5. kalendainiho dne mésice, na ktery se Ndjemné plati, a to
bankovnim pievodem na et LP, s uvedeniin variabilnfho symbolu, kterym je pro tacely
Smlouvy jeji evidendni éislo uvedené v zahlavi Smlouvy.
Pro idely ihrady Ndjemného, Ndjemného z Obratu nebo Minimdlniho ndjemného z Obratu a
Ceny za sluzby se rozumi dnem thrady piislusné platby den, v némz je platba pfipsina na
idet LP. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli &i den pracovniho klidu, piesouva se na
nejblizdi nasledujici pracovni den. V pripad®, e Najemce porusi svoji povinnost uhradit
Nédjemné nebo Cenu za SluZby fddné a véas, zavazuje se Nédjemce uhradit Pronajimateli
smluvni Girok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni
V piipadg, datum uéinnosti Smlouvy se nebude shodovat s datem uvedenym na Splitkovém
kalenddii, zavazuje se Ndjemee uhradit Pronajimateli pomérnou ¢ast Zakladniho ndjemného,
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3.

Néjemného z Obratu a Cen za Sluzby za obdobi od nzavieni Smlouvy do data, podle kterého
maji byt platby hrazeny podle Splitkového kalendate, na zikladé faktury — daitového
dokladu. Splatnost faktury je 17 dni od data jejiho vystaveni. Faktura se povaZuje za
uhrazenou dnem piipsani fakturované éastky na et LP,

) Clének 111. ,
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Préva a povinnosti Pronajimatele:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

(8)

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét ndjmu ve stavu zpiisobilém ke
smluvenému uzivini, zarudit nerufeny vykon priv Nijemce spojenych s jeho
uzivanim a zabezpedovat fadné plnéni SluZeb;

Pronajimatel je povinen prostiednictvim LP poskytnout Najemci potiebnou
souéinnost pred zahdjenim iizeni o ziskani piisluného opravnéni ke vstupu pro
Néjemce a jeho zaméstnance do reZimového prostoru, v némz se Predmét ndjmu
nachazi (ID karta);

Pronajfimatel je opravnén prostiednictvim LP kontrolovat, zda Najemce uziva
Predmdét ndjmu k ti¢elu sjednanému ve Smlouvé, jestli piiméiend uziva téZ prostory
a plochy s uZivdnim Predmétu najmu souvisejici a déle je opravnén provadét dle
potieby stanovené kontroly a revize rozvodi, méfidel, pozimné bezpeénostnich
zarizeni, hasicich pifstroji a jiné obdobné odborné prohlidky Piedmétu najmu, a to
vZdy po piedchozim ozndmeni Ndjemeci;

V piipadé pierufeni doddvek SluZeb poskytovanyeh v souvislosti s uzivinim
Pfedmétu ndjmu ze strany dodavatelii téchto SluZeb bez zavinéni Pronajimatele
neni Pronajimatel za takové preruseni odpovédny, pfidemZ se Pronajimatel
zavazuje vyvinout veskeré usili, které po ném lze spravedlivé poZadovat, aby
dodivky téchto SluZeb byly co nejdrive obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude
deldi nez 24 hodin za jeden kalenddini mésic, bude adekvatné upravena Cena za
Sluzby a pokud nebude dosaZeno Minimélniho Ndjemného z Obratu, bude toto
proporciondlng upraveno;

V piipadé nutnosti odvraceni nebezpeéi Skody nebo hrozici Skody v souvislosti
s mimofidnou udélosti je LP, Pronajimatel a/nebo osoba Pronajimatelem povéiend,
opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu bez piedchoziho ozndmen{ Ndjemci,
pii¢emZ pii takovém vstupu do Pfedmétu ndjmu je povinen vynaloZit veskeré tsili,
které lze od né& spravedlivé poZadovat, kodvriceni Skody hrozici majetku
Ndjemce, Pro takovy piipad bude mit Pronajimatel k dispozici univerzalni klic,
ktery bude uloZen na bezpeéném misté a o kaZzdém uZit{ tohoto klie ve vztahu
k Pfedmétu ndjmu musi byt sepsian pisemny protokol. LP, Pronajimatel a/nebo
osoba Pronajimatelem povéfend, je povinen dodateéné pisemné informovat
Najemce o kazdém takovém vstupu do Predmétu ndjmu;

Pronajimatel, nebo LP je behem vypovédni doby v piipadé ukondeni Smlouvy
vypovédi nebo b&hem doby uréené pro vyklizeni Pfedmétu ndjmu v piipadé
ukonéeni Smlouvy odstoupenim nebo béhem Sesti (6) mésict pred uplynutim Doby
ndjmu opravnén vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Predmétu ndjmu za tiéelem
umoznéni jejich prohlidky tietim strandm, které maji zdjem o prondjem Piedmétu
najnu;

Pronajimatel zajistuje provoz a kontrolu elektrické pozérn{ signalizace (EPS) a to
v prostordch, ve kterych je EPS instalovana. V prostordch, v nichz EPS vybuduje
vy ramei stavebnich dprav Najemce, je Ndjemce povinen provadét fadnou idrzbu a
pravidelné revize. Pronajimatel dale prostiednictvim LP zajiSfuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkouSky u viech hasicich pifstroji (HP)
rozmisténych v Piedmétu ndjmu v souladu spoZirné bezpeénostnim feSenfm
stavby. V pifpadé potieby rozsifeni vybavenosti EPS a ostatnich PBZ, vyvolanych
stavebnimi Opravami v Pfedmétu ndjmu, je montdZ téchto zaiizeni a prostiedki a
néklady stim spojené zajiftovana Najemcem. Montdz HP je zajiSlovéna
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3.2

Pronajimatelem. Vzniklé finan¢ni naklady s timto rozsifenim budou predmétem
dalsiho jedndni mezi Pronajimatelem a Najemcem. ZajisCovani dalSich Ginnosti a
sluzeb Pronajimatelem v oblasti poZirni ochrany a hezpetnosti mizZe byt feSeno
samostatnou smlouvou uzavienou mezi Smluvnimi stranami;

(h) Pronajimatel prostfednictvim LP je povinen oznamovat pisemné Nijemci
organizaéni zmény majici vliv na plnéni této Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich
osob,

() Pronajimatel je prostiednictvim divize bezpeénosti LP (BZP), povinen do patndcti

(15) pracovnich dimi od obdrZeni pisemné Zidosti, aviak maximaing jedenkrat (1)
za mésic predat Ndjemci seznam vydanych a nevracenych TD kavet nebo jiného
oprivnéni vydaného Najemei nebo jeho zaméstnanctim,

Priva a povinnosti Ndjemce:

(@)

(d)

(e)

Néjemce je povinen uzivat Predmét ndjmu iddnym zpiisobem v souladu s jeho stavebnim
charakterem a ucelem stanovenym ve Smlouvé. Nidjemee je vyslovné s odkazem na umisténi
Predmétu ndjmu na Letisti povinen zajistit, aby jeho zamdstnanci, zikaznici, navitévnici,
podndjemci, dodavatelé a dalsi osoby svédomim Nijemce vpusténé do Predmétu nidjmu
dodrzovali v Pfedmétu ndjmu sluSnost a porddek a nerusili okoli;

Nijemce je povinen oznadit Predmét ndjmu v souladu se zik. & 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikdni, v platném znéni, jako svou provozovnu, véetné viditelného
vyznadeni oteviraci doby;

Nijemce je povinen Pronajimatelem, nebo LP stanovenym zplisobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance prislusné opravnéni ke vstupu do reZimového prostoru (,,ID karta®), v némz se
Predmét ndjmu nachézi, anebo jind nezbytnd opravnéni (napf. ke vjezdu motorového
vozidla). Ndjemce je povinen zabezpecit, aby osoby drzici [D kartu nasledng pii pohybu v
prostoru Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditelné oznaeny a v mistech
uréenych Pronajimatelem se uvedenymi opravnénimi, které jim Pronajimatel vydal,
prokazovaly. Soudasné je Ndjemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnancim vydané
opravnéni ke vstupu &i ke vjezdu nebyla zneuzita;

Ndjemce je pied vyddnim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v reZimovém prostoru
Pronajimatele povinen prostiednictvim divize bezpecnosti LP (BZP) nebo jiné akreditované
organizace zajislit na své naklady pro sebe a své zaméstnance absolvovani bezpecnostniho
Skolent, které bude odpovidat rozsahu daného povolent;

Néjemce je povinen okamZité e-mailem nebo faxem divizi bezpetnosti LP (BZP) ohlasit
kaZdou ztratu, odcizeni, poSkozeni ID karty nebo jiného opravnéni vydaného jemu nebo jeho
zaméstnanciim a zaroveii je povinen za (i¢elem vriceni 1D karty ohldsit ukonéeni pracovnfho
poméru se svym zaméstnancem. Po ukonéeni pracovniho vztahu se svym zaméstnancem
anebo pii skonceni ndjemniho vztahu je Nijemce povinen writit LP 1D kartu, vydané
povoleni &i dalsi karty (napf. parkovaci, stravovaci, apod.), pfiéemz v piipadé skonéeni
pracovniho poméru zaméstnance musi tuto povinnost Najemce splnit nejpozdéji do
étrndetého (14) dne mésice ndsledujiciho po ukondeni pracovniho poméru zaméstnance;
v piipadé ukondeni najemniho vztahu ke dni jeho ukonéeni vypovédi & dohodou nebo
v pifpadé ukonceni ndjemniho vztahu odstoupenim do péti (5) dni ode dne G&innosti
odstoupeni. Stejné tak je Ndjemee povinen vritit jemu a jeho zaméstnanciim vydana povoleni
¢1 dal$i karty pii ukonceni jejich platnosti;

Ndjemce je povinen pfedlozit LP seznam zaméstmanchi pracujicich v Piedmétu ndjmu
s uvedenim jména, prijmeni, bydlisté, data narozeni, éisla obéanského prikazu & pasu.
V piipadé jakékoli zmény je Ndjemce povinen tento seznam aktualizovat okamZité, a to e-
mailem nebo faxem divizi bezpeénosti LP (BZP);

Néjemce neni opravnén ddt Piedmét ndgjmu, jeho ¢ast ani véei s ndgjmem souvisejici do
podndjmu nebo jinak do uzivini tfetim osobam bez pfedchozilio pisemného souhlasu
Pronajimatele poskytnutého prostiednictvim ILP;

Ndjemce je oprdvnén po piedchozim pisemném odsouhlaseni Pronajimatelem
prostiednictvim LP oznacit Pfedmét ndjmu ndzvem, piipadné logem své firmy. P¥i ukonéeni
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najemniho vztahu je Ndjemce povinen na své niklady uvést mista po odmontovéni oznadent
do puvodniho stavu, v jakém se nachidzela pied umisténim oznaéent;

Nijemee je povinen uzivat Pfedmét najmu bez Gijmy ostatnim najemctim a prostoram Letisté.
Najemee je dile povinen pii vZivini Pledmétu najmu dodrZovat obecné zivazné pravni
pfedpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany Zivotniho prostiedi, bezpecnosti préice, poZzarni
ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi, jakoZ i organizaéni normy, provozni a poZarni fady,
technické predpisy a smérnice vydané pro Leti$té, tykajici se anebo majici dopad na
provozovani obchodni Cinnosti Najemce v Predmétu najmu, snimiz byl Nijemce
prokazatelné seznamen;

Né4jemce je povinen po piedchoziin ozndmeni ze strany LP umoZnit Pronajimateli, LP, nebo
Pronajimatelem povéfené osobg pristup do Piedmétu ndjmu za tiéelem provedeni kontroly a
revizi zabudovanych rozvodi, EPS, PBZ, HP a jinych zatizeni, anebo za i¢elem provedeni
jinych stanovenych kontrol véetné kon(roly, zda Najemce Predmét ndjmu uZiva k ¢innostem
vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen v Piedmétu ndjmu provadét béznou Gdrzbu a hradit niklady spojené
s béznym udrzovdnim a béznymi opravami Predmétu najmu, predeviim pak malovini,
vyménu vadnych vypinaéi, zasuvek, Zirovek nebo jinych svitidel, jisti¢h uvnité Predmétu
ndjmu, lakovéni dveif, vyménu poskozenych vyplni dveii a oken uvnité Pfedmétu ndjmu,
opravu anebo vyménu poSkozenych zatizovacich pfedmétli poskytnutych Pronajimatelem,
véetné umyvadel, WC mis a splachovadel, baterif, naSlapnych vistev podlah a dalsich
obdobnych =zaffzeni tak, aby prostory odpovidaly prvotiidni kvalité¢ odekivané na
mezindrodnim letiSti. Ndjemce je déle povinen v pIném rozsahu, ale na zikladé piedchoziho
souhlasu LP, opravovat veSkeré zatizeni, rozvody &i vestavby, kieré do Predmé&tu ndjmu
instaloval.

Nidjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit LP potiebu oprav, kieré neni povinen
provést saim podle predchoziho odstavee a umoznit LP jejich opravu, jinak Nijemce
odpovidé za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci povinnosti;

Ndjemce je povinen oznamit LP instalaci kaZdého nového spotiebi¢e a technického vybaveni
s piikonem vy§§im nez 1 kW, piicemz nesmi v Pfedmétu ndjmu instalovat a pouZivat
jakékoliv spotiebice, které nejsou schvileny pro provoz v Ceské republice. Ndjemce je
povinen provadét revize elektrickych spotiebiéii pouzivanych v Pfedmétu ndjmu v souladu
s CSN 331600 cd. 2 a ve lhitich dle CSN 331600 ed. 2 a dile provadét revize svého
elektrického zafizeni v souladu s CSN 331500 a ve lhitach dle CSN 331500 a o téchio
rovizich vést zdznam. Na zdklad¢ Zadosti LP je Ndjemce povinen piedloZit LP zdznamy o
provedenych revizich ke kontrole;

Nijemce je pii instalaci jakéhokoliv vnitintho zatizeni v Piedmétu ndjmu povinen postupovat
pouze takovym zpisobem, aby nebyly narufeny podminky bezproblémového provozu
elekirické pozarni signalizace (EPS) a eclektrické zabezpedovaci signalizace (EZS) a
soucasné, aby byl zajistén okamzity bezproblémovy pfistup k jakémukoliv hlasigi (EPS),
pozarné bezpeénostnimu zaifzeni (PBZ), hasicimu piistroji (HP), &idlu (EZS), elektrickému
rozvadééi a k zdsuvkim datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zafizen{ v Piedmétu ngjmu
instalovina;

Ndjemce nesmi  bez piedchoziho pisemného souhlasu  Pronajimatele  poskyinutého
prostiednictvin L rozsitit &i zménit sortiment a znaky zboZi v Predmétu ndjmu
specifikované v €l. 1L odst. 2.3 Smlouvy nebo propagovat v Pledmétu ndjmu jiné znacky
nebo jiny sortiment zboZzi, nez kiery je uveden v odst. 2.3, ¢l. II. Smlouvy nebo provadét
jakoukoliv propagaci mimo Predmét nijmu v prostorach Letisté. Zpiisob a rozsah propagace
Nijemcem proddvanych vyrobkii a poskytovanych sluzeb v Predmétu ndjmu musi Néjemce
predem predlozit LP k odsouhlaseni. Ndjemce smi providét tuto propagaci vyhradnd po
piedchozim pisemnéin schvéleni navrhu propagace LP, a to vyhradné v rozsahu podminek,
které budou v takovém souhlasu stanoveny;

Najemee je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimoiddné uddilosti na Letisti zajistit
nepietrzity (tj. 24 hedin denné) piistup do Predmétu ndjmu, a to tak, e zajisti osazeni vech
vstupnich dvefi ¢i midzi do Predmétu ndjmu &i jakékoliv jeho &asti zimky systému EVVA
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nastavené tak, aby Pronajimatel, LP, Policic CR a Inspektorit cizinecké policie Praha-Ruzyné
méli moZnost otevift (yto zamky svym univerzalnim kli¢em, ktery maji k dispozici;

Povinnost uvedena v &lanku 3.2 pism. (p) Obehodnich podminek neplati pro Ndjemee, jejichZ
Predmét najmu je osazen na dvefich zimkem EVVA dodanym Pronajimatelem, nebot
univerzilni kli¢ k takovym dverim je jiz u Pronajimatele, LP a Policie CR, resp. Inspektordtu
cizinecké policie Praha-Ruzyné ulozen;

Néjemce je povinen zdrZet se v Pfedmétu ndjmu jakychkoliv zasahti do slaboproudych siti a
elektrorozvodi, zejména hlasic¢a EPS, ostatnich PBZ, HP, LZS aj.;

Najemce je povinen providét shromazd'ovéni odpadu podobného komunalnimu odpadu a LP
definovanych vytiidénych sloZek odpadu v souladu se systémem odpadového hospodaistyi,
ktery je uverejnén na webovych strinkdch LP www.prgacro a dile dle pokyni LP, se
kterymi byl seznamen. Plivodcem odpadu podobného komundlnimu odpadu a vytiidénych
slozek uvedenych vy$e, které vznikaji pii vZivani Pledmétn ndjmu dle Smlouvy, je
Pronajimatel. Pivodcem jinych nez vyse uvedenych odpadii je Nijemee a je povinen s nimi
nukladat v souladu s obeend zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zajistit na své niklady
jejich odvoz a odstranéni z Piedmétu najmu a prostoru LetiSté. :

Najemee je povinen v Pledmétu najmu stepét nezbyiné nuiné omezenti v piipad€ plinovanych
oprav neho rekonstrukei ze strany Pronajimatele, piipadné omezeni vzniklyceh pii havarijnich
stavech nebo pii odstratfovani prekazek a poruch majicich pived v letistnim provozu nebo
okolnostech s nim souvisejicich s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 48 hodin za jeden
kalenddini mésic, bude adekvitng upraveno Nidjenné a pokud nebude dosaZeno Minimdlniho
Ndjemného z Obratu, bude toto proporciondlné upraveno;

Najemee je povinen sviij jakykoliv zim®r umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikaéni, radiolokaéni a bezdratové vysilaci zafizeni kratkodobého i dlouhodobého
charakteru piedem projednat s Pronajimatelem prostiednictvim odboru informacnich a
komunikacnich technologii (L, ICT®), pii¢emz stanovisko ICT k zaméru, popiipadé k jeho
realizaci a k podminkdm provozu zafizeni je pro Ndjemce zdvazné vEetné odmitnuti realizace
navrhovaného zaméru;

Najemce je povinen se pii plnéni povinnosti dle Smlouvy fidit pokyny Pronajimatele a LP.
Najemce je povinen v ramei predchizeni zneistovini a poskozovéni zivotniho prostiedi a
v ramei zavedeného EMS (Systém environmentdlniho managementu) dle ISO 14001 na
Leti$ti a v souladu s enviromentélni politikou, zdrZet se takovych Cinnosti, které by mohly
pifmo nebo nepiimo zpiisobil poskozeni nebo ohroZeni jednotlivyeh sloZek Zivotniho
prosticdi. Pronajimatel poZaduje po Nijemei provozujicim ¢innosti ¢i poskytujieim sluzby,
které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prosticdi, aby respektoval piijaté zasady
ochrany Zivotniho prostiedi a v piipadé poruch nebo hrozfcich havérii tyto ohlasil na niZe
uvedenych kontakinich spojenich:

V piipadé poziru, tniku neznamé litky (ohlasovna pozZira)
Zdravotni ambulance

Bezpednostni dispeéink

Centraln{ dispeink — poruchy, havirie

Poruchy telefonnich linek

V piipadé dotazit nebo podnéti ke zlepSent, sméfujicich do jednotlivych oblasti:
R T DR T g
SEAL s onR Aol T

[

Bezpeénost priice Fany
PoZéirni prevence A
. ¢ ST A
Zivotni prostiedi g

e

e
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StiZznosti e ATk L i
Najemce odpovidd za 3kody jim zplisoben¢ a zplisobené porusenim jeho povinnosti
v Piedmétu ndgjmu dle Smlouvy. Nédjemee odpovida osobné, pifpadné spoletn€ a nerozdilng
s osobami, které vpustil do Predmétu ndjmu, stejnym zpisobem i za $kody na Pedmétu

najmu  zpisobené jeho zaméstnanci, ndavitévniky, podndjemci, zdkazniky, Ndjemcem
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(aa)

(bb)

(ce)

objednanymi dodavateli ¢i femeslniky a dal$imi osobami s védomim Néjemce vpudténymi do
Piredmétu ndjmu;
Ndjemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu ndjmu udrZovat v platnosti
pojisténi:
(i) vedkeré odpovédnosti za Skodu zpisobenou Pronajimateli a/nebo tietim osobam
v souvislosti s uZivinim Piedmétem najmu, a to ve vysi 20.000.000,- K&, a
(ii) vnitiniho vybaveni a veSker¢ho zatffzeni Predmétu ndjmu instalovaného Néjemcem a
provoznich prostiedki a majetku umisténého v Predmétu ndjmu, a to v plué vysi jejich
nahrazovaci (nove) hodnoty.
(iv) Ndjemce je povinen sjednat ve vySe uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi odpovédnosti
za Skodu na Predmétu ndjmu. Ndjemce je povinen platit v iidnyeh terminech splatnosti
veskeré pojistné z vyse uvedenych pojistek a piedloZit LP ovéienou kopii prislusné pojistné
smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici nzavieni této pojistné smlouvy
(pojistnych smluv) vzdy do patnécti (15) dmi od jejich uzavieni, Najemce je povinen pouZzit
obdrzené pojisiné plnéni vyhradné k nahradé nebo odstranéni nasledkti piislu$né pojistné
uddlosti a k ndhradé Skody pfipadné vzniklé Pronajimateli.
Néijemce je povinen dodvzoval zikaz pouzivani zavazadlovych voziki slouzicich k
bezplatnému vyuziti cestujici verejnosti pro piepravu cestovnich zavazadel pro své provozni
potieby, tzn. pouzivat je napi. pro piepravu zboii & jakéhokoliv jiného materidlu.
Zavazadlové voziky slouzi vyhradné pro piepravu cestovnich zavazadel cestujici veiejnosti;
Najemee je povinen udrzovat po Dobu ndjmu v platnosti Zivnostenskd opravnéni a jakédkoliv
dalsf opravnéni ¢i povoleni, kterymi Ndjemee disponuje k datu uzavieni Smlouvy a jeZ se
tykaji jeho predmétu podnikéni v Piedmétu ndjmu podle Smlouvy. Ndjemce je povinen
obstarat Zivnostenskd opravnéni a jakdkoliv dal$i opravnén{ ¢i povoleni nezbytna pro
provozovani obchodni &innosti v Pfedmétu najmu podle Smlouvy kdykoliv v prib&hu doby
trvani Smlouvy a piedloZil jejich ovérené kopie LP do péti (5) pracovnich dni od jejich
zfskéni. Ndjemce je ddle povinen ozndmit a dolozit LP jakékoliv zmény tykajici se opravnéni
a/nebo povoleni Nijemce provozovat obchodni éinnost v Pfedmétu ndjmu v souladu s touto
Smlouvou, a to do péti (5) pracovnich dnti od kaZzdé takové zmény;
Pied potétkem obchodovéni v Piedmétu ndjmu je Najemce povinen vybavit Predmét ndjmu
veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uZzivini Najemcem v souladu se
Smlouvou a vybavit Predmét ndjmu zboZim tak, aby Najemce Predmét ndgjmu #idné oteviel
k obchodovéni pro vefejnost nejpozddji v den uvedeny v &l. 4.2 Smlouvy.
Ndjemce je povinen pofidit si clektronickou registradni pokladnu s fiskélni paméti, ktera
bude zaznamendvat vedkery Obrat a pouzivat ji pro uéely uvedené ve Smlouvé, K pouziti
vlastnich registraénich pokladen je povinen ziskat piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele
poskytnuty prostiednictvim LP. Neziska-li tento souhlas, je povinen odkoupit anebo
pronajmout si takové zaifzeni od Pronajimatele nebo LP. Néjemce zajisti, aby pokladny
s fiskdIni paméti spliiovaly veSkeré podminky, které stanovil do 31. 12. 2007 zikon &
215/2005 Sb., o. registraénich pokladnach. Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv
korekce i manudlng, softwarové nebo jakkoliv jinak zasahovat do dat vloZzenych do
elektronické registraéni pokladny. Ndjemce je povinen automaticky transferovat veskera data
z elektronické registraéni pokladny do svého Gicetnictvi bez jakéhokoliv zasahu do téchto dat,
a lo na samostatné analytické 0éty tak, aby bylo moZné si kdykoli odsouhlasit data
z pokladny s daty v udetnictvi.
LP, Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéiend osoba jsou opravnéni kdykoliv v pribéhu
Doby ndjmu provést technicky audit funk&nosti pokladnfho systému Néjemce a jeho
propojeni s Géetnictvim a audit Obratu, ktery bude podkladem pro vypocet a platbu
Néjemného z Obratu. Kontrolu pokladnfho systému umisténého v prodejné a vystupni
sestavu elektronické registraéni pokladny, kterd souvisle a soustavné zachycuje veskery
denni prodej v Ptedmétu ndjmu je LP oprdvnén provést kdykoliv, bez piedchoziho oznament,
Nijemce je povinen Pronajimateli, LP nebo osobé povéfené Pronajimatelem poskytnout
minimalné nasledujici informace:

a) informace o Géetnich postupech pouzivanych pii vykazovini Obratu, piip. ccellovani

zbo’i;




(dd)

(f1)

(e8)

b) informace o tom, jakym zpisobem jsou piedavéiny informace 2 pokladniho systému do
hlavni knihy a jak jsou na zakladé hlavaf knihy zpracovaviny vykazy o Obratu;
¢) odsouhlaseni sestav z jednotlivych pokladen na doklady o objemu penéz v pokladnach
po konei nahodné vybraného dne &i smény;
d) doklady o odvodu penéz z Piedmétu najmu do banky obsahujici vysi pencz advedenych
do banky a prijatych v bance;
e) bankovni vypisy ke konci mésici ve sledovaném obdobi, pifpadné dalsi vypisy ve
sledovaném obdobi;
f) aéetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
o) ostatni podklady poZadované auditorem pro fadn¢ provedeni audifu.
Pronajimatel prostiednictvim LP je opravnén kdykoli predlozit Nijemei pozadavky na
apravu systému evidence Obratu registraéni pokladnou a sdélit, jaké informace je Nijemcee
povinen poskytnout LP, Pronajimateli ncbo Pronajimatelem povérené osobé pii auditu
Obratu nad ramec vy$e uvedeného s tim, Ze Ndjemee je povinen tylo poZadavky akeeptovat
a do (Ff (3) mésict od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele ncbo LP na své naklady
upravit vystupy z jednotlivych registraénich pokladen dle takového pozadavku nebo dle
pozadavku umornit Pronajimateli nebo LP provést piislusné tdpravy systému evidence
Obratu registratni pokladnou. Pozadavkim Pronajimatele nebo LP na tipravu systému
evidence Obratu a/nebo sdéleni informaci podle piedchozi véty je viak Néjemce povinen
vyhovét pouze tehdy. pokud jde o fipravy a/mebo informace, kier¢ jsou poZadované
pravnimi predpisy.
Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a Géinnosti Smlouvy dle vlastniho uvizeni
provést sim nebo prostiednictvim LP & osoby provéfen¢ Pronajimatelem audit téetnich
vykazii tykajicich sc Pfedmétu nijmu vztahujicich se k pravé probihajicimu roku nebo ke
kierémukoli piedchozimu roku nebo objednat provedeni takového auditu odborné
kvalifikovanym tgetnim nebo auditorem povéfenym Pronajimatelem. Audit Obratu pak
bude proveden bud’ auditorskou spoleénosti, kterd provddi audit u Pronajimatele, a to na
néklady Pronajimatele nebo jednou z ndsledujicich spolednosti dle volby Nijemce: KPMG
Ceska republika Audit, s.r.0., Ernst & Young Audit, s.r.0., PriceWaterhouseCoopers Audit,
s.r.0 a Deloitte Audit s.r.o., a to na naklady Ndjemce. Pokud bude v pribthu takového
auditu zjisténo, e za jakékoli auditem zkoumané obdobi byl uveden niZif Obrat o vice nez
jedno procento (1%) oproli skuteénému stavu, uhradf ndklady auditu Nédjemce. Ndjemce je
povinen umoZnit LP, Pronajimateli ancbo osobé povéiené Pronajimatelem provedeni
takového auditu Géetnich vykazii a okamzity pifstup k poZadovanym tfetnim vykazim a
souviscjicim dokladiim a informacfm. Néjemee je povinen pedat neupravené a nezménéné
vysledky takového auditu Obratu I.P bez zbyte€ného odkladu od obdrzeni jejich koneéného
znénf, V piipadé, Z¢ Pronajimatel bude pozadovat provedeni auditu Obratu dle tohoto
uslanoveni vice nez jednou za Gdetni obdobi Néjemee, ponese ndklady auditu Obratu
Pronajimatel, ledaZe by byl pii auditu zjidtén rozdil mezi vykdzanym a skutecnym Obratem
vét§i ne vyie uvedené jedno procento, v takovém pifpadé ponese niklady auditu Nijemce,
Pronajimatel je opravnén prostiednictvim LP pro G&ely vizudlni kontroly fadné registrace
Obratu v souladu se Smlouvou na vlastni niklady umistit v Piedmétu ndjmu kamerovy
systém, ktery bude na naklady Pronajimatele snimat prostor pokladny spolu s prostorem
provadénl plateb za zbozi v Predmétu ndjmu, véetnd snimdni klavesnice registraéni
elektronické pokladny a obrazovky &i displeje registradni elektronické pokladny. Nijemee
se zavazuje poskytnout Pronajimateli a LP veSkerou nezbytnou soucinnost k umisténi
kamerového systému podle predchizejici véty a vynaloZit maximalni dsili, aby nedoSlo
k poskozeni kamerového systému ancbo jeho provozu. Nijemee je déle povinen zajistit,
aby snfmani prostor podle tohoto ustanoveni €lanku 3.2.(IT) nebylo znemoZnéno ¢i ztizeno
predméty umfisténymi v Pfedmétu ndjmu anebo jakkoliv jinak.
Pokud bude na zdkladé provedené kontroly nebo auditu nebo jinych okolnosti zjisténo, ze
je splatné Néjemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, zaplati jej Ndjemce na poZidani spolu
s tiroky z prodleni vypoétenymi ode dne, kdy mélo byt Ndjemné z Obratu zaplaceno do dne
jeho skuteéné platby.




(hh)
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Pronajimatel je povinen zajistit, aby zaméstnanci LP nebo jim povéend treti osoba, kterd
bude audit z Obratu provadeét, byli povinni zachovat o viech skutednostech, které v pribéhu
auditu zjistili mlCenlivost. Vysledky auditu je Pronajimatel opravnén pouZit pouze ke
kontrole piipadné k doméfeni Ndjmu z Obratu vrdmei interniho procesu s tim, Ze je
opravnén zjiSténé Gdaje poskytmout svému zakladateli. Pronajimatel dale neni vézin
ml€enlivosti viéi stitnfm orgdnim, které jsou opravnény tyto informace ze zikona
poZadovat a vici tietim osobdm, kieré budou samy touto povinnosti mi&enlivosti zavéziny
a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé tak, % nelze identifikovat
konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.
Néjemee je povinen pisemné informovat Pronajimatele prostiednictvim LP nejméné jeden
(1) mésic piedem o veskerych zamérech sméfujicich k:
a) prodeji podniku Nijemce dle § 476 a nédsl. obchodniho zikoniku, jako# i najmu
- podniku Nédjemce dle § 488b a nisl. obchodniho zikoniku, v jejichZ rimei by byly
prava a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy pievedeny by’ jen &dstedné na tieti osobu;
b)  pfeméné spoleénosti Ndjemce podle zdkona &, 125/2008 Sb., o pieméndch obchodnich
spolecnosti a druZstev, v plamém znéni;
¢) zméné ve sloZeni spole¢nikii resp. akciondid spoleénosti Néjemce & zméng
majoritniho vlastnika spoleénosti Najemee & ve zméné ve sloZeni spoledniki resp.
akcionaii majoritniho vlastnika spolednosti Najemce;
d) 0 zméné obchadni firmy spoleénosti, jejiho sidla nebo dorudovaci adresy;
JakoZ i o vSech zamérech majfcich obdobny tginek jako néktery ze zaméra uvedeny ad.
pism. a) az d) viz vySe.
Néjemce je povinen ozndmit LP zménu kontaktni osoby uvedené v &l. 7.1 Smlouvy, a to
nejpozdgji nasledujici den po provedeni zmény,
Ndjemce se zavazuje nejpozddji k5. kalenddfnimu dni mésice nasledujiciho po
kalenddinim mésici, ve kterém byl realizovin Obrat, zaslat LP pfsemné avizo podle vzoru
uvedencho v Pifloze €. 3 Smlouvy, ze kterého bude zfejmé datum a kalkulace vyse
Néjemného z obratu a pifslusnd DPH. Nedilnou soudasti aviza bude standardni vystup
z hlavni (cetni knihy Ndjemce, ktery bude obsahovat mésiéni{ piehled o Obratu vztahujict
se k provozovné v Pfedmétu ndjmu za sledovany mésic a vypis z pokladniho systému
obsahujfc{ cclkovou hodnotu plateb piijatych v Piedmétu ndjmu v daném mésici.
V pifipadé, Ze Ndjemee hradi riiznd procenta z Obratu za riizné druhy sluzeb, musi predioZit
oba vystupy v ¢lenéni podle téchto druhti. Spravnost uvedenych wdajit bude vzdy pisemné
potvrzena statutdrnim orgénem Néjemee nebo jim zplnomocnénou osobou.
Ndjemce je povinen, z diivodu piedchizeni zdvaznym havériim v souladu se systémem
prevence zdvazné havérie, zavedencho na Letidti, ktery je definovan v ,Politice prevence
zévainé havarie®, se kterou se Ndjemce seznédmil pied podpisem Smlouvy, jednak zdrzet se
takovych Einnosti, které by mohly pifmo nebo nepiimo zpisobit zdvaznon havérii, a dale
podporovat Einnosti, které posiluji prevenci zavaznych havrii,

i B Clinek 1V, .
PLNEN{ NEZAHRNUTA VE SLUZBACH




Pro G¢ely Smlouvy a téchto Obchodnich pedminek se plnénimi spojenymi s uZivinim
Predmétu najmn, kterd nejsou zahrnuta ve Sluzbach, rozumi plnéni v podobé dodivek
elektrické energic nebo v podobé dodivek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace
adpadii, piicemz lato plnéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovina v Piiloze ¢. 1 Smlouvy a
(bh) jsou samostatné métitelnd (,Plnéni nezahrnuta ve Sluzbach®).

V piipadé, Ze ve Sluzbach nejsou zahrnuty dodavky elekirické energic nebo dutiaivlcy vady
a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadi, zavazuje se Ndjemee vzaviit ohledné
pifslusného plnénf samostatnon smlouvu, kterd bude ¢asové omezena na dobu trvini
Smlouvy. Podminky dodévek elektrické energic a vody zajistuje LP dmze Energie,
nilfma i )lll,élsiu;ll'-(tuml miize Najemece kontaktovat na: fel. + L .w.,'h fax:
fﬁd- ‘ZE'Q SN Podmmky likvidace odpadii zajistuje P]mld]lllldlb pmsuuhmlwm

prt A

pristusné divize LP Zivotni prostiedi s kontaktem na tel. F‘éf‘ éﬁ?‘% '-*'J-:u.

U(!Il:iuclg V. :
DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky mo7né, rajisti Pronajimatel na Zidost Nijemce poskytovani (a) spojovych
sluzeb (telefonni a faxové linky), (b) datovych a informacénich siti a sluzeb (1j. zajisteni pripojeni k
Internetu, pripojeni k letitni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabeldze), a (o
za podminek dohodnutych v samostatnych smlouviich, které budou éasové omezeny dobou trvini

Smlouvy.
Clanck VI.
STAVEBNI UPRAVY
0.1 V piipadé provadéni J.ikyuhkulw stavebnich Jprav &i novych instalaci, které svym

6.2

6.3

charakterem vyboCuji nad ramee béznych oprav Predmétu najmu a které budou provadény
v souladu se Smlouvou, je Ndjemee povinen je provadét pouze v rozsahu podminek, které
budou stanoveny v souhlasu Pronajimatele poskytnutého prostiednictvim LP, na své
naklady a dle je povinen po ukonceni takovych stavebnich tprav tj. po vydani piislusného
kolaudaéniho souhlasu, bude-li vydaviin, piedloZit LP projektovou dokumentaci skuteéného
provedeni, véelné digitalniho  zpracovinf, vyhotovenych v souladu s poZadavky
Pronajimatele a P, které Najemci na jeho vyZaddni sdéli LP. Dale je Najemce povinen
piedat LP po fadném dokondeni stavebnich uprav kopie veskerych tcetnich a jinych
dokladi prokazujicich vysi a charakter ndkladi vynaloZenych na provedené stavebni
Gpravy (faktury, objedndvky, smlouvy apod.). Z téchto podkladi a dokladd musi byt patrny
rozsah provedenych stavebnich tprav a pro potieby Gcetnictvi a dand z pifjmi i charvakter
(oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukee, modernizace atd.)

Pro proces pripravy a schvalovani projektové dokumentace, se Pronajimatel a Najemce
dohodli na tomto postupu;

V piipadé, 7e LLP nevznese k predlozené Projektové dokumentaci ve stupni Dokumentace
ke stavebnimu povoleni Zadné pripominky, zavazuje sc¢ Pronajimatel vaslat vyjadiceni o
schvileni Dokumentace Najemci s piiloZenou plnou mocel pro Nédjemce, za Gcelem fizeni
pted stavebnim tfadem a dotéenymi orgény statni qplavy, kdyz Najemee bude dle dohody
mezi Pronajimatelem a Najemeem vystupovat pii fizeni pied stavebnim tiadem jako
stavebnik pokud nebude dohednuto jinak.

Za néelem zpracovani Projektové dokumentace stavebnich tprav Predmétu najmu je
Nijemee opravnén vstupovat do Predmétn ndjmu ode dne predani Predmétu ndjmu.
Najemee se zavazuje, Ze nezahaji stavebni tpravy ¢i nové instalace v Predmétu najmu
diive, nez stavebni povoleni vydané piislusnym stavebnim dradem nabude pravni moci, a
nez bude kopie stavebniho povoleni opatiend doloZzkou o nabyti pravni moci piedina
Néjemeem LP. Za GOéelem provedenf stavebnich dprav nezbytnyeh pro provozovani
Predmétu najmu a zajisténf kolauda&niho souhlasu stavebniho Gadu je Ndjemce oprivnén
vstupovat do Predmétu ndjmu az ode dne, kdy bude kopie stavebniho povoleni opatfend
dolozkou o nabyti pravni moci predina Ngjemcem LT a kdy bude mezi Pronajimatelem a
Néajemcem uzavien Dodatek k Protokolu o predani a prevzeti Predmétu ndjmu, jehoz
nezbytnou souddsti bude i zajisténi dodivek vody, el.energie, odvoz odpadu, odvod
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

odpadnich vod apod. v souvislosti s provadéniin stavebnich praci s tim, Ze Nédjemce na
vlastni naklady bude realizovat méfici zafizeni na méfeni doddvky vody a el.energic po
dobu stavebnich tprav v Piedmétu ndjmu, kdyz dhrada nékladd spojenych zejména s
odbérem el. energie a vody bude Nijemcem hrazena na zdkladé uzaviené smlouvy o
dotasné dodavee el. energie a vody, pokud jiz nebude uzaviena samostaind smlouva na
jednotlivé energie. Piivodcem odpadii vzniklych pii stavebnich tpravich Predmdétu ndjmu
Jje Nédjemce, ktery ma povinnost zajistit jejich likvidaci.

Po ukonceni stavebnich tprav vyzve pisemné Ndjemce LP ke konlrole provedenych
stavebnich Gprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. V piipadé instalace EPS a
ostatnich navaznych PBZ predloii Najemce LP potiebnou dokumentaci k provedeni
komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti instalovanych zaifizeni. Protokol ztéto
zkousky je podkladem pro kolaudaéni ¥izeni a vydini kolaudaéniho souhlasu (za
piedpokladu GspéSného provedeni). Ndjemce piedlozi LP kompletni Dokladovou éist (j.
zejména revizni zpravy, prohliSeni o shodé, prohldfeni o likvidaci odpadi a doklady
v rozsahu podkladi ke kolaudaci ve smyslu zikona & 183/2006 Sb. V piipadé zjisténych
vad tyto Ndjemce nejdiive opravi. V pfipadé bezvadného provedeni stavebnich fiprav nebo
po odstranéni vad, vydd LP Najemci stanovisko k Ndjemcem provedenym stavebnim
Gipraviim do péti (5) pracovnich dnf po ukonéeni kontroly provedenych stavebnich tpray.
Néjemce je povinen dokondit stavebni Gpravy za podminek dle élanku 6.2 aZ 6.8, poZidat o
vydéani kolaudaéniho souhlasu nejpozdéji do Sesti (6) mésici ode dne podpisu Smlouvy,
pokud neni dohodnuto jinak, a ziskat kolaudagni souhlas tak, aby pii dodrZeni viech svych
povinnosti a Ihiit dle této Smlouvy byl Piedmét ndjmu otevi'en k obchodovani pro vefejnost
nejpozdéji v den, na néjz odkazuje €l. 3.2 pism. aa) téchto Obchodnich podminek.

Nijemce je povinen do t¥f (3) pracovnich dnit od vydani kolaudaéniho souhlasu odevzdat
LP kopii kolaudaéniho souhlasu s vyzna¢enym dnem vydani a Dokumentaci skutedného
provedeni ve dvou (2) vyhotovenich v listinné a v jednom (1) vyhotoveni v digitdln{ formé,
dile Dokladovou &ést ve dvou (2) provedenich. Dokumentaci skuteéného provedeni se
rozumi dokumentace zpracovana v rozsahu piflohy & 3 vyhl. & 499/2006 Sb. o
dokumentaci staveb, ve které budou vyznaleny zmény a odchylky skuteéného provedeni
stavebnich tprav oproti Provadéci dokumentaci, (a) kterd ma pisemnou a digitalnf formu ve
formitu AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu s normou ,Vedeni digitalni
zakladnf mapy letiSt€ a metodicky pokyn pro zpracovani geodetické dokumentace
skute&ného provedeni staveb, kterou Néjemei dodal LP a (b) kdy jednotlivé vykresy a
textové &asti pisemné formy jsou oznafeny jako skutené provedeni a podepséiny
projektantem a zastupcem zhotovitele stavebnich tprav.

Pokud z povahy stavebnich aprav & novych instalaci vyplyva, Ze vyZaduji zpracovani
projektové dokumentace, bude postupovéino dle Elanku 6.2, pokud zpracovdni projektové
dokumentace nebude potiebné, zavazuje se LP vydat Najemci piislusné vyjédreni
k navrhovanym stavebnim Gpravdm &i instalacim do deseti (10) pracovnich dnf od doruceni
zadosti Najemeem.

Pronajimatel se nezavazuje k tihradé ndkladi spojenych s uvedeniim Predmétu ndjmu do
stavu zpusobilého k Gdelu vZivani dle této Smlouvy, ani k Ghradé nakladi, spojenych
s dal$imi stavebnimi tdpravami ¢i novymi instalacemi. V pfipadé elekirické poZirni
signalizace (EPS), ostatniho pozamé bezpeénostniho zatizeni (PBZ) a hasicich piistroji
(HP) Pronajimatel rozhoduje o typech téchto zatizeni.

Hodnota provedenych stavebnich Gprav, které maji charakter technického zhodnoceni,
provedenych Najemcem v Pfedmétu ndjmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Néjemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich tiprav, které
maji charakter technického zhodnoceni, provedenych Néjemcem v Piedmétu ndjmu
nezvy$i vstupni cenu Predmétu ndjmu ve svém déetnictvi. Ndjemce pisemné oznadi v
Ucetni dokumentaci, predavané LP dle ¢lanku 6.1 ty finanéni investice, které budou z jeho
strany piedmétem daiiového odepisovani. Pronajimatel po splnéni podminek dle élanku 6.5
Néjemcem vyda pisemny souhlas s tim, aby datiové odpisy technického zhodnoceni ze
stavebnich tprav uplatiioval Ndjemce do svého zékladu dang z prijmu. Poté LP Néjemci
poskytne informaci o zatffdéni pronajatého majetku (nemovitosti) do odpisové skupiny v
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6.11

6.12

7.1

1.2

7.3

7.4

1.3

7.6

7.7

7.8

souladu s piislugnym ustanovenim zikona ¢. 586/1992 Sh., o danich z prijmd, v plainém
znéni.

Za téelem uvedeni Predmétu najmu do stavu zpisobilého k uéelun vzivani dle Smlouvy, i
v piipadé provadéni jakychkoliv dalSich stavebnich Gprav ¢i novych instalaci, které budou
realizovany v souladn se¢ Smlouvou, se Pronajimatel zavazuje prostiednictvim LP
poskytnout Néjemei potiebnou soudinnost; to se¢ (yka jak stavebniho fizeni, tak i Fizeni o
ziskani piislusného opravnéni ke vstupu pro Ndjemce, jeho zaméstnance a osoby,
sajisCujici provedenti pifprav a realizace stavebnich praci, do reZimového proston, v némz
se Piedmét najmu nachézi.

Pokud budou stavebni Gpravy, kterymi bude Piedmét najmu, predivany Nijemei ve stavu
dokonéené hrubé stavby, uveden do stavu zpisobilého k iéelu uZivani dle Smlouvy,
vyzadovat i stavebni tpravy & technologické instalace vn¢ Predmétu ndjmu, uzavic
Pronajimatel a Néjemce zdroveii s touto Smlouvou dalsi zvlasini smlouva, ve které budou
odli$né upraveny podminky provddéni stavebnich tprav. Veskeré takové apravy bude
hradit Ndjemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Clianck VII.

PROVOZNI PODMINKY
Najemce je povinen ode dne uvedeného v Elinku 1V, odst. 4.2 Smlouvy ponechat Piedmét
najmu otevieny k obchodovéni pro vefejnost v rozsahu nejméné étrndceti (14) hodin denné s
tim, Ze oteviraci hodina nastane nejpozdédji v sedm (7:00) hodin rdno kazdy den a béhem
oteviraci doby je Nijemce povinen zajistit nepietrZity provoz obchodovini v Predmétu
najmu, vyjma piipadd, kdy nclze Predmét ndjmu oteviit k obchodovani pro veiejnost
v disledku poskozeni Predmétu najmu uddlosti krytou pojisténim nebo jinych pifpadii vyssi
moci nebo v pifpadech piedem pisemné schvalenych LP. Na zikladé pisemného souhlasu
P bude mozno oteviraci dobu upravit.
Zasoboviani Pfedmétu najmu bude probihat pouze zpisobem stanovenym LP a vyhradné
v nodnich hedindch, a to v dobé od skonéeni oteviraci doby do jejiho zadatku (nebude-li
dohodnuto jinak a s vyhradou zdsobovin{ ze skladu zahrnutého v Predmétu ndjmu, ktery
bude mo#né zasoboval nepietrZité pii zachovini bezpecnostnich a provoznich poZzadavki
LP). Rovnéz inventarizaci zboZi bude moZno provadét jen v noénich hodindch.
Néjemce bere na védomi, Ze provozovani Piedmétu ndjmu vzhledem k jeho umisténi a
rezimu vyzaduje odpovidajici troveii persondlu, zejména dostateéné jazykové znalosti a
jednotné obleeni, a zavazuje se, 7e piijme nezbyind opatieni k zabezpedeni prislusné
(irovné persondlu.
Nijemce je povinen udrZovat v Piedmétu ndjmu atraktivn€ vystavené a kvalitni zbozi a
zajistit vysoky standard prodeje zboZi a poskytovéni sluzeb odpovidajici standardu
mezindrodniho letisté.
Naijemce je dale povinen udrZovat Pfedmét ndjmu uklizeny a Cisty a odklizet z Piedmétu
najmu odpadky.
K zabezpedeni plynulého prodeje vybavi Nédjemce svou provozovnu v Pledmétu nijmu
elektronickymi pokladnami a 7ajisti si smluvni vztah s kreditnimi spoleénostmi, umoZiujicf
7dkaznikim v Predmétu ndjmu platbu alespoii platebnimi kreditnimi kartami VISA a
Curocard - Mastercard.
Nijemee bere na védomi, Ze v prostordch Termindlu 1, Termindlu 2 i Termindlu 3 a déle
v celém oploceném arcdlu Letisté plati zikaz koufeni, vyjma presné specifikovanych
prostor, ve kteryeh je kouteni povoleno (misto vyhrazené pro kouteni). Ndjemee je povinen
tento zakaz kouieni bezpodminetné dodriovat, véetné zajisténi dodrzovani zakazu viemi,
kdo se v Predmétu najmu nachazeiji.
Pronajimatel neodpoyidi Nijemei za Skodu, zejména usly zisk, v piipadé mimoiidnych
uddlosti na LetiSti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahliSeni
vybusniny, prerudeni dodévek energii, zamezeni piistupu k Piedmétu ndjmu, preventivni ¢i
jakakoliv jind opatfenf piijatd v souvislosti s teroristickymi Gtoky, poZirem, vilkou,
ob&anskymi nepokoji, vzpouroun, piitomnosti ionizujiciho nebo radicaktivniho zifeni,
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3.1

8.2

3.3

8.4

9.1

9.2

9.3

vybuchem &i jinou Zivelnou nebo piirodni katastrofou), na jejichz zakladé musi byt Predmét
najmu uzavi'en vei'ejnosti.
Cl dnek VIIIL,

VRACEN{ PREDMETU NAJMU
V den, kdy konéi niajem uplynutim Doby ndjmu nebo uplynutim vypovédni doby v piipadé
predéasného ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo do 5 dni ode dne widinnosti ukonéeni
Smlouvy odstoupenim, je Najemce povinen vritit Pronajimateli prostfednictyim LP
Predmét nagjmu vyklizeny, ve stavu spliujicim podminky Smlouvy a odpovidajicimu
obvyklému opotiebeni. Soucasné je povinen piedat Pronajimateli prostiednictvim LP
veskeré véci poskytnuté mu spolu se sluzbami souvisejicimi s uzivanim Predmétu ndjmu
podle Smlouvy anebo podle simluv na tuto Smlouvu navazujicich. O piedéni a prevzeti
Predmétu ndjmu se viim jeho piislusenstvim se sepise zipis.
Pronajimatel je oprdavnén v piipadé ukonceni Smlouvy vnitini vybaveni realizované
Ndjemcem po uzavieni Smlouvy (,Vnitini vybaveni®) nebo jeho &ast, a/nebo stavebni
tpravy provedené Ndjemcem po dobu trvdni Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni nebo jejich &ast, odkoupit, a to dle volby Pronajimatele bud’ za daiiovou
zustatkovou cenu dle zikona & 586/1992 o dani z piijma, v platném znéni nebo za cenu
odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu ndjmu na zakladé
znaleckého posudku vypracovaného nezivislym znalcem uréenym Pronajimatelem,.
Néklady na vyhotoveni znaleckého posudku v takovém piipadé ponese Nijemce s tim, Ze
Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné poZadované usili, aby tyto néklady odpovidaly
trznim cendm obvyklym v daném &ase a misté. Neuplatni-li Pronajimatel pravo na
odkoupeni dle piedchdzejici véty, je Najemce povinen na vlastni ndklady odstranit vnitini
vybaveni, veSkery sviij movity majetek a stavebni dpravy zPfedmétu ndjmu a uvést
Pfedm&t ndjmu do pivodniho stavu (s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni), a to
nejpozdéji ke dni ukonéenf Smlouvy nebo v piipad® ukonéeni Smlouvy odstoupenim do 5
dntt od jejiho ukonéeni. Pokud tak Néjemce neudini, provede odstranéni vybaveni véetné
odstranéni pripadnych stavebnich tiprav Pronajimatel prostiednictyim LP, Naklady, které
mu timto postupem vzniknou, budou nédsledné vyméhany Pronajimatelem po Nédjemci.
Pokud po skondenf Doby ndjmu ziistane v Pfedmétu ndjmu jakykoli majetek Ndjemce a
Néjemce tento majetek neodklidi do sedmi (7) dmi od vyzvy LP, je Pronajimatel opravnén
prostiednictvim LP uvedeny majetek z Pfedmétu ndjmu odklidit na néklady Nijemce a
zpenéZit jej s tim, Ze vytézek zpenéZenl pieda Najemci po odedteni nikladi spojenych
s prodejem a po zapoéteni pohledavek Pronajimatele viiéi Ndjemei, Pokud Piedmét najmu
nebude vricen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢lanku VIII. Obchodnich
podminek, odpovida Ndjemce Pronajimateli za zptisobenou $kodu.
Pro éely tihrady Vnitiniho vybaveni podle ¢l. 8.2 se rozumi dnem tGhrady piislugné platby
den, v némZ je platba odepsdna z i¢tu LP. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli &i
den pracovniho klidu, pfesouvd se na nejbliz$i nésledujici pracovni den. Splatnost
vystavené faltury je 30 kalenddinich dnd.

Cléinek IX.
JISTOTA NEBO BANKOVN{ ZARUKA

Néajemce je povinen zajistit plnénf dle této Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou
Jistoty dle ¢l. 9.2 az 9.4 nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.6 aZ 9.8 Obchodnich podminek a dle
ustanoveni &linku V. Smlouvy;

Néjemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne uvedeného v ¢l. V. Smlouvy Jistotu ve vysi
a na ucet uvedny v ¢l. V. Smlouvy (,,Jistota®). Pfi vlastnim pievodu Jistoty se DPH z Jistoty
neuplatiiuje, Najemce Pronajimateli zaruduje, Ze Jistota je prosia jakychkoli zatiZzeni pravy
tretich osob.

listotou jsou zajistény veSkeré pohledivky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (véemé veskerych trokii z prodleni a veSkerych
smluynich pokut, skod, vydaji a ostatnich nakladi a nirokt z bezdiivodného obohaceni).
Pronajimatel je opravnén erpat penézni prostiedky z Jistoty za piedpokladu, Ze Nédjemce
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9.5

9.6

0.7

9.3

9.9

10.1

10.2

neuhradi takovou pohleddvku Pronajimatele #idné a véas. Pronajimatel je povinen bez
zbyteéného edkladu informovat Ndjemce o jakémkoli ¢erpini penéZnich prostiedkn z Jistoty.
Pokud hodnota Jistoty uloZend na 0ctu klesne pod stanovenou vysi listoty nebo pokud
penézni prostiedky z Jistoly nebo jakakoli jejich éast byla Pronajimatelem gerpdna v souladu
se Smlouvou, poté bude Najemee do deseti (10) dnit ede dne, kdy k takové udalosti dosio
nebo kdy byla Ndjemei ozndmena, povinen doplnit Jistotu na tiétu o piisludnon &stku,
Pronajimatel je po vypoidddni viech vzajemnych pohledavek s Ndjemcem, nejpozdéji viak
do tif (3) kalendainich mésicti ode dne ukonceni najmu, povinen navrdtit zpét na bankovni
icet Ndjemee Jistotu nebo jeji zistatek. Najemce nema narok na jakékoliv droky z Jistoty
ncbo troky z prodleni.

BANKOVNi ZARUKA

Nijemee je povinen na vlastnf ndklady obstarat a piedat Pronajimatcli prostiednictvim LP
nejpozdéji do dne uvedeného v €L V. Smlouvy original zéruéni listiny ancbo ji pledat
prostiednictvim banky formou kliCované swillové zpravy (via autenticated tested key
message SWIFT) do nosné banky Pronajimatele, coZ je UniCredit Bank Czech Republic, a.s.,
kterd ma SWIFT: BACXCZPP, v niz s bankou sjedni neodvolatelnou a nepodminénou
Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vydi sjednané vl V.
Smlouvy (,,Bankovni ziruka®).. Pronajimatel predlozi Nijemci jim preferovany vzorovy
text Bankovni zaruky nejpozdéji ke dni iéinnosti Smlouvy.

Veskeré poplatky spojené s vystavenim takovéto Bankovni zdruky hradi Ndjemce.

Ndjemee je povinen zajistit vystaveni Bankovni zdruky na obdobi, které o devadesit (90)
kalendéinich dni piesahuje platnost smluvniho vztahu dle Smlouvy.

Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohledivky Pronajimatele za Najemcem vzniklé
podle této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou (véetné veskerych troki z prodleni
a veskerych smluvnich pokut, skod, vydaji a ostatnich ndklad a ndroki z bezduvodného
obohaceni). Pronajimatel je opravnén cerpat Bankovni zéruku za piedpokladu, 7e Ndjemce
neuhradi takovou pohleddvku Pronajimatele ¥ddné a véas, Pronajimatel prostiednictvim LP je
povinen bez zbyteéného odkladu informovat Ndjemce o jakémkoli éerpani Bankovni zaruky.

Pokud vyse penézité caslky uvedené v zaruéni listing vystavené bankou klesne v disledku
jejiho cerpani Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou, bude Nédjemce do deseti (10)
kalendainich dnit ode dne, kdy k takové udilosti doslo nebo kdy byla Ndjemei ozndmena,
povinen doplnit penéZitou Eistku Bankovni ziruky na piivodni stanovenou vysi.

Clinek X.
ZASTAVNI PRAVO K
MOVITEMU MAJETKU NAJEMCE

Za celem zajisténi platby Najemncho splatného na zdkladé Smlouvy v piipadé, Ze Nijemce
Pronajimateli Niajemné splainé na zikladé Smlouvy fadné nezaplati, timto Najemce a
Pronajimatel ve vzijemné shodé prohlasuji, Ze na pravni vztah zaloZzeny mezi nimi Smlouvou
v plném rozsahu pouZiji ustanovenl § 672 zikona & 40/1964 Sh., oblansky zdkonik,
v platném znéni, podle nichz ma Pronajimatel zastavni privo k veskerému movitému majetku
Ndjemce nachazejicimu se v Predmétu najimu,
Pokud Najemece nezaplati Nadjemné splatné na ziklad¢ Smlouvy a z Piedmétu ndjmu odstrani
nebo se pokusi odstranit sviij movily majetek (véetné zboZi), je Pronajimatel opravnén
prijmout priméiend opatieni, aby Ndjemci zabrinil odstranit movity majetek # Piedmétu
ndjmu za Ocelem zajisténi platby dluZného Nédjemného splatného na zikladé Smlouvy. Do
osmi (8) dni od zadiZeni movitého majetku Pronajimatelem musi byt soudnim
vykonavatelem proveden soupis tohoto majetku.

(ll:'lm':k X1,
SMLUVNI POKUTY
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11.1 Veskeré nize uvedené smluvni pokuty se Ndjemce zavazuje hradit Pronajimateli na téet LP
uvedeny v Pfiloze ¢. 3 Smlouvy (Vzor aviza ndjemného s obratem),

11.2 Pokud Ndjemece porusi povinnost uvedenou v &linku 3.2 pism. (z) téchto Obchodnich
podminek, je Ndjemee povinen ubradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& za
kaZdé jednotlivé porudeni. V piipadé trvini stavu poruseni povinnosti déle nez patndct (15)
dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a
Nidjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované. Pokud Néjemce poru$i povinnost
uvedenou v ¢lanku 3.2 pism. (z) téchto Obchodnich podminek a ukonéi Smlouvu pisemnou
vypovédi pred uplynutim sjednané doby ndjmu proto, Ze ziratil zptsobilost k provozovini
Cinnosti, pro kterou si Predmét ndjmu najal, pokud by mu to bylo piipadné umoznéno
kogentnim ustanovenim zikona, je povinen zaplatit Pronajimateli kromé dal$ich smluvnich
pokut podle téchto Obchodnich podminek smluvni pokutu za obdobi od data ukondeni
Smiouvy do uplynuti sjednané Doby ndjmu ve vysi rovnajici se souétu dvojndsobku (2x)
Zakladniho ndjemného v¢. Ceny za Sluzby a &istky primérného mési¢niho Najemného
z Obratu vypocteného za posledni tii (3) celé kalenddini mésice vyjma obdobi, kdy byl
Predmét najmu uzavien.

11.3 Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v élanku 7.1 téchio Obchodnich podminek,
zaplati Ndjemce Pronajimateli za kazdy den prodleni s fddnym splnénim povinnosti smluvni
pokutu odpovidajici sou¢tu Zakladniho Ndjemného vé. Ceny za Sluzby a éastky primérného
mésiéniho Ndjemného z Obratu vypoéteného za posledni tii (3) celé kalenddini mésice vyjma
obdobi, kdy byl Piedmét ndgjmu uzavien. Pokud od podatku Doby ndjmu do poruseni vyse
uvedené povinnosti Ndjemcem neuplynuly tii (3) celé kalenddini mésice, za primémé
Nijemné z Obratu se pro 0fely vypoétu smluvni pokuty povaZuje trojndsobek (3x)
Minimélniho ndjemného z Obratu.

11.4 'V pfipadé porufeni povinnosti stanovené v ustanoveni ¢lanku 3.2 pism.(bb) a/nebo élanku 3.2
pism.(cc) a/nebo Eldnku 3.2 pism.(dd) a/nebo ¢lanku 3.2 pism.(es) a/nebo Elanku 3.2 pism,(I1)
a/nebo élanku 3.2 pism.(gg) a /mebo Eldnku 3.2 pism.(ii) a/nebo &linku 3.2 pism. kk) téchto
Obchodnich pedminek je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K& za kazdé jednotlivé poruSeni. V piipadé& trvdni stavu porueni povinnosti déle
nez patndct (15) dni od uplatnénf priva na uhrazenf smluvnf pokuty je Pronajimatel oprivnén
uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

11.5 V pripadé poruseni povinnosti stanovené v ustanoveni ¢lanku 3.2 pism. o) a/nebo &lanku 3.2
pism. r) a/nebo &ldnku 3.2 pism. u) a/nebo &lanku 3.2 pism. v) a/nebo &lanku 3.2 pism. jj)
téchto Obchodnich podminek je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvai pokutu ve
vy§i 50.000,- K& za kazdé jednotlivé poruSeni. V piipad& trvéni stavu porufeni povinnosti
déle nez patndct (15) dni od uplatnéni priva na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel
opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a (o i vicekrét.

11.6 V piipadé prodleni Ndjemce se splnénim povinnosti uvedenych v &ldnku 8.1 a/nebo 8.2 téchto
Obchodnich podminek je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodleni
smluvni pokutu rovnajicf se souétu dvojnasobku (2x) Zikladniho ndjemného vé. Ceny za
Sluzby a &astky primérného Néjemného z Obratu vypoéteného za posledni tii (3) celé
kalenddini mésice vyjma obdobli, kdy byl Pfedmét ndjmu uzavien.

11.7 V pripadé porufeni povinnosti stanovené v ustanoveni &lanku 3.2 pism. a) a/nebo &lanku 3.2
pism. b) a/nebo éldnku 3.2 pism. ¢) a/nebo ¢lanku 3.2 pism. d) a/nebo 3.2 pism. g) a/nebo
¢lanku 3.2 pism. h) a/nebo &lanku 3.2 pism. i) a/nebo ¢ldnku 3.2 pism. j) a/mebo ¢lanku 3.2
pism. k) a/nebo ¢lanku 3.2 pism. 1) a/nebo &lanku 3.2 pism. m) a/nebo &ldnku 3.2 pism. n)
a/nebo ¢élanku 3.2 pism. p) a/mebo &ldnku 3.2 pism. s) a/mebo élanku 3.2 pism. t) a/mebo
¢lanku 3.2 pism. w) a/nebo ¢lénku 3.2 pism. x) a/nebo &lanku 3.2 pism. y) a/nebo &ldnku 3.2
pism. aa) téchto Obchodnich podminek je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 15.000 K& za kaZdé jednotlivé poruseni. V piipadé trvani stavu poruseni
povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel prostiednictvim LP opravnén- uplatnit a Ndjemce povinen ubradit smluvni
pokutu i opakovand, a to i vicekrat.




11.8 V pifpad® porueni povinnosti Ndjemce uvedenych v ¢l. 6.1 amebo 6.2 a/nebo 6.4 a/mebo 6.5
a/nebo 6.7 téchto Obchodnich podminek je Ndjemee povinen uhradit smluvni pokufu ve vysi
100.000,-K¢& za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

11.9 V pifpadé porudeni povinnosti stanovené v ustanoveni &lanku 9.1 a/nebo v éldnku 9.3 a/nebo
v &lanku 9.5. amebo v &ldnku 9.6. a/nebo &ldnku 9.8 té€chto Obchodnich podminek je
Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30.000 K& za kaZdé
jednotlivé poruseni. V pifpadé trvani stavu poruSeni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od
uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén prostiednictvim LP
uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a to i vicekrdt.

[1.10 V piipadé poruseni jakékoliv dalif povinnosti stanovené t€mito Obchodnimi podminkami
nebo Smlouvou je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000 K&
7a kazdé jednotlivé porudeni, nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7) dnli od doruceni
pisemné vyzvy LP kodstranéni takového porufeni. V piipadé trvdani stava poruSeni
povinnosti déle neZz sedm (7) dni od uplatnéni priva na uhrazenf smluvni pokuty je
Pronajimatel prostiednictvim LP opravnén uplatnit a Najemce povinen ubradit smluyni
pokutu i opakovang, a to i vicekrat.

11.11 Neuhradi-li Najemece kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fdné a
vdas, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné
¢astky za kazdy zapodaty den prodlent.

11.12 Narok na nahradu 3kody zpisobené poruSenim povinnosti, jejiz splnéni je zajiSténo
smluvnimi pokutami dle tohoto &lanku, neni dotéen.

Clének XIL
UKONCENI NAJMU
12.1 Nijemni smlouvu lze ukonéit:

(a) pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;

(b)  uplynutim Doby ndjmu;

(c) vypovédi dle téchto Obchodnich podminek; nebo

(d) pisemnym odstoupenim v piipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.

[2.2 Pronajimatel miZe Smlouvu pi‘ed uplynutim Doby ndjmu pisemng vypovédet, jestliZe:

(a) Néjemce uzivd Predmét ndjmu vrozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi
podminkami a pfes pisemné upozornéni, v némz je stanovena lhita pro odstranéni
zavadného stavu, nezjedna napravu; nebo

(b) Niéjemce je vice jak patnact (15) dni v prodleni s platbou Ndjemného nebo Ceny za
sluzby dle Smlouvy a t€chto Obchodnfch podminek a toto prodlenf nenapravi ani
do sedmi (7) dni po obdrZeni vyzvy k hradé dluZnych ¢astek; nebo

(c) Néjemce pies pisemné upozornéni, v némz je ze strany Pronajimatele stanovena
Ihiita pro odstranéni zdvadného stavu, hrubé porusuje poZarni bezpecnost stavby,
klid ncbo poiadek; nebo

(d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zméné stavby, jez brani uZivini
Piedmétu ndjmu; nebo

(e) Ndjemce prenecha bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Piedmét
ndjmu do podndjmu &i k uZivani jiné osob€; nebo

(H Ndjemce zménil v Pfedmétu ndjmu sviij piedmét podnikini (zména uvZivani

nebytovych prostor) nebo zmeénil sortiment zbozf bez piedchoziho souhlasu
Pronajimatele; nebo

(g) Nédjemce uskutednil jeden ze zdméri uvedenych v &l. 3.2 (ii) téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je oprivnén v tomto piipadé Smlouvu vypovédét ve Ihité
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji viak ve Thité
jednoho (1) roku od uskuteénéni takového zaméru; toto oprdvnéni ma Pronajimatel
i v ptipadé, Ze jej Ndjemce o takovém zdméru véas a Ffadné informoval dle ¢l. 3.2
(i) Obchodnich podminek.

12.3 Ndjemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovedét, jestlize:
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3

12.4

12.5.

12.6

(a) se Pledmét najmu bez zavinéni Najemce stane nezplisobily k uZivani za Gcelem
ndjmu; nebo
(b) Pronajimatel pies pisemné npozornéni Niajemce po Ndjemcem stanovene [hité

k napravé hrub& porusuje své povinnosti pii (drzbé a opravich Predmétu najmu,

k nimz je povinen.
Vypovédni lhita pro skutetnosti uvedené v piedchozich ¢lincich 12.2 a 12.3 &ini jeden (1)
mésic a zaéina plynout dnem, kdy byla pisemnd vypovéd’ dorucena druhé Smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro ticely ¢lanku 12.3 pism.(a) se Pfedmét nijmu povazuje za
nezplsobily k uZivani, pokud (i) jeho stav v disledku poruseni povinnosti Pronajimatele
vyplyvajici z Obchodnich podminek &i Smlouvy nebo pfislusnych privaich piedpisi bude
Néjemei branit v uzivani jakékoliv casti Pfedmétu najmu k vZivani po dobu delsi nez jeden
kalendéini (1) mésic b&hem celé Doby ndjmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatedné
Casové Thiaté patndcti (15) pracovnich dnii od pisemné vyzvy Nijemee, aby tak uéinil, ancbo
(ii) jeho stav bude z jiného diivodu zcela ani zCasti nezavinéného Ndjemcem branit Ndjemei v
uzivani jakékoliv éasti Predmétu najmu po dobu del§i nez tii (3) kalenddini mésice bé¢hem
celé¢ Doby najmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodateéné Sasové lhité dvaceti (20)
pracovnich dnti od pisemné vyzvy Ndjemce, aby tak ucinil.
Pronajfmatel mize doruéenim pisemného ozndmeni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy
s uéinnosti k datu doruceni pisemného oznameni Nijemci pred uplynutim Doby ndjmu.
Takové odstoupeni miZe byt zaloZeno na nasledujicich diivodech:

(a) Néjemce je v prodleni s jakoukoliv povinnou platbou o vice jak patndct (15) dni a
neuhradi platbu ani v dodatecné Ihité sedmi (7) dnii od pisemné vyzvy
Pronajimatele; nebo

(b) Nijemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele poskytnutého
prostiednictvim LP pievede na tieti osobu svi prava a/nebo povinnosti vyplyvajici
z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo umoizni tieti osobé nzivat Pfedmét najmu
nebo jeho &ist na zikladé podndjemni smlouvy nebo na zékladé jiného pravniho
titulu nez podndjemni smlouvy anebo bez pravniho titulu; nebo

(c) Nijemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahdji insolvenéni fizeni v souladu se
zakonem & 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feSeni nebo (ii) soud
rozhodne o tpadku v souladu se zakonem &. 182/2006 Sb., o tpadku a zpisobech
jeho fedeni nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoze majetek dluznika
zeela nepostaduje pro uspokojeni véfitelit nebo (iv) Nédjemce sam na sebe poda
insolven&nf ndvrh v souladu se zikonem &. 182/2006 Sb., o tpadku a zpiisobech
jeho feSeni nebo (v) je piijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zrudeni
Nijemce (vyjma piipadi slouéeni nebo splynuti &i jiného pi¥ipadu pravniho
nistupnictvi); nebo

(d) Ndjemce neziska & mu budou pravomocné odebrany jakakoliv povoleni, koncese,
Zivnostenskd opravnéni, schvaleni, souhlasy & licence potiebné k provozovini
piedmétu podnikani, k némuz provozovini se zavazal v této Smlouvé; nebo

(e) Najemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo pferusi provozovini své obchodni
Sinnosti v Pledmétu ndjmu v souladu s tiéelem najmu sjednanym ve Smlouvé a
neobnov{ svou éinnost v piiméiené Thaté stanovené LP v pisemné vyzvé Najemei;
nebo

(0 Najemce jakymkoliv zptisobem porusi ustanoveni ¢lanku 3.2 pism. (bb), 3.2 pism.
(cc), 3.2 pfsm. (dd) a/mebo 3.2 pism. (ee) Obchodnich podminek, a toto porudenf
nenapravi ani v ndhradni lhuté patndcti (15) dnd &i nezajistl potfebné opatieni k
dodrzovéani téchto ustanoveni; nebo

(g) Obrat v jakychkoliv dvou (2) po sob€ jdoucich kalenddimich étvrtletich béhem
Doby ndjmu nedosdhne takové vySe, ze Ndjemné z Obratu vypoétené z takového
Obratu v danych dvou (2) kalenddinich &tvrtletich se bude rovnat minimélné
Minimilni vy$i Ndjemného z Obratu; nebo

(h) Nijemce nesplni svou povinnost uvedenou v €l. 3.2 pism. (ii) téchto Obchodnich
podminek a/nebo téeti osoba, ktera dle ¢l. 3.2 pism. (ii) Obchodnich podminek
vstoupi, byt’ jen &aste¢né, do priav a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy, bude mit ke
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(k)
M

(m)

dni takového vstupu jakékoliv neuhrazené splatné zdvazky vici Pronajimateli po
Ihité splatnosti presahujici Sedesit (60) dni a/nebo pokud takové tieti osoba
nespliiuje veskeré podminky v oblasti bezpecénosti civilniho letectvi a ochrany
civilniho letectvi pied profipravnimi €iny, stanovené platnymi pravnimi piedpisy.
V pochybnostech se ma za to, Ze tato teti osoba vyhovuje podminkam platnych
pravnich norem tykajicich se provozu Letisté, pokud pfedlozi Pronajimateli
souhlasné stanovisko Utadu pro civilni letectvi Ministerstva dopravy k této otazce;
nebo

Najemee nesplni svoji povinnost dle Elanku 9.1 a/mebo ¢lanku 9.3 a/nebo 9.5 a/nebo
9.6 a/nebo 9.8 téchto Obchodnich podminek; nebo

Néjemce porusi jinon povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruseni ani
v dodateéné piiméiené [hiteé uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele l odstranéni
takového poruseni, kterd nebude krat$i nez 10 dmi nebo Ndjemce pres opakovana
upozornéni LP opakované porusi jakoukoliv povinnost podle této Smlouvy,
pii¢emz k takovému porusovani bude dochdzet ze strany Nédjemce, at’ jiz Gmyslné
nebo z nedbalosti.

Najemce porusi jakouloliv svoji povinnost uvedenoun v €l. 6.4 a/nebo &1, 6.6 a/nebo
¢l. 6.7 Obchodnich podminek.

Néjemce porusi povinnost na tuseku pozirni ochrany a bezpeénosti a chovinim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostalnich poZimé bezpecnostnich zatizeni
(PBZ) véetné hasicich piistroji (HP).

Néjemece nesloZi na ufet Pronajimatele Jistotu ve vy8i a ve [hité dle &l
V. Smlouvy, nebo neposkyine Bankovni ziruku dle Smlouvy a téchto obchodnich

podminek.

. Clinek X111,
ZAVERECNA USTANOVEN(

13.1  Ozndment: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim ptipadé stanoveno jinak, veikerda oznimeni,
Zadosti nebo jind sdéleni uéinéna nékteron Smluvni stranou na zdkladé Smlouvy budou
udinéna pisemné a budou povaZovina za fadné ucinéna, jakmile budou dorucena druhé
Smluvni strang osobné, kuryrmi sluzbou poskytujici ovéieni doruéeni, doporuéenou postou
nebo faxem, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny v zahlavi Smlouvy nebo na jinou
adresu a spojeni, kterou pifslusnd Smluvni strana ozndmi druhé Smluvni strang zpfisobem

podle tohoto ustanoveni.
Veskera oznamenf udinéné na zikladé Smlouvy budou povaZovina za dorudena:

(a)

(b)
(©)

(d)

v den jejich fyzického prijeti adresdtem v pifpadé osobniho doruceni nebo doruéeni
kuryrni sluzbou; nebo

v den uvedeny na dorudence v pifpadé dorudeni doporuéenou postou; nebo

v den uvedeny na potvrzeni o provedeni neprerueného faxového prenosu v pripadé
dorudeni faxem; nebo

v tieti den po prokazatelném odeslani, jestlize Smluvni strana na adrese platné pro
zasilini poSty kjejim rukdm podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstiiku
zasilku neprevezme (a to vCetné doporudené posty).

13.2 Zapodteni: Ndjemce neni opravnén zapocitat své zdvazky na pohledavky, které ma za
Pronajimatelem, ani postoupit takové pohleddvky tieti osobé, pokud o téchto pohleddvkich
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuznd. Pronajimatel je
opravnén zapodist své pohleddvky za Nédjemcem jednostranné. Pronajimatel je opravnén
zapoditat jakoukoliv platbu nebo pohleddvku Nijemce, véetné lJistoty nebo Bankovni
garance, udéinénou na zdkladé této Smlouvy proti nejstar$im pohleddvkim z této
Smlouvy nebo z téchto Obchodnich podminek vyplyvajicim a Bude o tomto Najemee pouze
pisemné informovat, a to na adresu uvedenou v hlavi¢ee Smlouvy nebo na doruéovaci adresu,
je-li ve Smlouvé uvedena.

13.3 Spinéni dluhu: Ustanoveni § 330 zdkona 6. 513/1991 Sb., v plainém znéni, se neuplatni.

Pronajimatel prostiednictvim LP, ma-li mu byt Nédjemcem splnéno nékolik zdvazki a
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poskytnuté plnéni nestaéi na splnénf viech zivazkd, je opravnén wéit, na jaky zivazek
Néjemee viiéi Pronajimateli bude nejdiive plnéno.

13.4__Postoupeni prdav a povinnosti, prechod prdv ze Smlouvy: Nijemce je opravnén postoupit své
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prava anebo pohledavky ztéto Smlouvy pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele poskytnutnym prostiednictvim LP.

Zmény a dodatky: Smlouva predstavuje spolu se svymi prilohami tiplnou dohodu Smluvnich
P

stran o svém predmétu a nalwazaje vsouvislosti stimto predmétem veskeré piedchozi
pisemné & tstni dohody a ujedndni Smluvnich stran. Zidné zmény ncbo dodatky této
Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou uéinény pisemnymi &islovanymi dodatky
poadepsanymi opravinénymi zastupei obou Smluvnich stran.

13.6 Odchyindg ujedndni v Obchodnich podminkach _a ve Smilouvé: Pokud nékterd ustanoveni

Smlouvy budou odehylni od ujednani v Obchodnich podminkach, maji piednost ujednini ve
Smlouvé odehyInd od ujednini v Obchodnich podminkéch.

13.7 Divérnost informaci: Smluvni strany povazuji veskeré informace obsazené ve Smlouvé nebo

13.8

ziskané v souvislosti s ni za divérné. Bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany nesmi zadna ze Smluvnich stran takové informace sdélit jakékoli téeti strané, vyjma
piipadd, kdy (a) je takové sdéleni vyZzadovéno zikonem, nebo (b) prislusnymi orginy
jednajicimi na zakladé pravnich predpisii a v souladu s nimi, nebo (¢) jsou predméiné
informace jiz veiejné dostupné v souladu s piislu$nymi pravnimi piedpisy nebo se Smlouvou,
nebo (d) jsou tyto informace zpiistupnény pravnim ¢&i jinyim poradetim piislusné Smluvni
strany za predpokladu, Ze jsou tito poradei zavazdni povinnosti mléenlivosti ve stejném nebo
dokonce vétsim rozsahu na zikladé smlouvy nebo ze zdkona, nebo (&) jsou tyto informace
nezbytné pro ochranu opravnénych zajmi prislusné Smluvni strany v pripadé poruseni
povinnosti dle Smlouvy druhou Smluvni stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny
v nezbytném rozsahu ziizovateli €i akcionditim, resp. spolecnikim, piislu$né Smluvni strany
nebo (g) zjemctim o koupi Nijemce nebo Pronajimatele ¢i celého objektu Letisté, ve kterém
se nachizi Predmét ndjmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zajemci zavazani povinnosti
mlé¢enlivosti ve stejném nebo vét§im rozsahu jako v tomto odstavei.

Rozhodné prdve: Prava a povinnosti Smluvnich stran, kieré nejsou vyslovné upraveny

Smlouvou nebo témito Obchodnimi podminkami, se fidi ustanovenimi zikona &. 116/1990
Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v plamém znéni, a dale zdkonem &. 40/1964
Sb,, Obéansky zdkonik, v platném znéni, zdkonem ¢&. 513/1991 Sb., Obchodni zikonil,
v platném znéni a dal&imi aplikovatelnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

13.9 Reseni spord: Smluvni strany se zavazuji FeSit veskeré spory nebo konflikty vzeslé ze Smlouvy

nebo v souvislosti sni smirnou cestou. Pokud se Smluvnim strandm néktery spor nebo
konflikt nepodafti vyfesit smirné v priméiené Ihité nepiesahujici v Zidném piipadé tiicet (30)
dnti, bude takovy spor nebo konflikt vyfesen soudy Ceské republiky a bude postupovino v
souladu se zdkony a dalsimi préavnimi piedpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni
oblast. Jako soud pifslusny pro feSeni pifpadnych spori sjednaly Smluvni strany véené a
mistné prislusny soud Pronajimatele.

13.10 Platnost a icinnost: Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a G&innosti jakoZzto nedilna

soucast Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva i¢innosti.







