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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikéani

Stiredocesky kraj
se sidlem: Zborovska 1. 150 21 Praha 5

1C:

70891095

zastoupeny

Zdravotnickou zichrannou sluzbou Stiedoteského kraje, pFispévkovi organizace
se sidlem: Vancurova 1544, 272 01 Kladno

IC:

750 30 926

zastoupena: MUDr. Martinem Houdkem. feditelem
(ddle jen .,pronajimatel*)

RNDr. Lenka Slavikova
se sidlem/bytem: Rosovice 267. 262 || Rosovice

IC

- 71708413

DIC: CZ6358261734
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(ddle jen ..najemce

(ndjemee a pronajimatel jsou spolecné ve smlouveé oznaceni téz jako ..smluvni strany™)

uzavieli dle ust. § 2302 zakona ¢.89/2012 Sb.. ob¢ansky zakonik. nize uvedeného dne. mésice
a roku tuto

1.

smlouvu 0 najmu prostor slouzicich k podnikani

(dale jen ., najemni smlouva ).

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

StredoCesky kraj je vlastnikem budovy v ulici tiida Osvobozeni, 261 01 P¥ibram.
v Katastru nemovitosti vedené jako budova &p. 387 k.i. Biezové hory (ddle jen
budma ). se zapsanym zpusobem vyuziti - rodinny dtm. nachézejici se na stav. pozemku
parc. ¢. 1273/1 vk. 0. Brezové llory a obci Pibram, ktery je ve vlastnictvi jiné osoby.
Budova je zapsana v katasiru nemovitosti u Katastralniho tradu pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovist¢ Ptibram. na listu vlastnictvi & 6114 pro obec Piibram, katastrdlni
uzemi Brezové Hory.

Budova plni funkci nebytovych prostor. Spraveem budovy je Zdravotnickd zéchranni
sluzba Stredoceské¢ho kraje. piispévkova organizace na zdklade ziizovaci listiny vydané
Krajskym afadem jako zfizovatelem Zdravotnické zichranné sluzby Stiedoc¢eského kraje,
prispévkové organizace.
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Clanek IL
PFedmét nijmu

. Pronajimatel touto smlouvou prenechdva ndjemci za tplatu pro Gdely poskytovani

poradenstvi pro osobni rozvoj do uzivani prostory v 1. nadzemnim podlazi budovy o
celkoveé vymere 30,30 m*, a to mistnosti 1.30 o vyméfe 21.00 m®. pomérnou ¢ast mistnosti
.31 0 vyméfe 3.80 m* (1.31 celkem 7,60m’) a spoleéné WC o vyméie 5.50 m® (dile jen
~predmét ndjmu™) a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ngjemné. Nedilnou
soucasti t¢to smlouvy je piiloha obsahujici popis predmétu najmu. jcho strukturu. umisténi
v budove, jakoz i orientaéni planek pfedméiné budovy. ve kterém se nachézi predmét
najmu.

Mistnost ¢. 1.31 je timto definovéna jako spoleéna chodba pro mistnosti &. 1.30, 1.32 a
1.33. Ndjemce je povinen poskytnout tuto mistnost ¢. 1.31 tieti osobé, ktera bude uZivat na
zakladn¢ Najemni smlouvy mistnosti ¢. 1.30. Tato tfeti osoba ma pravo pouzivat mistnost
¢. L31 stgjnou mérou jako najemce. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje
znepristupnéni mistnosti ¢. 1.31 této tieti osob& napf. vyménou zamku.

- Ndjemce predmét ndjmu od pronajimatele do najmu prejima a zavazuje se za uZivani

predmétu najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem VI. této smlouvy a plnit si
radn¢ a veas veskeré pravnimi piedpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

Spolu s predmétem ndjmu je ndjemce opravnén uzivat spoleéné s ostatnimi subjekty
provozujicimi svoji ¢innost v predmétné budové také technické a socialni zizemi
predmétne budovy nachazejici se v pronajatych prostordch (vehody do budovy spolegné
chodby, schodiste). a to zpusobem a v rozsahu specifikovaném v této smlouve,

. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci piistup do predmétu ndjmu. Za timto Géelem

preda pronajimatel najemei pii pfedani predmétu ndjmu k uzivani klice od predmétu
najmu, jakoz i od budovy.

Clinek T11.
Ucel ndjmu

Najemee bude uzivat pfedmét najmu k podnikatelské ¢innosti. kterou je poskvtovani
poradenstvi pro osobni rozvoj. pri¢emz predmétem podnikani v provozovn¢ umisténé
v piedmeétu najmu v rozsahu takového ucelu podnajmu bude poskvtovani poradenstvi pro
osobni rozvoj.

Ndjemee umisti v predmétu najmu provozovnu s piedmétem podnikani tak., jak je tento
definovan v predchozim odstavei. tj. poskytovini poradenstvi pro osobni rOZVO0j.

Ndjemcee se zavazuje uzivat piedmét ngjmu vvluéné k vye uvedenému Gcelu najmu, a to
po celou dobu trvini ndjemniho vztahu.

Zména dohodnutého icelu ndgjmu je moznd jen na zaklade predchoziho pisemmného
dodatku K této ndjemni smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.
Clanek 1V.
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Doba nijmu, ukonéeni niajemni smlouvy

.- Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu ur¢itou 2 let a poc¢ina dnem 1. 1. 2018.
Ndjemee je povinen zahdjit provoz poskytovani poradenstvi pro osobni rozvoj v
pronajatych prostorach nejpozdgji do 31. 1. 2018; v pripadé nedodrzeni tohoto terminu je
pronajimatel opravnén odstoupit od éto smlouvy. Odstoupenim se smlouva od pocatku
rusi a najemee je povinen piedat vyklizeny predmét ndgjmu do 15 dnti ode dne doruceni
oznamenti pronajimatele o odstoupeni od smlouvy.

2. Smluvni vztah lze ukon¢it dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.

3. Ndjemee muze jednostranné vypovédét najemni vztah v (&chto piipadech:

a) najemce ztrati zpusobilost k poskytovini poradenstvi pro osobni rozvoj;

b) pronajaty predmét najmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpisobily ke smluvenému
uzivani:

¢) pronajimatel opakované hrubé poruuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich predpist a 7
1éto smlouvy.

4. Pronajimatel mize jednostranné vypovedet najemni vztah z téchto ditvodi:

a) ngjemcee uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou:

b) ndjemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

¢) ndjemee nebo osoby. které s nim uzivaji predmét ngjmu. pies pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek, jak v predmétu ngjmu, tak i v pfedmétné budove:

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jeZ brani uzivani predmétu
najmu:

e) ndjemee prenechd predmét najmu nebo jeho ¢ast do ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele:

f) najemec zménil v provozovné predmét podnikani bez piedchoziho souhlasu pronajimatcle,

g) najemee opakované porusil své povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména v ¢l. VIII
smlouvy.

5. Vypovedni lhita je tfimeésiéni a poc¢ind bézet prvni den kalendainiho mésice nasledujiciho
po doruc¢eni vypoveédi druhé smluvni strané.

6. Pri zaniku ndgjmu je najemce povinen predmét ndjmu vyklidit, a to do 15-ti ode dne
zaniku ndjmu, a predat ho pronajimateli ve stavu. v jakém ho pievzal, nehledé na bézné
opotfebeni pfi bézném uzivani a na vady. které je povinen odstranit pronajimatel. O
predani predmétu ndjmu se strany zavazuji sepsat zapis, v némz zachyti stav predavaného
nebytového prostoru a stavy jednotlivych rozdélovact topnych nakladu

Clanek V.
Predini predmétu ndjmu

I. Pronajimatel preda ndjemei predmét najmu a to dne 1. 1. 2018.



2. Predani pfedmétu ndjmu, véetné predani klich sepsani pripadnych nedostatki predmeétu
ndjmu budou pisemné zaprotokoloviny na zakladé pisemného piedavaciho protokolu
podepsaného obEma smluvnimi stranami. Naroky z vad pfedmétu ndgjmu mohou byt
uplatnény jen tehdy. jsou-li tyto nedostatky a vady uvedeny v piediavacim protokolu. Pravo
najemee na uzivani predmétu najmu vznikd az okamzikem podepsani predavaciho
protokolu.
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3. Pronajimatel odevzda ndjemci piedmét ngjmu do nagjmu ve stavu, ktery je najemei dobfe
znam, a v takovém jej prevzal.

4. O predani a prevzeti predmétu ndgjmu bude sepsan predavaci protokol.

Clianek VI
VySe niajemného, jeho splatnost, zpasob placeni,
smluvni sankce

1. Najemné se sjednava jako smluvni a ¢ini 20.229,- K¢& (slovy: dvacet tisic dvé sté dvacet
devet korun ¢eskych) roéné. Najemné bude hrazeno v pravidelnych mésiénich platbich
po 1.686,- K¢ (slovy: jeden tisic Sest set osmdesat Sest korun ¢eskych) splatnych vzdy
nejpozdEji do posledniho dne piislusného kalendainiho mésice. za ktery se ndjemné plati, a
to na bankovni et 6522192/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s. Najemné se povazuje
za zaplacené okamzikem piipsani na vyse uvedeny udet pronajimatele. Najemné za
nebytové prostory bylo sjednano jako plnéni osvobozené od dané 7 piidané hodnoty dle
¥ S6a odst. 1 zikona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pidané¢ hodnoty.

.[‘-J

V' pripad¢ prodleni najemce s placenim najemného je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vy§i 0.5% p.a. z dluzné ¢astky bézici ode dne
nasledujiciho po splatnosti platby ndgjemného az do uplného zaplaceni.

3. Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozee k vy8i ndjemného tak, ze pronajimatel je
za trvani najmu vzdy k L4, prisludného roku. po¢inaje 1.4.2019. opravnén jednostranné
zvySit ndgjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou piiristkem primémcého roéniho indexu
spoticbitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym tradem.
Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit vzdy
nejpozdeji 15. 3. prislusného roku, jinak toto pravo zanika.

4. Platby  budou providény formou mésicnich splitek na zakladé pronajimatelem
vystavenych faktur.

Clinek VII.
Poskytovini sluzeb spojenych s ndjmem prostor slouZicich k podnikéni

L Najemce sc zavazuje, Ze po dobu trvani ngjemniho vztahu zajisti na své naklady tyto
¢innosti:
a) uklid vSech prostor tvoficich predmét najmu dle této smlouvy:
b) veskery jiny odpad mimo tuhého komunélniho odpadu:
2. Za uzivéani pronajatych nebytovych prostor bude najemce platit pronajimateli uhrady

za sluzby. kter¢ jsou spojeny s provozem pronajatych prostor nebytovych prostor:
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O ZFVVOPEL cunisssrmnsiaisitis dait st nmn 10.310,- K¢ roéné,
o zaelektrickowgnergl i 3.028.- K¢ ro¢ne,
e zavodné astotne ......ooveiiiiiii, 1.310.- K¢ ro¢né.
e za odvoz tuh¢ho komunalniho odpadu ...... 577.- Ké ro¢n¢,

celkem tedy Cini sluzby 15.225,- K& rocné (slovy: patnact tisic dvé sté dvacet pét korun
¢eskych). Sluzby budou hrazeny v pravidelnych mésiénich platbach po 1.269,- K¢
(slovy: jeden tisic dvé sté Sedesat devét korun ceskyeh) splatnych vzdy v den spolu s
najemnym, a to na bankovni ucet 6522192/0800 vedeny u Ceské spoFitelny, a.s. Sluzby
s¢ povazuji za zaplacené okamzikem pripsani na vyde uvedeny ucet pronajimatele.
Veskeré platby za sluzby jsou vedeny bez DPH, jelikoz tyto platby ziistavaji Zdravotnické
zachranné sluzbé SCK. prispévkové organizaci a organizace neni platcem DPH.

Smluvni strany sjednavaji, Ze platba hrady za vytapéni je platbou zélohovou. Vyuétovani
nakladi na vytdpéni bude provedeno v souladu s plamou legislativou, a sice vyhl.
€. 269/2015 Sb.. vyhlaskou ¢. 194/2007 Sb.. a vyhlaskou ¢. 78/2013 Sh. V souladu
s temito predpisy tak 40% ndakladi na teplo bude roztétovano dle zapocitatelné podlahové
plochy. 60% dle namérii na pomérovych méfic¢ich s pouzitim korekei a vvpoctovych
metod s ohledem na tepelnou stabilitu objektu.

Ostatni platby za sluzby nejsou zélohy. které podléhaji vyittovani. Jedna se o paugalni
platby.

Platby budou provadény formou mésiénich plateb na zakladé pronajimatelem
vystavenych faktur.
Clinek VIIL.
Podnajem

Ndjemce neni opravnén ddt predmét ndgjmu do podndjmu tieti 0sobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho
soucast ¢i prisluSenstvi.

Clanek TX.
Ostatni ujednani

Pronajimatel predava najemci predmét nagjmu ve stavu zpisobilém pro sjednany ucel
ndjmu a ndgjemee tuto skuteénost svym podpisem na této smlouvé potvrzuje. Potvrzuje jim
zaroven 1 skute¢nost. Ze je mu zndm technicky stav predmétu najmu.

Nijemce je povinen v predmétu najmu provadét béznou Gdrzbu a hradit naklady spojené s
béznym udrzovanim a béznymi opravami predmétu nijmu. predeviim pak malovani.
vyménu vadnych vypinaci, zasuvek. Zdirovek nebo jinych svitidel apod. Bénou tdrzbu a
drobn¢ opravy predmétu najmu nijemce zajistuje na své ndklady. Pro udely této smlouvy
se za drobnou opravu povazuje oprava, ktera jednordzové nepiesahuje linanéni ¢astku
10.000.- K& bez DPH, kieré bude pripo¢teno v souladu s uéinnym znénim rozhodnych
pravnich predpisii. Neni pripustné opravy séitat.

Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
neni povinen provést sam dle piedchoziho odstavee a umoznit pronajimateli jejich
provedeni, jinak najemce odpovidd za Skodu vzmiklou nesplnénim této oznamovaci
povinnosti.



4. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli veskeré vady znemoziujici uzivat piedmét
najmu pisemné a pronajimatel neprodlené oznami ndjemci o termin zahajeni opravy.

5. Skody na predmétu ndjmu a v ném, musi byt pronajimateli nebo jim povéfené osobé
oznameny. jakmile je ndjemce zpozoruje. Za dalsi skody zplisobené pozdnim ozndmenim
je odpoveédny ndjemce. Pii nebezpeci prodleni je ndjemce povinen sam provést nezbyind
opatieni. aby uchranil pronajimatele pied skodami.

6. Ndjemce odpovida stejnym zptisobem za Skody zplisobené jeho zaméstnanci. rodinnymi
pristusniky, pomocenym personalem, podndjemniky, navstévniky. dodavateli a zakazniky.
atd.

7. Najemce je povinen $kody. za néz odpovida, ihned odstranit. Nesplni-li tuto povinnost ani
po pisemné vystraze v pfiméfené [hiite, muze pronajimatel nechat provést potiebné prace
na naklady najemce. V piipadé nebezpedi hrozicich skod se nevyzaduje pisemnd vystraha a
stanoveni lhuty.

8. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli. & osobam z jejich strany k tomu povéfenym.
provadeéni ostatnich oprav v pfedmétu najmu a kontrolu stavu pfedmétu ndgjmu. Najemee je
ddle povinen oznamovat pronajimateli neprodlené veskeré mu znamé 3kody vzniklé na
pronajatém majetku a potiebu pripadnych oprav. Pii poruseni této povinnosti je najemce
povinen nahradit skodu, ktera by pronajimateli v diisledku tohoto vznikla.

9. Ngjemcee je povinen dodrzovat v pfedmétu ndjmu. jakoz i v piedmétné budové samotné,
protipozarni. hygicnické a bezpe¢nostni predpisy a zdrzet se jakéhokoliv jednani, kterym
by mohl ohrozit cizi majetek. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré skody, které by
nastaly na jeho majetku ze strany ndjemce ¢i ze strany osob, které se v predmétu najmu ¢i
v ptedméné budové samotné se souhlasem ngjemee ¢i odvozené od jeho podnikatelské
¢innosti zdrzuji.

10. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v predmétu najmu jakékoliv stavebni apravy nebo jiné zmény. Porudeni tohoto ustanoveni
Jje divodem k vypovedi za strany pronajimatele.

11. Pri skonceni ndjmu je najemce povinen odevzdal pronajimateli piecdmét najmu ve
stavu, v jakeém je pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

12, Ndjemce ma moznost pojistit sviij majetek umistény v pfedmétu najmu. zejména proti
jeho odcizeni.

15 Najemee se zavazuje. ze po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu bude mit uzavienu
pojistnou smlouvu tykajici se odpoveédnosti za $kody zpiisobené vlastni podnikatelskou
¢innosti. tedy tou ¢innosti, kterou provozuje v predmétu najmu v souladu s touto najemni
smlouvou. Poruseni tohoto ustanoveni je divodem k vypovédi ze strany pronajimatele.
Ndjemce je opravnén umistit na objektu. v némz se nachazi predmét najmu. resp. na jeho
vstupnich dvefich. informacni tabuli priméfené velikosti o své firmeé ¢i provozu.

14, Najemee se podpisem této smlouvy vzdava veskerych budoucich naroka plynoucich
z ustanoveni § 2315 ob¢anského zakoniku.



Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prdva a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik v platném a G¢inném znéni.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozné &init pouze po dohod& smluvnich stran formou
pisemnych dodatka.

3. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdy z Géastnikii obdrZi po 1
exemplari.

4. Pokud jednotliva ustanoveni této smlouvy budou neti¢inna nebo neproveditelnd, zistavaji

ostatni ustanoveni pfesto v platnosti. Smluvni strany jsou povinny nahradit net¢inné nebo
neproveditelné ustanoveni se zpétnym G&inkem pravoplatnou formou jinou ipravou, ktera
se bude co do ekonomického téelu co nejvice priblizovat net¢innému nebo
neproveditelnému ustanoveni.

5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim obsahu této smlouvy a souvisejicich informaci
vregistru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy zajisti
pronajimatel — Stredocesky kraj.

6.  Pronajimatel prohladuje, Ze zamér pronajmout nemovitosti uvedené v ¢l I. této ‘imlouvy
byl dle zdkona ¢. 129/2010 Sb. o krajich, ve znéni pozdgjsich predpisii, zvefejnén na
Ufedni desce a internetovych strankéch Krajského tfadu Stredogeského kraje od 2. 10.
do 2. 11. 2017.

7. Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢itd, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem

Priloha:
Situacni planek aredlu a predmétu ndjmu
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