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Smlouva o ndjmu prostor slouzicich k podnikani P
Prevzal(a)
1. Statutdrni mésto Brno, Méstskd ¢ast Brno-sever Predal(a)

zastoupena starostou Ing. Rostislavem Haklem

ve vécech smluvnich opravnéna k jednani a podepisovani mistostarostka Ing. Katefina Kalinova
se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

IC: 44992785

(dale jen ,,pronajimatel®)
a

2. Hana Némcova
se sidlem:

IC: 03466612
(déle jen ,,najemce*)

uzavieli o (‘ f

SMLOUVU :
- O NAJMU PROSTOR SLOUZicic l( POD’NIKANi

:. 20:5;1376!0M{!ﬁﬁ606._ J

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvo na_;emc: k doéasnému uzivani nebytovy prostor v domé
¢. 0. 48, &. p. 63, na ulici Zeiberlichovazla parcele &.t. v k. 0. Sobé&sice, obec Bmo, okres Brno —
mésto, zapsano na LV 10001 u Katastralniho dfadu Brno-mésto, mistnost &. 048 ve 2.NP, o
vyméfe 19,98 m’. Najemce jej do,_néjmu pﬁj'injﬁ’mvazuje se platit za to (iplatu.

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechava.do uzivani nebytovy prostor specifikovany vyse se viemi
jeho soucastmi néleiejic 'k nému 4 to'na zdklad& usneseni z 6/75. schiize Rady méstské &asti
Brno-sever konané dne 20.11 2014
Zamér na pronajem prostor byl vy
23.05.2014 do 09 2014 e

Sen v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb. v platném znéni od

3. Vnitini vybavenost, vyl_néra a zafizeni jsou uvedeny ve vypoltovém listé, ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy:-‘.'?

CLIL

1. Pt uZivani pronajatych prostor miiZe najemce uZivat tyto spole€né prostory budovy: vstup a
schodi&té v 1.NP, chodbu a schodi$té ve 2.NP, WC ve 2.NP.
Shora uvedené prostory budou ndjemcem uzivdny za Ufelem jeho podnikatelské &innosti —
kosmetické sluzby a pedikura.

2. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot” si je prohlédl pred
uzavfenim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zplsobilém k fadnému uZzivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pii uzivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.



e
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O faktickém p¥edani a pfevzeti pronajatych prostor na pogatku nijmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soufasné bude
zaznamenan po&ateéni stav médii. Tento protokol je nedilnou souddsti této smlouvy.

CL 1L

Vy3e celkového nijemného je dina dohodou a sestiva ze soudtu ndjemného vypoéteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 912,- K&/m’/rok (slovy: devét set dvandct korun
teskych/m?/rok) a ndjemného za vybaveni nebytového prostoru (dale jen ,,ndgjemné®).

Vyse mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru
jsou uvedeny ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Vy3e ziloh na
jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem, s ohledem na o¢ekdvanou spotiebu dle téelu

pronajmu ¢
Najemné je splatné bezhotovostnd na Uéet pronajimatele &.: l9-5191001£;7f0100?;}eden)? u
Komer&ni banky a.s. a to vidy do 20. dne pfislusného kalendafniho mésigé? ;

K bezhotovostnim platbam ndjemného bude najemce vzdy uvadét }arﬁbilni symbol 940000000.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisluiné jastky na bankovni ucet pfijemce
platby. & _‘,’

Skondi-li nebo polne-li ndjem v prib&éhu mésice, ?djeii pronaji;n'jateli pouze pom&méa &ast
ujednaného mési¢niho najemného. & g

Pronajimatel je opravnén jednostrannym p:semnym “ukonem k/azdoroéne k 1. ¢ervenci ndjemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpowdajlci’m mife inflace stanovené Ceskym
statistickym tiFadem za predchozi kalendaini rok.

Takto upravenou vy$i najemného pronajlmatel ami ndjemci a ndjemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit. {‘{1 h._w)“

Néjem se ujednévé na dobu ung::l: 5 let. §

CLv.

V najemném neni zahrnuta: Ghraga za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor a spole¢nych
prostor, (dile jen sluzby) 2sjména za dodavky elektrické energie, vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, uklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu.

Pokud neni stanoveno jinak, zavazuje se ndjemce hradit ndklady na sluzby v poméru celkové
vymeéry viech ploch najemci pronajatych k celkové ploSe vech pronajatych ploch budovy.

Vytapéni bude ndjemci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady stim spojené
nahrazovat v poméru celkové vyméry vSech vytdpénych ploch ndjemci pronajatych prostor
k celkové vymére viech vytapénych ploch budovy.

Vodne - stofné pronajatych prostor bude najemcem pronajimateli hrazeno dle skuteéné spotreby
vykazané podruznym vodomérem a uhradu za odvod srizkové vody se ndjemce zavazuje
pronajimateli hradit v poméru celkové vyméry viech ploch nédjemci pronajatych, k celkové
vyméfe viech ploch budovy.




10.

Dodévka elektrické energie pronajatych prostor bude hrazena dle skuteéné spotfeby vykazané
podruznym elektromérem.

Telekomunikani sluzby, sluzby datovych siti, iklid pfedmétnych nebytovych prostort si najemce
bude zajidfovat sam vlastnim nakladem.

Na nahradu naklad spojenych se zajistovanim sluZeb bude najemce pronajimateli poskytovat
zalohy. M&si¢ni Ghrada za sluZby bude hrazena bezhotovostné na Géet &. 19-5190900247/0100
vedeny u Komeréni banky a.s., variabilni symbol & 308207, do 20. dne piislusncho kalendainiho
mésice, pfitemz za den tihrady je povazovan den, kdy je pfisluina &astka pfipsana na uvedeny et
pronajimatele. Vy3e je uvedena ve vypottovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Dojde-li ke zmén& vyse nebo splatnosti zaloh sdéli tuto zménu pronajimatel ndjemci zplsobem,
uvedeném v odst. 9.

Skongi-li nebo poéne-li ndjem v pribéhu kalendainiho roku, néle?i pronajimateli pouze pomé&ma
&ast zaloh.

Pisemné vyutovani sluzeb dle vypottoveho listu za kalendaini rok zasle pronajimatel najemci
vzdy po skonéeni kalendainiho roku, nejpozd&ji do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku.
Piipadny nedoplatek uhradi ndjemce do dvaceti dnii od dorudeni vyi&tovéani na (iet pronajimatele,
na ktery jsou splatné zalohy na néhradu nékladii. Pripadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti
dni, od pisemného sdéleni &isla bankovniho 4&tu najemcem, najemci na jeho Cet.

Pokud pfi roénim vyétovani zéloh na nahradu nékladi na sluzby nedosahne souhrn zaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vyse vyaétované néhrady nakladd, zvysi se zélohy tak, aby jejich roéni
souhrn dosahl vyge vyi&tované nahrady nakladi za predchazejici kalendaini rok. Takto upravenou
vy3i zéloh pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci. Zalohy nasledujici po doruteni
takového oznameni jsou splatné jiz ve vy3i odpovidajici upravené vysi zalohy, aviak aprava vyse
zéloh je G&inna od 1. ledna roku, v némZ pronajimatel apravu uplatnil, a proto rozdil mezi vysi
zaloh zaplacenych pred dorudenim oznédmeni na obdobi od 1. ledna a vy&i zaloh odpovidajici

upravené vysi zdloh je splatny samostatné s nejblizsi zdlohou nasledujici po dorugeni oznameni.

C1L VL

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace 2
stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soudasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maji byt Gpravy, k datu ukon&eni najmu odstranény a ujednani o vzdjemném vyrovnani smluvnich
stran z diivodu zhodnpceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukolivzménu provadi na svij nakliad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce
opravnén zmény na pronajatych prostorach provést a nema narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorich bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do piivodniho stavu, jedna se o zvlast
zavané porudeni povinnosti ndjemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel miZe ndjem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZenych nékladii
v souvislosti s uvedenim prostor do piivodniho stavu.

CL VIL
Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uZivat pronajaté prostory k ujednanému G¢elu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerufené uZivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.
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11.

12.

Pronajaté prostory je najemce povinen uZivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému uéelu (CI. II
odst. 1), vychdzejicimu z jejich povahy a stavebniho urleni tak, aby nedochdzelo k
jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuZivany k
vyrobé, manipulaci a skladovani vybudnin, prudce hoflavych materidly, jedd, drog a dal3im
Cinnostem, které ohroZzuji nebo negativné piisobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem
nebo exhalacemi). Najemce nema prévo provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v CL. II. odst. 1.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyteéného odkladu (dle zdvaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni smjouvy strany védély a které
nebréni uZivani véci. B B
Najemce bere na védomi, %e bez predchoziho pisemngho sémhla,?! pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). ZHdi-li njemce tieti osob
podndjem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o h "'--poruﬁenz) ndjemcovych povinnosti,
zpisobujicich pronajimateli vaznou iijmu a pronajimatel'ma pravo nijem vypovédét. Vypovédni
doba ¢&ini 3 mésice a potne b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné

vypovédi. P \ j

prostor, zejména za G&elem kontroly dodrzovani podminek féto smlouvy, provadéni pottebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych ijzenyrskych $iti.

. Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli po je}gd-'- ﬁfedchiztm oznameni vstup do pronajatych

I
Za organizaci a zajistdni poZarni ochrany, bezpeénoéé a ochrany zdravi pfi préaci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi piedpisy odpovida v pronajatych prostorach
nijemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovani platnych piedpisi v pronajatych prostorach

kontrolovat. {

Néajemce je povinen hradit néklad'ff spojené-(géinou Gdrzbou pronajatych prostor, zejména
ndklady na malovéni, opravy a vyfnény zamki, kovani, svétel, okennich a dvernich skel apod., a
také naklady na opravy poskozeui pronajatygh prostor, které sam zpiisobil.

v

K zajisténi ochrany majctlgﬁﬁ\ zdravj v budové uloZi nidjemce u pronajimatele pii prevzeti
pronajatych prostor na po¢atku ndjmu méhradni kli€e od pronajatych prostor, které pred uloZenim
zapedeti v obalee. Najemce je opravngh kontrolovat stav peeti néhradnich kli¢d. Tyto nahradni
klige lze pouZit pouze v,pFipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie
a zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich kli¢d je pronajimatel povinen najemce
informovat pfedem, poﬁw:ﬂdlené po pouziti téchto kli¢d.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uZivacich a najemnich a ptipadnych dalgich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.
Pronajimatel umoZni ptistup do pronajatych prostor i navitévam najemce.

¢l VIIL
Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednén.

Najem je mozné ukon¢it dohodou smluvnich stran.

UZiva-li najemce nebytové prostory takovym zplisobem, %e dochazi k opotfebovani nad miru
priméfenou pomérim a okolnostem, nmebo Ze hrozi znifeni véci, popf. najemce pronajaté

4




nebytové prostory neuZivd ke sjednanému Gcelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uZival
fadné a v souladu se sjednanym alelem. Pronajimatel soudasn& poskytne najemci ptiméienou
lhitu k napravé a upozomi jej na moZné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
ndjemce této vyzvy, mé pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby
i bez predchoziho upozornéni.

. Pronajimatel mé prévo ndjem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz
se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo piestavena tak, Ze brani daldimu uZivani a
pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl predvidat.

Pronajimatel miiZze najem ukon¢it vypovédi také tehdy, pokud ndjemce hrubé& poruluje své
povinnosti vii¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del§i ne
jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb spcuenygjr S uZivanim pronajatych
prostor. »

' v
Umisti-li nijemce informacni §tit, navésti & podobné zafizeni bez souhlasu” pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do piivodniho stavu, muze prona_pmatcl najem vypoveédét.
Val

V pfipadech, uvedenych v odst. 4 - 7 &ini vypovédni doba t¥i mésice a potne béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi /, ?
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé& vypov&di ze strany pronajimatele je vylougena aplikace
§ 2315 z.£. 89/2012 Sb.

€L Ix.

Nejpozdgji v den skoneni najmu, v pfipadé odstoupen{ (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnii po dorudeni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), piedd nijemce
pronajimateli pronajaté prostory ¥adné vyklizené, resp. uvedené do piivodniho stavu, pripadné ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém predani a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a pfevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav.Soucasné bude zaznamenan koneény stav médii.

( 2 e
Neuhradi-li n __".mce vias s';:;iatné najemné nebo platby (zilohy &i nedoplatky) za sluzby, ptislusi
pronajimateli zdkonny tirok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

Nepieda-li nijemce pii skonCeni ndjmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 10% mé&si¢niho nijemného za kaidy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu $kody zpiisobené porufenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.

¢l X1

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem pfedani do
uzivani a sepsanim protokolu o pfedani a pfevzeti pronajatych prostor.

Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob&anskym
zdkonikem (zak. ¢, 89/2012 Sb.).

Smiouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranng dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatkit. Bez dodrZeni téchto podminek neni zm&na smlouvy platna. Ustanoveni CI. III. odst. 6.
timto neni dotéeno.



4. Tato smlouva je vyhotovena v dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma4 platnost origindlu.

*5. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vané&, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

N SR V.BRNE o odne.. Y

TUTARNI MESTD BReD
SKA CAST BRNG-SEVER £
mistestarastka
Ing. Katefina Kalinova, mistostarostkak 70. €01 47 BRNO

(pronajimatel)

Pfilohy:
Vypoctovy list ndjmu

Protokol o pfedani a pfevzeti pronajatych prostor £,
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Vypocétovy list

uhrady ndjemného, vietn& sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor objektu
KD Zeiberlichova 63/48, Brno-Sobésice s u¢innosti do odvolani.

Na zakladé smlouvy o néjmu nebytovych prostor mezi

pronajimatelem:

Statutdrni m&sto Brno - M&stsk4 &4st Brno-sever, Bratislavsk4 70, 601 47 Brno
zastoupené starostou MC Brno-sever Ing. Rostislavem Haklem

ve vécech smluvnich mistostarostkou Ing. Katefinou Kalinovou

nijemcem:
Hana Némcovi

Comeors ﬁ’ /

1C: 03466612

[ 5]

Pronajaté prostory v 2. NP ¥ vj?méra 19,98 m

18 222,00 K¢

.

Roé&ni vyie ndjemného
Mési¢ni vySe ndjemného

Roé&ni zdloha na sluzby:
El energie
Vytapéni
Vodné-stoéné
Srizkovd voda .
Komunélni odpad *. %
Uklid spoleénych prostor
EL energle spole&nych prostor
Vyta!pém spole&nych prostor
Vodné-sto&né spoletnych prostor

Celkem za rok

Mési¢ni ihrada za sluzby

VBmédne G. 1. J945

Ing. Katefina Kalinov4, mistostarostka Hana Némcova
(pronajimatel) (najemce)




MESTSKA CAST BRNO-SEVER

Qdbor majetku, rozvoje a investic

Bratislavska 20, 601-47-BANG-+- <5+

PREDAVACI PROTOKOL - NEBYTOVY PROSTOR

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, Méstska ¢ast Brno-sever

Piredavajici: Be. Kamila Letochova, referent OMRI

Piebirajici: Hana Némcova, IC 03466612

Predmétem pfedani jsou nebytové prostory v KD na ulici Zeiberlichova 63/48, Brno 644 00.

Jedna se o prostor o velikosti 19,98 m?, ve 2. NP, mistnost ¢. 048. Mistnost je vybavena umyvadlem a
ohfivaéem vody Ariston 30 1. Vchodové dvefe mistnosti jsou protipoZarni,

Predane klice:

q by
Stavy méFidel:
stav elektromeéru

stav vodoméru ¢..

1) Nebytovy prostor byl piedan bez zavad.

2) Zjisténé zavady:

Zjisténé zavady budou odstranény nejpozdeji do.........uverimmrirmrismriimsiinnre i s

Tento protokol je pfilohou smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani ¢. 2015/1376/OMRI/006
ze dne 6.1.2015.

Strany po pretteni tohoto pfedavaciho protokolu prohladuji, Ze souhlasi s jeho obsahem, a ze doslo k
predani vy¥e zminénych véci, na dikaz ¢ehoZ niZe pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 02.03.2015
STATUTARNI MESTO BRNO

Uradu méstske ¢asti

Bc. Kamila Letochova ! Hana Némcova

predavajici prebirajici



