NAJEMNi SMLOUVA PROSTORU SLOUZICiCH K PODNIKANI ¢&. 21

(dale jen ,,Smlouva“) uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,,0Z“), mezi :

Nemocnice Kadan s.r.o.

se sidlem Kadari, Golovinova 1559, PSC 432 01

zastoupena : MUDr. Josefem Maskem, jednatelem

zapsana v OR vedeném KS v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 20011
IC : 25479300

DIC : CZ25479300

bankovni spojeni : CSOB Kadati, &.u. 267178828/0300

(dale jen ,,Pronajimatel)
a

FLS Health s.r.o.

se sidlem : Kadan, Lazeriska 378

zastoupena : MUDr. FrantiSkem Smiskem

IC : 05127912

DIC : CZ 05127912

bankovni spojeni : KB a.s. Kadan, ¢.0. 115-2661200287/0100
(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale téz ,,Smluvni strany“)

1. Pfedmét a ucel najmu

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.€.3160/2, jehoZ soucasti je
budova &.p. 1559 (dale jen ,,Budova®), a to vSe v katastralnim uzemi Kadarn, obec Kadan,
zapsané na listu vlastnictvi €. 3889 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov.

1.2 Soudasti Budovy jsou mistnosti a prostory o celkové vyméie 49 m?, které se nachazeji ve
4. NP Budovy v ambulantni ¢asti (dale jen ,, Pronajimané mistnosti“). Socialni zafizeni je
umisténo na chodbé cca 5 m a je vy€lenéno pouze pro potieby Najemce.

1.3 Pronajimatel prohlaSuje, ze Pronajimané mistnosti jsou dle rozhodnuti pfisluSného
stavebniho ufadu urCeny kjinému ucelu nez bydleni, a to konkrétné jako prodejna.
Pronajimatel prohladuje, Ze ve smlouvé sjednany uéel najmu odpovida stavebnimu urceni
Pronajimanych mistnosti.

1.4 Najemce je opravnén a zavazuje se, ze Pronajimané mistnosti bude uzivat vyhradné
k prodeji zdravotnickych potfeb a s tim souvisejicich €innosti, a to na zakladé opravnéni
k podnikani dle Zivnostenského listu.



2. Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel pfenechava Pfedmét najmu, véetné vSech jejich soucasti a pfislusenstvi
Najemci k uzivani vyhradné za ucelem dle ¢l. 1.4 Smlouvy a Najemce Pfedmét najmu do
uzivani pfijima.

2.2 Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu a
platit Pronajimateli za uzivani Pfredmétu najmu najemné dle Smiouvy.

2.3 Pronajimatel prohlaSuje, ze najem Predmétu najmu je v souladu s pozadavky obecné
zavaznych pravnich predpist a vnitfnich predpisi Pronajimatele. Pronajimatel dale
prohladuje, ze ke dni uzavieni Smlouvy neexistuji Zzadna prava tretich osob, ktera brani,
omezuji nebo by mohla branit i omezit uzivani Pfedmétu najmu dle Smlouvy.

2.4 Pronajimatel prohladuje, Ze Pfedmét najmu se nachazi ve stavu zpusobilém k uzivani ke
sjednanému ucelu a zavazuje se zaijistit, aby se v takovém stavu nachazel po celou dobu
trvani Smlouvy.

3. Najemné a sluzby poskytované s najmem
3.1 Najemné za uzivani Pronajimanych mistnosti &ini 400,-K¢& / m? ro&né.

3.2 Pronajimatel povinen zajistit fadné poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu
najmu spocivajicich zejména v dodavkach elektrické energie, tepla a teplé vody, vodného a
sto¢ného, Uklidu, provozu vyménikové stanice apod.

3.3 Najemné Pronajimatel pfiméfené zvysi dle miry inflace, jestlize podle zjisténi sdéleného
Ceskym statistickym Ufadem nebo zvefejné&ného v tisku na zakladé informace Ceského
statistického ufadu bude v kterémkoli kalendarnim roce trvani této smlouvy ¢init inflace vice
nez 1% proti kalendafnimu roku minulému. Obdobné zvysi i thrady pfi zvySeni cen energii a
dalSich pInéni poskytovanych s najmem.

3.4 VySe uhrady za sluzby poskytované s uzivanim Pfedmétu najmu je obsazena ve
vypodctovém listé, ktery je pfilohou €. 1 této Smlouvy.

3.5 Najemné za uzivani Pfedmétu najmu vletné& pInéni poskytovanych s najmem Ccini
mésicné 5.300,-K¢ vé. DPH. Je splatné vzdy do 15. dne v mésici na vySe uvedeny ucet
Pronajimatele pod variabilnim symbolem €. 21, a to na zakladé splatkového kalendare, ktery
je daflovym dokladem a jako pfiloha €. 2 je nedilnou soucasti Smlouvy.

4. Doba trvani najmu a ukonéeni Smlouvy
4.1 Smlouva se uzavira na dobu neurditou od 1.11.2016.

4.2 Smlouvu lIze vypovédét s Sestimésicni vypovédni Ihlitou, nebo ve vaznych pripadech s
tfimési¢ni Ihutou. Vypovéd musi byt pisemna a musi obsahovat divod vypovédi a musi byt
doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni Ihuta po¢ina bézet od prvniho dne nasledujiciho
mésice po doruCeni vypovédi.

4.3 Najemce je opravnén najem vypovédét v pfipadé, ze :

a) nejsou Najemci ze strany Pronajimatele poskytovana pies jeho predchozi pisemnou
vyzvu doru¢enou Pronajimateli sluzby poskytované dle ¢l. 3.2 Smlouvy fadné a vcas,
nebo



b) Pronajimatel pfes pisemnou vyzvu Najemce poruSuje své povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy nebo neodstrani protipravni stav ve Ihité stanovené v pisemné vyzvé
Najemce.

4.4 Pronajimatel je opravnén najem vypovédét v pfipadé, ze :

a) Najemce je o vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného dle Smlouvy, nebo

b) Najemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele poruSuje své povinnosti vyplyvajici
ze Smiouvy, nebo

¢) rozhodnutim stavebniho Ufadu nebo jiného organu neumozniujiciho dalSiho trvani
najmu k ucelu uvedenému v ¢l. 1 Smiouvy.

4.5 P¥i skon€eni najmu odevzda Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to
nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

5. Prava a povinnosti Pronajimatele

5.1 Pronajimatel je povinen zajistit Najemci moznost neruseného uzivani Pfedmétu najmu,
a to po celou dobu trvani najmu.

5.2 Pronajimatel ma pravo po celou dobu trvani Smlouvy pfistupu do Pronajimanych
mistnosti za u¢elem kontroly dodrzovani Smlouvy, a to v rozsahu, ktery nebude nepfimérené
omezovat Najemce ve vykonu jeho uzivaciho prava a dale za ucelem odvraceni hrozici
Skody. PfFistup je Pronajimatel opravnén pozadovat v pracovni dobé& Najemce a za
doprovodu Najemce nebo jim zmocnéné osoby. Pronajimatel je také opravnén pozadovat od
Najemce informace vztahujici se k Pronajimanym mistnostem.

5.3 Pronajimatel neni opravnén Pronajimané mistnosti jakymkoliv zplsobem zatézovat
pravy tfetich osob, které by znemoznovaly uzivani Pronajimanych mistnosti Najemcem dle
Smlouvy.

5.4 Pronajimatel poskytne Najemci pravo umistit v objektu firemni oznaceni Najemce, a to
v souladu s jednotnym informacnim systémem Pronajimatele, se kterym byl Najemce pred
uzavienim Smlouvy seznamen. Naklady na oznaceni hradi Najemce.

5.5 Pronajimatel se zavazuje seznamit Najemce s vnitfnimi pfedpisy Pronajimatele, jakoz i
po celou dobu trvani najmu seznamovat Najemce s jejich zménami.

5.6 Pronajimatel je povinen pojistit objekt proti Zivelnym udalostem.

5.7 Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku Najemce umisténého
v Pfedmétu najmu a neodpovida za jiné ujmy, které by Najemci nebo jeho pracovnikim
vznikly v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu, s vyjimkou pfipadi prokazatelné
zavinénych Pronajimatelem.

5.8 Pronajimatel se zavazuje zajistovat a koordinovat organizaci pozarni ochrany v Budové.
Zavazuje se obstaravat a zabezpecovat v potiebném rozsahu vécné prostfedky pozarni
ochrany a pozarné bezpecCnostni zafizeni se zfetelem na pozarni nebezpeli a v souladu
s projektovou dokumentaci Budovy, a udrzovat je v provozuschopném stavu. Pronajimatel
se zavazuje zajistit na naklady Najemce revize, kontroly, zkouSky a opravy vécnych
prostfedkll pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni, ktera jsou soucasti
Pronajimanych mistnosti v souladu s obecné zavaznymi pravnimi a ostatnimi pfedpisy
k zajisténi PO a na vyzadani o tom pfedkladat doklady.



6. Prava a povinnosti Najemce

6.1 Najemce neni opravnén pFenechat Pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.2 Najemce je povinen si pocinat tak, aby pfi jeho €innosti nevznikla na Pfedmétu najmu,
nebo na vécech, které jsou v aredlu Pronajimatele Skoda. V pfipadé, Ze jeho zavinénim C&i
zavinénim osob, které se v/na Pfedmétu najmu s jeho souhlasem zdrzovaly, dojde ke vzniku
Skody, je povinen Skodu v pfimérené |h(té odstranit ¢i nahradit.

6.3 Jakékoliv zmény ¢&i stavebni upravy Pfedmétu najmu a jejich zhodnoceni je Najemce
opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

6.4 Najemce je povinen na své naklady provadét bézné opravy (béznou udrzbu)
Pronajimanych mistnosti do vySe 20.000,-K&. V pfipadé narokovani pracovnikd udrzby
Pronajimatele bude uétovani provedeno nasledovné :

- za kazdou zapocatou hodinu a pracovnika 200,-K& bez DPH

- material dle skute€nosti + 20% sklad. pfirazka

Najemce je povinen hradit udrzbu a opravy pronajatého inventare.

6.5 Najemce je povinen oznamovat Pronajimateli potfebu oprav, které zajistuje Pronajimatel.

6.6 Najemce je povinen zajiStovat pravidelné revize pfistroji a zafizeni umisténych
Najemcem v Pronajimanych mistnostech.

6.7 Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit
na treti osobu jakoukoliv pohledavku vyplyvajici ze Smlouvy a jakoukoliv pohledavku vuci
Pronajimateli vyplyvajici ze Smlouvy zatizit pravy ve prospéch tretich osob.

6.8 Najemce je povinen umoznit Pronajimateli umisténi reklamy v prostoru Cekarny pfed
Pronajimanymi mistnostmi.

6.9 Pojisténi svého majetku umisténého v Pronajimanych mistnostech zajistuje Najemce na
své naklady.

6.10 Ngjemce je povinen Fidit se a dodrzovat vnitini pfedpisy Pronajimatele, v€etné pozarni
poplachové smérnice Pronajimatele, jeho evakuacniho planu a s uvedenymi dokumenty
seznamit své zaméstnance. Pozarni poplachova smérnice a Evakuacni plan tvofi pfilohu €. 3
a 4 Smlouvy.

6.11 Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusSila nebo by mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich prav v arealech Pronajimatele. Zejména se zdrzi ruSeni ostatnich
hlukem, vibracemi, prachem, jakoz i jinymi cinnostmi, které by vykonaval nad miru
pfiméfenou béznym pomérim.

7. Zavérec¢na ustanoveni

7.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva pfedstavuje ve vztahu Kk jejimu pfedmétu jediné
ujednani Smluvnich stran a vedle Smlouvy neexistuji Zzadné smlouvy &i ujednani, které by
zavazovaly Smluvni strany ve vztahu k pfedmétu Smlouvy.

7.2 Smluvni strany se zavazuji feSit veSkeré spory, které mezi nimi v souvislosti se
Smlouvou vzniknou, smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému vyfeSeni sporu, bude tento
spor pfedlozen k projednani a rozhodnuti pfislusnému soudu CR.



7.3 V pfipadech touto Smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy mezi Smluvnimi
stranami Fidi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

7.4 V pfipadé, Ze se stane, nebo se ukaze nékteré z ustanoveni Smlouvy jako neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné, nema tato skuteCnost vliv na platnost, ucinnost a
vykonatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové
ustanoveni ustanovenim platnym, u€innym a vykonatelnym, které v co nejvy$Si mozné mire
respektuje hospodarsky ucel neplatného, neucinného nebo nevykonatelného ustanoveni.

7.5 Jednotlivé Clanky této Smlouvy mohou byt ménény, ruseny nebo doplfiovany pouze
pisemnymi vzajemné odsouhlasenymi dodatky.

7.6 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze Smiluvnich stran
obdrzi jeden.

7.7 Nedilnymi sou€astmi Smlouvy jsou nasledujici pfilohy :
PFiloha €. 1 — vypoctovy list
Pfiloha &. 2 — splatkovy kalendar
Pfiloha &. 3 — PoZarni poplachova smérnice
Pfiloha €. 4 — Evakuacni plan

V Kadani dne 17.10.2016

Nemocnice Kadari s.r.o. FLS Health s.r.o.

Pronajimatel Najemce



