&. 2018/2846/0SK/01
NAJEMNI SMLOUVA

Uzaviena nize uvedeného dne, mésice, roku mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
méstska ¢ast Brno-sever

se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

v zastoupeni: Kulturni stfedisko Omega, prispévkova organizace

se sidlem: Musilova 2a, 614 00 Brno,

zastoupena: Mgr. Be. Jarmilou Kucerovou, feditelkou Kulturniho stiediska
Omega, ptispévkové organizace

IC: 00101524

DIC: CZ 00101524

bank. spojeni: |

/dale jen pronajimatel/ na strané jedné

1. Be. Michal Tima

trvale bytem: |

IC: 06611770
/dale jen najemce/ na strané druhé

takto:
I.
Piredmét a icel smlouvy

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén prenechat do namu prostory o vymére
13,7m? nachazejici se v prvnim patie v budové KS Omega na ulici Dacického 5,
Brno, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 630, k.u. Husovice, zapsané na LV 10001,
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno-mésto (dale jen objekt). Objekt je ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, sveéfen méstské ¢asti Brno-sever, kterd budovu smlouvou o vypujéee piedala
kuzivani Kulturnimu stfedisku Omega, pfispévkové organizaci. V souladu se
ziizovaci listinou Kulturniho stfediska Omega, piispévkoveé organizace je organizace
opravnéna poskytovat volné kapacity na dobu kratsi nez 30 dnii bez souhlasu
zfizovatele.

2. Pronajimatel prenechdva najemci do najmu za podminek stanovenych v této smlouve
prostory nachazejici se v 1.patfe o vyméie 13,7m?, dale jen ,pfedmétny prostor*.

3. Nijemce pfedmétny prostor do svého ndjmu pfijima a zavazuje se platit pronajimateli
najemné a hradu za sluzby dle této smlouvy.

4. Nijemce je opravnén a povinen piredmétny prostor uzivat jako kancelaF. Najemce
vyslovné prohlasuje, Ze bude provadét ¢innosti v pfedmétnych prostorach dle tohoto
sjednaného tcelu této smlouvy.

5. Nijemce je oprdvnén a povinen piedmétny nebytovy prostor uzivat jako provozni
prostory za G¢elem podnikani dle Zivnostenského listu. Najemce vyslovné prohlasuje,
ze bude provadét cCinnosti v pfedmétnych nebytovych prostorach dle ucelu této
smlouvy a na zakladé a v souladu se zdkonnymi opravnénimi vyplyvajici z predmétu
podnikani.
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6. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se zvlaStnimi pravidly, které je tieba pfi uzivani
pfedmétného prostoru zachovavat, zejména s navody a technickymi normami. Dale
prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem predmétnych prostor, nema ke stavu
predmétnych prostor zddnych vyhrad a v tomto stavu je ptijiméa do svého najmu.

II.
Doba najmu

1. Pfedmétné prostory uvedené v ¢l. I. této smlouvy se prenechavaji najemci do
najmu na dobu neurcitou s ucinky od 01.02.2018.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypoveédét smlouvu bez udani divodu.
Vypovédni doba se sjednava dvoumeésicni a zacne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3. Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize dale ukoncit na zdklad¢ pisemné dohody
obou smluvnich stran a dal§imi zplsoby plynoucimi z obecné zavaznych pravnich
predpisti.

II1.
Najemné a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, splatnost

[. Najemce je povinen zaplatit od Gc¢innosti této smlouvy najemné za predmétné prostory
ve vy§i: 1600,- K¢/m%rok, ro¢ni nagjemné za predmétny prostor ve vysi: 21.920,- K¢
(slovy: dvacetjednatisicdevétsetdvacet korun ceskych).

2. Najemné je splatné mésicné, a to 10. kalendaini den pronajimaného mésice pfimo na
ucet KS Omega, Komeréni banka Brno, ¢.0. 3338621/0100, a to ve vysi 1827,- K¢
(slovy: osmndcetdvacetsedm korun ceskych).

3. Néjemce je povinen uhradit vedle najemného uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku i
naklady na sluzby spojené s uzivanim pifedmétného prostoru.

4. S uzivanim pfedmétného prostoru jsou spojeny tyto sluzby poskytované pronajimatelem
a jejichz vySe zaloh €ini:

mésiéni zaloha na UT 800,-K¢ plus 21% DPH
mésiéni zaloha na vodné, stoéné 113,-K¢ plus 15% DPH
meésicni zdloha na elektrickou energii 400,-K¢ plus 21% DPH
m¢si¢ni uhrada za uklid spol. prostor 223,-K¢ plus 21% DPH

Zaloha na tyto sluzby je splatna soucasn¢ s ndjemnym na zdkladé vystavené faktury,
celkem 3 679,-K¢ (v¢. DPH).

Pronajimatel zaSle najemci zpravidla po skonceni kalendafniho roku vyuctovani sluzeb,
nejpozdeji do 30.4. nasledujiciho kalendainiho roku. Pripadny nedoplatek uhradi
najemce do 14 dnl ode dne doruceni vyuctovani sluzeb, a to na ucet pronajimatele.
Piipadny pieplatek vrati pronajimatel ndjemci do 14 dnt ode dne doruceni vyuétovani
sluzeb najemci, a to na ucet najemce.

5. Pronajimatel je opravnén v prubéhu trvani najemniho vztahu zvySovat jednostranné
nijemné o miru inflace vzdy po uplynuti roku o procentudlni nartst miry inflace
vykazané Ceskym statistickym tfadem, popf. jeho pravnim nastupcem a nebude-li
stanoveno dle jinych oficidlnich tdaji. Ke zvySeni najemného dochazi od mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz bylo zvySeni ndjemného ze strany pronajimatele
pisemné oznameno najemci. Takto zvySené najemné je povinen najemce pronajimateli
uhradit. Valorizaci je pronajimatel povinen oznamit najemci pisemné.
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6. Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, je pronajimatel
opravnén zvysit vysi prislusné zalohy, a to vyluéné tomu odpovidajicim zplsobem.
ZvysSeni zalohy na sluzbu uplatni pronajimatel pisemnym oznamenim najemci. Takto
upravenou zalohu na sluzbu, tedy zalohu pronajimatelem zvySenou vyluéné
v ndvaznosti na zvySeni ceny dané sluzby jejim poskytovatelem, se ndjemce zavazuje
hradit pocinaje mésicem nasledujicim po mésici, ve kterém mu bylo doruceno toto
oznameni.

IV.
Prava a povinnosti nijemce a pronajimatele

1. Najemce je opravnén uzivat predmétné prostory za Gi¢elem a v rozsahu této smlouvy, a
to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu. Vyslovné potvrzuje, ze je ve stavu
zpusobilém pro fadné uzivani v souladu s ucelem ndjmu a v tomto stavu je piijima.

2. Najemce je povinen strpét pripadné Skody na majetku zpisobené zasahovym vozidlem
v pfipadé nutnosti (sanitky, hasici).

3. Po skonceni najemniho vztahu je povinen pfedat pronajimateli pfedmétny prostor
vyklizeny, vy¢€istény, v fadném stavu, v¢etné vSech kli¢h, nejpozdéji do nasledujiciho
dne po jeho skonceni. V piipadé, Zze najemce predmétny prostor v této lhité nepteda,
je pronajimatel opravnén ke vstupu a ke kontrole predmétného prostoru. O faktickém
predani a prevzeti piedmétného prostoru pfi skonéeni najmu sepiSou smluvni strany
protokol piedani a pievzeti, ve kterém uvedou stav pfedmétnych prostor.

4. Nijemce je povinen na svij naklad zajiStovat a provadét béZnou Gdrzbu, zejména
natéry a malovani, vymény zamki, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel a dalsi
drobn¢ opravy v predmétnych prostorech. V pochybnostech se analogicky pouzije
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bé&zna 0drzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni. Ndjemce neni opravnén bez pisemného
souhlasu pronajimatele provadét stavebni Gpravy, k nimz je potieba ohlaseni nebo
povoleni stavebniho ufadu, ani jiné upravy, které¢ by zménily piivodni charakter
predmétnych prostori. V piipadé, ze bude pisemny souhlas pronajimatelem udélen,
bude najemce tyto Upravy provadét na sviij naklad a bez naroku na zpétnou uhradu
takto vzniklych nakladi po skonceni najmu resp. protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota predmétu najmu. Ustanoveni § 2220 posledni véta za stfednikem obcanského
zakoniku se nepouzije.

5. Nijemce je povinen bez zbyte¢né¢ho odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly v predmétnych prostorech, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i nezavisle
na jeho vuli. Soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli
potiebu oprav mimo béznou drzbu sjednanou dle odst. 4 tohoto ¢lanku. Pokud tak
najemce neucini, odpovida najemce za Skodu, ktera porusenim této povinnosti vznikla.
Najemce odpovida za Skody vznikl¢ na pfedmétu najmu jeho zavinénim nebo
v disledku jeho Cinnosti a za $kodu zpiisobenou osobami, kterym umoZznil do
pifedmétnych prostor pfistup a zavazuje se toto poSkozeni nebo pfip. vzniklou $kodu
na sveé naklady odstranit nebo uhradit.

6. Najemce je povinen fadn¢ zabezpecit prostory predmétnych prostor uzamcéenim dle
pokynti pronajimatele, v opaéném pfipadé odpovidd za Skodu, kterd porusenim této
povinnosti vznikla. Pievzeti kli¢ti a pouceni o uzamykéani potvrzuje najemce podpisem
této smlouvy. Pfi podpisu této smlouvy pronajimatel pou¢i najemce o pravidlech
zabezpecovani prostor a preda ndjemci klice.

7. Strany se dohodly, Ze za ufelem ochrany zdravi a majetku v objektu, bude

Fwoo

pronajimatel drzitelem nahradnich klici pfedmétnych prostor. V piipadé vymény
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zamku ¢i vlozky, je nadjemce povinen ndhradni kli¢e bez zbyte¢ného odkladu dorucit
pronajimateli.

8. Najemce umozni pronajimateli na pozadani predem pfistup do predmétnych prostor,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, dale za ucelem
provedeni oprav, prip. revizi, a to po predchozi domluvé.

9. Uklid pfedmétnych prostor je najemce povinen provadét na svoje néklady.

Odpady je najemce povinen likvidovat na své naklady.

10. Ngjemce je povinen dodrZzovat v pronajatém prostoru bezpecnostni, poZarni a
hygienické predpisy. Odpovida za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpeénosti
a zdravi pii prdci, ochrany zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a zajist'uje vSechny Cinnosti a tikony souvisejici s touto povinnosti
na svij naklad. Je povinen zabezpecit provoz tak, aby nenaruSoval dal$i Cinnosti
v budové.

11. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli veSkeré zmény tykajici se najemce, a to
zejména zmeény ve smyslu ¢l. I odst. 5 této smlouvy, trvalého pobytu najemce,
dorucovaci adresy najemce, bankovniho uétu apod.

12. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za Skody na vécech wvnesenych ndjemcem do
predmétnych prostor.

13. Najemce je opravnén umistit pfed vchodem do pfedmétnych prostor a na budovu
obvyklé ndvésti, oznacujici osobu ndjemce a sluzby jim poskytované — po konzultaci a
pisemném schvéleni pronajimatelem.

14. Najemce je opravnén prenechat ¢ast predmétnych prostor do podnajmu ke stejnému
ucelu uzivani pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

15. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétnych prostor. Na sviij naklad
provadi pronajimatel opravy, souvisejici s podstatou nemovitosti, ve které se
predmétné prostory nachazi.

V.
Sankce pfi poruseni povinnosti

1. Neuhradi-li najemce v¢as splatné najemné, zalohu na sluzby nebo vylétovanou
nahradu nakladi takovych sluzeb, ma pronajimatel vedle turok =z prodleni
stanovenych pravnim piedpisem pravo pozadovat i smluvni pokutu ve vy3i 0,25 % z
dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

2. Ddle se sjednava smluvni pokuta pro pripad, Ze ndjemce nepteda pii skon¢eni nagjmu
pfedmétné prostory nebo jejich ¢ast pronajimateli ve lhité stanovené v ¢l. IV. odst. 3
této smlouvy fadn¢ vyklizené s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pii nesplnéni
této povinnosti je najemce v prodleni od prvniho dne nasledujiciho po uplynuti
lhiity stanovené v €l. I'V. odst. 3 této smlouvy, a v tomto piipad¢ zaplati pronajimateli
za dobu prodleni s vyklizenim predmétnych prostor nebo jejich ¢asti smluvni pokutu
ve vysi 10,- K&/m?/den.

3. Pronajimatel miZe na ndjemci pozadovat vedle smluvni pokuty, uvedené v odst. 2
tohoto ¢lanku, 1 nahradu Skody zpisobenou porusenim jeho povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta, a to i nahradu skody presahujici smluvni pokutu.

VIO
Zavérefna ujednani

1. Pro vesker¢ vztahy smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy plati zdkon ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a dalsi pfedpisy souvisejici.
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2. Veskeré pisemnosti se dorucuji na adresy uvedené v této smlouvé. Smluvni strany
musi jakékoliv zmény adres pro doru¢ovani pisemnosti nahlasit bezodkladné pisemné
druhé smluvni stran¢. Neucini-li tak, dorucuje se na adresy uvedené v této smlouve a
u¢inky doru¢eni nastavaji dnem uplynuti Ihiity stanovené pro ulozeni zasilky. Uginky
dorueni nastanou i tehdy, jestlize provozovatel poStovni sluzby pisemnost smluvni
stran¢ vrati jako nedorucitelnou (adresat neznamy apod.).

3. Smlouva je sepsana na péti strandch a vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichZ kazdy ma
platnost originalu. Jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce, jedno vyhotoveni Kulturni
stiedisko Omega, jedno vyhotoveni obdrzi Méstska ¢ast Brno-sever.

4. Pronajimatel a ndjemce svymi podpisy stvrzuji spravnost udaji uvedenych v zahlavi
této smlouvy, predeviim pak nazev, IC, DIC a &islo uétu.

5. VeSkeré¢ zmény a dopliky této smlouvy je nutno ucinit pisemné formou dodatku ke
smlouvé, a to po piedchazejicim schvaleni Rady méstské &asti Brno-sever. Ukony
sméfujici k ukonceni této smlouvy schvaluje Rada méstské ¢asti Brno-sever, ktera také
vydava souhlas dle ¢l. IV. odst. 4 a 14 této smlouvy. Ostatni ¢innosti dle této smlouvy
vykonava za pronajimatele Kulturni stfedisko Omega, piispévkova organizace.

6. Ucastnici této smlouvy potvrzuji, Ze si smlouvu pieetli, s jejim obsahem souhlasi,
tato obsahuje jejich pravou a svobodnou viili, uzaviraji ji vazné a urcité, coz stvrzuji
svymi podpisy.

7. Zamér pronajmu byl schvélen usnesenim 7/63. schiize RMC Brno-sever, konané dne
01.11.2017, fadné zveiejnén na ufedni desce v dobé od 02.11.2017 do 20.11.2017, pod
¢.j. OVV 042771/17.

Tato smlouva byla schvalena na 7/67. schiizi Rady mésstké ¢asti Brno-sever, konané
dne 11.01.2018.
8. Smluvni strany souhlasi se zvéfejnénim smlouvy v registru smluv. Smlouvu zvetejiiuje

pronajimatel.
V Brné dne V Brné dne
pronajimatel ndjemce

Jsem si védom(a), ze mam povinnost fadn¢ zabezpecit prostory a budovu uzamcéenim. Za
pfipadné nedodrzeni zabezpeCeni nesu odpovédnost za $kodu, ktera tim pronajimateli
vznikne. Potvrzuji také prevzeti kli¢ti od hlavniho v chodu i Do pfedmétnych prostorti.

Podpis:
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