ZNALECKY POSUDEK
¢. 2862/51/2017

o cené &asti pozemka parc.€. 1799/1, 1799/29, 1799/40 a 1879/2, LV &. 1 pro obec a katastralni
tizemi Tyn nad Vltavou, okres Ceské Budgjovice

Objednatel znaleckého posudku: Mésto Tyn nad Vltavou
Namésti Miru 2
375 01 Tyn nad Vlitavou

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového pfedpisu
pro G&ely dani a poplatki jako podklad pro pievod
nemovitosti

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku ve znéni zdkonu <. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlisky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni

vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢&. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
29.5.2017 znalecky posudek vypracoval:

Jifi Zahradnik

Bechyiiskd 570

37501 Tyn nad Vitavou
telefon: 723 439 977

e-mail: zahradnikjiri@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu veetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

Tyné nad Vlitavou 29.5.2017



A. NALEZ

1. Znalecky kol

Ukolem ocenéni je stanovit ifedni cenu pozemkt v Katastralnim tizem{ Tyn nad Vltavou, méstska
¢ast Mala Strana.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky Tyn n. VIt. - Mala Strana
Adresa pfedmétu ocenéni: Orlicka

375 01 Tyn nad Vltavou

Kraj: Jihotesky

Okres: Ceské Budéjovice

Obec: Tyn nad Vltavou

Katastralni Gzemi: Tyn nad Vltavou

Pocet obyvatel: 8034

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 166,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu [ P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodafisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 1 0,85

5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni nebo autobusové zastdvka 111 0,90

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnické zatizeni, $kola, posta, bankovni (penéZzni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

ZAkladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 408,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.5.2017 za pfitomnosti zastupce objednatele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 1 pro k.i. Tyn nad Vltavou.
Mapové podklady.

Informace poskytnuté objednatelem.

Udaje a skute¢nosti zjiiténé znalcem na misté ocenéni.

Vyuziti pozemku z hlediska iizemniho planu.



5. Dokumentace a skute¢nost
PiedloZena dokumentace je dostacujici pro vypravovani znaleckého posudku o cené pozemkd.

6. Celkovy popis nemovité véci

Pozemek parc.¢. 1799/1, ostatni plocha / jina plocha o celkové vyméfe 12982 m?, predpokladana
vyméra pro prodej 178 m2.

Pozemek parc.6. 1799/29, ostatni plocha / ostatni komunikace o celkové vyméfe 21 m?2,
pfedpokladana vyméra pro prodej 1 m2.

Pozemek parc.&. 1799/40, ostatni plocha / ostatni komunikace o celkové vyméie 170 m?,
ptredpokladana vyméra pro prodej 35 m?.

Pozemek parc.¢. 1879/2, ostatni plocha / zelei o celkové vymeéfe 17095 m?, predpokladana vyméra
pro prodej 1177 m2,

Uvedené pozemky se nalézaji v zastavéném izemi mésta Tyn nad Vltavou, méstska ¢ast Mala Strana
a jsou ureny pro vystavbu parkovaci plochy u prodejny Jednota.

Prodej uvedenych pozemki a nésledna vystavba parkovacich ploch je ve prospéch obyvatel Tyna
nad Vltavou a okoli (vefejny zajem).

7. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno pro potiebu objednatele, podle zadané vyméry a mozného zpisobu vyuzivani
pozemku ke dni ocenéni a podle cenové vyhladky platné ke dni ocenéni, tj. podle vyhlasky &.
443/2016 Sb.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek parc.€. 1799/1 (178 m2)
2. Pozemek parc.€. 1799/29 (1 m2)
3. Pozemek parc.¢. 1799/40 (35 m2)
4. Pozemek parc.€. 1879/2 (1177 m2)



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a €. 443/2016 Sb., kterou se
provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek pare.¢. 1799/1 (178 m2)

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak ; ' P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10

jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost iizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

111 Vlivy sniZujici cenu -0,30
P5. Komer¢ni vyuZiti

II Moznost komeréniho vyuziti 1,00

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+ 3 P;)=0,650

i=1

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e Z4Kl. cena ; ~ Upr. cena

Zatfidéni : (Ke&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1 408.- 0,650 1,000 915,20
_ Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena

Typ S haes Sslo  [m?  [Kem? (K&
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1799/1 178,00 915,20 162 905,60
Ostatni stavebni pozemek - celkem 178,00 162 905,60

Pozemek parc.¢. 1799/1 (178 m2) - zjiSténa cena

162 905,60 K¢



2. Pozemek pare.¢. 1799/29 (1 m2)

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak : , P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

II Mistni komunikace(l. az IIl. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20

specialni, vzletové a pfistavaci drahy letist v délce do 1 200 m

P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

1 Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

III Vlivy snizujici cenu -0,30
P5. Komer¢ni vyuziti

II MozZnost komeréniho vyuziti 1,00

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ 3 P;)=0,550

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattideni Zﬁ'&,ﬁ]‘a Koeficienty Ijlp(’é =
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ; 1408,- 0,550 1,000 774,40

: Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Typ INagoy Gslo. [m¥ | [Kim? [K&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1799/29 1,00 774,40 774,40

ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1,00 774,40

Pozemek parc.¢. 1799/29 (1 m2) - zjiSténa cena

774,40 K&



3. Pozemek parc.¢. 1799/40 (35 m2)

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak 5

P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I Mistni komunikace(l. az IlII. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specidlni, vzletové a pristavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost izemi
I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
11 Vlivy sniZujici cenu -0,30
PS. Komeréni vyuziti
I1 MozZnost komeréniho vyuziti 1,00
4
Uprava zakladni ceny pozemkil komunikaci I=Ps*(1+ 3 P)=0,550
i=1
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
aaenis 1. cena z .
ZatFidéni il Zé[Kké /;21; Koeficienty U[ngé /f;';‘]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 : 1 408.- 0,550 1,000 774,40
S :  Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Bleraiaisne 7 Sslo [mf]  [K&m? [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1799/40 35,00 774,40 27 104,-
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 35,00 27 104.-
Pozemek parc.¢. 1799/40 (35 m2) - zjiStén4d cena = 27 104,- K¢




4. Pozemek parc.¢. 1879/2 (1177 m2)
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak : Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost izemi

I V kat. iizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

III Vefejné parky nebo verejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I1I Vlivy sniZujici cenu -0,30
PS5. Komeréni vyuziti

II MozZnost komeréniho vyuziti 1,00

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I[=Ps*(1+ 3 P;)=0,650

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

GhIEREs ' Z3Kl. cena A Upr. cena

Zatfidéni 4 [K&/m?] Koeficienty [K&/m?)]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ' 1 408.- 0,650 1,000 915,20
S o ; St Parcelni Vyméra Jedn.cena @~ Cena

e Negy gslo  [m?  [K&m?  [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1879/2 1177,00 915,20 1077 190,40
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1177,00 1077 190,40
Pozemek parc.¢. 1879/2 (1177 m2) - zjisténa cena = 1077 190,40 K¢&



C. REKAPITULACE

1. Pozemek parc.&. 1799/1 (178 m2) 162 905,60 K&

2. Pozemek parc.§. 1799/29 (1 m2) 774,40 K¢

3. Pozemek parc.¢. 1799/40 (35 m2) 27 104,- K¢

4. Pozemek parc.&. 1879/2 (1177 m2) 1077 190,40 K&
'Vysledna cena - celkem: 1267 974,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1267 970,- K¢
slovy: Jedenmiliondvéstésedesatsedmtisicdevétsetsedmdesat K&

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze; 3.7.6.

D, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Ceskych
Budgjovicich rozhodnutim ¢&. 1841/84-spr. ze dne 30.11,1984, zakladni obor ckonomika, odvétvi

ceny a odhady, zvlastni specializace ceny nemovitosti. Odhadce certifikovany Bankovnim Institutem
VS, éislo certifikatu 1559/06.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2862/51/2017 znaleckého deniku.

E. SEZNAM PRILOH

- R B pocet stran A4 v priloze:
LV ¢ 1, k.aa. Tyn nad Vitavou 4

Situacni vykres budouciho parkovisté 1




Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1 z |

Informace o pozemku
Parcelni Lislo 2 L
Obec
Katastralni uzemi Iy an
&
nagr
Cislo LV
. 4 &
Vyméra [m’] 12982
Typ parcely Parceta katastru nemovitosti W
2,
Mapovy list DKM 3¢ ;
Uréeni vymeéry Graficky nebo v digitalizovane mapé 5 ki :
. o G % VW 2en 7k 2546 m
Zplsob vyuditi. jina plocha \é ¢ oeen,
Druh pozemku ostatni plocha

Viastnici, jin opravneni
’ b < Poo!

Mésto Tyn nad Vitavou, namésti Miru 2. 37501 Tyn nad Vitavou

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPE)
Omezeni vlastnickeho prava

Vécné biemeno vedeni

Jiné zapisy

Zména vymér abnovou operatu
Nemowitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava LT I Y narsky hiay Kglast
pravsnaite Cenke Budeioy v

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter Piatnast k 3005 2017 67:0003

£ 2008 2017 2,

4 . 3 A Verze aphikace 550 pwio O
Podani wéend katastrainim wadim a pracovnm Zasigte phmo na .

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=kBe VhRhpuk-9uQSOS45L...  30.5.2017



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1 2 1

Informace o pe
Parcelni <isio RS 4
Obec 3 tay:as . 5

Katastralni yzemi

Cislo LV

Vyméra fm‘} 21

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list DKM

Uréens vymeéry Ze soufadmc v S-JTSK
Zpusab vyuditi ostatni komunikace

Druh pozemku. ostatni plocha

Vlastruci, jini opravnéni

Mésto Tyn nad Vitavou, nameésti Miry 2, 37501 Tyn nad Vitavou

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpisoby ochrany

Seznam BPEJ

Parcela nema ewidovane BPE)

Omezeni viastnickeho prava

Nejsou evidovana zadna omezeni

Jiné zapisy
Top
Zmeéna vymér obnovou operaty

Wizen, v ramer kterych by

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemowitosti CR vykonava - 1 40 1

Zobrazene udaje maji informativni charakter Platnost k 30.05 2017 07.0003

€ 2004 - 2017 i =i 2 L ST A
Podan: urtena ufzgum 3 dum 2asiejte piimo na -,

Verze aplitace 550 buid O

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=MXel N4erLhFxj40tkpMk... 30.5.2017

-10-



Informace o pozemku | Nahlizeni do Katastru nemovitosti Stranka ¢. 1 z 1

informace ¢ poze

Parceini ¢islo
Qbec « (TR 2

Katastralni uzemi

Cislo LV

Vyméra [m’] 170

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti
Mapovy hst' DKM

Uréeni vymery Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob wuiti ostatni komunikace

Drubh pozemku ostatni plocha

Viastnici, jini opravnéni

Mésto Tyn nad Vitavou, namésti Miru 2, 37501 Tyn nad Vitavou

ZpUsob ochrany nemaovitosti

Nejsou evidovany zadne zpusoby ochrany

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ
Omezeni viastnickeho prava
Nejsou evidovana zadna omezeni

Jine zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava 11 10s

suke gyl
Zobrazene udaje maji informativni charakter Platnost k 30.05.2017 07:00.03

€ 2004 2087 ,cily sod ke saliliia SRPSER S kSRS

Ll BT TFORET W Verze apirkace 550 8wid O
Pagan: wiens katastrainim ufadim 2 pracovistm zasiete phimo na .

hitp://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encry pled=DfnhhSw7A2jv6 yRQ3T... 30.5.2017

11 -



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

informace 0 pozemk
Parcelni ¢islo’ 2
Obec

Katastralnt uzemi

Cislo LV

Vyméra [m’] 17095

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list- DKM

Urceru vyméry Graficky nebo v digitalizavané mapé
Zpasob vyuziti zeled

Druh pozemku ostatni plocha

Viastnici, jini opravneéni

Mésto Tyn nad Vitavou, namésti Miru 2. 37501 Tyn nad Vitavou

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zpusoby ochrany

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPES

Omezen: viastnickeho prava

Vécne bremeno vedent

Vécne bfemeno ziizovani a provozovaiu vedeni

Jine zapisy

1

Zména vymér abnovou operatu

Nemovitost je v uzemnim obvodu. kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava « 1

Zobrazene udaje maj intormativne charakter Platnost k 30.05.2017 07 0003

< 2004 2017 o .y TG R A 4 i e
Podar: urepna katastzamm fadim 3 pracovidtim zasi'edte phmo na

Stranka ¢. 1z 1

Verze aptkace S50 buid 0

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encry pted=QnjlUIB3vx_BbOUC6ZMo... 30.5.2017

-12-
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