SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi:

1) Prispévkova Za Trojku
organizace
se sidlem: Cajkovského 12, Praha 3
zastoupeny: Mgr. Jifi Snitil
IC: 00879738
Cislo uétu: 51-605370207/0100

(dale jen ,,Najemce*)

2) Podnikatel: Pivo a Rum spol. s.r.o.
se sidlem: Ruska 680/54, Praha 10 - VrSovice
IC: 055 32 752
DIC: CZ055 32 752

(dale jen ,,Podnajemce*)

(Najemce a Podnajemce dale spole¢né jen ,,Smluvni strany* nebo jednotlive jen ,,Smluvni strana“)

Preambule

(A) Ngjemce je uzivatelem nebytovych prostor umisténych v budové ¢.p. 12/12a na adrese
Cajkovského 12 /12a, 130 00 Praha 3, ktera je soudasti pozemku p.¢. 1411, 1412/4 1418/5 v
katastralnim uzemi Zizkov (dale jen , Budova®) na zikladé Dodatku &. 3 Zfizovaci listiny
Najemce, s icinnosti od 31. 12. 2016 19. 6. 2016 .

(B) Smluvni strany hodlaji sjednat podminky podndjmu nize uvedenych nebytovych prostor
v Budov¢ a za timto uc¢elem uzaviraji tuto smlouvu o podnajmu prostor slouzicich k podnikani
(dale jen ,,Smlouva®).

1 Predmét podnajmu

1.1 N3jemce touto Smlouvou prenechava Podnajemci za ucelem provozovani podnikatelské
¢innosti (dale téz jen ,,podnikdani’) k doCasnému uZzivani prostory umisténé v Budove)
tak, jak jsou vyznaceny na planu tvoricim p¥ilohu €. 1 Smlouvy a které jsou specifikovany
takto:

a) Kavarna 40,5 m2
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b) Zazemi kavarny 18 m2

¢) Atrium 72 m2
d) Prostor pired Atriem 25 m2
CELKEM 150,5 m2
(dale spole¢né jen ,,Prostory nebo ,,PFedmét podnajmu‘)
1.2. Za ucelem fadného uzivani Prostor vymezenych ve Smlouvé je Podnajemce v nezbytné
nutné mife opravnén uzivat téz dalsi prostory Budovy, pokud nebyly specifikovany vyse.
1.3. Podnijemce ¢i jeho klienti jsou opravnéni v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani

Predmétu podnédjmu uzivat i ¢ast pozemk, ke kterym sveédci pravni titul Ngjemci a které
ptiléhaji k Budoveé a soucasn€ nejsou soucasti Pfedmétu podnajmu s tim, Ze takovouto
Casti pozemkd je zvlasté, avSak ne pouze, pristupova cesta k Budove ke vstupnim dvefim
do Pfredmétu podnajmu, avsak s tim, ze takovéto uzivani nesmi byt uzivanim presahujicim
miru nezbytnou a obvyklou pro uzivani Predmétu podnajmu.

2 U¢el podnajmu

2.1

2.2

2.3

Ob¢ smluvni strany maji za dohodnutg, ze predmét podndjmu bude Podnajemce docasné
a fadné uzivat k potfebeé provozovani své podnikatelské ¢innosti, kterou je ,,Provozovani
kavarny“ a kterd vyplyva z povahy podnikdni Podnajemce. Podndjemce je opravneén
umoznit pfistup do Pfedmétu podnajmu svym zaméstnanctim, klientim ¢i partnerdm
apod., se kterymi spolupracuje v ramci svého podnikdni (vSichni v této vété uvedeni
spole¢né dale jen ,.klienti*), toto vSak v mife a v casech obvyklych i odpovidajicich mistu
i ¢asu a dale v mife, rozsahu a ¢asu obvyklymi pro charakter podnikani najemce (v této
vét€ uvedené ucely, resp. zplisoby uzivani Predmétu podnajmu (dale jen ,uicel
podniajmu‘). Pro odstranéni veskerych pochybnosti se casem obvyklym pro charakter
podnikani ndjemce rozumi ¢as od 9:00 hod do 24:00 v kterykoliv den, pfipadné jakykoliv
dalsi Cas se souhlasem Najemce.

Zmeéna Cinnosti Podnajemce vykonavanych v Prostorach je mozna pouze s piedchozim
souhlasem Najemce ucinénym v pisemné formé.

Néjemce garantuje klidnou a neruSenou realizaci prav a ustanoveni vymezenych touto
Smlouvou.

3 Predani a prevzeti Prostor

3.1

3.2

Prostory budou pfedany Podnajemci a Podnajemce Prostory od Najemce pievezme dne
1.9.2017 a to se v8im, co je tfeba k jejich fadnému uzivani.

O predani a prevzeti Prostor bude sepsan predavaci protokol. Pfedavaci protokol bude
obsahovat mj. popis stavu Predmétu podnajmu v okamziku piedani, resp. seznam zafizeni
a vybaveni pfedmétu podnajmu, které jsou majetkem Najemce, piipadné dalsi dilezité
skute¢nosti, toto vSe ve stavu ke dni podpisu pifedavaciho protokolu obéma Smluvnimi
stranami. Tento pfedavaci protokol bude tvotit pfilohu ¢islo 2 (slovy: dva) této Smlouvy
a bude nedilnou soucasti této Smlouvy.

4 Prava a povinnosti Podnajemce

4.1

4.2

Podnajemce je opravnén uZivat Prostory jako provozovnu pro své podnikani v souladu
s Ucelem podnajmu dle ¢lanku 2 této Smlouvou.

Podndjemce se zavazuje dodrzovat pravidla stanovené touto Smlouvou a pravnim fadem
Ceské republiky. Podnajemce bude na vlastni naklady udrzovat v platnosti veskera
povoleni nezbytna k provozovani svého Podnikani v Prostorach.
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4.3

44

45

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

412

4.13

4.14

Podnijemce se dale zavazuje uzivat Prostory v souladu s jejich ur€enim a Provoznim
fadem objektu tvoticim pFilohu 3 této Smlouvy a dodrZovat veskeré provozni, domovni,
bezpecnostni, hygienické, protipozarni, technické ¢i jiné obecné zavazné predpisy, které
se k Budové a Prostortim vztahuji, a zajistit dodrzovani téchto ptedpisii téz ze strany vSech
osob, kterym umozni do Budovy a Prostor piistup, zejména ze strany Klientt.

Podnijemce je povinen uzivat Prostory a spole¢né prostory Budovy tak, aby na
Prostorach, Budové ¢i jiném majetku Néjemce a/nebo tretich osob nedochazelo k
jakymkoli skodam.

Podnijemce neucini v Prostordch nic, co by bylo ¢i mohlo byt neptipustnym
obtézovanim, poskozovanim ¢i rusenim Néjemce nebo kteréhokoli majitele nebo
uzivatele jiného majetku. Podnijemce je povinen ucinit veSkera nezbytni opatieni
k zamezeni jakéhokoli zapachu, hluku a/nebo jiného obtézovani vychazejiciho z Prostor
zejména v dobé konani programu v ostatnich ¢astech Budovy.

Podnijemce je odpovédny za fadnou likvidaci odpadu, ktery neni predmétem bézného
uklidu (zejména odpad velkych rozmért, prepravky zbytky potravin) a to na vlastni
naklady.

Podnajemce je povinen bezodkladn€ oznamit Najemci jakékoli poskozeni Prostor a/nebo
potfebu oprav v Prostorach a umoznit jejich provedeni. Tato povinnost se netyka oprav
spadajicich do bézné udrzby a drobnych oprav Prostor vymezenych nize v ¢lanku 4.8 této
Smlouvy, jakoz i oprav a poskozeni Prostor zpiisobenych Podnajemcem nebo jeho
Klienty. Pro tcely provedeni oprav Prostor je Podndjemce v nezbytném rozsahu povinen
snaset omezeni v jejich uzivani.

Podnajemce je povinen provadét na vlastni naklady béznou udrzbu Prostor, ktera zahrnuje
zejména vymalbu Prostor a jejich uklid, CiSténi oken a drobné opravy Prostor, jakoz i
opravy vad a poSkozeni zpiisobenych Podnajemcem nebo jeho Klienty. Drobnou opravou
se pro ucely této Smlouvy rozumi oprava, u niz naklady na jeji provedeni nepfesdhnou
¢astku 5000,- K¢, véetné DPH. O jakékoliv bézné udrzbé prostor a provedeni drobné
opravy je Podnajemce povinen pfedem vyrozumét Najemce a ziskat jeho souhlas.

Podnajemce se zavazuje v plném rozsahu odskodnit Ndjemce za jakoukoli ijmu vzniklou
Néjemci v dusledku jednani ¢i opomenuti Podnéjemce, jeho zaméstnancii, zastupcd,
obchodnich partnert, kterym Podnajemce do Budovy a Prostor umoznil pfistup, které je
v rozporu s touto Smlouvou & pravnim fadem Ceské republiky.

Podnijemce na svij icet a svou samostatnou péci zajistuje pravidelny uklid Prostor
ptipadné nutné odstranéni snéhu ¢i naledi.

Podnajemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do dalSiho
podndjmu tfetim osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu Néjemce. Prenechanim
Prostoru nebo jeho ¢asti do dalsitho podndjmu tfetim osobam nejsou nijak doteny
zavazky Podnéjemce vyplyvajici ze Smlouvy.

Podnéajemce mize po dohodé s Ndjemcem umistit na své naklady u vchodu do Budovy
pfimétené oznaceni provozovny a dal$i zdkonem vyzadované oznaceni. Toto oznaceni
bude graficky odpovidat jednotnému grafickému stylu, které je pouzivano Néjemcem.
Oznaceni musi byt Podndjemcem provedeno zplsobem dodrzujicim platné pravni
ptedpisy a v piipad€ ukonceni podnajmu odstranitelné bez poskozeni nemovitosti.

Podnéjemce je povinen respektovat kulturni program zajistovany Najemcem v Budové.
Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, Prostory musi byt pro vefejnost oteviené vzdy
minimalné 60 minut pfed za¢atkem programu, o pfestavce a 60 minut po konci programu.

Podnajemce mlize po dohodé s Nijemcem uzaviit Prostory za tucelem potradani
spolecenské, vzdélavaci a kulturni akce. Tento zamér je Podndjemce povinen oznamit
minimalné 15 (slovy: patnacti) kalendainich dnti pfedem. Bez predchoziho pisemného
souhlasu N4jemce neni Podnajemce opravnén prostory uzaviit. Podminky potfadani akci
se upravuji samostatnou smlouvou.
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4.15

4.16

417

4.18

Podnijemce se zavazuje informovat N4jemce o vSech okolnostech, které maji ¢i mohou
mit negativni vliv na plnéni povinnosti Podnijemce vyplyvajicich ze Smlouvy.
Podnajemce zaroven prohlasuje, Ze si ke dni podpisu Smlouvy neni takovych okolnosti
védom.

Za ucelem zabezpeceni plnéni povinnosti Podnajemce vyplyvajicich z této Smlouvy,
uhradi Podndjemce nejpozde€ji do 5 (slovy: péti) pracovnich dnd od data uzavieni této
Smlouvy Néjemci vratnou jistotu (kauci) ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
¢eskych). Tato jistota bude piipadné pouzita ke kryti ndkladl spojenych s odstranénim
Skod ptipadné€ zplisobenych Podndjemcem, piipadné dluzné castky platby Podnajemného,
uhrady smluvni pokuty apod. Takovéto v pfedchozi vété uvedené Cerpani jistoty ze strany
Néjemce mize byt zapocato vzdy, kdy nastane splatnost pfipadné pohledavky Najemce
vici Podnajemci s tim, ze v takovémto ptipade je Podnijemce nasledné povinen jistotu
neprodlené doplnit do stejné vySe s tim, ze takovéto doplnéni je povinen Podndjemce
provést nejpozdéji do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnti od pisemné vyzvy k takovémuto
doplnéni jistoty ucinéné Podnajemci ze strany Nijemce. V piipadé, ze uvedené
skute¢nosti nenastanou, bude tato vratna jistota vracena N4jemci po skonceni podndjmu
a to nejpozdeji do 5 (slovy: péti) dnti od skonceni této Smlouvy.

Néjemce je povinen zajist'ovat revize kotld, komint, elektrospotiebicii a hasicich pristroja
umisténych v Prostordch v zakonnych terminech. Podndjemce mu vtom poskytne
potfebnou soucinnost.

Podnijemce odSkodni Najemce ve vztahu k veskerym zalobdm, fizeni, narokiim,
pozadavkiim, ztratdm, nakladiim, vydajim Najemce, nahraddm Skody a odpovédnosti
(v€etné odpovédnosti a/nebo uplatnéného naroku ve vztahu k jakékoli jme na zdravi
osob nebo poskozeni nemovitosti nebo jiného majetku) piimo ¢i neptimo vyplyvajicim
z poruSeni kteréhokoli zdvazku Podnédjemce podle této Smlouvy ¢i stavu ¢i uzivani
Prostor nebo jakéhokoli jednani ¢i opomenuti Podnajemce nebo kterékoli z jeho Klientt.

Prava a povinnosti Najemce

51

52

53

54

5.5

Najemce je povinen umoznit plny a neruSeny vykon prav Podnajemce spojenych
s nagjmem Prostor a prav Podnajemce podle odst. 1.3 této Smlouvy, a to po celou dobu
trvani podnajmu podle Smlouvy a zaroven se zavazuje udrzovat Prostory v takovém
stavu, aby mohly slouzit tomu uzivani, pro které byly pronajaty. Najemce vSak
neodpovida za nedostatky a vypadky pii poskytovani Sluzeb (jak je tento pojem definovan
v ¢l. 9.1 Smlouvy), pokud nebyly zplisobeny Najemcem.

Za ucelem kontroly dodrzovani povinnosti Podnajemce podle Smlouvy a/nebo kontroly
stavu Prostor jsou Najemce nebo jim povefena osoba opravnéni vstoupit do Prostor spolu
s osobou urcenou Podndjemcem, a to v terminu a Case stanoveném Najemcem po
projednani s Podnajemcem.

V ptipad¢ havarie ¢i hrozby havarie, kdy se da divodné piedpokladat, Ze by mohla
vzniknout Skoda, je Najemce opravnén vstoupit do Prostor i bez osoby povérené
Podnajemcem a bez predchoziho oznameni Najemci. O této skuteCnosti je Najemce
povinen bez odkladu vyrozumét Podnajemce, a to vcetné sd€leni divodu vstupu do
Prostor.

N3jemce se zavazuje informovat Podnajemce o vSech okolnostech, které maji ¢i mohou
mit negativni vliv na plnéni povinnosti Najemce vyplyvajicich ze Smlouvy.

Najemce je opravnén Prostory uzivat za G¢elem poradani uzavienych akci. V takovém
piipadé oznami Najemce takovy zdmér Podnajemci pisemné nejméné 15 (slovy: patnacti)
kalendarnich dnti pfedem. Podnijemce ma v takovém piipadé prednostni pravo na
zajisténi obCerstveni. Najemce a Podnajemce sjednaji druh a ceny obcerstveni pro kazdou
akci v takovém rezimu individualn€. Ndjemce ma pravo vyuzit externiho dodavatele
obcCerstveni. V takovém piipadé Najemce zaplati Podnajemci ndhradu ve vysi 400 K¢
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(slovy: Ctyfi sta korun Ceskych) za kazdou hodinu v case obvyklém pro charakter
podnikani.

6 Stavebni upravy

6.1

6.2

6.3

6.4

Podnéjemce je opravnén provadét v Prostorach stavebni upravy pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Najemce. Zadost Podnijemce o udéleni souhlasu Najemce
s provedenim stavebnich uprav musi obsahovat zejména jejich vyslovnou specifikaci,
véetné predpokladanych nakladi na provedeni takovych stavebnich uprav a vcetné
specifikace osob, které tyto upravy budou pro Podnajemce provadét. Najemce se k zadosti
Podnajemce vyjadii do deseti (10) pracovnich dnli od jejiho doruceni. Stavebni Gpravy
provede Podndjemce na své vlastni naklady, nedohodnou-li se Smluvni strany o jejich
vyporadani jinak. Strany se mohou dohodnout na tom, ze pfipadné technické zhodnoceni
odepisuje Podnijemce. V takovém piipadé Smluvni strany dohodnou piipadné
vyporadani zistatkové hodnoty tohoto zhodnoceni pii ukonéeni podnajmu.

Pro ucely této Smlouvy se stavebnimi Gpravami rozumi veskeré upravy zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty Prostor nebo Budovy, jez Prostory, Budovu ¢i pevné
instalace jakychkoli zafizeni podstatné¢ méni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

Podnajemce odpovida Najemci za fadné provedeni jakychkoli Gprav ¢i zmén Prostor
provadénych v souladu stouto Smlouvou, jakoz i za pfipadné Skody na Prostorach,
Budové ¢i jiném majetku Najemce a/nebo tietich osob zplsobené osobami, které tyto
upravy ¢i zmény pro Podnajemce provadéji.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, Ndjemce nema povinnosti pti skonceni podnajmu
platit Podnajemci protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota predmétu podnajmu
v disledku zmén provedenych Podnajemcem podle tohoto ¢lanku.

7 Najemné

7.1

7.2

7.3

Podnajemce se zavazuje platit Najemci za najem Prostor podnajemné ve vysi 12.700,- K¢
(slovy: dvanact tisic sedm set korun Ceskych) mési¢né (dale jen ,,Podajemné).

Podnajemné bude hrazeno Podnajemcem mési¢né piredem, a to vzdy nejpozdéji do
posledniho pracovniho dne mésice predchazejiciho mésici, za které je placeno.

Smluvni strany souhlasi, Ze stanoveni oficialniho ptepocitaciho kursu ¢eské koruny vuci
EURO — méné jako ptipadn& v budoucnu nové stanovené zdkonné méné Ceské republiky
nebude divodem pro pred¢asné ukonceni Smlouvy. Ve chvili, kdy ¢eska koruna nebude
dale zakonnou ménou Ceské republiky, budou viechny platebni zavazky z titulu smlouvy
vedeny v EURO — méné resp. v nové stanovené zakonné méné Ceské republiky a to na
zaklad¢ prepoctu oficialné stanovenym piepocitacim kurzem.

8 Indexace

8.1

8.2

Pro pfipad, 7e doba podnajmu pfeséhne 12 mésict, bude Podnajemné vzdy s ti¢innosti k
prvnimu lednu kazdého roku zvySovano o hodnotu primérného prlrustku indexu
spotfebitelskych cen v Ceské republice za piedchozi kalendaini rok, Jak je publikovan
Ceskym statistickym ufadem odpovédnym za pubhkovanl dat o inflaci v Ceské repubhce
(dale jen ,,Index”). Pouziti tohoto Indexu nemtize v Zddném ptipad¢ vést ke snizeni vyse
Néjemného.

Uprava Podnajemného na zakladé vyse uvedené indexace bude provedena Njemcem bez
dalsitho poté, co dojde ke zvefejnéni Indexu za predchozi kalendéaini rok. Pokud
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9

10

k promitnuti indexace Podnajemného podle tohoto ¢lanku 8 Smlouvy do vyuctovani
Podnijemného nedojde z divodu nezvetejnéni Indexu pted provedenim pfislusné platby
Podnijemného ze strany Podnéjemce, bude cely nedoplatek na Podn4jemném uhrazen
Podnijemcem v ramci platby Podndjemného za nejblizsi nasledujici mésic.

Sluzby souvisejici s uzivanim Prostor

9.1

9.2

9.3

Smluvni strany prohlasuji, ze jsou si védomy, Ze Podnajemné zahrnuje poplatky za Sluzby
vztahujici se k Prostoram.

Sluzbami se pro ucely této Smlouvy rozumi nasledujici dodavky a sluzby:

(@) Plnéni veskerych obecné zavaznych pravnich piedpisi a natizeni
organu tykajicich se jakymkoli zplisobem uzivani Prostor;

(b) Odvoz komunalniho a tfidéného odpadu
()  Vodné, sto¢né
(d) Dodavka elektrické energie
(e) Vytapéni (el. Akumula¢ni kamna)
(dale spolecné jen ,,Sluzby*)
Néjemce neodpovida Podnajemci za poskytnuti, ani Podnajemce nemd pravo pozadovat

zadné snizeni Podnajemného ve vztahu k:

(a) jakémukoli neposkytovani ¢i pferuseni kterychkoli Sluzeb uvedenych v ¢lanku
9.2 vyse nebo dodavky jakychkoli jinych sluzeb do Prostor nebo z diivodu nezbytné
opravy, udrzby nebo vymény jakéhokoli zatfizeni ¢i pfistrojii nebo jejich poskozeni ¢i
zni¢eni nebo z divodu mechanické ¢i jiné zavady nebo havarie ¢i mrazu nebo jiného
neptiznivého pocasi nebo nedostatku paliva ¢i pracovnich sil nebo z jiné pficiny, kterou
nemuze Najemce ovlivnit; Najemce vSak poskytne Podnajemci nezbytnou soucinnost a
vyvine veskeré dostatecné usili k tomu, aby tyto Sluzby byly co nejdiive obnoveny; a

(b) jakémukoli opomenuti nebo nedbalosti kterékoli osoby, jez poskytuje Sluzby
nebo kterékoli z nich, pokud nejedna na ptimy pokyn Najemce.

Platebni podminky

10.1

10.2

10.3

10.4

Veskeré platby hrazené dle Smlouvy budou povazovany za zaplacené vias za
predpokladu, Ze pfislusna platba bude nejpozdéji v posledni den lhity splatnosti ptipsana
ve prospé&ch uétu Najemce uvedeného v zéhlavi této Smlouvy (dale jen ,,Utet Najemce).

Na platbu Podnajemného a platbu za Sluzby Najemce vystavi Podnajemci danovy doklad
(fakturu) a zasle jej Podnajemci nejpozdéji 10 dni ptfed splatnosti Podnajemného.
Podnajemce neni v prodleni s platbou Podnajemného, doruci-li Najemce Podnajemci
danovy doklad pozdé&ji nez 10 dni pied splatnosti Podnajemného s tim, ze Ihtita splatnosti
se vtakovém ptipadé prodluzuje o pocet dni prodleni Najemce se splnénim této
povinnosti.

V ptipadé prodleni Podnajemce s uhradou jakékoli Castky, kterou je podle Smlouvy
povinen uhradit Najemci, je Podndjemce povinen zaplatit Najemci Groky z prodleni ve
vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Tim neni dotéen narok Najemce
domahat se vedle uroki z prodleni nahrady Skody v plné vysi.

Vesker¢ cCastky, kter¢ je Podndjemce dle Smlouvy povmen platit Najemci, bude
Podnajemce platit na Uget Najemce. Najemce je opravnén Ulet Najemce zménit a je
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11

12

povinen tuto zménu Podnajemci oznamit. Oznameni o novém Uctu Nijemce nabyva
ucinnosti desaty (10.) den po jeho doruceni Podnédjemci, neni-li v takovém oznameni
uveden den pozdéjsi.

Doba podnajmu

111

11.2

11.3

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to v délce trvani jednoho kalendarniho roku od data
podpisu obéma smluvnimi stranami.

Pfednostni pravo na prodlouzeni smlouvy. Chce-li tak ucinit, je povinen ve lhaté
nejpozdéji 3 mesict pred skonCenim platnosti ndjemni smlouvy pisemné oznamit
Najemci, ze prodluzuje platnost této smlouvy na dal$i obdobi. Vyuzije-li Podnajemce
tohoto opravnéni, uc¢innost smlouvy se prodluzuje o jeden rok. Soucasné s uplatnénim
opce je mozné projednat a upravit vysi najemného pro dal§i obdobi. V piipadé, Ze
Podnajemce piednostni pravo nevyuzije, predpoklada se ukonceni smlouvy z rozhodnuti
Podnajemce.

N3gjem Predmétu podndjmu a tato Smlouva pozbyva platnosti bud’ uplynutim doby
uvedené vyse v odstavci 11.1 této Smlouvy, nebo pied uplynutim této doby za podminek
uvedenych nize v ¢lanku 12 nize.

Pied¢asné ukonceni smlouvy

Pred¢asn¢ ukoncit tato smlouva lze pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran nebo na

zaklad¢ vypovédi ¢i odstoupeni opravnéné Smluvni strany z nize uvedenych divodu.

12.1

12.2

N3jemce miize Smlouvu vypoveédét vyhradné z nasledujicich divodu:

12.1.1 Podnajemce uziva Prostory v rozporu se Smlouvou a/nebo obecné zavaznymi
pravnimi ptedpisy a nezjednd napravu ani ve lhité dvaceti dni od upominky
Najemce, popt. takto porusi Smlouvu opakované. V opakovaném ptipadé
poruseni Smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich predpist neni Najemce
povinen poskytnout Podnajemeci lhitu k naprave;

12.1.2 Podnajemce je o vice nez 15 dnt v prodleni s placenim Podnajemného nebo
plateb za Sluzby a nezjedna napravu ani v dodate¢né poskytnuté 1hité 10 dnti od
upominky Najemce;

12.1.3 Pokud bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo jejich zménach, které brani
uzivani Prostor v souladu se Smlouvou;

12.1.4 Podnajemce provede stavebni upravy Prostor, bez predchoziho pisemného
souhlasu Najemce;

12.1.5 Pokud dojde ke zméné ¢innosti Podnajemce vykonavané v Prostordch bez
predchoziho pisemného souhlasu Najemce;

12.1.6 Z jiného divodu stanovi-li tak pravni ptedpis;

12.1.7 Podnajemce dale podnajme Prostory bez ptedchoziho pisemného souhlasu
N3ajemce;

12.1.8 Neni-li stanoveno jinak, v pfipadé, ze Podnajemce opakované pies pisemné
upozornéni Najemce hrubé porusuje nékterou z povinnosti stanovenych v ¢lanku
4 Smlouvy nebo obecné zavaznymi predpisy a soucasné Podnajemce zavadny
stav nebo prodleni neodstrani ani ve lhité tficeti (30) dnli ode dne, kdy k tomu
byl vyzvan Najemcem.

Podnajemce miize vypovédét Smlouvu vyhradné z nasledujicich duvodu:

12.2.1 Predmét podnajmu se z ddvodd, které nejsou na strané Podnajemce, stane
v podstatném rozsahu nepouzitelny k G¢elu ujednanému touto Smlouvou a
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12.3

12.4

soucasné Najemce neodstrani zavadny stav ani ve lhité tficeti (30) dnti ode dne,
kdy k tomu byl Podnajemcem vyzvan.

12.2.2 Néijemce opakované pies pisemné upozornéni Podnajemce hrubé porusSuje
nekterou z povinnosti stanovenych v ¢lanku 5 Smlouvy nebo obecné zavaznymi
ptedpisy, je-li v disledku toho Najemci znemoznéno uzivat Prostory po dobu
delsi nez 30 pracovnich dnii;

12.2.3 Podnajemce ztrati nikoli vlastnim pfi¢inénim opravnéni k provozovani
Podnikani, ve smyslu uvedeném vyse v ¢lanku 2 této Smlouvy.

Néjemce je opravnén od Smlouvy pred¢asné odstoupit pouze, pokud (i) Podndjemce je
v upadku ¢i mu upadek hrozi, nebo (ii) bylo-li proti Najemci zahdjeno insolvencni fizeni
nebo Podnajemce podal navrh na oddluzeni. Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno
pisemné a doruc¢eno Podnajemci.

Utinky odstoupeni nastavaji paty (5.) pracovni den po doruceni pisemného odstoupeni
druhé strang.

13 Vraceni Prostor pri skonceni podnajmu

13.1

13.2

13.3

13.4

Podnajemce se zavazuje, Ze nebude-li Smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak,
odevzda Najemci Prostory nejpozdéji v den nasledujici po skonceni podndjmu, a to
v takovém stavu, v jakém mu byly predany se zohlednénim bézné miry opotiebeni.
O piedani a prevzeti Prostor Smluvni strany sepisi pfedavaci protokol. Spolu s vracenim
Prostor je Podnajemce povinen ptedat Najemci v§echny klic¢e od Prostor, pfipadné véetné
magnetickych karet ¢i podobnych zatizeni, pokud mu byly Najemcem piredany.

Dojde-li k prodleni Podnajemce s vracenim Prostor, je Podnajemce povinen zaplatit
Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen narok Najemce domahat se vedle smluvni pokuty

vvvvv

Dojde-li k prodleni Podnajemce s vracenim vyklizenych Prostor Najemci podle ¢lanku
13.1 této Smlouvy a nezjedna-li Podnajemce napravu ani v dodate¢né 1hiité 5 pracovnich
dnt, sjednavaji Smluvni strany pravo Najemce (i) Prostory oteviit a vstoupit do nich; a
(i1) Prostory vyklidit, zejména vyste¢hovat veskeré movité véci umisténé v Prostorach.
Vystéhované movité véci Njemce ulozi (sam ¢i u tfeti osoby), a to na naklady
Podnajemce a na dobu 60 dnt. Neptevezme-li si Podnajemce ulozené movité véci ve
shora uvedené 1hut¢ 60 dnd, je Najemce po marném uplynuti této lhiity opravnén uloZenou
véc vhodnym zpisobem na ucet Podndjemce prodat, pfiCemz je opravnén si vuci
pohledavce Podnajemce na vydani vytézku z prodeje zapocist své pohledavky vzniklé na
zakladé Smlouvy, a to véetné nakladt vynalozenych Najemcem na uloZeni movitych véci.

14 Pojisténi

141

14.2

N3jemce svym jménem a na svij ucet sjedna a bude udrzovat po celou dobu trvani této
Smlouvy pojisténi Pfedmétu podnajmu dle této smlouvy, a to v rozsahu, v jakém se
obvykle sjednava pojisténi majetku obdobného charakteru nebo ktery vyplyva
z prislusnych obecné zavaznych pravnich predpisii. Pojisténim majetku dle tohoto
odstavce této smlouvy se rozumi predevsim pojisténi zivelni a pojisténi proti kradezi.

Podnajemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na odpovédnost za Skodu zptisobenou
provozni ¢innosti na majetku pronajimatele a vinkulovat jeji vynos ve prospéch Najemce.
Podnajemce je povinen udrzovat pojisténi ve vySe uvedeném rozsahu po celou dobu trvani
podnajmu a neni opravnén po Najemci pozadovat nahradu jakékoli Gjmy, ktera mu
vznikne v souvislosti s tim, Ze vySe uvedené pojisténi neuzaviel ¢i neudrzoval.
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15 Zavéreéna ustanoveni

15.1

15.2

15.3

154

155

15.6

15.7

15.8

15.9

V Praze dne

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy piechazeji na pravni nastupce obou
Smluvnich stran. Piipadné postoupeni prav a povinnosti vyplyvajicich pro Podnajemce
z této Smlouvy podléha souhlasu Najemce. Podnajemce neni opravnén k zapocteni
jakychkoli svych pohledavek za Najemcem vuci pohledavkam Najemce podle této
Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Pozbude-li nékteré ustanoveni této Smlouvy platnosti nebo bude-li pravomocné shledano
nevymahatelnym, zstava platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy
nedotCena. Neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni se nahradi takovym, které co nejblize
odpovida nebo bude odpovidat ptivodnimu zdméru Smluvnich stran ve vSech smérech,
zejména veetné smyslu ekonomického.

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. V piipadé sporii se Smluvni strany
zavazuji fesit je jednanim na urovni svych statutarnich organii pfip. jejich ¢lend. Nedojde-
li mezi nimi k dohodé¢, jsou pfislusné k rozhodovani sporii soudy v Ceské republice.

Jakékoli zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou dodatku
k této Smlouve.

Veskera sdeleni podle této Smlouvy budou zasilana doporucenym dopisem nebo
predavana osobné proti potvrzeni o pfevzeti na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto piilohy:

Ptiloha ¢. 1 Pidorysny plan Prostor
Ptiloha ¢. 2 Predéavaci protokol
Ptiloha ¢. 3 Provozni tad objektu

Ptiloha ¢. 4 Soupis vybaveni

Tato Smlouva se vyhotovuje v Ceském jazyce ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vili a Ze
byla sepséna vazné a zpiisobem, ktery je pro ob&é Smluvni strany srozumitelny. Na dikaz
toho Smluvni strany pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Za trojku, prispévkova organizace @ .o

Jméno: Mgr.

feditel

Jifi Snitil Jméno: ..o
Funkce: ......oovviiiiiii,
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Priloha ¢. 1

Plan prostor
Ptiloha €. 2
Predéavaci protokol
Ptiloha €. 3
Provozni tad objektu
Ptiloha ¢. 4

Soupis Vybaveni
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Ptiloha ¢. 1 — Plan prostor
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Priloha €. 2 — Piredavaci protokol

Predavaci protokol movitych véci nalezejicich prispévkové organizaci Za Trojku

Na zaklad¢ této smlouvy predava Za Trojku p. 0. niZze uvedené movité véci spolecnosti Pivo a rum
spol. s r.0. k uzivani ke své podnikatelské ¢innosti.

Nazev Pocet Inventarni ¢islo | Porizovaci cena/ ks | Cena celkem
Stil kulaty 3 ks 209 1 200,- 3600,-
Zidle barova 2 ks 210 1 000,- 2 000,-
Chladici vitrina
Nordline RTW 160 Lks 44l 13999,-
Kasa 1 ks AT 1001 6 594,50,-
Termalni fezacka ke 1ks AT 1003 4041.40 -
kase
Monitor ke kase 1 ks AT 1004 33 214,50,-
My3, klavesnice ke 1 ks/1ks AT1002 8 933,43,
kase
Bojler 160 1 ks 339 9 505,-

Pfedano dne:

Mgr. Jifi Snitil, feditel, Za Trojku p. o.
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Ptiloha €. 3 — Provozni #ad objektu

POZARNI RAD A EVEKUACNI PLAN PRO OBJEKT
Atrium na Ziikové, koncertni a vystavni siii, Cajkovského 12/12a, Praha3

POVINNOSTI ZAMESTANCU

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

Vizualné kontrolovat elektrospotiebice na pracovisti.

Na zac¢atku pracovni doby piekontrolovat vizualné stav elektroinstalace a funkci
zdroji tepla a svétla.

Zjisténé zavady zapsat do deniku na pracovisti.

Seznamit se se zpusobem zachézeni a umisténi obou hydranti a v§ech hasicich
pristroju.

Pti odchodu z pracovisté zvlast piekontrolovat, zda jsou vypnuty elektrospotiebice,
svétla a zda na akumula¢nich kamenech a v jejich bezprostiedni blizkosti nelezi
predméty

Po skonc¢eni kazdé akce prekontroluje vedouci smény cely objekt v rozsahu
uvedeném v pomocném sesite, piipadné nedostatky zapiSe a upozorni na nutnost jejich
odstranéni. Sesit je umistén ve velké kancelafi.

Kontrolu objektu mimo pracovni dobu zajistuje policie Praha 3.

V pripadé vzniku poZaru ihned informovat nadfizené.

V ptipadé ohroZeni objektu ma ptitomny ¢len pozéarni hlidky prava a povinnosti
vyplyvajici z funkce velitele pozarni hlidky do ptijezdu pozarniho sboru.

10) V ptipadé pozaru postupovat dle poplachové smérnice.

V PRIPADE POZARNIHO NEBEZPECI JE PRACOVNIK POVERENY DOZOREM
PROVOZU ATRIA POVINEN:"

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

Znat rozmisténi hydrantl a hasicich pfistroji a unikovych cest
Otevftit unikové vychody:
a) hlavni vchod
b) vychod ze salu — kli¢ od sklenénych dvefi i dfevénych dveii ve velké
kancelari
C) zadni Gnikovy vychod (kavarnou) — kli¢ od dvefi a dvorku umistén ve velké
kancelari
Vyvést navitévniky z ohrozeného objektu do ulice Cajkovského
Telefonicky pftivolat Sbor pozarni ochrany (150), ptipadné 1ékaiskou pomoc (155) a
policii (158)
Pro bezpecnou evakuaci osob pouzit nouzové osvétleni rucni svitilnou (velka
kancela¥) a VYPNOUT HLAVNI JISTIC ELEKTRICKEHO PROUDU (bil¢
dvefe vedle Satny pro navstévniky)
Informovat:
a) pozarniky o rozsahu a druhu pozaru
b) velitele poZzarniho zasahu o zajisténi oken pevnymi neotviratelnymi miizemi
Dale se tidit pokyny velitele pozarniho zasahu.
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Nézev objektu: Atrium na Zizkové, koncertni a vystavni siii, Cajkovského 12/12a,

Praha 3

POZARNI POPLACHOVA SMERNICE

Pozarni poplachové smérnice vymezuji ¢innost zaméstnanci V piipad¢ vzniku pozaru,
nehody, pohromy a jinych stavech nouze.

1)

2)

3)

4)

5)

ODPOVEDNOST ZA POZARNI OCHRANU
Za pozarni ochranu a bezpecnost odpovida:

feditel: Mgr. Jiri Snitil
zastupce feditele: Magda Danel

POVINNOST HLASIT POZAR:

Kazdy, kdo zpozoruje pozar, ktery mize sam uhasit, je povinen ucinit tak neprodlen¢ za
pouziti vSech vhodnych prostfedku, které jsou po ruce. Nestaci-li svymi silami a prostfedky
kde zdolani pozaru sam, zptisobi poplach v okoli a ptipad ihned hlasi fediteli nebo jeho
zastupci, ktefi uvédomi o pozaru hasice na tel. ¢. 150

Do pitijezdu hasicu feditel nebo jeho zastupce, preventista PO a velitel pozarni hlidky
organizuji evakuaci osob z hoticiho objektu dle evakuacniho planu a fidi haseni pozaru.

Po ptijezdu hasict se velitel a clenové pozarni hlidky aktivné ti€astni zdolavani pozaru nebo
jinych praci podle nafizeni velitele hasi¢ského zachranného sboru.

VYHLASENI POZARU: »
Poplach je vyhlaSovan volanim ,,HORI*

POZARNI HLIDKA: preventista PO — velitel: vedouci smény

¢lenové: pracovni smény
Ukolem pozarni hlidky je v piipadé vzniku poZzaru provést nutna opatfeni k zichrang
ohroZenych osob, pfivolat jednotku pozarni ochrany a zli€astnit se likvidace pozaru.

DULEZITA POHOTOVOSTNI CISLA:
Hasic¢i — 150
Zachranna sluzba — 155
Policie CR — 158
Poruchy — pohotovost — elektiina — 1236
224 919 473 (pouze v piipadé nouze a
ohrozeni Zivota), poruchy@pre.cz
- voda a kanalizace — 840111112

14215


mailto:poruchy@pre.cz

Ptiloha €. 4 — Soupis vybaveni

Seznam movitych véci nalezejicich prispévkové organizaci Za Trojku:

e Stdl 3 ks

o Zidle 2 ks

e Prodejni vitrina 1 ks

e Kasa 1 ks

e Tiskarna 1 ks

e Monitor 1 ks

e Barovy pult 1 ks

e Skfinfka lkea s dfezem 1 ks

e Pracovni stdl 1 ks

e Osvétleni nad barem 1 ks

e Pracovni stil v kuchyni 1 ks

e Skfifkka v kuchyni 1 ks

e Police na nadobi v kuchyni 1 ks

e Umyvadlo 2 ks (1 ks rozbité)
e Dvojdrez 1 ks

e Bojler 1 ks

e Plechové police 1 ks

e WCmisa 1 ks

e Topici téleso 2 ks (1ks nefunkéni)
e Topeni 2 ks
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