SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

¢.: P/18122 008

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 68 Hradec Kralové

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

jednajici: Ing. Daniel Szorad, Ph.D., generalni feditel

zastoupeny na zakladé Smérnice 19/2015 Podpisovy Fad Ing. Filipem BeneSem, lesnim spravcem
Lesni spravy Jesenik, Zamecké namésti 2, 790 01 Jesenik

jako pronajimatel na jedné strané (ddle jen ,pronajimatel")

[)]

KORYTAK, s.r.o.

Ondfejovice 4, 793 76 Zlaté Hory

IC: 25877216

DIC: CZ25877216

zastoupen: Janem Korytakem, IR °62, jednatelem

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")
spole¢né téz jako ,smiuvnf strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikan:

L
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do dogasného Uplatného uzivani prostor slouzici k podnikani o
celkové vyméfe 689 m* administrativni budova (inv.€. 706624), dilny (inv.¢. 706749) a hala
(inv.€. 721733) nachazejici se v nemovitosti &.p. 526, stojici na pozemcich p.¢. 1617, 1618, 1619,
ulice Nadrazni, vée zapsano u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviété
Jesenik, obec Zlaté Hory, k. 0. Zlaté Hory v Jesenikach (dale jen ,pfedmét najmu®).

1.2 Pronajimatel pfedava a najemce pfebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro téely
provozovani podnikatelské &innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.

1.3 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelske ¢innosti a ¢innostl s touto
souvisejicich pro G€ely: kancelaie, parkovani kamiont a vozidel k podnikani, jejich drobné
opravy, drobna dfevaiska vyroba.

1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ginnosti, resp. icelu nebo tento Gcel ménit bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IL
Trvani najmu
2.1 Néajem dle této smlouvy se sjednava na dobu urditou, a to od 9.1.2018 do 30.6.2018.

L.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu mésiéni nadjemné stanovené znaleckym
posudkem &. 2015052 (ze dne 9.6.2015) Ing. Ivo Stefka, soudniho znalce pro obor ekonomika, ve
vysi 13 780,- K& Najemné za mésic leden 2018 €ini 10 224,- Ké. Smiuvené najemné je bez
DPH.
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3.2 Najemneé veetné DPH bude placeno na zakladé vystavenych faktur pronajimatelem s 20ti denni
splatnosti. Datem zdanitelného pinéni bude 1. den v mésici, dnem Uhrady je den pfipsani &astky ve
prospéch U¢tu pronajimatele.

3.3 Najemce, ktery ma pfedmét smiouvy pronajaty pro ucely podnikani bere na védomi, Ze se
pronajimatel rozhodl byt platcem dané z piidané hodnoty (DPH) v prondjmu pozemkl a nemovitosti
podle ust. § 56 odst. 4 zakona ¢&. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpis.

3.4 Vy3e uroku z prodleni v pfipadé nezaplaceni najemného fadné a veas se stanovi podle nafizeni €.
351/2013 Sb., kterym se uréuje vySe Urokl z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim
pohledavky.

3.5 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit nasledujicim
zplsobem:

- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Jesenik.

v,
Podminky najmu

4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sdam na vlastni U¢et naklady spojené s obvykiym udrZzovanim predmétu najmu. A to
zejména Uklid mistnosti (véetné umyvani oken nejméné 2x ro¢ng, ¢isténi kobercli nejméné 1x
za 2 roky) a opravy dvefi a oken véetné vymény jejich jednotlivych soucasti jako napf. dvefnich
zamk(, klik, viozek zamk(, okennich klik, malovani mistnosti opravy povrchl podiah a ostatni
nejmenované drobné opravy do vyse 3000,- K&.

b) Udrzovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyte¢ného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sv{j naklad pronajimatel. Rovnéz
je najemce povinen pfipustit provedeni opray, které naleZl pronajimateli, jakoZ i jiné nutné
opravy.

c) Veskereé rekonstrukce a stavebni & technické Upravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy nepodléhajici
schvaleni stavebniho Ufadu. Veskeré tyto pfipadné Upravy ¢&i rekonstrukce véetné projektl a
jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na jejich thradu.

d) Po skonéeni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl prevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpeénostni, hygienické, pozarni a dalsl pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému Ucelu. Pokud provozovani této ¢innosti
vyZaduje souhlas dotéenych organil statni nebo mistni spravy, zajisti vydanf tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel mlze udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v pfedmétu

najmu, a to na zakladé zadosti najemce.

4.3 Najemce se zavazuje, ze ke dni skonéeni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou &innosti &i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30ti dnii od skond&eni
najmu zruseno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce.

4.4 Pronajimatel neodpovida za $kody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji z
ginnosti najemce. Pronajimatel téz neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo
poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za &kody na vécech a pfedmétech
vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad $kod na zdravi a Zivoté.

4.5 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnéjmu treti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu
5.1 Najemni vztah zaloZeny touto smiouvou dale skonéi:

- uplynutim doby, na niz byl sjednan

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

- pisemnou vypovédi za dodrzeni podminek stanovenych v pfisludnych ustanovenich zakona ¢.
89/2012 Sb, obgansky zakonik, ve znéni pfedpist pozdéjsich

- uplynutim 30ti kalendafnich dnli ode dne pfechodu &i pfevodu vlastnického prava k pfedmétu
najmu na opravnénou osobu ve smysiu zakona ¢.428/2012 Sh. o majetkovém vyrovnani
s cirkvemi a nadbozenskymi organizacemi a zméné nékterych zakon.



5.2 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivod(i uvedenych v § 2309
z.6. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

a) Ma-li byt nemowta vé&c, v niZ se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/piestavovana tak, Ze to
brani dal$imu uzivani predmétu ndjmu a pronajimatel to pfi uzavieni smiouvy nemohl pfedvidat

b) Najemce hrubé porusuje své povinnosti viigi pronaj;mateli zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim ngjemného &i
sluZeb spojenych s uzivanim pfedmeétu najmu o ‘dobu delsi nez jeden mésic

5.3 Najemce je opravnén-tuto smlouvu pisemné vypovédét “pouze z divodl uvedenych v § 2308
2.6.89/20128b., ob&ansky zakonik:

a) Ztratil-li zpusobllost k éinnosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dIe teto
smiouvy

b) Predmét najmu prestane byt z objektivnich diivodl zplsobily k vykonu ¢innosti dle této smlouvy
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajicl nahradni prostor -

¢) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci, a to i pies jeho pfedchozi pisemnou
vyzvy

5.4 Vypovédni doba 8ini 3 mésice a podina bézet ode dne nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypoved’
doruéena druhé smluvni strané.

5.5 Najem dle této smlouvy mulze byt skonéen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obéma
smluvnimi stranami.

5.6 Pronajimatel je dale opravnén tuto smiouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby, a to v pfipadé,
Ze najemce prenechal pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5.7 Najemce se zavazuje, Ze v den skonéeni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&zné opotfebeni pfi fadném uzivani a Udrzbé, jestlize
se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan pFedavact
protokol.

VI.
Zavérecna ustanoveni
6.1 Pravni vztahy vznikajicl z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fdi ustanovenimi
zakona ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni, och&ansky zakonik.
6.2 Veskeré dopliiky &i zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkl
podepsanych obéma smluvnimi stranami.
6.3 Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami, Géinnosti
pak dnem 9.1.2018.
6.4 Tato smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotovenl obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
6.5 Smluvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu piecéetly a na dlikaz spravnosti a souhlasu pfipojuijf
prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.
6.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Predavaci protokol pfi uzavieni najemniho vztahu

V Jesenikuwdna 012018

Pronajima Najemce:

Iy il i
Lesm 5 (272, 750 D1 Jesenik
Zarnacke 09 e







Predavaci protokol
(p¥i uzavi‘eni najemniho vztahu)

Predavaijici: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Jesenik
Zamecké nameésti 2
790 01 Jesenik
Ing. Jifi Tomasek, technik LS

(dale jen ,pfedavajici*)
PEebirajici: KORYTAK, s.r.o.

_ L
IC: 25877216, DIC: CZ25877216

zastoupena; Janem Korytakem, jednatelem

(dale jen ,prebirajici)

1. Pfedavaijici pfedava a prebirajici pfebird nasledujici nemovitost (prostor uréeny k podnikéni):

- Prostor slouZici podnikani o celkové vymére 689 m2, skladajici se z administrativni budovy, dilen a
haly nachazejici se v nemovitosti ¢.p. 526, stoijici na pozemcich p.¢. 1617, 1618 a 1619, ulice
Néadrazni, obec Zlaté Hory, k.U. Zlaté Hory v Jesenikach.

2. Dlvod prevzeti nemovitosti (prostoru urceného k podnikani):
- uzavreni najemniho vztahu od 9.1.2018

3. Stav nemovitosti (prostoru uréeného k podnikani), kterou prebirajici prebiré od predavajiciho:

- popis stavu nemovitosti (zejména stavu stiechy, okapd, oken, dvefi):
okapy funkéni
venkovni fasédda odpovida staii budovy
okna starsi vyroby
dvere venkovni dfevéné, starsi vyroby
dvefe v budové starsi vyroby

- popis stavu pronajimanych prostor:

elektroinstalace provozuschopna, revize provedena v roce 2015, dalsi revize probéhne v roce 2020
vytapéni - kotel plynovy pro cely objekt, revize provedena 8.1.2016, dalSi revize planovana v 1/2019
objekt pripojen na verejny vodovod, kanalizaci

podlahové krytiny: kancelafe- linoleum, dilny a hala bez podlahovych krytin

- popis stavu zafizeni a vybaveni prostor:

bez vnitiniho vybaveni v majetku pronajimatele, v objektu z{stava vybaveni po
predchozim ndjemci, jeho uZivani a vzajemné vyrovnani se za tento majetek je véci
dohody byvalého a soudasného najemce a pronajimatel za néj nenese Zzadnou
zodpovédnost

&




- popis stavu jednotlivych movitych véci vyssi hodnoty (obrazy, kamna, aj.):

- popis stavu pozemkd:
na pozemky bude sepséna samostatna pachtovni smlouva

4. Stav na méfidlech:
- elektromér: dojde k pFepisu elektrické energie mezi byvalym a souasnym najemcem

nemovitosti, popt. k jejich dohodé na Ghradé elektrické energie
- plynomér: dojde k pFepisu plynu mezi byvalym a souéasnym najemcem objektu, popt. k jejich
dohodé na Gihradé dodavek plynu ‘
- vodomér: dojde k pfepisu vody mezi byvalym a soucasnym najemcem objektu, popf. k jejich
~ dohodé na Ghradé dodavek vody

5. Dodavatelé sluzeb:

6. PFi pfedani byly/nebyly zjiStény zavady:
- Ne, stav prostor umozriuje jeho uzivani bez nutnosti oprav a dalSich investic

Prebirajici prevzal klice od byvalého najemce kli¢e od objektu.

7. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich jedno vyhotoveni obdrzi predavajici a
jedno vyhotoveni piebirajici.

V Jeseniku dne 9.1.2018

Predavajci:

Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Jesenik
Zamecké nam. 2, 790 01 Jesenik zastoupen: Janem Korytakem, jednatelem

Ing. Jifi Tomasek, technik LS






