Prikazni smlouva na obstarani spravy nemovitosti

uzaviena dle § 1724 a nasledujicich a § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zékonik, ve
znéni pozdeéjSich predpist

mezi

Mésto Podborany

IC : 265 365

DIC : CZ 265365

se sidlem : 441 01 Podborany, Mirova 615

bank. spojen : )

zastoupené starostou mésta Mgr. Radkem Reindlem
na strané jedné jako ,pfikazce"

a

Realitni kancelar L & L s.r.o0.

IC : 273 38410

DIC: CZ27338410

se sidlem : 441 01 Podborany, Cyrila a Metodéje 66

bank. spojeni NS I I
zastoupena : jednatelem spolecnosti Ing.Ladislavem Ljapinem
na strané druhé jako ,prikaznik",

spolecné také jako ,smluvni strany*, uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Pfikazni smlouvu o spravé nemovitosti a vykonu prav a povinnosti pronajimatele (dale také
jako ,,smlouva“).

~ Clanek .
Uvodni ustanoveni
Pfikazce prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem:
1) budov (bytovych a nebytovych domu)
2) jednotek (bytovych a nebytovych), jejichz aktualni seznam ke dni podpisu této smlouvy
tvofi pfilohu €. 1, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy (dale také jako ,Nemovitosti“).

Pfikazce ma zajem, aby pro ného pfikaznik za podminek touto smlouvou stanovenych spravoval a
provozoval nemovitosti véetné& poskytovani dalSich sluzeb uvedenych dale v této smlouvé, a
prikaznik prohlasuje, Ze je zpUsobily a ma zajem poskytovat pfikazci sluzby za podminek  touto
smlouvou blize stanovenych.

Clanek II.
Pfedmét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran souvisejicich se zavazkem
pfikaznika obstaravat pro prikazce jeho jménem a na jeho U€et spravu a provoz nemovitosti a
zajistovat pro piikazce jeho jménem a na jeho U€et vykon prav a povinnosti pronajimatele
nemovitosti uvedenych v pfiloze &. 1 této smlouvy a zavazkem piikazce hradit pfikaznikovi za jim
poskytované sluzby a vykonavané ¢&innosti odménu, to vée za podminek touto smlouvou
stanovenych. Odména nalezi pfikaznikovi za provedené ¢innosti a vykonané sluzby, které jsou
obsahem teto smlouvy. Tyto ¢innosti a vykonané sluzby musi byt dokonéené (dosazeny vysledek a
splnény ucel).

Spravou a provozem nemovitosti se pro Ucely této smlouvy rozumi ¢&innosti souvisejici
s nemovitostmi, zejména, av8ak nikoliv vyluéné, zajistovani technického zhodnoceni, oprav, revizi,



dodavek energii a dalSich médii do nemovitosti a poskytovani jinych sluZeb souvisejicich
s provozem nemovitosti (Uklid, apod.).

Vykonem prav a povinnosti pronajimatele nemovitosti se pro Ucely této smlouvy rozumi ¢innosti
souvisejici s jednotkami dle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni platnych predpisu,
dale vymezenymi touto smlouvu a najemnimi smlouvami. Témito ¢innostmi, které jsou vymezeny
zejména v zakoné ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni platnych predpist, a touto
smlouvou, se rozumi zejména predpis a vybér najemného, zaloh na sluzby a jinych povinnych
plateb, jakoz i jejich odvod, jejich vyuctovani, rozesilani a dorucovani téchto vyuctovani
jednotlivym najemcim atd., a vedeni té ¢asti ucetnictvi, ktera se tyka téchto nemovitosti.

Ugelem této smlouvy je na strané prikazce zajisténi naleZité péce o majetek v jeho vlastnictvi a
dosazeni pfislu§sného vynosu z ného, na strané prikaznika pak dosazeni odpovidajici odmeény za
pInéni pfedmétu této smlouvy.

Prikazce timto udéluje v souladu s prislusnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obanského
zakoniku, ve znéni platnych predpist, prikaznikovi plnou moc ke véem jednanim a  Ukondm
souvisejicim s pInénim predmeétu této smlouvy. Piikazce se zaroven zavazuje poskytovat
pfikaznikovi nezbytnou souéinnost nutnou k fadnému poskytovani sluzeb v souladu s touto
smlouvou.

Clanek IIl.
Povéreni ke spravnim dkonim
Pfikaznik jedna jménem pfikazce v rozsahu této smlouvy na zakladé udélené PIné moci.

Prikaznik je povinen zafidit zalezitosti osobné tam, kde to pfipousti smlouva.

Pfikaznik je povéren :

1) sjednavat najemni smlouvy k bytim ve svéfenych nemovitostech na zakladé  rozhodnuti
prikazce,

2) pripravovat smlouvy o pronajmu nebytovych prostor dle pokynl pfikazce,

3) davat souhlas ke stavebnim Upravam a zménam ke zlepSeni byt nebo nebytovych prostor,
ke kterym neni tfeba dle pfislusnych predpist stavebniho povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu Ufadu, pokud budou provadény z jinych prostfedkd nez mésta, a pokud tim
nevzniknou méstu jiné zavazky,

4) predepisovat a vybirat najemné, zalohy na sluzby a jiné platby souvisejici se spravou a
provozem uvedenych typl nemovitosti,

5) provadét vyucétovani zuctovatelnych sluzeb v souladu s platnymi pravnimi a jinymi piedpisy,

6) uzavirat jménem a na Ucet pfikazce smlouvy s jednotlivymi dodavateli energii a dalSich
sluZzeb do nemovitosti a zajistovat dodavky téchto energii a sluzeb do nemovitosti pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pfikazce,

7) provadét takova opatieni, jez povedou ke sjednani napravy v pfipadech nespravného
nakladani s najemnimi prostorami nebo v pripadech porusovani klidu a poradku v domé,

8) pfi sjednavani najemnich smluv s najemci bytovych a nebytovych prostor a pfi uzavirani
dohod o odevzdani a prevzeti bytl je pfikaznik povinen upozornit najemce bytu i
nebytoveho prostoru, Ze se na né&j maji obracet ve vSech vécech, tykajicich se uzivani
byt( a nebytovych prostor.

Prikaznik odpovida za technicky stav nemovitosti po podepsani protokolu o pfevzati nemovitosti
s vyjimkou v protokolu uvedenych havarijnich situaci dané nemovitosti. V takovém pfipadé
bude v protokolu sou¢asné uvedena odpovédnost za formu a postup likvidace havarie.



Clanek IV.
Opravnéni a povinnosti prikaznika
Prikaznik je povinen poskytovat radné a véas sluzby spojené s uZivanim bytl, s najmem
nebytovych prostor a plnit vSechny zakonem stanovené povinnosti viastnika. Pfikaznik je povinen
zejmeéna zajistit :
1) provoz nemovitosti nebo jejich ¢asti v souladu s tcelem, ke kterému jsou urceny,
2) technické predavani a prejimani byt a nebytovych prostor,
3) provozni udrzbu a béZné opravy nemovitosti a pfedepsané revize spole¢né uzivanych
technickych prostor a zafizeni ,
4) obstarani potfebnych oprav, revizi, uklidu a vymalovani uvolnénych bytl,
5) Uklid spole€nych prostor domu vé. pud,sklept,
6) obstarat povinnosti ukladané pfikazci pravnimi,bezpeénostnimi, hygienickymi a pozarnimi
piedpisy,
7) vést evidenci najemct byt a spolubydlicich osob,
8) vést evidenci nebytovych prostor a ucel jejich vyuziti,
9) vyhotovovat podklady pro pravni jednani i v pfipadech, kdy jednani vede prikazce,
10) aktualizovat a archivovat veSkerou technickou dokumentaci, vztahujici se ke spravovanym
nemovitostem, '
11) informovat spravce inZenyrskych siti o vzniklé poruse ¢&i havarii.

Prikaznik je povinen pfi poskytovani sluzeb pfihlizet k opravnénym potiebam a zajmim
jednotlivych najemct bytl a nadjemcl nebytovych prostor.

Pfikaznik je opravnén kontrolovat stav bytu a pozadat, aby najemce uzival byt, nebytovy prostor a
zafizeni, spole¢né prostory nemovitosti, jakoZ i poskytované sluzby fadné a zakonem stanovenym
zplUsobem, a aby hradil najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu, resp. nebyt.prostoru.

Pfikaznik je opravnén podavat piikazci navrh na zrueni & zmeénu najemnich smiuv.

Pfikaznik je povinen urcit u nemovitosti povérenou osobu (na zékladé dohody s viastnikem), na
kterou se mohou najemci obracet v pfipadé poruchy, havarie &i jiné udalosti s uzivanim bytu,
spole€nych prostor nemovitosti, jakoz i nebytovych prostor a zajistit, aby jméno této  osoby a
zplusob jejiho kontaktovani byly trvale vyvéseny na verejné pristupném misté v domé.  Piikaznik
zajisti, aby povérena osoba o fe$eni dané zalezitosti najemce bytu i nebytovych prostor
informovala.

Pfikaznik je povinen prfedem informovat prikazce o vSech opravach a pofizovani majetku, jejichz
hodnota pfesahne ¢astku 50 000.-K¢.

Prikaznik odpovida za dodrzovani predpisl na Useku pozarni ochrany v souladu se  zakonem
133/85 Sbh. a provadéci vyhl. 37/86 Sh. ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku.

Clanek V.
, Oznamovaci povinnost pfikaznika
Pfikaznik oznami vlastnikovi do 3 dnl uvolnéni bytl nebo nebytovych prostor v pifedmétné
nemovitosti.

Prikaznik neprodlené oznami vlastnikovi havarijni situaci v nemovitosti za Ugelem vydani
havarijniho vymeru.

Prikaznik neprodlené oznami vlastnikovi jakékoli neopravnéné uzivani bytu &i nebytovych prostor
a spoleénych prostor a pfijata opatreni pro zjednani napravy.



Clanek VI.
Omezeni ¢innosti pfikaznika
Prikaznik neni opravnén nakladat s nemovitostmi jinym zplsobem, neZ jak stanovi tato smlouva,
zejména neni opravnén nemovitost nebo jeji ¢ast (vE. pozemku) prodat, zastavit &i k ni zfidit
vécné bfemeno.

Pfikaznik neni opravnén davat souhlas k podnajmu v bytech ani k podnajmu nebytovych prostor,
jakoz ani k pfenechani ¢asti byt do doasného uzivani. Pfikaznik rovnéz neni opravnén uzavirat
¢i vypovidat najemni smlouvy bez souhlasu vlastnika.

Pfikaznik je povinen respektovat omezeni své ¢innosti vzhledem k zamériim vlastnika.

Clanek VII.
Povinnosti prikazce
Vlastnik je povinen do tfi tydn( od pisemného oznameni pfikaznika obsadit bytové prostory, které
jsou dle oznameni pfikaznika k urcitému datu pfipraveny k pronajmuti, dle ust. &asti  IV.&l. této
smlouvy. Viastnik je povinen do tfi tydnl od pisemného oznameni prikaznika podat  vyjadreni k
navrhu pfikaznika na zruseni event. zménu znéni najemni smlouvy k bytu.

Clanek VIII.
Hospodarské ¢innosti pfikaznika
Pfikaznik je povinen :

1) od data prevzeti nemovitosti do spravy vést podvojné Géetnictvi dle platnych zakond,

2) za postupy Udtovani v souladu s Uéetnimi pfedpisy nese prikaznik vuéi pfikazci plnou
odpoveédnost,

3) pfikaznik nesmi pofizovat dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek a finanéni investice,

4) o pofizeni drobného dlouhodobého majetku musi prikazce informovat v tomto rozsahu:
kopie dokladu, uréeni zatfidéni a popis, umisténi majetku,

5) pfikaznik zajisti provedeni inventarizace majetku a zavazkl pfikazce, které Uctuje jména
prikazce ke dni 31.12.,odpovida za prouctovani inventariza¢nich rozdill a predani
inventurnich soupist prikazci nejpozdgji do 20.1. nasledujiciho roku,

6) pfikaznik piné odpovida za spravnost vedeni danové evidence z hlediska DPH i DPPO, za
nalezitosti dariovych doklad(, za spravnost a v€asnost vstupu do pfiznani k DPH(podklady
musi pfedlozit nejpozdéji do 20 dne nasledujiciho mésice), za spravné uréeni povinnosti
zdanéni,

7) vystupy z U€etnictvi musi byt pfedany pfikazce nejpozdéji do 15 dne nasledujiciho mésice,
za mésic bfetzen, Cerven, fijen nejpozdéji do 10. dne nasledujiciho mésice,

8) pfikaznik umozni pfikazci nahlizet do ucetnich dokladl, knih, spist a soubor( dat, kdykoliv
o to pozada.

Pfikaznik hradi veskeré vydaje na spravu, udrzbu, provoz, jakoZ i opravy nemovitosti do vyse
pfijma z najma byth a nebytovych prostor. Piikaznik je povinen vést pfijmy a vydaje  nemovitosti
na zvlastni Ucet tak, aby tyto piijmy a vydaje byly zfetelné oddéleny od dal$ich pfijmt a vydaju
prikaznika

Pfikaznik je povinen dbat na hospodarné vynakladani prostredku.
Pfikaznik je opravnén Uctovat najemné a zalohy na poskytnuté sluzby ode dne prevzeti
nemovitosti.

Pfikaznik nepfebira zavazky a pohledavky pfikazce.
Pfikaznik na zakladé vlastniho rozhodnuti uzavre vlastni odpovédnostni pojisténi.



Clanek IX.
Hospodariské ¢innosti pfikazce
Prikaznikovi nalezi za ¢innost podle této smlouvy pausalni odména 75.-K& mésiéné za jeden byt a
nebyt. prostor.

Clanek X.
Soucinnost pfikazce a pfikaznika
Pro Ucely této smlouvy se za pokyny pfikazce povazuji vydané nebo potvrzené informace-
pisemnosti:
1) ve vécech provozné-technickych -vedouci odboru MhaS
2) ve vécech rozhodovani o najemnich smlouvach — rada mésta

Pokud je pfikaznik podle této smlouvy povinen informovat pfikazce, je tato povinnost radné
spinéna doru€enim pisemné informace (zpravy) do podatelny MéU s uréenim pro nékteré
uvedeného funkcionare. Neodkladné zpravy je tfeba oznamit Ustné &i telefonicky &i emailem
zastupci starosty, vedoucimu odboru Mha$ s tim, Ze tato zprava bude potvrzena pies podatelnu
nejbliz8i nasledujici pracovni den.

Pfikaznik poda neprodlené podklady k vystavovani havarijniho vymeéru spravnimu organu a
prikazce neprodlené poZzéada o jeho vystaveni zaroven se souhlasem k provedeni oprav.

Pfikaznik muze iniciovat se souhlasem pfikazce zajisténi investiéni Einnosti, sméfujici ke
zhodnoceni nemovitosti a jejimu efektnimu vyuziti. Za zajisténi investicni a inZzenyrské cinnosti mu
nalezi odména, jejiz vySe bude stanovena dohodou. Zadavani zakazek bude provadéno dle zak.
137/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich zakonu a predpist. Veskeré nabidky na zakazky nad 250 tis.
K& budou doru¢ovany zalepené, otevirani téchto obalek a vybér vitéze nabidek bude provadéno
RM.

Véci pofizené pfikaznikem, kieré se stavaji soucasti nebo prisluSenstvim spravované nemovitosti
prechazeji do majetku prikazce.

Clanek XI.
Sankce z neplnéni povinnosti pfikaznika
Cerpani pFijmu ze strany piikaznika , které jsou predmétem této smlouvy k jinym Géelim nez jak
je ve smlouvé vymezeno, je divodem k vypovézeni této smlouvy nebo k uloZzeni smluvni pokuty.
PoruSeni jakéhokoli ustanoveni této smlouvy pfikaznikem je povazovano za neplnéni povinnosti.

V pfipadé neplnéni finanénich povinnosti piikaznika vuéi pfikazci v platnych a pisemné
sjednanych terminech ma prikazce pravo Uétovat Urok z prodleni dle zédkona o obchodnich
korporacich.

Pfikaznik odpovida za $kody na vécech mu svéfenych pro realizaci spravy nemovitosti.

Dil¢i prokazatelné neplnéni smluvnich povinnosti piikaznika viéi prikazci, mize bat podkladem
pro sankce az do vySe 100 % diléi odmény pfikaznika, a to vZdy na zakladé vzajemného
protokolarniho odsouhlaseni.

Clanek XII.
Sankce z nepinéni povinnosti pfikazce
V piipadé neplnéni finan¢nich povinnosti prikazce vici prikaznikovi v platnych terminech ma
pfikaznik pravo Uctovat urok z prodleni dle zakona o obchodnich korporacich.



Clanek XIIl.
Zavérecéna ustanoveni
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Kazdéa ze smluvnich stran mlze smlouvu pisemné vypovédét. VVypovédni Ihita &ini 6 mésicl. Obé
strany jsou opravnény smlouvu vypovédét a to vzdy k 31.12. béZného roku pisemnou vypovédi,
dorucenou druhé strané nejpozdéji do 30.6. béZného roku.

Od ucinnosti vypovédi je pfikaznik povinen nepokradovat v &innosti na kterou se vypovéd
vztahuje. Je vSak v€as povinen upozornit pfikazce na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo
vzniku $kody bezprostiedné pfikazci hrozici nedokongenim &innosti, souvisejici se zafizovanim
prislusnych zaleZitosti. PFi nabyti vypovédi je prikaznik povinen pfedat protokolarn& piikazci
veskerou dokumentaci a spisy nemovitosti. Po nabyti uginnosti vypovédi je pfikaznik povinen
provest vyuctovani a to bez prodleni, nejdéle vSak do 3 mésicl od nabyti Uginnosti vypovédi. Za
provedeni tohoto vyuétovani sluzeb najemcim byt nepfislusi pfikaznikovi zvlastni odména.

Zmeény a dodatky této smlouvy Ize platné sjednat po vzajemné dohod& obou smluvnich stran
pisemnou formou.

Tato smlouva je vydana ve dvou stejnopisech, z nichZ obdrzi jeden kazda smluvni strana.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze odpovida jejich pravé, svobodné a vazné

vuli a Ze nebyla uzaviena za jednostranné nevyhodnych podminek, na dikaz &ehoZz  pfipojuii
své podpisy.
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