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Bohuminska méstskd nemocnice, a.s.

se sidlem: Stezskd 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin
i€o: 26834022
DIC; CZ26834022

bankovni spojeni:
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioka 2788
za niz jedna Igor Bruzl, pfedseda piedstavenstva a MUDT. Svatopluk Némedek, tlen pfedstavenstva

dale ,Pronajimatel” na strang jedné

Vitkovickd nemochice a.s.

se sidlem: Ostrava — Vitkovice, ZaluZanského 1192/15, PS¢ 703 84
ICo: 607 93 201
DIC: 7699000899

bankovni spojeni: J
zapsana v obchodnim rejstnku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vloZka 1050

za niZ jednd Mgr. Petr Zizka, ACCA, mistopFedseda predstavenstva a MUDr. Miloslav Mazur, Ph. D.,
clen predstavenstva

déle ,Najemce” na strané druhé

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona &
89/2012 Sb., obéansky zakonik (ddle ,0Z") tuto

smlouvu o najmu prostor slougicich k podnikani
{déle ,Smlouva”)

Clanek 1.
Vychozi ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze md na zakladé smlouvy o vypiljéce uzaviené dne 13. dubna 2010
s méstem Bohumin v uZivani mimo jiné i budovu ¢.p. 1176 na ulici Caslavska v obca Bohumin, &ast
Novy Bohumin, PSC 735 81, postavenou na pozemku p.&. 709/13 o vyméfe 765 m?, jak jsou zapsany
na listu viastnictvi & 10001, pro katastrdlni Gzemi Novy Bohumin, obec Bohumin, vedeném
Katastralnim Ofadem pro Moravskoslezsky kraj, katastraini pracoviitd Karvind. Nemovitosti jsou ve

vylucném vlastnictvi mésta Bohumin (déle ,,Budova®).

Dle ustanoveni &anku Ill. Smlouvy o vypjéce je Pronajimatel oprévnén pienechat pfedmét vypljcky
nebo jeho ¢ést do ndjmu za podminek specifikovanych ve Smlouvé o vypijcce.

Fl

Ndjemce je podnikatelem pisobicim v oblasti poskytovani zdravotni péce.

Clanek 2.
Pfedmét najmu
Pfedmétem ndjmu dle této Smlouvy jsou prostory slouzm k podnikdni v Budové spoleéné s jejich

pFislusenstvim a vybavenim o celkové vyméFe 31,09 m? tvofené mistnostmi &. 225, 226 nachézejicimi
se v 2. NP Budovy (déle ,,Pfedmét nadjmu).

Nedilnou soudasti této smlouvy je pfiloha &. 1 situaéni planek pfedmétu najmu.

Ndjemce je oprdvnén k nevyhradnimu uZivani spoleénych prostor nachézejicich se v 2. NP Budovy.
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Najemce prohladuje, Ze si PFedmét najmu prohiédl a proti jeho zakresleni v pfiloze €. 1 nema Zadnych
vyhrad a ndmitek.

Predmétem této smlouvy je i ndjem véci movitych, jejichZ seznam je soufasti pfilohy €. 2.

Clanek 3.
Predmét Smiouvy a Gcel najmu

- -

Pronajimate! touto Smlouvou pfenechava Najemci za Gplatu Pfedmét najmu k docasnému uZivani
na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Najemce touto Smiouvou pfejima Predmét najmu za podminek stanpvenych touto Smlouvou od
Pronajimatele za Gplatu k dodasnému u#véni.

Nijemce bude Pfedmét ndjmu uZivat za Gcelem vykonu své podnikatelské Cinnosti v rozsahu
predmétu podnikani uvedeném v obchodnim rejst¥iku a v souladu se stavebnim uréenim Predmétu
najmu, a to vyhradné k provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni — neurologické ambulance.
Najemce neni oprévnén uZivat Predmét najmu k jakymkoliv jinym G&elim nei vymezenym
v ustanoveni odstavce 3.3. této Smlouvy. Ke zméné Gfelu miZe dojit pouze na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, a to zejména v piipadé zmény pfedmétu podnikani Najemce.
Smiuvni strany se timto dohodly na vylougeni Gpravy dle § 2304 OZ.

Clanek 4.
Doba, na kterou se ndjem uzavira

Najem dle této Smiouvy se sjedndva na dobu neurcitou s u€innosti od 1. 12. 2017.

Clanek 5.
P¥evzeti PFedmétu najmu

Najemce timto konstatuje, Ze si Predmét ndjmu prohlédi a Ze je mu stav Pfedmétu najmu znam a
stimto bez vyhrad souhlasi, pfifemi jej vtomto stavu prevezme do uZivani dle této Smlouvy.
Pronajimatel prohladuje, Ze PFedmét najmu je ve stavu zplisobilém k uZivani dle této Smlouvy a Ze je
die svého stavebniho uréeni vhodny pro sjednany Ggel najmu.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemc Pfedmét najmu a Néjemce se zavazuje prevzit od
Pronajimatele Pfredmé&t néjmu do uZivani ve Ihiité do 7 dnd ode dne uzavieni této Smlouvy.

Pfi pfedani a pFevzeti Predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, v némz
bude popsan skutetny stav PFedmétu ndjmu vden pievzeti, uveden polet predanych
kii¢t/pFistupovych karet, pfipadné pfedand dokumentace. KaZda smluvni strana obdrii jedno
vyhotoveni tohoto protokolu. Vzor pfedavaciho protokolu tvofi jako pfiloha . 2 nedilnou soufast
této Smlouvy.

V ptipadé, fe Pronajimatel bude pfipraven Predmét ndjmu Néjemci piedat, nicméné k predéani a
prevzeti z divodi na strané Najemce nedojde, md se za to, fe Pfedmét najmu byl Pronajimatelem
pfedan Néjemci ve Ihiité dle odst. 5.2. Smlouvy a veskeré platebni povinnosti Ndjemce die této
Smlouvy tak vzniknou nezavisle na skuteném pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu.

Ndjemce se zavazuje pfedat zpét Pronajimateli a Pronajimatel se zavazuje pfevzit od Ndjemce
PFedmét najmu nejpozdéji vden, kdy skonéi najem dle této Smiouvy, atoza podminek blize
uvedenych v odst. 9.13. této Smlouvy.
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Clanek 6.

Najemné
Pronajimatel touto Smiouvou pfenechdva Najemci Pfedmét ndjmu do uZivani za dohodnuté najemné
nebytovych prostor v celkové mésiéni vysi - KE a najemné za vybaveni v celkové mésiéni vysi

- K€ bez pfisluiné DPH, kterd bude na zakladé vyslovné dohedy smluvnich stran uplatfiovana

k ndjemnému a pfipoftena v aktudinf zakonem stanovené vy3i (déle ,,Ndjemné“}.
UZivani Pfedmétu najmu v pfisluném kalendafnim mésici se povaiuje za diléi zdanitelné plnéni ve
smyslu zdkona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,ZDPH").
Za den uskuteénéni jednotlivych diléich pInéni se povaiuje prvni den kalendafniho mésice, ve kterém
je Pfedmét ndjmu pfenechdn Najemci do uZivant.
Ndjemné nezahrnuje Ghrady za sluZby spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu.
Néjemce je povinen platit Pronajimateli Najemné formou mési¢nich Ghrad vidy nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery je Najemné placeno. Najemné bude Najemcem hrazeno na zdkladé
splatkového kalendaie ve smyslu ZDPH (dale ,Splatkovy kalenda¥ Najemného”), ktery tvofi jako
piiloha &. 3 nedilnou soudast této Smlouvy, bez nutnosti vystavovani mésiéni faktury. Ndjemné bude
Ndjemcem placeno bezhotovosinim prevodem na tdfet Pronajimatele uvedeny v ivodu této
Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumt pfipsani pfedmétné astky na Gcet Pronajimatele. Spldtkovy
kalendaf Ndjemného bude vystaven Pronajimatelem na pfislusny katendéfni rok a predloZen Najemci

vidy s dostateénym predstihem tak, aby se s nim mohl Ndjemce seznamit. Pro vylougeni pochybnosti :

smluvni strany uvadéji, Ze Najemné mizZe byt ve Splatkovém kalendafi Ndjemneho jednostranné
zmé&néno Pronajimatelem pouze v souladu s ustanovenimi tohoto Clédnku Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kaidoro¢né automaticky zvysit Najemné o miru inflace vyjadfenou
piirGstkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen, ktera vyjadfuje procentni zménu
primérné cenové hladiny za 12 poslednich mésicd proti priméru 12-ti pfedchozich mésich (dale
,mira inflace”). Mira inflace je vyhlaovana kazdoro¢né Ceskym statistickym uFadem za kalendafni
rok pfedchazejici kalenddfnimu roku, v némz je vyhladovana. Zvyseni Ndjemného je ucinné vidy od
1. ledna kalendafniho roku, v néms? je mira inflace vyhladovana, a Pronajimatel toto zvy$eni pisemné
oznami Ndjemci bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna. Pronajimatel
vyituje Najemci zvydeni Ndjemného zpétné za obdobi od 1. ledna kalendafniho roku, v némé je mira
inflace vyhlaSovana, do dne, od kterého je Najemci Gltovano Najemné zvy3ené o miru inflace.
Ndjemce je povinen zaplatit &stku vyGctovanou dle pfedchazejici véty Pronajimateli spolu
s nejblizs§im Najemnym. .

Pokud prestane Cesky statisticky Gfad miru inflace vyhlaZovat & mira inflace nebude moci byt
z jakéhokoliv divodu aplikovéna, je Pronajimatel opravnén zvysit Ndjemné obdobné dle odst. 6.5.
tak, aby odraZelo zmény indexu Zivotnich naklad v zemich Evropské ménové unie v pfedchdzejicim
kalend&fnim roce {leden-prosinec) podle Harmonizovaného indexu spotfebitelskych cen pro
Eurozénu, publikovaného Eurostatem, statistickym Ufadem Evropského spoleenstvi v Lucemburku.
Pro Géely této smlouvy ,Eurozéna” znamend veskeré Clenské staty Evropské ménové unie k datu této
Smlouvy a dal3i zemé, které mohou byt prabéZné priclefiovany po dobu trvdni této Smiouvy.

V pfipad8, Ze nebude moci byt provedeno zvyieni’ Ndjemné podie odst. 6.5. ani podle odst. 6.6.,
jelikoZ nebude ze strany Eurostatu zvefejiiovdn Harmonizovany index spotfebitelskych cen pro
Eurozdnu, zavazuji se smluvni strany nahradit pfisluiné ukazatele jinym platnym ukazatelem
{(indexem), jehoZ vyvoi za nékolik uplynulych let se nejvice podoba vyvoji dosud uZivaného ukazatele.

Clanek 7.
Uhrada sluZeb

Ndjemce je povinen vedle Najemného platit Pronajimateli Ghrady za sluZby spojené s uZivdnim
Pfedmétu ndjmu, kterymi zejména jsou:
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7.1.1. tzv. provozni naklady, zejména naklady na Oklid, likvidaci odpadu, servis a (drzbu vytahu
7.1.2. dodavky médii, tj. tepla a teplé vody, elektrické energie, vodného a stofného, poplatek za

srazkovou vodu, pfipojeni na telefonni sit — linky, internet;
(déle ,Sluzby”).

Najemce je povinen hradit Sluiby ve vysi odpovidajici podilu vyméry Piedmétu ndjmu ku celkové
vyméie viech prostor Budovy a s pfihlédnutim k Casu vyuZiti pfedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen
platit Ghrady za Sluzby formou paudélu ve vy3i uvederié v platebnim kalendafi SluZeb (dale ,Platebni
kalendaf Sluzeb”), jen? tvofi jako pfiloha £ 4 nedilnou soudst této Smiouvy, které jsou splatné spolu
s Najemnym dle odst. 6.4. této Smlouvy. Uhrady za Sluzby budou Najemcem placeny bezhotovostnim
prevodem na GEet Pronajimatele uvedeny v (vodu této Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi pfipsani
pFedmétné Castky na tfet Pronajimatele. ‘

Pronajimatel je opravnén automaticky zvy3it pau3al na uhrady za Sluzby vidy s Géinnosti od 1. ledna
pfislusného kalendafniho roku tak, aby nova vySe zaloh odpovidala skuteénym nakladim
vynaloZenym na Sluiby. Pro toto zvySovani plati pfimérené Uprava pro zvy$ovdni Najemného
uvedena v odst. 6.5. a nasledujicich této Smiouvy.

Pronajimatel nenese odpové&dnost za nedodéni & méné kvalitni dodani SluZeb uvedenych v subodst.
7.1.2. této Smlouvy v pfipadé, Ze je sam nezavinil, pfi¢emZ nedodani & méné kvalitni dodani téchto
Sluieb neopraviiuje Najemce k jakékoliv-sievé na Ndjemném ani nezaklada pravo Ndjemce odstoupit
od této Smlouvy nebo tuto Smlouvu vypovédeét.

Clinek 8.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpGsobilém ke smiuvenému uZivéani
a umoinit Najemci jeho nerudené uZivani za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Pronajimatel neodpovid4 za skody, ztrdty a poskozeni vzniklé osobam, které se nachazeji v Pfedmétu
najmu, jakoz i za movité véci ve vlastnictvi Ndjemce a osob na stran& Najemce, ledaie je sam zplsobil.
Pronajimatel dale neodpovida za 3kody, ztréty a podkozeni zplisobené Najemci v rdmci Pfedmétu
najmu plsobenim vy33i moci.

Pronajimatel, jeho zaméstnanci, pfipadné dalsi osoby povéfené Pronajimatelem jsou opravnény
vstupovat v doprovodu Najemce nebo osoby jim povéfené do Pfedmétu najmu béhem obvyklé
pracovni doby Néjemce nebo i v jiném Zase na zakladé predchozi dohody zejména za GEelem kontroly
pinéni povinnosti Najemce zaloZenych touto Smlouvou, za Gelem provedeni Gdriby a oprav, které
mé provést Pronajimatel, a za i¢elem kontroly technického stavu viech zafizeni, rozvod a pfistrojl
nachazejicich se v Pfedmétu najmu. Ve sporném piipadé se md za to, Ze obvyklou pracovni dobou je
vidy Etvrtek, bude-li tento den dnem pracovnim, od 7.30 hod. do 15.30 hod., jakoZ i kterdkoliv jina
doba, po kterou je Najemce v Pfedmétu najmu pfitomen. V piipadé, e Ndjemce podstatné porusi
tuto Smlouvu nebo v pfipadé hroziciho nebezpedi poskozeni Pfedmétu najmu, nahle vznikiého
havarijniho stavu & jiné podobné skutegnosti, jsou Pronajimatel, jeho zaméstnanci, pfipadné dalsi
osoby povéfené Pronajimatelem opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu v ktetémkoliv dnia fase. V
této souvisiosti bere Nijemce na védomi, ?e Pronajimatel bude mit vdrieni ndhradni klice
k PFedmé&ty ndjmu a Najemce neni opravnén provést bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele vyménu zamki v Pfedmétu najmu.

Clanek 9.
Povinnosti Najemce

Néjemce je povinen uZivat Pfedmét najmu fadné v souladu s touto Smiouvou a veskerymi pravnimi
a bezpe&nostnimi predpisy.
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Najemce je povinen platit Fadné a véas po dobu trvani najmu dohodnuté Najemné a Ghrady za Sluzby.

Ndjemce je povinen umoZnit Pronajimateli, jeho zaméstnancim, piipadné daliim osobdm
povéfenym Pronajimatelem vstup do Piedmétu ndjmu za podminek a k aelim uvedenym v odst.
8.3. této Smlouvy.

Najemce je povinen dodriovat ohecné zavazné pravni pfedpisy, zejména bezpetnostni, protipozarni
a hygienické, pfedpisy pro Fadny chod technologickych, technickych a provoznich zafizeni
v Predmétu najmu, kodex poZarnich a elektrotechnickych norem a v ramci toho kontrolovat jejich
dodriovani svymi zaméstnanci. Najemce prohiaduje, Ze byl Pronajimatelem seznamen s vedkerymi
technickymi parametry Pfedmétu najmu, jakoZ i dal$imi informacemi a skute¢nostmi nezbytnymi pro
dodrZeni povinnosti Najemce dle tohoto adstavce Smiouvy.

9.5. Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouifvané nebo nainstalované Najemcem
v PFedmétu najmu a ginnosti provdadéné v Pfedmétu najmu musi byt v souladu s pravaim Fadem
Ceské republiky a ¢eskymi normami (a to i pouze doporuéovanymi} s tim, ze podléhaji-li pisemnému
schvaleni pFistusnych statnich orgdnd, je tfeba, aby byly pfisludnymi statnimi organy schvaleny,
pficemz vtomto pfipadé je tfeba rovnéZ pFedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
V PFedmétu ndjmu nesmi byt pouZivdno Zadné elektrické topné vybaveni, pokud neni schvileno
Pronajimatelem svyjimkou poruchy nebo nedostatedného vytdpéni prostor Pronajimatelem.
Ndjemce je povinen zajistit, aby manipulace a pouZivéni vybaveni a pfistroji v PFredmétu najmu byly
provadény dle pokynii pro takové vybaveni a pfistroje a pouze oschami k takové manipulaci
opravnénymi a piisluiné kvalifikovanymi, atovsouladu s pfisluSnymi normami, doporucenymi
pokyny a postupy. Za vekeré Skody vzniklé v souvislosti s porusenim povinnosti a pokynd uvedenych
v tomto odstavci, odpovida pouze Najemce. Najemce je zdroverl povinen provadét fadné a vias
zékonem piedepsané revize a kontroly vybaveni, technickych zafizeni a pfistroji pouZivanych nebo
nainstalovanych Ndjemcem v Pfedmétu ndjmu, at ji jsou ve vlastnictvl Najemce nebo tfetich osob.
Naklady s tim spojené nese Ndjemce.

9.6. Né&jemce je povinen po dobu trvani najmu udriovat Pfedmét ndjmu na své ndklady viadném
a funk&nim stavu, tzn. zajistit na své ndklady po dobu trvdni ndjmu obvykié udrzovani Pfedmétu
najmu. Za obvyklé udrZovéni se povaZuje zejména tidrZba spojend s kaZzdodennim uZivanim Pfedmétu
najmu, bez které jej nelze uZivat k ifelu sjednanému v této Smlouvé, vietné vymény elektrickych
farovek, zafivkovych lamp a daldi svételné instalace umisténé v Pfedmétu najmu. Za obvyklé
udriovani se rovné? povaZuje oprava Pfedmétu ndjmu, jeho asti, véetné technickych zafizeni, do
vyse K& na jeden pfipad v&etné& DPH u kaZdé jednotlivé zjisténé vady. V pochybnostech o tom,
zda jde o jednu nebo vice zjisténych vad, se ma za to, Ze jde o vice zjiSténych vad.

9.7.  N&jemce se zavazuje nepouiivat, neskladovat, nevyrabét, neprodukovat ani Zddnym jinym zplisobem
nenakladat v PFedmétu najmu ani ve spoleénych prostorach s Zadnymi toxickymi nebo nebezpeénymi
odpady, substancemi, {atkami, jakoZ i jakymikoli |dtkami zpGsobilymi Skodit Zivotnimu prostfed,
fivotu a zdravi (ddle ,nebezpeéné nebo Skodlivé latky“).! Najemce je povinen neprodlené pisemné

1V pfipadé, %e se viak v PFedmétu ndjmu budou obvykle nachazet nebezpetné a Skodlivé latky, doporuduji nasledujici
formuladi odstavce: ’ ‘

Pronajimatel podpisern Smlouvy stvrzuje, e si je védom tohoto, Ze Najemce bude v Pfedmétu ndjmu a ve spoletnych
prostorech poufivat, skiadovat, vyrdbét, produkovat & jinym zplUsobem naklddat s toxickymi nebo nebezpeCnymi
odpady, substancemi, latkami, jakoZ i jakymikoli 1atkami zptisobilymi kodit Zivotnimu prostfedi, Zivotu a zdravi (déle jen
~nebezpeéné neho skodlivé latky”). Ndjemce se zavazuje dodrZovat veskeré pravni a jiné pfedpisy, a to vietné norem
doporuéujicich, které upravuji naklddani s nebezpeénymi nebo Skodlivymi ldtkami. Ndjemce je na druhé strané
srozumén s tim, fe Pronajimatel je dle svého uvdZeni opravnén podniknout veskera opatfeni nutné k Oklidu a/nebo
odstranéni nebezpeénych nebo gkodlivych ltek, a to na Glet Najemce, pokud takovéd opatfeni nepodnikne Najemce
bez odkladu sdm. Pronajimatel neodpovidé za $kody, které Ndjemci v souvistosti s vyie uvedenymi opatfenimi vzniknou.
Vedkeré naklady a vydani, kterd Pronajimateli v souvislosti s vySe uvedenymi opatfenimi vzniknou, je Najemce povinen
na vyzvu Pronajimatele Pronajimateli neprodleng uhradit.
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9.9.
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9.1L

9.12.

9.13.

10.1.

10.2.

informovat Pronajimatele o kaidém jednotlivém pfipadu nakladani s nebezpeénymi nebo skodlivymi
latkami. V pfipadé, Ze Najemce, jeho zdstupci, zaméstnanci, navitévy nebo jiné osoby, které se budou
vyskytovat v Pfedmétu ndjmu a spoleénych prostordch z diivod(i na strand Néjemce, budou nakladat
s nebezpeénymi nebo Skodlivymi latkami, je Ndjemce srozumén s tim, e Pronajimatel je dle svého
uvaZeni opravnén podniknout veskerd opatfeni nutnd k dklidu a/nebo odstranéni nebezpecnych
nebo Skodlivych latek, a to na ucfet Ndjemce, pokud takovd opatfeni nepodnikne Néjemce
bez odkladu sém. Pronajimatel neodpovida za Skody, které Ndjemci v souvislosti s vyse uvedenymi
opatfenimi vzniknou. Veskeré néklady a vydani, kterd Pronajimateli v souvislosti s vySe uvedenymi
opatfenimi vzniknou, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele Pronajimateli neprodlené uhradit.

Néjemce je povinen dodrZovat klid a poFadek v Pfedmétu ndjmu, a to v mezich b&#ného provozu tak,
aby nebyli ruSeni ostatni uZivatelé Budovy. ’

Néjemce se zavazuje nevyvé3ovat na Budovu i venkovni stranu Pfedmétu najmu jakdkoliv ozndmeni,
znalky, vyvésky, firemni oznafeni apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
Pronajimatel nebude udéleni souhlasu bezdlvodné odpirat. Smluvni strany timto vylu€uji Gpravu dle
ustanoveni § 2305 OZ stran fikce udéleni souhlasu Pronajimatelem, kdy? naopak sjednavaji, 7e
souhlas Pronajimatele ve smyslu tohoto ustanoveni Smlouvy musi byt Najemci vysiovné udélen.
Najemce je povinen umistit své firemni oznaceni uvnitf Budovy v souladu avramci jednotného
informacniho systému zavedeného v Budové.

Ndjemce je povinen informovat okamiZité Pronajimatele o zdvadach a poskozenich v Pfedmétu ndjmu
ave spoleénych prostordch Budovy, které Najemce zplsobil sam, nebo je zplsobili jeho zaméstnancdi,
navstévnici nebo jiné osoby na strané Najemce. Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli ¢ jim
povéiené osobé& tyto zdvady odstranit a je povinen uhradit Pronajimateli naklady spojené
s odstranénim téchto zdvad a poskozeni. Ndjemce je déle povinen informovat okamiité
Pronajimatele o zdvaddch a poSkozenich v Pfedmétu ndjmu vzniklych provozem Budovy a o viech
nehoddch, poZrech, havériich apod. Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli ¢i jim povéfené
osobé tyto zavady odstranit.

Najemce je povinen neprodleng pisemné ozndmit Pronajimateli potfebu- oprav, které ma
Pronajimatel provést na sviij naklad, a umoinit Pronajimateli provedeni téchto i jinych oprav, jinak
Ndjemce odpovidd za 3kodu, kterd nespinénim této povinnosti Pronajimateli vznikla.

Najemce odpovida za bezpefnost viech osob pracujicich nebo se zdriujicich v Pfedmétu nijmu,
ledaZe jde o osoby pracujici nebo se zdrzujici v PFedmétu ndjmu z pokynu Pronajimatele.

Najemce je povinen ke dni skonceni ndjmu dle této Smlouvy PFedmét ndjmu vyklidit a vratit jej vietnd
viech kli¢l/pfistupovych karet Pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. O pfedéni a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude sepsén pfeddvaci protokol,
vnémi bude zejména popsan stav Pfedmétu najmu, polet pFfedanych kli¢h, pfipadné bude
obsahovat i seznam pfedané dokumentace. KaZzdd smluvni strana obdrii po jednom vyhotoveni
tohoto protokolu, ktery je svym obsahem obdobny protokolu pfi pfevzeti PFedmétu ndjmu.
V pfipadé, Ze Néjemce nepfeda Pfedmét ndjmu zpét Pronajimateli dle tohoto odst. Smlouvy fadné a
vias, zejména neuvede-li Ndjemce Pfedmét ndjmu do stavu, v jakém jej od Pronajimatele pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, je Pronajimatel opravnén tak uginit sdm, a to na naklady
Najemce. Timto ustanavenim neni dotéeno ujednani smiuvnich stran dle odst. 13.1. této Smlouvy.

Clanek 10.
Podnajem, pfevod prav a povinnosti

Najemce neni opravnén zfidit tfetf osobé k Pfedmétu najmu uZivaci pravo, ani jakékoli jiné prévo,
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce nenf opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele:

~

(e



11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

12.1.

13.1.

10.2.1. pievést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské €innosti, jiz prostor slouzi ve smysiu § 2307

0Z;

10.2.2. postoupit jakoukoli pohledavku z této Smiouvy, resp. jeji ast, na tfeti osobu;
10.2.3. postoupit tuto Smlouvy, resp. jeji ¢ast, na tfeti osobu.

Clanek 11.
Pojisténi Najemce
Najemce je povinen sjednat a udrZovat v platnosti a G&innosti po celou dobu trvéni najmu pojisténi
odpovédnosti za kodu u spolednosti, ktera je pojistovnou v Ceské republice.

Pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou Najemcem tfetim osobdm musi byt sjednano mezi
Néajemcem jako poji§ténym a pojistovnou pro pfipad odpovédnosti za tkodu, kterd mize nastat
v souvislosti s provadénim &innosti Najemce v Pfedmétu njmu nebo spoleénych prostorach.

Najemce je povinen sjednat a zavazuje se udrZovatv platnosti a ucinnosti po celou dobu trvani ndjmu
pojisténi pokryvajici jeho movity majetek v Pfedmétu najmu a poskytujici ochranu proti viem
standardnim rizikiim, zejména pfirodnim katastrofam, pro pfipad ztraty, poskozeni nebo zniceni,
proti kradeZi, vioupdni a vandalismu.

Najemce je povinen Fadné platit pojistné takovym zplsobem, aby pojistné smiouvy uzaviené dle
tohoto &lanku Smiouvy ziistaly v platnosti a GEinnosti po celou dobu trvani nagjmu dle této Smiouvy. |
Ndjemce je opravnén vinkulovat pojistné pinéni ve prospéch tfeti osoby jen po ohdrieni pisemného
souhiasu Pronajimatele.

Pokud Najemce neuzavfe pojidténi odpovédnosti za Skody podie tohoto ¢lanku Smiouvy,
je Pronajimatel opravnén uzavfit toto pojisténi sém a naklady na jeho zfizeni a platby pojistného
vyliétovat Najemci spolu s dhradou za Sluzby v rdmci provoznich nakladd Najemce.

Clanek 12.
Poji§téni Pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, fe Budova je na zékladé pojistné smlouvy uzaviené mezi méstem Bohumin
a Allianz pojistovna, a.s. pojisténa proti standardnim rizikdm {zejména elementérni vlivy - Zivly), a
zavazuje se toto poji§téni udrZovat v platnosti a dcinnosti po celou dobu trvani najmu die teto
Smlouvy.

Cldnek 13.
Upravy Pfedmétu najmu
Nijemce je opravnén provadst v PFedmétu ndjmu na své naklady stavebnf &i jakekoliv jiné Opravy,
vEetnd instalaci vybaveni a zafizeni pevné spojenych s Budovou, pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele a vrozsahu Pronajimatelem schvdleném. KZddosti o souhlas predloii
Najemce specifikaci Gprav véetné piipadnych nezbytnych posudkd. Jakykoli souhlas Pronajimatele ke
stavebnim a jakymkoli jinym Gpravdm Pfedmétu ndjmu provadénym ze strany Najemce se vidy
rozumi jako souhlas vydany za podminky, Ze je Najemce zavazan veSkeré takto provedené Upravy a
vestavby pfed ukongenim najmu odstranit, ledaZe by se smiuvni strany dohodly jinak. Tyto Gpravy a
vestavby provedené zpiisobem vyse uvedenym nezaklddaji Zadny narok Nédjemce vidi Pronajimateli
po ukoneni najmu, ledaZe by se smluvni strany dohodly jinak. V pfipadg, Ze Najemce
pred ukontenim najmu jim provedené upravy a vestavby neodstranil, ma se za to, 7e se v okamZiku
ukongeni najmu vzdal jakychkoli moZnych odpovidajicich narokd za jim provedené zhodnoceni
Piedmé&tu najmu a Pronajimatel je opravnén sam rozhodnout, zda provedené Gpravy odstrani sam



13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

14.1.

14.2,

14.3.

14.4.

14.5.

na naklady Ndjemce, nebo zda provedené lpravy v Pfedmétu najmu ponecha za pfedpokladu, Ze
jsou upotiebitelné daldimi ndjemci.

Je-li k Gpravadm podle pfedchoziho odstavce tohoto Elanku nutny souhlas, stanovisko & vyjadfeni
organ( statni spravy, je Ndjemce povinen si takovy souhlas, stanovisko & vyjadreni zajistit na své
naklady pfed zapocetim jakychkoli praci.

Najemce se zavazuje vykresové dokumentovat vedkeré stavebni zmény a lpravy, které provede, a

dét Pronajimateli bezplatné k dispozici jedno vyhotoveni vykresi: skute¢ného provedeni nejpozdéji
do 30 dnd po dokonceni praci.

Pronajimatel miZe provadét dpravy a stavebni zmény v Pfedmétu ndjmu, které jsou nezbytné k
Fadné Gdrzbé a/nebo provozu Budovy, i bez souhlasu Najemce, &imZ smluvni strany vylucuji aplikaci
ustanoveni § 2209 0Z.

Najemce timto bere na v&domi, Ze by Pronajimateli mohla vzniknout véina dafiovd odpovédnost
z diivodu nedodrieni poZadavk( uvedenych v tomto élanku Smlouvy ze strany Najemce. V p¥ipads,
Ze Ndjemce neodstrani a nepfestéhuje z Pfedmétu ndjmu jakékoli zhodnoceni Najemce, které je
Najemce z PFfedmétu ndjmu povinen odstranit a vystéhovat a jestliZe se tedy naopak smluvni strany
nedohodly na ponechéni zhodnoceni v Pfedmétu ndjmu, ma Pronajimatel préavo odstranit a
vystéhovat z Pfedmétu najmu jakykoli takovy prvek andklady stim spojené ponese Najemce.
Najemce v takovém pfipadé nahradi Pronajimateli naklady jakychkoli dani, které mohou byt
pfedepsany Pronajimateli v disledku zhodnoceni Pfedmétu najmu ze strany Najemce.

Clanek 14.
Sankce

V pfipadé prodleni Najemce s Ghradou jakékoliv platby dle této Smiouvy, je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli Grok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluéné &istky za kaZdy zapocaty den prodleni a
sou€asné i smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluiné Castky za kaidy zapocaty den prodieni. Trva-li
prodieni Ndjemce s Ghradou jakékoliv platby dle této Smlouvy vice ne 7 dnil, je Ndjemce povinen od
osmého dne prodleni hradit Pronajimateli téZ droky z Urok( z prodleni, a to v zdkonné vy3i za kaZdy
zapocaty den prodleni. Pronajimatel ma pravo na ndhradu 3kody vznikié nesplnénim penéitého
dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imZ smluvni strany vyslovng vylu€uji Gpravu dle §
1971 OZ.

V pfipadé prodleni Najemce s piedanim Pfedmétu najmu Pronajimateli pfi skongeni ndjmu je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli za kaZdy izapoaty den prodleni smluvni pokutu ve vy$i
dvojnasobku Ndjemného za posledni den trvani ndjmu, které se pro uéely této smluvni pokuty stanovi
jako jedna tficetina mésicniho Najemného platného pfi skonteni najmu.

Smiuvni pokuty dle této Smlouvy jsou splatné do 15 dnt ode dne dorudeni pisemné vyzvy opravnéné
smluvni strany povinné smluvni strané k dhradé smluvni pokuty. Smluvni pokuta se povaiuje za
zaplacenou dnem jejiho pfipsani na ucet opravnéné smluvni strany, uvedeny ve vyzvé k zaplaceni
smiuvni pokuty.

Vznikem povinnosti hradit jakoukoliv smluvni pokutu podle této Smlouvy ani jejim faktickym
zaplacenim neni dotfen nédrok druhého Ucastnika na nahradu Skody a néhrada gkody neni vy&i
smiuvni pokuty omezena a smluvni pokuta se na nahradu $kody nezapoéitava. Narok na smiuvni
pokuty dle této Smlouvy a narok na nahradu pFipadné Skody z{istdva zachovdn i po zaniku Smlouvy
odstoupenim. |

Najemce neni opravnén provést jednostranné jakykoliv zdpolet svych pohledavek vzniklych
v souvislosti se Smlouvou (zejména na nahradu $kody, slevy z ndjemného, na vriceni pfeplatku na
zalohach za SluZby apod.), na ndjemné, poplatek resp. nedoplatek za Sluzby, nahradu $kody, smluvni
pokuty aped. nebo od nich odeéist Eastky jakéhokoliv druhu.



15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.
15.8.

15.8.

Clanek 15.
Skonéeni najmu
Tato Smlouva miZe byt zru$ena dohodou smluvnich stran v pisemné formé, pFi€emZ G&inky zruseni

této Smlouvy nastanou k okamZiku stanovenému v takovéto dohodé. Nebude-li takovyto okamiik
dohodou stanoven, pak tyto Géinky nastanou ke dni uzavieni takovéto dohody.

Pronajimatel je oprévnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu pfed uplynutim dohodnuté doby trvani
najmu, a to bez vypovédni doby, v pfipadé, Ze Ndjemce porusi své povinnosti dle odst. 3. 4,¢8.10a
odst. 13.1. této Smlouvy, pfidem? takové porudeni nenapravi, resp. od takového porudovéni neupusti
ani ve |hité do 15 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Pronajimatel je dale opréavnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu pfed uplynutim dohodnuté doby
trvani najmu s vypovédni dobou 14 dni/mésicl, kterd zacind béZet prvnim dnem nasledujicim po
doruceni vypovédi Ndjemci, a to v piipadé Ze:

15.3.1. Najemce porudf jakoukoli svou povinnost uvedenou v €. 9, 11, 13 (vyjma odst. 13.1.) a 14
této Smlouvy, pficem? takové porudeni nenapravi, resp. od takového poruSovéni neupusti
ani ve |h(té do 15 dnil ode dne dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

15.3.2. bude Najemce v prodleni splacenim Ndjemného a/nebo tGhradami za Sluiby po dobu
nejméné 60 dni;

15.3.3. bude rozhodnuto o Upadku Najemce podle zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zakona,
ve znéni pozdé&jsich predpisl;

15.3.4. Najemce nebo tfeti osoby uiZivaji Pfedmét ndjmu zplsobem odporujicim vere;nemu

pofadku;
15.3.5. nastane skuteénost, jeZ brani uZivani Pfedmétu néjmu dle této Smiouvy.
Pronajimatel je dale opravn&n tuto Smiouvu pisemné vypovédét pfed uplynutim dohodnuté doby
trvani ndjmu z jakéhokoli divodu nebo bez udani divodu, pficemi v takovém pfipadé ini vypovédni
doba 30 dnf a zafina béZet prvnim dnem nésledujicim po doruceni vypovédi Najemci.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypov&dét pfed uplynutim dohodnuté doby trvani
ndjmu v pfipadech uvedenych v ustanoveni § 2308 OZ, a to s vypovédni dobou 30 dni, ktera zaCina
hé&zet prvnim dnem nasledujicim po doruceni vypovédi Pronajimateli.

N&jemce neni opravnén poZadovat zrudeni Smiouvy pro zménu okoinosti a ve smyslu § 2000 odst. 2
02 se timto svého prava domdhat se zrueni Smlouvy vzdava.

Najemce se déle vzddva svého prava vznést proti vypovédi namitky ve smyslu § 2314 OZ.

Smiuvni strany se dohodly, Ze zejména s ohledem:na povahu podnikateiské Cinnosti Najemce, resp.
povahu Pfedmétu ndjmu, neméa Néajemce pravo na ndhradu za prevzeti zdkaznické zékladny ve smysiu
§ 2315 OZ, resp. tohoto svého prava se vzdava:

Smiuvni strany déle vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2230 OZ.



Cldnek 16.
Spelefna a zavéreéna ustanoveni

16.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni. Dhem uzavieni této Smlouvy je den oznaceny
datem u podpis smluvnich stran. le-li takto oznaceno vice dni, je dnem uzavieni této Smlouvy den
z oznafenych dn(l nejpozd&jsi.

16.2. Jakékoli spory mezi smiuvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni
budou fedeny nejprve smirné. Nepodafi-li se smirného feSeni dosahnout do jednoho mésice ode dne,
kdy néktera ze smiuvnich stran druhé smluvni strané oznami své presvédceni o existenci sporu nebo
svlij ndvrh na jeho fedeni, bude spor rozhodnut na névrh kterékoli smluvni strany obecnym soudem.

16.3.  Nevyplyva-li z pisemného ujednani smiuvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakdkoli oznameni,
vEeiné pfipadnych vyzev, & jind sdéleni predpokladana podle této Smiouvy nebo v souvislosti s ni
u€inéna pisemné. Pripustnou formou jejich dorufovani podle této Smlouvy je osobni pfedani oproti
podpisu nebo doruéeni postou formou doporudené zasilky na adresu uvedenou v dvodu této
Smlouvy nebo na jinou dorufovaci adresu pisemné oznamenou odesilateli v souladu stimto
ustanovenim. Za doruéeni se pro Ucely této Smiouvy povaiuje té? pfipad, kdy adresat odmitne osobni
pfeddni nebo doruceni postou.

16.4.  Smiuvni strany timto vyluéuji Gpravu pfednosti obchodnich zvyklosti ve smyslu ustanoveni § 558
odst. 2 OZ.

16.5. Tato Smiouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, pficemz kaZda ze smiuvnich stran obdrZi po jednom
z nich.

16.6. Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi Eislovanymi dodatky na zikladé Gplného a vzajemného
konsensu obou smluvnich stran a podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

16.7. Nedilnou soutasti této Smlouvy jsou tyto jeji pfilohy:
16.7.1. Priloha €. 1 —Situagni plén zobrazujici PFedmét najmu;
16.7.2. Pfiloha €. 2 —Vzor pfedavaciho protokolu;
16.7.3. Priloha €. 3 —Splatkovy kalendaf Ndjemného;
16.7.4. Pfiloha ¢. 4 — Platebni kalendaf Sluzeb;

16.8. Smiuvni strany prohladuji, Ze si Smlouvu pfecetly, sjejim obsahem, ktery povaiuji za urity
’ a srozumitelny, bez vyhrad souhlasi, Ze Smiouva byla uzaviena védiné podle jejich pravé a svobodné
vile, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Bohuminé dne / V Ostravé-Vitkovicich dne 27 1. By
{
za Boh o’ méstskou nemocnici, a}. za Vitkovickou nemocnii, a.a.

dseda pfedstavenstva Mgr. Petr Zizka, ACCA, mistopfedseda pfedstavenstva
Némedek, MBA, £len MUDr. Miloslav Mazur, Ph.D., élen predstavenstva
dstavenstva
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PFiloha €. 2 Smlouvy — Vzor predavaciho protokolu

Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem: Slezské 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin

1o: 26834022

DIC:  CZ26834022

bankovni spojent: ) ey e Ay LWV ITI[ IOV

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 2788

(daie pronajimatel”)

Vitkovicka nemocnice a.s.
se sidlem: Ostrava — Vitkovice, Zalufanského 1192/15, psC 703 84
io: 60793201
DI¢;  CZ699000899
bankovni spojeni:

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 1050

(dale najemce”)

vyhotovuji dle odst. 5.3. smiouvy 0 najmu prostor slougicich k podnikéni uzaviené mezi pronajimatelem
a nagjemcem dne 1.12.2017 (déle ,Najemni smiouva“} tenio

2.

protokol o predani a pievzeti prostoru slouziciho k podnikani
(dale Protakol”)

Na zakladé Najemni smlouvy pronajme pronajimatel najemci nasleduijici prostor slouZici k podnikani
(dale ,PFedmét najmu”): mistnostmi &. 225, 226, nachazejicimi se v 2. NP Budovy &.p. 1176 na ulici
Caslavska v obci Bohumin.

Podpisem tohoto Protokolu piebira:

e klice ...
o klice ...
e Iite..
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3. Soutdst Pfedmétu ndjmu tvofi vybaveni, které je ndjemcem podpisem tohoto Protokolu rovnéz
pfebirano, a to konkrétné:

inventarni Cislo Ndézev Cena Datum zaFazeni

4, Najemce timto vyslovné prohia3uje, ¥e pfi prohlidce Pfedmétu ndjmu neshledal Zadné stavebni ani
ekologické & jiné zavady omezujici & brénici uZivanf a Ze Predmét ndjmu piebira do uZivani ve stavy,
v jakém se ke dni podpisu nachézi, s kterymito stavem souhlasi a nema proti nému Zadné namitky.

5.  Tento Protokol! je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, pfiemi pronajimatel a ndjemce ohdrii kazdy po
jednom vyhotoveni.

V Bohuminé dne V Ostravé-Vitkovicich dne
mkoﬁ m&stskou nemocni(ii, a.s. za Vitkovickou nemocnici a.s.

e
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PFiloha €. 3 Smiouvy

SPLATKOVY KALENDAR NAJEMNEHO na rok 2018

hankovni spojeni Pronajimatele:

e ey

s . . = Najemné
Mésic SS::::;ti V:;it;i?' zféigs DPH véc DPH | Celkem
movité
Leden 15.1. | 26834022 | © 0,- - | B
Unor 15.2. | 26834022 - | 0- - 1 B
Biezen 15.3. 26834022 - 0, - 1 -
Duben 15.4. 26834022 - 0, "~ -
Kvéten _15.5. 26834022 . Q,- "~ -]
Cerven 15.6. | 26834022 o 0, g N
Cervenec | 15.7. | 26834022 Lo 0. T T
Srpen 15.8. 126834022 | | 0, A R
Z4¥i 15.9. | 26834022 | | . 0, -1 L
Rijen 15.10. | 26834022 Lo 0, I R
Listopad 15.11. | 26834022 P 0, - i I
Prosinec 15.12. 26834022 loy, 0, P -
V Bohuming dne vV Os_travé—Vitkovicich dnJ2 7. 1. v
I I A S S — -
za Bohurin c;%éstskou nemocnici, 8.5, 7a Vitkovickou nemucnici, a.s.
1 edseda pfedstavenstva Mgr. Petr Zizka, ACCA, mistopiedseda predstavenstva
MUDr. Svdtopluk Némecek, MBA, clen MUDr. Miloslav Mazur, Ph.D., clen predstavenstva
piedstavenstva
14
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Pifloha €. 4 Smiouvy

PLATEBNI KALENDAR SLUZEB na rok 2018

bankovni spojeni Pronajimatele:

b R e LI P A P N

o Elektricka Vodnég, stoéné, . .. Internet, pevns -
h
Mésic . ?:tt;;:;i Vsar:::g;n energie sraskova voda Teplo UMid, odpad Osobni vyta linka Celkem
P Y Ziklad | DPH | Ziklad | DPH | zéklad | DPR | zakiad | OPH | zakiad | opH | zikiad | DPH
Leden 15.01, | 26834022 - 60 |
Unor 15.02. | 26834022 ) 50 |
Biezen 15.03. | 26834022 30|
Duben 15.04. | 26834022 i |
Kvéten 15.05. | 26834022 | 0
Cerven 15.06. | 26834022 0|
Cervenec | 15.07. | 26834022 0 |
Srpen 15.08. 26834022 0 |
Zif 15.00. | 26834022 D |
Rijen 15.10. 26834022 |
Listopad 15.11. 26834022 3|
Prosinec | 15.12. | 26834022 L i o o 4 oems | eene o ewws | 4~ | 1390,60
V Bohuminé dne V Ostravé-Vitkovicich dn7/ 2711, 67
rod
—~ IS M | 4 ' e
za Bohy i méstskou nemocnici, a.s. za Vitkovickou né‘nocnici, a.s.
igor BruZl, gfedseda pfedstavenstva Mgr. Petr Zifka, ACCA, mistopfedseda pfedstavenstva
MUDr. Svgtopluk Némecek, MBA, &len MUDr. Miloslav Mazur, Ph.D., €len pfedstavenstva

pfedstavenstva
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