Ev.&.{le : 3%3-L041- 131300
cj Mle : 115733 2017

Smlouva o najmu nebytovych prostor .
uzaviena v souladu s § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani
v pravnich vztazich

Cesksa republika - Ministerstvo zem#délstvi , T&nov 17, 117 05
zastoupens Ing. Petrem Bauerem, Feditelem Zemé&dé€lské agentury a pozemkového
ufadu v Rokycanech

ICO: 020478
( déle jen pronajimatel )
a

Falcon, spol. s r.o., Rokycany, zastoupena panem Petrem Némcem

Clének 1. |

v‘a

Predmétem plnéni této smlouvy je prongjem nebytovych prostor v budové MZe CR
v Klostermannové ulici &.635/111. v Rokycanech. Pronajimatel je pfisluiny hospodafit
s majetkem stétu podle zikona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich.

Piislugnost hospodafit s majetkem statu vznikla na zdkladg zfizeni Uzemnfho odboru
MZe CR v Rokycanech dne 1.1.1994,

Nemovitost je zapsina v katastru nemovitosti u Katastralniho tifadu v Rokycanech na
LV & 335.

Cléanek II.

Pronajimatel pfenechiava touto smlouvou ndjemci v 1. patfe nebytove prostory — _
mistnosti ¢. 24 25, 26, 27,28 v uvedené budové o celkové vyméFe 96m? a sklad v suterénu o |
vyméte 20 m’ Pudorysny plén pfedmétu ndjmu tvoii ptilohu této smlouvy a je jeji nedilnou
soud4sti. Prostory se pfedavaji do uzivani za ucelem jejich vyuziti jako prostor kancelafskych.

Clinek IIL.

Nebytové prostory se pfenechdvaji do uzivani na dobu uréitou od 1.7.2006 do 30.6.2011.
(= doba nejdéle 5 let - § 27 odst. 2 zak. & 219/2000 Sb.)

Cléanek IV.

1) Vy¥e najemného za pronajaté prostory se sjedndva dohodou ve vysi 300 K&/1m® roéné, tj.
celkem za pronajatou plochu 28.800,- K&, za pronajaty sklad 165,- K&/1m? ro&ng, tj. celkem
3300 K¢.

2) N4jemné bude hrazeno ve &tvrtletnich splatkach pfevodem finanénich prostiedkid ve vysi
8025,- K¢ na Géet pronajimatele vidy do konce prvniho mésice prislu$ného kalendainiho
Stvrtletf vedeny u KB Plzei-mésto ¢.1.

3) Pronajimatel je oprdvnén zvysit najemné o miru inflace za pfedchozi kalendaini rok,
pfidemZ podkladem pro tuto upravu budou oficialni udaje zvefejnéné Ceskym statistickym

utfadem.



4) Pro pfipad novych nebo zvySenych datiovych, odvodovych nebo poplatkovych povinnosti
stanovenych nebo vyméfenych pronajimateli v souvislosti se spravou budovy ( napf. dafi
z nemovitosti ) je pronajimatel opravn&n zvysit sjednané ndjemné od 1. dne nasledujiciho
kalend4fniho Gtvrtleti o &astku odpovidajici poméru roéni vySe té€chto povinnosti a rozsahu
najemecem uZivanych ploch.

Clanek V.

Uhrada sluZeb, tj. Ustfednf vytdpeni, el.energie, tiklid spolednych prostor, vodné a
sto¥né, obsluha kotelny a odvoz odpadkl, poskytovanych v souvislosti suzivanim
nebytovych prostor, bude provedena fakturou, kde budou jednotlivé sluzby rozatovany podle
pfedem dohodnutych podminek.

Clianek VI.

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou je moZné ukongit pissmnou dohodou nebo vypovedi
jedné nebo druhé smluvni strany.Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a potind béZet od prvého dne
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni strané.

Vypovédni divody odpovidaji § 9 zdkona ¢. 116/1990 Sb.

Pronajimatel mitze vypovédét smlouvu také v p¥ipads, Ze nebytovy prostor bude Ministerstvo
zemé&d&lstvi potfebovat k plnéni dkold v ramei své plisobnosti nebo stanoven¢ho pfedmétu
&innosti ( za podminek stanovenych v § 27 odst. 1 a 2 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR
a jejim vystupovéni v pravnich vztazich ).

VII.

1) Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté nebytové prostory bude uZivat pro vlastni potfebu
odpovidajicim zptisobem, a to vylun& k &innosti sjednané ve smlouv€. NembZe je pfencchat
do podnajmu jinému subjektu bez souhlasu pronajimatele.

2) Néjemce je povinen udrZovat najaté prostory v takovém stavu, ktery odpovida béznému
opotfebeni. Za tim idelem je povinen na vlastni ndklady provadét b&zné idrZbové a opravne
prace. Témito pracemi se rozum{ zejména ( malovéni ), vyména Zérovek, oprava zamki ve

dvetich, oprava rozbitych oken a dal¥{ préce podobného charakteru.

3) Pokud se vyskytnou poruchy presahujicf moZnosti b&¢Zné udrzby a oprav, je najemce
povinen bez zbytetného odkladu prokazatelnym zpisobem oznamit pronajimateli tyto
poruchy a umoZnit jejich odstranéni, jinak najemce odpovidd za $kodu, ktera nespinénim
téchto povinnosti vznikne.

4) Pronajimatel je opravnén vstupovat do prostor uZivanych najemcem za trvani tohoto
smluvniho vztahu jen po pfedchozim v&asném upozomeni . Tento vstup md viak
pronajimatel vZdy, hrozi-li v4Zzna 8koda na majetku nebo zdravi osob, které se nachazeji
v pfedmétnych prostorach.

5) Néajemce odpovid4 pronajimateli za veskeré $kody, které mu zpusobi svou ¢innosti na
pronajatych prostorach.




Pronajimatel upozorfiuje ndjemce, e budova a majetek Ministerstva zem&dglstvi neni
pojistén. Z toho diivodu neodpovida Ministerstvo zem&dslstvi za Skody na majetku ndjemce,
které nastanou v jim uZivanych prostorach. :

6) Néjemce se zavazuje zajistit u svych zaméstnanct dodr¥ovéni obecné zavaznych pravnich
pfedpisti a vnitroresortnich predpist pronajimatele v oblasti ochrany a ostrahy majetku, PO,
BOZP, sjednanych provoznich pravidel a dale spolupiisobit pfi realizaci preventivnich
opatieni k zamezeni vzniku $kod na majetku.

7) Po skonfeni ndjmu zjakéhokoli divodu je ndjemce povinen protokolam& nebytové

prostory pronajimateli pfedat. Pfedand prostory musi odpovidat obvyklému opotiebeni
provozem ndjemce a musf byt vyklizeny.

Clének VIIL
1) Tato smlouva nabyva platnosti a (i¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

2) Tuto smlouvu Ize m&nit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zistupci
obou smluvnich stran.

3) Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kaZd4 ze smluvnich stran
obdrZi dva stejnopisy.

4) Smluvni strany prohladuji, 7 se se znénim smlouvy podrobné sezndmily a e ji na ditkaz
své svobodné , urdité viile a nikoli pod natlakem ni%e uvedeného dne, mésice a roku
podepisuji.

V Rokycanech dne 30.6.2006

Pronajimatel: Nijemce:




Dodatek é.1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor uzavienou mezi Ministerstvem zemédélstvi CR,
Tésnov 17, 117 05 Praha 1, zastoupenym Ing. Petrem Bauerem, feditelem Zeméedeélské agentury
a pozemkového ufadu v Rokycanech, nyni vedoucim oddéleni Agentury pro zemédélstvi a
venkov Rokycany

da
Falcon, spol. s r.o. Rokycany, IC 46886613, DIC CZ46886613, uzavienou dne 30.6.2006.

Vyse uvedena smlouva se méni v ¢lanku IV. takto:

Clanek IV.

Sjednana vy3e najemného za pronajaté prostory ve vy&i 300,- K&/I m” se na zakladé
piikazu ministra zemédélstvi ¢. 40/2008 navysuje o koeficient primérné meziroéni miry inflace
vyhlagovanym pro kazdy rok Ceskym statistickym tfadem. Za rok 2008 = 6,3 %, tj. celkem za
pronajatou plochu 96 m” 30614,- K& roéné, za pronajaty sklad 3508,- K¢, celkem 34122,- K¢.
Nijemné bude hrazeno ve ¢tvrtletnich splitkach vidy do konce prvniho mésice ve étvrtleti
prevodem finanénich prostredki ve vysi

8530,50 K&

Pokud byl jiz najem na L.&tvrtleti 2009 uhrazen, je mozZné vySe uvedené navyseni doplatit
s najmem na 1. ¢tvrtleti 2009.

Tento dodatek ¢. 1 nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvninu

stranami. Dodatek byl vyhotoven ve tfech stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi najemce
a dvé pronajimatel.

V Rokycanech dne 13.1.2009 v Rlueqnecr . 1% 14009



DODATEK ¢. 2

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 30. 6. 2006
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 13. 1. 2009,

uzavieny mezi smluvnimi stranami

1. Ceska republika - Ministerstvo zemédélstvi, Odbor krajska agentura pro
zemé&délstvi a venkov Plzefisky kraj, se sidlem v Plzni ,Nerudova ul. €. 35
zastoupena Ing. Zdeiikou Hauserovou, feditelkou KAZV Plzeiisky kraj
jako pronajimatel

2. Falkon spol. s r.o. Rokycany, se sidlem v Rokycanech, Klostermannova 635/11L,
zastoupena panem Petrem Némcem ,
jako najemce

L

Tento dodatek je uzaviran z diivodu, aby obsah smluvnich ujednini byl uveden do
souladu s Pitkazem €& 40/2008 ministra zemé&délstvi ze dne 17. 12. 2008 &.j. 47129/2008-
10000.V souladu s pifikazem ministra zem&dglstvi ¢. 37/2008 ze dne 16. 12. 2008 ¢j.
45737/2008-11130 se zmé&fuje i oznadeni pronajimatele Z uvedenych divodd se castnici
smlouvy dohodli na nasledujicich Gpravach textu shora oznacené najemni smlouvy.

I1.

1. V ¢lanku VL najemni smlouvy se vypousti text tfettho odstavce shora a nahrazuje se
novym textem ve znéni:

,»3) Pronajimatel si vyhrazuje pravo od smlouvy odstoupit v pFipadé, Ze pronajimateli
vznikne poti¥eba vyuZit pronajaté nebytové prostory k plnéni funkei statu nebo jinych
tikold v ramci stanovené piusobnosti nebo predmétu ¢innosti. Pro takovy pripad se
sjednava vypovédni lhita v délce 3 mésice od data dorudeni oznimeni o odstoupeni od
smlouvy.*

2.V ¢lanku VI. se pod text odstavee 3) vlada novy odstavec 4) v nasledujicim znéni:
,Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pFipadé, Ze najemce Fadné neplni své
povinnosti, zejména neplati véas ndjemné a poskytnuté sluzby spojené s najmem
nebytovych prostor. Pro takovy pfipad se sjednava vypovédni Thita v délce 3 mésice od
data dorudeni oznameni o odstoupeni od smlouvy.*



3. V ¢&lanku VIL. se text odstavce ¢. 7) nové oznacuje jako odstavec €. 8) a mezi odstavec €. 6)
a odstavec ¢. 8) se vlada novy odstavec €. 7) v nasledujicim znéni:

»Ndjemce se zavazuje, Ze nebude zpracovavat ani §iFit ¢ jinak preddvat neveiejné
informace z oblasti pfedmétu ¢innosti pronajimatele, se kterymi se v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor v budové organiza¢ni slozky ustfedniho orginu statni
spravy, p¥ipadné seznimi. V opaéném pripadé si je védom nepfFiznivych pravnich
nasledku pro ného z takové ¢innosti plynoucich.*

II1.

) Tento dodatek je platné uzavien dnem podpisu zastupc obou smluvnich stran.
Uc¢innosti dodatek nabyva dnem 1. dubna 2009.

IV.

Tento dodatek je vyhotoven na dvou tiskovych stranich a ve Ctyfech stejnopisech,
z nichZ kazdy z u¢astniki obdrzi dvé vyhotoveni.

V.

Ta ustanoveni nijemni smlouvy, kterd nejsou timto dodatkem dotéena, zdstavaji i nadale
v platnosti.

V Plzni dne: 16. 3. 2009 V Rokycanech dne:



DODATEK . 3
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 30. 6. 2008
ve znéni dodatku &. 1 ze dne 7. 2. 2009 a dodatku ¢. 2 ze dne 16.3.2009,

uzavieny mezi smluvnimi stranami

1. Ceska republika - Ministerstvo zemédélstvi, Odbor krajska agentura pro
zemé&délstvi a venkov Plzeiisky kraj, se sidlem v Plzni ,Nerudova ul. &. 35
zastoupena Ing. Zderikou Hauserovou, feditelkou KAZV Plzerisky kraj
jako pronajimatel

2. Falcon, spol. s r.o., se sidlem v Rokycanech, Klostermannova 635,
zastoupena panem Petrem Némcem
jako pronajimatel

I
Predmeét dodatku

1. Pfedmétem tohoto dodatku je ujedndni smluvnich stran o vypusténi textu ¢lanku I11.
najemni smlouvy a nahrazeni novym textem ve znéni:

,,Clanek ITL
Nebytové prostory se najemci pienechavaji do uzivani na dobu uréitou od 1.7.2011 do
30.6.2019 (§ 27 odst. 2 zakona &. 219/2000 Sb.)*

II.
Dal3i a zdvérefna ujednani

1. Tento dodatek nabyva ucinnosti dne 1.7.2011.

2. Ta ujednani smlouvy o najmu nebytovych prostor, ve znéni uzavienych dodatki k ni, ktera
nejsou timto dodatkem dotéena, ziistavaji i nadéle v platnosti.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdy z i¢astnikti obdrzi dve
vyhotoveni.

Iad s
V Plzni dne 29.6.2011 V Rokycanech dne: . 6. %2277




Ev.¢. MZe : 333-2011-1313003/4
Ev. & SPU :

g? M2e: MSH4L [L011
Dodatek ¢. 4

ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor uzavicené dne 30.6.2006
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 4.7.2003, dodatku &. 2 ze dne 16.3.2009

a dodatku ¢&. 3 ze dne 30.6.2011 (ddle jen smlouva),
(ddle jen dodatek)

uzavieny mezi stranami:

Ministerstvo zemédélstvi
se sidlem : TéSnov 65/17, 117 05 Praha 1
IC: 00020478
DIC: CZ 00020478
Zastoupené : Ing. Jitim Slachtou, feditelem odboru vnitini spravy
osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich

Bankovni spojeni: CNB Praha 1
Cislo tétu pro thradu ndgjemného : -
Cislo ugtu:
Kontaktni osoba: Marie Pflégrova, odborny referent odboru vnitini spravy
Se sidlem : Klostermannova 635/1I1, 337 01 Rokycany
Tela: cun
Fax:_ .. .- ...
E-mail - - .
Fakturaé¢ni adresa: Ministerstvo zemeédelstvi

Oddgleni regionalni spravy budov

Klostermannova 635, 337 01 Rokycany
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

FALCON - ROKYCANY s.r.o.

se sidlem : Rokycany, Klostermannova 635/111, PSC 337 01
IC: 46886613

DIC: CZ46886613

Zastoupena : Petrem Némcem, jednatelem

Bankovni spojeni: £ MONEY BANK ROKyCANY
Cislo uétu ; e - X

(dale jen ,,najemce*).

Clinek L.

S aéinnosti od 1.1.2014 se v &lanku IV. smlouvy odstavce 1) a 2) rusi a nahrazuji novym
Znénim:

1) Najemné za pronajaté prostory ¢ini celkem 37 320,00 K¢ rocné, tj. 9330,00 K¢
ctvrtletné.

2) Najemné bude hrazeno ve &tvrtletnich splétkach pfevodem finan¢nich prostiedkd na
et pronajimatele vzdy do konce prvniho mésice piislusného kalendainiho &tvrtleti.
Pokud bude splatka za L. &tvrtleti roku 2014 uhrazena pfed podpisem tohoto dodatku,
uhradi najemce rozdil se splatkou najemného na II. Etvrtleti.
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Ev.c. MZe : 333-2011-1313003/4
Ev. ¢. SPU :

Clinek II.
S ucinnosti od 1.1.2014 se &lanek V. smlouvy rusi a nahrazuji novym znénim:

Najemce se bude podilet na uhradé nakladi za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
podilem danym uzivanou plochou k celkové podlahové plose nebytovych prostor budovy.

Clanek IIL

Ostatni ustanoveni zapisu zlstavaji beze zmén. Tento dodatek ¢. 4 nabyva platnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami. Dodatek ¢. 4 je vyhotoven ve tiech vyhotovenich,
pficem? jedno vyhotoveni obdrzi najemce a dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

V Prazedne 19 17 7074 V Rokycanech dne
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