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C.j.:OBNP3/71/2014/1 841/Svob.,
2014/00446/OBNP-ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICICH
K BYDLENi NA DOBU NEURCITOU

L.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:

Méstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havli¢kovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem PhDr. Matéjem Stropnickym
zastupcem starosty méstské ¢asti Praha 3

(ddle jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

Nazev Pecovatelska sluzba Praha 3 5

se sidlem Praha 3, Rohacova 26/268, PSC 130 00
IC 708 92 326

zastoupena PhDr. Janem Ritzem - Radlinskym

rodné éislo: 521125/322

bytem Praha 7, Letohradska 667/42, PSC 170 00

(ddle jen ndjemce)

uzavieli dneSniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89 /2012 Sb. (ob¢ansky
zakonik) tuto smlouvu:



IL.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pienechat do
najmu prostory neslouzici k bydleni v domé €. p. 1841 v Praze 3, k. 0. Zizkov,

ul. Krasova 4 a touto
smlouvou pronajima ndjemci v 1. nadzemnim podlaZzi uvedeného domu:

WC 2,94 m’ pridelna 17,74 m? stiedisko hygieny 21,94 m?’, pedsiii 3,71 m’
kancelai 19,25 m?, WC 2,88 m, WC 2,88 m?, kanceli¥ 19,64 m?, predsiii 2,67 m’,

tj. prostory o celkové vymeéte 93,65 m’.

2) Situacni plan s pfesnym vyznacenim plochy vySe uvedenych prostor je uveden v piiloze €.1
této smlouvy.

111.
Ucel najmu

1) Pronajimatel prenechava ndjemci do- uzivani vyse uvedené prostory, které neslouzi
k bydleni ani podnikani, za G¢elem - pro potFeby pecovatelské sluzby

2) Ngjemce je povinen zprovoznit predmétné prostory kdanému ucelu nejpozdéji

do 31. 5. 2014.
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem k vypovédi smlouvy s vypovédni

dobou jeden mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne meésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd dorucena.

IV.
Doba najmu

Néjem se sjedndva s G€innosti od 1. dubna 2014 na dobu neurcitou.

V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné Cini 650 K& za 1 m” roéné,
tj. celkem ro¢né 60.873 K¢,
€] MESIENE conusnmusnion 5.072 Ké.



2) Najemné bude najemce platit na Gcet Méstské ¢asti Praha 3, k némuz ma dispoziéni pravo
spravee, t.].
Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., OlSanska 7, Praha 3 (dale jen spravce).

Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
Cislo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 2184107911

3) Ndajemné bude najemce platit mésicng€, a to nejpozdeji do posledniho dne prisluiného
meésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislund castka pfipsana na ucet
pronajimatele.

4) V ptipadé, Ze meziroéni mira inflace za mésic prosinec v béZzném kalendainim roce
pfesahne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nasledujiciho kalendainiho roku
vy$i nagjemného o tuto inflaci. Pfi vypoc¢tu zvySeni ndjemného bude pronajimatel vychazet
z indexu spotiebitelskych cen vyjadiujictho meziro¢ni miru inflace a vyhlasovaného
Ceskym statistickym tfadem.

Pronajimatel neprodlené pisemné oznami valorizovanou vy$i najemného nijemci a to
nejpozdéji do 31. 3. kalendafniho roku, v némz bude ndjemné valorizovano.

5) V ndgjemném nejsou zahrnuty Ghrady za sluzby spojené s uzivanim téchto prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani najemniho vztahu plnéni
spojena s uzivanim pronajatych prostor (dale jen sluzby) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou soucéasti této smlouvy a tvofi ptilohu ¢. 2
této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit za poskytované sluzby uhrady formou mésicnich zéloh, a to ve
vysi 2.480 K¢, které jsou splatné spoleéné s ndjemnym nejpozdéji do posledniho dne
ptisludného mésice za stejnych podminek jako ndjemné, na stejny Gcet. Dnem zaplaceni se
rozumi den, kdy byla piislusna ¢astka pfipsana na tcet pronajimatele.

3) Vylétovani skuteéné vyse nakladi na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zak. ¢. 67/2013 Sb. vzdy za z(c¢tovaci obdobi a vyuétovani
doruci najemci do ¢tyf mésict od skonceni zuctovaciho obdobi. Nedoplatky a pieplatky ze
zuctovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po zGétovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalohy podle skuteénych nakladi na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni nové vyse zalohy najemci.

5) V piipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného nélezi pronajimateli aroky z prodleni ve
vysi stanovené vladnim nafizenim ¢. 351/2013 Sb. Pii prodleni s placenim thrad za sluzby
je najemce povinen zaplatit poplatky z prodleni dle § 13 odst. 2 zak. ¢. 67/2013 Sb..



6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢i thrad za sluzby po dobu delsi nez 1 mésic je pro
pronajimatele diivodem pro vypovéd’ této najemni smlouvy s 1 mésiéni vypovédni dobou,
kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena.

VIL
Podminky najmu

1) N4jemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pronajimanych prostor, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému tGéelu a v tomto stavu tyto prostory prejima.
Stav ptejimanych prostor je popsan v protokole o ptedani a prevzeti prostor, ktery tvoii
ptilohu €. 3, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) N4gjemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrzovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamku v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soucastek zafizovacich piredmétd, napf. opravy
vodovodnich kohoutktl a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni Gpravy
povinni sami hradit ndjemci byta.

Nijemce je taktéZ povinen zajist'ovat na vlastni naklady tklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanalizagnich stoupa¢ek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpiisobena poru$enim pravni povinnosti najemce.

4) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v ¢l. VII odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfimétené lhuté
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude pitihlizet k opravnénym zajmim
najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZzovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Néjemce odpovidd za pripadné Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost prislusnych oprav a za skody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.

6) Ndjemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpe¢nostni, pozarni, hygienické,
ekologické a provozni pfedpisy, pfipadn¢ pokyny pronajimatele ohledné
uzamykdni a ostrahy budovy. Pokud by ndjemce uzival prostory zpisobem definovanym §
2228 odst. 1 obéanského zakoniku, kdy je nad miru pfiméfenou okolnostem poskozuyje,
ma pronajimatel po predchozi vystraze pravo ukoncit ndjem bez vypovédni doby s tim, Ze
najem skon¢i uplynutim posledniho dne mésice, v némz byla vypovéd’ dorucena.

7) Najemce je opravnén uZzivat pronajaté prostory pouze k Gcelu sjednanému v ¢lL. 1II odst. 1
této smlouvy. PoruSeni tohoto ujedndni ndjemcem je pro pronajimatele duvodem k
vypovédi této smlouvy s vypoveédni dobou jeden mésic, ktera skonéi uplynutim posledniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.



8) Najemce je opravnén dle pokyn pronajimatele umistit na své naklady na pronajatych
prostorach vhodné oznaceni, je-li ho tfeba k vykonu ¢innosti ndjemce pro sjednany ucel
nagjmu. Ve spole¢nych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu tak
muze uéinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9) Pfipadné stavebni Gpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢&i jiné upravy je
najemce opravnén provadét pouze na zadkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto ptipadné Upravy provede ndjemce na svij naklad.
Néjemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umozZnény pouze takoveé
stavebni ¢i jiné upravy, které jsou nezbytné pro sjednany Gcel najmu.

10) Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory ani jejich ¢ast jiné osobé do
podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez
predchoziho pisemného povoleni pronajimatele prostory spoluuZivat s jinymi subjekty.
PoruSeni a obchazeni tohoto zakazu je diivodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem
s vypovédni dobou jeden mésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne meésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruéena.

11) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz ¢l. V. odst. 2). Spravce
vykonavad prava a povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou prostor neslouZicich
bydleni, proto se ndjemce bude po dobu nijemniho poméru ve vécech souvisejicich se
spravou predmétu naymu (v€etné vraceni pfedmétu najmu) obracet konkrétné na:

Spravu majetkového portfolia Praha 3 a.s., Olsanska 7, Praha 3,
domovni spravu ¢. 2
adresa OlSanska 7, Praha 3.

12) V den skonceni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené prostory je ndjemce povinen piedat protokolarng
prostiednictvim spravce uvedeného v ¢l. VII. odst. 11.

VIII.
Ukon¢eni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypoveédi:

a) pisemnou vypovédi jednou ze stran bez uvedeni divodu s 3 mési¢ni vypovédni dobou
s tim, Ze n4jem skonéi uplynutim posledniho dne 3. kalendainiho mésice nasledujiciho po
mesici, v némz byla vypoveéd’ druhé strané doruc¢ena

b) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v ¢l. III. odst. 2, ¢l. VI. odst. 6, ¢l
VII odst. 7 a 10 této smlouvy s tim, Ze vypovédni doba €ini v téchto pfipadech jeden mésic
a konéi uplynutim posledniho dne mésice néasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd
doruéena



¢) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce danou druhé strané bez vypovédni doby
dle § 2232 obcéanského zakoniku pro porusovani povinnosti zvlast' zavaznym zpusobem,
kdy je druhé strané plisobena zna¢na ijma, s tim, Ze najem kon¢i uplynutim posledniho dne
mesice, v némz byla vypovéd’ dorucena.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a u¢innosti dnem uvedenym v ¢l.
V. této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb. (ob¢ansky zakonik).

3) Veskeré dopliiky nebo zmeény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatku k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V piipadé, Ze dojde ke zméné
adresy k doru¢ovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu neprodlené pisemné
oznamit druhé smluvni strané.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tii
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni,

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.
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Méstska ¢ast Praha 3 1.2.:2003
PD-006-02/8
HavliCkovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3, IC 00063517
zastoupena firmou
Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.
¢len holdingu Méstské ¢asti Praha 3
Olsanska 2666/7, 130 00 Praha 3
VYPOCT O VY LIST nebytovych prostor
I. Zakladni udaje
Dim ¢p.: 1841 ulice: Krasova 4
C.nj. jedn.: 79 | & ndjemce: 11 __|Variabilni symbol: 2184107911
Najemce:  Peéovatelska sluzba Praha 3 ICO: 70892326
Adresa: Rohac¢ova 26/268 |, 130 00 Praha 3 DIC:
Telefon: 271 775 851 ¢. uctu:
Doba najmu s uginnosti od: 1.4.2014 na dobu neurgitou kéd banky:
Il. Udaje o nebytovych prostorech
Adresa: Krasova 4/1841, 130 000 Praha 3 Plvodni urgeni:
Poloha v domé: 1. podlazi Prim.pocet osob: 1 |Zpﬂsob vyuziti: kancelarské
Koupelna ano WC 3x Vytapéni: ustfedni
lll. Druh a rozméry mistnosti a vypoéet roéniho najemného
Mistnosti - pocet: 9 Podlahové plocha Najemné
podlazi|zptisob vyuZiti cela koef, UT| pfepog. m? pro ngj. sazbam?| ro&ni najem
kancelar 19,25 1,2 23,10 19,25 650 12 513 K&
kancelar 19,64 1,2 23,57 19,64 650 12 766 K&
pfedsin 2,67 0,2 0,53 2,67 650 1736 K&
WC 2,88 1 2,88 2,88 650 1872 K&
pfedsin 3.7 0,2 0,74 3,71 650 2412 Ke
WC 2,88 1 2,88 2,88 650 1872 Ke
1 |stfedisko hygieny 21,94 1 21,94 21,94 650 14 261 K&
1 |wcC 2,94 1 2,94 2,94 650 1911 K&
1 pradelna 17,74 1 17,74 17,74 650 11 831 K&
Celken) 63,65 96,32 9365 | 60 873 K|
Roéni najem: 60 873 K¢
IV. mésicné najem a zalohy na sluzby
Najem | Vybaveni Uklid Vytah urt Voda STA Popelnice| El.na dim| Kominy Jiné
5072 0 40 0] 1800 600 0 0 40 0 0

Predpis celkem: 7 552,00 K&

v Piaze it 3182014 Spriva majetkovsého portfolia
Praha/3 A.s. @
Divize sprovy demovitosti
Néjemce: Sprévce: Domovni spravad. 'z ubecni domy
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Tisk byl proveden programem CSC Diogenes od firmy Computer Systems Consulting © 1998-2000 Tisk proveden31.3.2014 15:51:20




———
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Protokol o pfedani a pfevzeti prostoru neslouziciho k bydleni
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Padle § 43 zakana o klavaim meste Praze potvrzuji svim podgisem,
7e byly spinény poomiasy pro piatost lohole praviihc Granu.
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