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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU podle zdkona &. 116/ 1990 Sb.

L
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Méstska ¢ast Praha 3. Havlickovo nam. 9, Praha 3.
zastoupend panem Milanem Ceskym.
starostou Mestske ¢asti Praha 3
,

(ddle jen pronajimatel)

a

2) Nijemce:

Ndzev firmv, PeCovatelskd sluzba Praba 3

' Rohacova 26/268,Praha 3
SC STl s v sommmmmmresnman co i i SR (T S A D S SR A S Y
dle Zfizovaci listiny MC Praha 3 - Usneseni ¢. 235 ze dne 2.1.2001

(0] 70892326

zastoupena Xeditelem

.......................................

BB, oo cinis iai Praha. 7.Letohradska. 667/42............... tel ZL7IBBEL....c.on
22721539

rodné &islo ...... SZ1YII5/338. ...

bankovni spojeni...Ce@5kd SPOEAitelna @ :Sx-.........cccccceviviveeeiiniiiiinieneenn,

&islo Gétu............ 2000782339/0800........... BIC. issanisim T TRV ——

(dale jen ndjemce)

uzavieli dnedniho dne tuto smlouvu:



II.
Predmét smlouvy

[) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. meésta Prahy ze dne 18.6.1991 v platném znéni

je opravnén pienechat  do ndjmu  nebytové prostory vdomé ¢&.p. 1841

< (P e et B Dav bR a  touto  smlouvou  pronajima
ndjemci...T1l:podlaziz: jidelna - 96,86 m2, '%cwc .. predsinkou=7,85 m2,
.,........‘.................................‘.vstup..:.‘.23...71...m2,..,v§de.j...j.idel..m...l.é,ae..mz.....
e MMy VArna nadobi - 18,40 m2, skladek-l.21 m2
................................................................... s ARRRTRRTERIE . |

2) Situaéni plan s pfesnym vvznacenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v ptiloze ¢.1
této smlouvy.

[l
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani vySe uvedené nebyvtové prostory pro
provozovani...jidelny,. . umyvarny. niddobi.a.vydejny. jidel... ...

Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd' této najemni
smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena.

IV.
Doba najmu

1) Najem se sjednava s (¢innosti od..........: 1.7-2002 ... a to na dobu neuréitou.

[§)



V.
Najemné

1) Ndjemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Nijemng Sintu.. 630, 7= Kézalm® rocne
. celkem rofng, ... 9B 418050 cvnssnains K&

. v - 27-120 I v
). celkem €IV riletne. o nmmavsmsnsmmarsns K¢,

2) Ngjemné bude ndjemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na ucet Méstské Casti
Praha 3. k némuz ma dispozi¢ni pravo spravcee, t.].
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na vrcholu 25, Praha 3 (ddle jen spravce).
Adresa banky: Ceska spotitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
¢islo Gétu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni svmbol: ... 184127811 . .

Nijemné bude ndjemce platit &tvrtletné, a to nejpozdéji do posledniho dne prvého mésice
piislusného ctvrtleti. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla prislusna ¢astka pfipsana na
acet pronajmmatele.

-

4) Pronajimatel upravi kazdoro¢né k 1.dubnu prislusného kalendafniho roku vysi najemného
v zavislosti na vvsi inflace v pfedchozim kalendafnim roce. Pfi vypoctu zvySeni najemného
bude pronajimatel vychazet z indexu spotiebitelskych cen. vyjadtujiciho rocni miru intlace
a vvhlasovaného Ceskym statistickym afadem. Pronajimatel neprodlené pisemné oznami
upravenou vv$i ndgjemného najemci.

V najemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uZivanim najatych nebytovych
prostor.

h
~

VL

-

Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat nijemci po dobu trvani najemniho vztahu sluzby
spojené suzivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvofi pfilohu €.2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit thrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou &tvrtletnich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne prvého

mésice prisluiného Gtvrtleti ve vy$i..12:390,7. K¢ za stejnych podminek jako najemné,
na stejny G¢et. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele. Zaloha je vypoétena v souladu s platnymi cenami a provadécimi predpisy.
Nédjemce bude pronajimateli hradit skute¢né naklady na poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor.



n
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victovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi pfedpisy vzdy
J0 ti mésict po uplynuti zuétovaciho obdobi. nejpozdeji viak do 30.6. nasledujiciho roku.
Nedoplatky ze zG¢tovani zdloh na sluzby jsou splatné do 15 dna ode dne doruceni
piislusného vyuctovani nijemei.

Pronajimatel md pravo upravovat vysi zalohy podle skute¢nych nékladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebe v piipadé zvyieni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne ¢tvrtleti nasledujiciho po doruceni ozndmeni 0 zméné najemci.

V piipadeé prodleni ndjemee s placenim ndjemného a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli uroky z prodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznym pravnim
predpisem.

Prodleni se zaplacenim nijemného &i uhrad za sluzby je pro pronajimatele didvodem pro
vypoved této ndjemni smlouvy s vypovédni lhtou jeden mésic. kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved' dorucena.

VIL.
Podminky najmu

Najemce prohlasuje. Ze se podrobné sezniamil se stavem najimanych prostor. shledal je
vyvhovujici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory pfejima.

Stav piejimanych prostor je popsian v protokole o predani a prevzeti nebytovych prostor.
ktery tvofi prilohu €.3. jez je nedilnou soucasti této smlouvy.

Ndjemee je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrzovéanim najatych
prostor. tj. zejména malovdni a tapetovani veetné souvisejicich oprav omitek. drobné
opravy najatych prostor. zasklivani oken. opravy a vymeény zdmkua v najatych prostorach,
opravy kovini. drobné opravy a vymény soucdstek zafizovacich pfedmétd, napf. opravy
vodovodnich kohoutkt a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit najemci byti.

Najemce je taktéZ povinen zajist'ovat na vlastni naklady uklid najatych prostor.

Opravy rozvodl UT. vodovodnich a kanalizaénich stoupacek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpisobena porusenim pravni povinnosti nijemce.

4) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli jakékoliv zavady

vyzadujici provedeni oprav uvedenych véELVIL odst3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou souc¢innost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfiméfené lhite
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude piihliZet k opravnénym zajmim
najemce. Najemce je povinen snadet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na ndjemném.

5) Najemce odpovida za ptipadné $kody zplsobené porudenim jeho povinnosti oznamit bez

zbyte&ného odkladu pronajimateli nutnost pfislusnych oprav a za Skody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovéni najatych prostor.



, Ndgjemcee je povinen dodrzovat veskeré platné bezpecnostni. pozami, hvgienické
a ekologicke predpisy. pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele. tvkajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technicka zafizeni (vCetné rozvodu az k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnvm predepsanym  kontrolam. zkouskam. revizim.
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pedpisy a technickymi normami. Na
vizadani prongjimatele je ndjemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadent teehto ¢innost. Ngjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statntho odborneho dozoru pronajimateli z divodu poruseni vyse uvedenych povinnosti
najemeen.

Taktéz je ngjemce povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V pfipadé. ze v dusledku ¢innosti ndjemce dojde k znecisténi pfilehlého chodniku
¢i komunikace. chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znedisténi bezodkladné
na svuj naklad odklidit.
Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je duvodem pro vypovéd' této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mesic. ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd doruéena.
7y Njemcee odpovida v najatveh prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostredky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzidani pronajimatele
Je najemee povinen predlozit dokumentaci pozarmi ochrany dle ¢innosti vvkondvané
v nebytovém prostoru.
Osoba povefend pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrzovani poZarnich predpisi
v najatych prostorach.  Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho pozarniho dozoru z duvodu poruseni povinnosti ndjemcem.
Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 7 této smlouvy ndjemcem
Je duvodem pro vypovéd' této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mesic. ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena.

—

8) Ndjemce je oprdvnén uzivat najaté prostory pouze k Géelu stanovenému v této smlouvé.
Poruseni této povinnosti ndjemcem je divodem pro vypovéd této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhatou jeden mésic, kterd kongi uplynutim posledniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' doruéena.

9) Ndjemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutnad ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvéani najmu udrzovat) a
zabezpecit odpovidajicim zplsobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Najemce je opravnén dle pokyn( pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostordch vhodné oznaceni své provozovny. Ve spole¢nych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak mize uéinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pripadné stavebni Gpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢&i jiné pravy je
nijemce opravnén provadét pouze na zaklad¢ piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a




avilenou pronajimatelem. Tyvto pipadné upravy provede ndjemce na svij naklad.
/djemce bere na védomi. Ze mu mohou byt pronajimatelem umozZnény pouze takove
stavebni & jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany tcel naymu.

12) Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé ndjemci na piistrojich a zafizenich, v¢etné
programového vybaveni pocitaéll v dusledku poruch v dodavee elektrické energie. prepét
apod. a ncodpovida ani za jiné Skody vzniklé ndjemet v dasledku docasnych vypadki
el. energie. piivodu & odvodu vody. preruseni telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemce neni opravnén pfenechat najaté prostory ani jejich &ast jiné pravnicke i fyzické
osobé do podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. ani neni opravnén
bez ptedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty. napf. na zdkladé smlouvy o sdruzeni. Porudeni a obchazeni tohoto zakazu je
duvodem pro vypovéd' této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhatou jeden
meésic. ktera konci uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

14) Najemce bere timto na védomi, Ze neni oprivnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty. '

15) Spravu celého objektu vikondva za pronajimatele spravee (viz ¢l V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravee.
4 proto se najemee bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
predmétu ndjmu (véetnd vraceni predmétu najmu) obracet na nej. konkrétné na

Sprivu komunilniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,
domovni sprivu ¢.2,
adresa Blahoslavova 4, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skongeni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s prihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené nebytové prostory musi predat nijemce protokolamne
pronajimateli resp. spravci (uvedenému v €LVIL odst. 15).

VIIL
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo ndjemce bez uvedeni divodu s tim, Ze vypovédni
lhata &ini tF mésice a poita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypoveédi.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v eLIIL odst.2, EL.VIL odst.6,
¢LVIL odst.6, 7, 8 a odst.13.




IX.
Sankce prFi poruSeni povinnosti nijemce

1) Nezaplau-li najemee ndjemné ¢ uhradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich
ctvrtletnich obdobich. je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vvsi 0.5%
z dluzne &astky za kazdy den prodleni.

2) Pokud ndjemce v den ukonéeni ndjemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepfeda najaté
prostory. ma pronajimatel pravo poZadovat smluvni pokutu ve vysi €tvriletni splatky
ndajemného a to za kazdy 1 zapocaty kalendafni mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 ¢l [X. se sjedndvaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich predpist s tim. Ze pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklé v dusledku
prodleni ddjemce. jejiz vyse neni limitovana vysi smluvni pokuty.

X.
Zavérecna ustanoveni
1) Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
wvedenym v ¢l IV, odst ] této smlouvy.
2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran

ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskerd dopliky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatku k této smlouvé. podepsanych smluvnimi stranami..

4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech. kazdy s platnosti origindlu, z nichz
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohladuji. ze si tuto smiouvu pred jejim podpisem ptedetly, jejimu obsahu v
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na dikaz toho ptipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

6) Podpisem této NS se rusi NS ¢j. 520/95/1841/95N17 ze dne 6.11.1995
a dodatek k NS ¢. 1 ¢j. OBNP3/284/01/Kri ze dne 8.8.2001

7 Al, DA s
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PECOVATELSKA SLUZBA
PRAHA 3

13000 Praha 3, Rohécova 26/ 268
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pronajimatel najemce




Protokol o predani a prevzeti nebytového prostoru

filoha smiouvy 0 najmu NP
/

cﬁg v domé &p // ((7 &.0 (// ulice-namésti [ 1LA NIZ

misto 'F’r)/ﬂ M/} "> néjemce nebytoveho prostoru PEL LV TELS 1(4\ S(: v ‘?‘.‘ﬁ—"ﬂ Pr
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NPjev 7 podlazi, sklada se zkuchyne RS mlstnostl

A% vSTURNG S TR

predsiné, ~ komory,  spiZe, __koupelny, .3_1‘_ we,
balkond, sklepd, dilez ;f S AT D

s timto vybavenim a zafizenim:

A. Celkovy stav

Vybaveni a zarizeni Popis a stav
1. Elektrické vedeni (kdejak, | 970y -
stav,podet vypinagl,zasuvek, | = P Cay
umisténi elektromé&ru, atd.) il _ ]
Cl&e I —CheO A
2. Topeni (vSeobecny stav) ’
-~ Lfifﬂ .
3. Plynovod (kdejakpocet | A
kohout( atd.)
T Y S

4. Vodovod (kde,jak, pocet | -—L‘UC ¢ !5&7 W}/)p’ﬂ/_l; JWTL bJ&[ ]
kohoutl atd.)
5. Zasklenioken (veobecny | Dy E{IZ/CC/’ ] -
stav, poSkozeni, kde, jak) ]
6. Natéry oken - - .

dvefi B CPLSY Nen " o

podlah | - o

stén
7. Obklady stén (kde, jak) - B -

= 22/1447 03k =

e L/‘-]—]) J7 04 l,/-'/‘?j/?n/kz)

8. Rolety, Zaluzie (stav,
poCet, umisténi)

9. Ostatni (zvonky, domaci :_ 7—7@ ’ _/ _ ]
telefon a jiné: stav, druh, ] /

umisténi, pocet '

10. Sklepy (osvétlovaci télesa | 7 /

zaskleni oken, déleni, dverfe 7 P

ajiné




B.. Specificky popis pocet popis a stav
kuchyné :

kamna, radiatory
sporak
osvétlovaci télesa
myci diez
vylevka
kuchyriské linka
vestavéng skfir
podlaha

Provozni mistnosti-kaftetare A ]
kampa - radiatory  Sw |
Dxa

osvétlovaci télesa P
podlaha v

koupelna
kamna-radiator
osvétlovaci télesa
vana

umyvad|a

sprchy

ohfiva¢ vody
ohfivaé vzduchu

wWC AR
klozetové zafizeni

Osta PR ECAPADRE YTE D ey e
podlahy( kde, jaké) - = 7__/7 T / 7

Predani kli¢q - — od domu od‘ﬁP/od vytahu ostatnich celkem —

Pred podepsanim tohoto protokolu byl ndjemce upozornén na Svou povinnost, dodrzovat pfislusna
smluvni ustanoveni, zejména "podminky najmu " dle bodu 8 Vi smlouvy (u garazi VI).
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Fodiz 8 A8 28honn ¢ hiavnim mastd Praze potvrzuji svym podpisein, L i,
=2'nfay padminky pro platnost tohoto pravniho Ckonu.
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