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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
'NA DOBU NEURCITOU podle zikona & 116 /1990 Sb.

I.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Méstska €ast Prahadd, Havli¢kovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Milanem Ceskym,

starostou Méstské ¢asti Praha 3

(dale jen pronajimatel)

2) Najemce:

Pelovatelska sluzba Praha 3
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(dale jen najemce)

uzavieli dnesniho dne tuto smlouvu:



IL.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pfenechat do

néjmu nebytové prostory v domé &p...268..... k.u.2iZkov-Praha 3y ul. Rohdlova 24-26

~

o . .. . 1, podlazi: predsin
a touto smlouvou pronajima najemci............. | e S 8 JPP5’4m2' ........

WC 1,1 m2, koupelna 4,4 m2, chodba 12,0 m2, pokoj 16,2 m2,

2) Situacni plan s pfesnym vyznalenim plochy vy3e uvedenych prostor je uveden v piiloze &.1
této smlouvy.

I1I.
Ucel najmu

1) Pronajimatel pfenechavd ndjemci do uzivani vy3e uvedené nebytové prostory pro
prechodny pobyt
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Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd této najemni
smlouvy s vypovédni lhiitou jeden mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorudena.
IV.
Doba najmu

1) N4jem se sjednava s Géinnosti od 1..1..2002 a to na dobu neurcitou.



V.
Najemné

1) Ndjemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné &ini......09%%7 " Kezal m’ ro&né

; ‘. 41.940,- &
tj. celkem ro¢né.............. .00 %00 A K¢

i o v 10 . 4 8 5 r o
tj. celkem Etvrtletng........uveeeeeoeommar ¢,

2) Najemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim ptevodem na Gdet Méstské &sti
Praha 3, k némuZ m4 dispozi¢ni pravo spravce, t.j.
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na vrcholu 25, Praha 3 (dale jen spravce).
Adresa banky: Cesk4 spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
Cislo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800

variabilni symbol: ..... 2026809 ket SO

3) Najemné bude ndjemce platit Ctvrtletng, a to nejpozdgji do posledniho dne prvého mésice
prislusného Ctvrtleti. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na
ucet pronajimatele.

4) Pronajimatel upravi kaZdoro&né k 1.dubnu prisludného kalendainiho roku vysi najemného
v zavislosti na vysi inflace v ptedchozim kalendéfnim roce. Pfi vypoétu zvy3eni ndjemného
bude pronajimatel vychazet z indexu spotfebitelskych cen, vyjadiujiciho ro¢ni miru inflace
a vyhlaovaného Ceskym statistickym tfadem. Pronajimatel neprodlené pisemné oznami
upravenou vysi najemného najemci.

5) V ndjemném nejsou zahrnuty Ghrady za sluZby spojené s uZivanim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu sluzby
spojené s uZivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypoctovém list&, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvofi ptilohu &.2 této smlouvy.

2) Néjemce se zavazuje platit lhrady za poskytované sluzby spojené s uzivinim nebytovych
prostor formou &tvrtletnich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne prvého
mésice pfislusného &tvrtleti ve vysi....8:906, = K¢ za stejnych podminek jako najemns,
na stejny Gcet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu$na &astka pfipsana na ucet
pronajimatele. Zaloha je vypoétena v souladu s platnymi cenami a provadécimi piedpisy.
Najemce bude pronajimateli hradit skute&né naklady na poskytované sluzby spojené
s uZivanim nebytovych prostor.



3) Vytétovani zaloh za sluZby provede pronajimatel v souladu s platnymi predpisy vzdy
do tii mésict po uplynuti ziétovaciho obdobi, nejpozdji viak do 30.6. nasledujiciho roku.
Nedoplatky ze zu&tovani zaloh na sluzby jsou splatné do 15 dni ode dne dorueni
prislusného vyuétovani najemci.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vys§i zalohy podle skuteénych ndkladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v piipadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nové vySe zalohy
plati od prvniho dne &tvrtleti nasledujiciho po dorudeni ozndmeni 0 zméné najemci.

5) V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného a thrad za sluZby ve sjednaném terminu
nilezi pronajimateli Groky zprodleni ve vysi stanovené_\obecné zavaznym pravnim
oq‘ .
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného &i uhrad za sluZby je pro pronajimatele divodem pro
vypovéd’ této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd dorucena.

VIL
Podminky najmu

1) Najemce prohlasuje, Ze se podrobn& seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoii pfilohu &.3, jeZ je nedilnou sou€asti této smlouvy.

2) Néjemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrzovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zdmkd v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soucastek zafizovacich pfedmétd, napf. opravy
vodovodnich kohoutkil a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni Upravy
povinni sami hradit najemeci bytd.

Najemee je taktéZ povinen zajistovat na vlastni niklady vklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanaliza¢nich stoupagek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zplisobena porudenim pravni povinnosti nijemce.

4) Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v&LVIL odst3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel nijemce sezndmi v pfiméfené 1hité
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihliZet k opravnénym z&jmim
najemce. Najemce je povinen snaSet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na ndjemném.

5) Najemce odpovida za ptipadné Skody zpisobené poruSenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost piislusnych oprav a za Skody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.




6) Ndjemce je povinen dodrZovat veskeré platné bezpetnostni, pozarni, hygienické
a ekologické pfedpisy, pripadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickd zafizeni (vietn& rozvodi aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym ptedepsanym kontrolam, zkoudkam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na
vyZadani pronajimatele je nijemce povinen predlozit platny doklad o pravidelném
provadeni téchto &innosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vy$e uvedenych povinnosti
najemcem.

- TaktéZ je ndjemce povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.

V piipadé, Ze v dusledku &innosti najemce dojde k znedisténi prilehlého chodniky
Ci komunikace, chodeb objektu apod. je néajemce povinen znediSténi bezodkladng
na svij naklad odklidit.
Porudeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je davodem pro vypovéd' této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorudena.

7) Ndjemce odpovida v najatych prostordch na své naklady za organizaci a zaji$téni pozarni
ochrany v souladu s platnymi ptedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostredky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele
je ndjemce povinen piedlozit dokumentaci poZarni ochrany dle &innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfend pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodr¥ovani poZarnich predpist
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho poZarnfho dozoru z diivodu poruseni povinnosti najemcem.

Porusen{ jakékoliv z povinnosti uvedenych v é&l. VII odst. 7 této smlouvy ndjemcem
je divodem pro vypovéd’ této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd doruéena.

8) Néjemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k telu stanovenému v této smlouva.
PoruSeni této povinnosti ndjemcem je diivodem pro vypovéd' této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypov&dni lhitou jeden mésic, ktera kondi uplynutim posledniho dne
mesice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena.

9) Néjemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
Cinnosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrZovat) a
zabezpecit odpovidajicim zpisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Najemce je opravnén dle pokynd pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostorach vhodné oznaceni své provozovny. Ve spolenych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak mizZe uéinit pouze na zakladé ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pfipadné stavebni tpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &i jiné upravy je
nijemce opravnén provadét pouze na zékladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci ptedem projednanou a
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schvalenou pronajimatelem. Tyto piipadné tpravy provede ndjemce na svilij naklad.
Néjemce bere na v&domi, Z¢ mu mohou byt pronajimatelem umoZn&ny pouze takové
stavebni &i jiné lipravy, které jsou nezbytné pro sjednany ti¢el najmu.

12) Pronajimatel neodpovida za 3kody vzniklé nijemci na pfistrojich a zafizenich, véetng
programového vybaveni potitatl, v disledku poruch v dodavce elektrické energie, prepéti
apod. a neodpovidd ani za jiné 3kody vzniklé nijemci v disledku docasnych vypadku
el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pferuseni telefonniho spojeni apod.

13) Najemce neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich ¢ast jiné pravnické & fyzické
osob¢ do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez pfedchoziho pisemnéhd™povoleni pronajimatele ngﬁ}mvé prostory spolufitivat s jinymi
subjekty, napf. na zakladé smlouvy o sdruZeni. PoruSeni a obchazeni tohoto zakazu je
davodem pro vypovéd' této nijemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nésledujiciho po mésici, v-némz byla
vypovéd dorucena.

14) Ndjemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykondvd za pronajimatele spravce (viz &l. V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se ndjemce bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
pfedmétu ngjmu (v€etné vraceni pfedmétu ndjmu) obracet na néj, konkrétné na

Spravu komundlniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 23, Praha 3,
domovni spravu ¢.2,
adresa Blahoslavova 4, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonceni ndjmu vrati ndjemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim Gpravam. Vyklizené nebytové prostory musi ptedat najemce protokoldrnd
prongjimateli resp. spravci (uvedenému v &L VIL. odst. 15).

VIIL
Ukoncéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce bez uvedeni divodu s tim, Ze vypovédni
Ihita Cini tfi mésice a potitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v&l. IIl odst.2, &l.VI. odst.6,
¢LVIL odst.6, 7, 8 a odst.13.




Ix'
Sankce pfi poruseni povinnosti nijemce

1) Nezaplati-li nijemce ndjemné &i vhradu za sluzby ve dvou po sob& nasledujicich
Ctvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

2) Pokud najemce v den ukon&eni najemniho vztahu nevyklidi a protokolarné nepteda najaté
prosfory, ma pronajimatel prévo poZadovat smluvni pokutu ve, vy3i &tvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapotaty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 &l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich pfedpisd s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nihradu $kody vzniklé v disledku
prodleni néjemce, jejiZ vyse neni limitovana vysi smluvni pokuty.

X.
Zavérefna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a u&innosti dnem
uvedenym v €l. IV. odst.1 této smlouvy.
2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran

ustanoveni zdkona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je moné provadét pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originélu, z nichz
pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem predetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.
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Protokol o pfedani a prevzeti nebytového prostoru

piiloha smlouvy o najmu NP

€.nj 146 v domé &p 268 C.o  24-26 ulice- -nameésti Rohacova

misto Praha 3 , najemce nebytoveho prostoru Pecovatelskﬁ sluZzba Praha 3

NP je v 1. ] podlazi, sklad4 se z kuchyng _ mistnosti 7 - viz planek S
predsing,  komory, Spize,  koupelny, WC, - = o
balkond, ~ sklepd, déle z S B

s timto vybavenim a zafizenim:

A. Celkovy stav
Vybaveni a zafizeni Popis a stav

1. Elektrické vedeni (kdejak, [220v
stav,poCet vypinaci,zasuvek,
umisténi elektroméru, atd.)

2. Topeni (véeobecny stav) ustfedni

3. Plynovod (kde,jak,po&et ———
kohout( atd.)

4. Vodovod (kde jak, podet  |zaveden - sprch. kout
kohout( atd.)

5. Zaskleni oken (veobecny T
stav, poSkozeni, kde, jak) V poradku

6. Natéry oken B oo
dvefi v pofadku
podlah
stén

7. Obklady stén (kde, jak)  |soc. zafizeni

8. Rolety, Zaluzie (stav, - ]
pocet, umisténi) ——

9. Ostatni (zvonky, domaci -
telefon a jiné: stav, druh, i
umisténi, podet

10. Sklepy (osvétiovaci télesa| 7
zaskleni oken, déleni, dvere e
a jiné




B.. Specificky popis pocet popis a stav
kuchyné e — —
kamna, radiatory e - _ 7 i )
sporak
osvétlovaci télesa
myci diez
vylevka
kuchyriska linka
vestavéna skiin
podlaha

Provozni mistnosti-kancelare
kamna - radiatory 3
osvétlovaci télesa I N
podiaha dlazba, PVC

koupelna
kamna-radiator
osvétlovaci télesa
vana

umyvadia
sprchy 1
ohfivaé vody
ohfivaé vzduchu

WC n .
klozetové zafizeni [y - ) -
Ostatni L

podlahy( kde, jaké) dlazba | |
Predani kli&g : od domu od NP od vytahu ostatnich celkem

Pfed podepsanim tohoto protokolu byl ndjemce upozornén na Svou povinnost, dodrZovat pfislugna
smiuvni ustanoveni, zejména “podminky najmu " dle bodu 8 V| smlouvy (u garazj V).
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najemce f30t3\? Praha 3, Rohééova 26/265 iméno, podpis, razitko DS Sprave
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_Znémiho majetku

o : i’ aha 3, a.s.
/ Martina Kulhankovs Dgmovni sprava &. 2

Zizkov - zapad
! Bighoslavova 4, Praha 3 (9)
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Pocis 5 45 z&hoena o hlavnfm masté Praze potvrzuji svym podpisem, Ze byly

sainday nodminky pro platnost tohoto pravnfho dkonu.
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