
~-~10==r /kRÓ/.Q011

Pronajímatel:
Stredoceský kraj
Zborovská 11
150 21 Praha 5
ICO: 70891095

Zastoupen Mgr.Robertem Georgievem, reditelem úradu
(dále jen "Pronajímatel")

a

nájemce:
Nadace Centrum Pop Artu
Košická 63/30 Praha 10,
ICO: 03094979

Zastoupena Timotejem Vlkem, predsedou správní rady a Vilémem Svitákem, clenem správní rady, na
základe plné moci
(dále jen "Nájemce")

(Pronajímatel a Nájemce dále spolecne jen "Smluvní strany")

uzavreli níže uvedeného dne, mesíce a roku v souladu s ust. § 2302 a násl. zákona c. 89/2012 Sb.,
obcanský zákoník (dále jen "OZ") tuto smlouvu o nájmu prostoru sloužícího k podnikání.

I.
Predmet a úcel nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že je vetšinovým spoluvlastníkem pozemku p. c. 114, jehož soucástí je
budova c. p. 156 a pozemku p. c. 115, jehož soucástí je budova c. p. 229, oba v k. ú. Staré Mesto a
oba zapsané na LV c. 914, v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úradem pro hlavní mesto
Prahu, Katastrální pracovište Praha.

2. Predmetemnájmujsou
. prostory sloužící k podnikání o výmere 163,52 m2 v 1. podzemním podlaží, 240,35 m2

v 1. nadzemním podlaží a 266,88 m2 v 2. nadzemním podlaží, vše v budove c. p. 156, která je
soucástí pozemku p. c. 114, k. ú. Staré Mesto, zapsaného na LV c. 914, v katastru nemovitostí
vedeném Katastrálním úradem pro hlavní mesto Prahu, Katastrálnípracovište Praha; a

. prostory sloužící k podnikání o výmere 38,3 m2 v 1. nadzemním podlaží, 60,76 m2 ve
2. nadzemním podlaží, 63,78 m2 v 3. nadzemním podlaží a 16,93 m2 v 4. nadzemním podlaží,
vše v budove c. p. 229, která je soucástí p. c. 115, k. ú. Staré Mesto, zapsaného na LV c. 914,
v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úradem pro hlavní mesto Prahu, Katastrální
pracovište Praha

(výše uvedené prostory dále jen "Predmet nájmu").

3. Pronajímatel se zavazuje prenechat Predmet nájmu Nájemci za níže uvedeným úcelem a Nájemce se
zavazuje platit za to Pronajímateli níže sjednanou paušální úhradu za užívání predmetu nájmu.

4. Úcelem nájmu je provoz galerie Centrum Pop Artu, kavárny, galerijního obchodu spolu
s doprovodným umeleckým, vzdelávacím a sociálním programem a programem pro handicapované a
souvisejících administrativních cinností a zázemí.
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5. Pronajímatelprohlašuje, že Rada Stredoceského kraje dne 3.11.2014 schválila znení této smlouvy o
nájmu prostor sloužících k podnikání a že zámer pronajmout Predmet nájmu byl po dobu stanovenou
zákonem rádnezverejnen vyvešením na úrední desce.

6. Nájemce nemá právo v Predmetu nájmu provozovat jinou cinnost nebo zmenit zpusob ci podmínky
jejího výkonu, než jak to vyplývá z úcelu nájmu již výše sjednaného, anebo z toho, co bylo možné
duvodne ocekávat pri uzavrení smlouvy, pokud by tato zmena pusobila zhoršení pomeru v nemovité
veci nebo by nad primerenou míru poškozovala Pronajímatele nebo ostatní uživatele nemovité veci.
To neplatí, pokud se v dusledku zmeny pomeru na jeho strane jeho cinnost v nekterém ohledu zmení
jen nepodstatne.

7. Pronajímatel prohlašuje, že je s druhým spoluvlastníkem Predmetu nájmu, kterému patrí
spoluvlastnický podíl ve výši 1/20, tedy Hlavním mestem Praha, Mariánské námestí 2/2, Staré Mesto,
11000 Praha 1, v souvislosti s touto smlouvou o nájmu prostor sloužících k podnikání vyporádán,
vcetne souhlasu s tímto nájmem.

II.
Doba trvání nájmu

1. Pronajímatel prenechává Predmet nájmu Nájemci na dobu urcitou deseti let, pocínaje 1.12.2014, tedy
do 30.12.2024.

2. Predmet nájmu se Pronajímatel zavazuje odevzdat Nájemci nejpozdeji do 5.11.2014 za úcelem
prípravy užívání Predmetu Nájmu dle clánku I. odstavce 4. a odevzdá mu s Predmetem nájmu vše,
ceho je treba k rádnému užívání Predmetu nájmu.

3. Ustanovení § 2285 OZ o automatickém prodlužování nájmu se neuplatní.

III.

Paušální úhrada za užívání predmetu nájmu a úhrada nákladu za poskytnuté služby

1. Výše paušální úhrady za užívání predmetu nájmu byla sjednána v pevné cástce 300.000,- Kc (slovy
tristatisíc korun ceských) vcetne DPH za jeden mesíc. Paušální úhradu za užívání predmetu nájmu je
Nájemce povinen platit predem na každý mesíc nejpozdeji do 15. (pátnáctého) dne mesíce, za které
úhrada náleží, na úcet Pronajímatele 4440009090/6000. V rámci paušální úhrady za užívání
predmetu nájmu (dále paušální úhrada) jsou Nájemcem hrazeny služby, které je povinen zajištovat
Pronajímatel - temito službami jsou dodávka teplé a studené vody, tepla, elektriny, plynu, odvoz a
odvádení odpadních vod vcetne cištení jímek, odvoz komunálního odpadu, osvetlení, provoz a cištení
komínu, revize vyhrazených technických zarízení, zajištení ostrahy nemovitosti,apod. Smluvní strany
se dohodly, že pronajímatel je oprávnen každorocne zvyšovat úhradu za užívání predmetu nájmu, a
to v souladu s mírou inflace vyhlášené Ceským statistickým úradem, o tolik procent, kolik procent
cinila inflace v roce predcházejícím. Zvýšení bude úcinné vždy od 1. ledna roku ve kterém dojde k
oznámení zvýšení a Nájemce se zavazuje nedoplatek vzniklý pred dorucením oznámení uhradit do 10
dní od dorucení oznámení.

2. Nejpozdeji ke dni podpisu této smlouvy zaplatí Nájemce Pronajímateli kauci ve výši jedné paušální
úhrady, tj. 300.000,- Kc (slovy: tristatisíc korun ceských) vcetne DPH. Kauce bude Nájemci vrácena
dle dohody Smluvních stran, nejpozdeji do 4 týdnu po skoncení nájmu. Pronajímatel má právo z
kauce pred jejím vrácením odecíst dlužné paušální úhrady a další pohledávky za Nájemcem vzniklé
v souvislosti s touto smlouvou.

3. Dostane-Ii se Nájemce do prodlení s placením paušální úhrady, Pronajímateli náleží veškeré



príslušenství pohledávky dle ustanovení § 513 OZ.

IV.

Práva a povinnosti smluvních stran

Smluvní strany se dohodly na tomto bližším vymezení jejich smluvních práva povinností:

1. Pronajímatelje povinen:

1.1. prenechat Predmet nájmu Nájemci tak, aby ho mohl užívat k ujednanému úcelu;

1.2. udržovat Predmet nájmu v takovém stavu, aby mohl sloužit k užívání, pro které byl pronajat;

1.3. zajistit Nájemci nerušené užívání Predmetunájmu po dobu nájmu;

1.4. provádet ostatní údržbu Predmetunájmu a jeho nezbytnéopravy, vyjma bodu 2.2. níže;

1.5. sjednat k souboru nemovitostí živelní pojištení a k souboru skel pojištení proti znicení a
poškození;

1.6. provádet revize vyhrazených technickýchzarízení.

1.7.Pronajímatel nemá právo behem nájmu o své vuli Predmet nájmu menit.

2. Nájemceje povinen:

2.1. užívat Predmet nájmu a vybavení, které mu bylo svereno, jako rádný hospodár k úcelu
sjednanému a platit paušální úhradu dle této smlouvy;

2.2. provádet bežnou údržbu Predmetu nájmu. Bežnou údržbou se rozumí bežné opravy do výše
2000,- Kc;

2.3. oznámit Pronajímateli, že Predmet nájmu má vadu, kterou je povinen odstranit Pronajímatel, a to
ihned poté, kdy ji zjistí nebo kdy pri peclivém užívání Predmetu nájmu zjistit mohl.

2.4. Uplatní-Ii tretí osoba vlastnické nebo jiné právo k Predmetu nájmu nebo žádá-Ii tretí osoba
vydání nebo vyklizení Predmetu nájmu, je Nájemce povinen to Pronajímateli písemne oznámit;
požádá-Iio to, je Pronajímatel povinen mu poskytnout ochranu. Bude-Ii Nájemce rušen v užívání
veci nebo jinak dotcen jednáním tretí osoby, má právo na primerenou slevu paušální úhrady,
pokud takové jednání tretí osoby Pronajímatelivcas oznámil.

2.5. Oznámí-Ii to Pronajímatel predem v primerené dobe, umožní mu Nájemce v nezbytném rozsahu
prohlídku Predmetu nájmu, jakož i prístup do nej, za úcelem provedení potrebné opravy nebo
údržby Predmetu nájmu. Predchozí oznámení se nevyžaduje,je-Ii nezbytné zabránit škode nebo
hrozí-Ii nebezpecí z prodlení. Vzniknou-Ii Nájemci takovou cinností Pronajímatele obtíže, které
nejsou jen nepodstatné, má právo na slevu z paušální úhrady.

2.6. dodržovat veškeré požární, bezpecností, ekologické, hygienické a další predpisy týkající se
provozování Predmetu nájmu.

2.7. umožnit po oznámení Pronajímateli kontrolu Predmetu nájmu.

3. Smluvní strany sjednaly pro zajištení komunikace ve všech záležitostech této smlouvy následující
kontaktní osoby:

kontaktní osoba Pronajímatele: stredisko
kontaktníosoba Nájemce: Vilém Sviták, 603 211 728

4. Pokud nekterá ze Smluvních stran zmení svou adresu, je povinna novou adresu oznámit druhé
smluvní strane, a to doporuceným dopisem a nejpozdeji do 5 (peti) pracovních dnu ode dne zmeny



adresy. Neoznámí-IiSmluvní strana zmenu své adresy, považují se písemnosti, které jí druhá smluvní
strana zaslala na puvodní adresu za dorucené 3. (tretím) dnem od uložení písemností na pošte,
nelze-Ii zásilku uložit, považuje se za den dorucení den odeprení prijetí zásilky a nelze-Ii takový den
urcit, pak den vrácení zásilky odesilateli. Pokud kterákoli ze Smluvních stran jakýmkoli zpusobem
zabrání (napríklad si neprebírá poštu) prijetí odeslané zásilky, považuje se taková zásilka za
dorucenou 10. (desátým) dnem od prvního neúspešnéhopokusu o dorucení takové zásilky.

5. Nájemceje oprávnen:

5.1.oznámí-Ii Nájemce rádne a vcas Pronajímatelivadu Predmetu nájmu, kterou je povinen odstranit
Pronajímatel a ten tak neuciní bez zbytecného odkladu, takže Nájemce muže Predmetu nájmu
užívat jen s obtížemi, má Nájemceprávo na primerenouslevu z paušální úhrady nebo muže sám
provést opravu a požadovat po Pronajímateli náhradu úcelne vynaložených nákladu. V prípade,
že vada bude zásadním zpusobem stežovat užívání nebo ho znemožní zcela, má Nájemce
právo na prominutí paušální úhrady nebo muže nájem vypovedet bez výpovední doby. Nájemce
má právo zapocíst si to, co muže podle predchozího ustanovení žádat od Pronajímatele, až do
výše paušální úhrady za jeden mesíc; je-Ii doba nájmu kratší, až do výše paušální úhrady.

5.2. trvá-Ii oprava vzhledem k dobe nájmu dobu neprimerene dlouhou nebo ztežuje-Ii oprava užívání
veci nad míru obvyklou, má Nájemce právo na slevu z paušální úhrady podle doby opravy a
jejího rozsahu

5.3. v prípade, že Nájemce ohrozí v jeho nájemním právu tretí osoba nebo zpusobí-Ii tretí osoba
Nájemci porušením nájemního práva újmu, muže se ochranydomáhat Nájemce sám.

5.4. Nájemce má právo provést zmenu Predmetu nájmu jen s predchozím písemným souhlasem
Pronajímatele, a to na svuj náklad. Pokud však dojde zmenou veci k jejímu zhodnocení, je
povinen se Pronajímatel s Nájemcem vyrovnat pri skoncení nájmu podle míry zhodnocení.
Provede-Iivšak Nájemce zmenu veci bez predchozího souhlasu Pronajímatele,jedná se o hrubé
porušení povinnosti Nájemces následkydle § 2309 OZ.

V.
Podnájem

1. Nájemcenení oprávnen uzavrít podnájemnívztah se tretí osobou.

VI.
Zmena vlastnictví

1. Zmení-Iise vlastník Predmetu nájmu, prejdou práva a povinnostiz nájmu na nového vlastníka.

2. Žádná ze Smluvních stran nemáprávo vypovedet nájem jen proto, že se zmenil vlastník Predmetu
nájmu.

VII.
Skoncení nájmu

1. Pri odevzdání Predmetu nájmu je Nájemce oprávnen oddelit si a vzít si vše, co do Predmetu nájmu
vložil nebo na ni vnesl vlastním nákladem, je-Ii to možné a nezhorší-Ii se tím podstata veci nebo
neztíží-Iise tím neprimerenejejí užívání.

2. Nájem zanikne uplynutím doby specifikované v clánku II. této smlouvy nebo na základe nekterého z
následujícíchduvodu:



2.1. Písemnoudohodou uzavrenou mezi Pronajímatelema Nájemcem. Smluvní vztah v tomto prípade
koncí dnem, na nemž se Smluvní strany výslovne dohodnou.

2.2. Písemnouvýpovedí podanou Pronajímatelemnebo Nájemcems jednomesícní výpovední dobou.
Výpovední doba pocíná bežet prvního dne mesíce následujícího po dorucení výpovedi a koncí
poslednímdnem kalendárního mesíce. Smluvní strany si sjednávají následující duvody výpovedi:

2.2.1.Pronajímatelje tuto smlouvu oprávnenvypovedet pouze v prípade,že:

i) Nájemce užívá Predmet nájmu v rozporu s touto Smlouvou, Pronajímatel písemne vyzval
Nájemce k náprave a poskytl Nájemci v písemné výzve primerenou lhutu k náprave, která nesmí
být kratší než 15 pracovních dnu a pocne bežet dnem následujícím po dorucení písemné výzvy
Nájemci, a tato lhuta k náprave marne uplynula;
ii) Nájemce je o více než jeden mesíc v prodlení s placením paušální úhrady, Pronajímatel
písemne vyzval Nájemce k zaplacení dlužné cástky a poskytl Nájemci v písemné výzve
primerenou lhutu k zaplacení dlužné cástky, která nesmí být kratší než 15 pracovních dnu a
pocne bežet dnem následujícím po dorucení písemné výzvy Nájemci, a tato lhuta k náprave
marne uplynula;
iii) Nájemce prenechá Predmet nájmu nebo jeho cást do podnájmu bez souhlasu
Pronajímatele.

2.2.2.Nájemce je tuto smlouvu oprávnen vypovedet pouze:

i) z duvodu uvedených v § 2308 OZ;
ii) dojde-Ii ke zmene vlastnictví Predmetu nájmu, a to do 1 (jednoho) mesíce ode dne, co se
Nájemce o zmene vlastnictví prokazatelne dozvedel nebo do 3 (trí) mesícu ode dne úcinnosti
zmeny vlastnictví; Smluvní strany tímto vylucují užití § 2223 OZ na tuto smlouvu;
iii) pokud se Nájemce rozhodne pro premístení svého obchodního místa provozovaného v
Predmetu nájmu. Toto ustanovení se použije nejdríve po uplynutí 5 (peti) let od vzniku nájmu dle
této smlouvy;
iv) prípadne z jiných zákonem nebo touto smlouvou výslovne stanovených výpovedních
duvodu.

2.3. Písemnou výpovedí podanou Pronajímatelem bez výpovední doby. Poruší-Ii Nájemce své
povinnosti zvlášt závažným zpusobem, má Pronajímatel právo vypovedet nájem bez výpovední
doby.

2.4. Písemným odstoupením od Smlouvy jednou ze Smluvních stran. Pronajímatel i Nájemce je
oprávnen odstoupit od této Smlouvy z duvodu podstatného porušení Smlouvy ve smyslu
ustanovení § 2002 OZ.

3. Nájemceje povinen odevzdat Predmet nájmu Pronajímateliv den, kdy nájem koncí. Predmet nájmuje
odevzdán, obdrží-Ii Pronajímatel klíce a jinak mu nic nebrání v prístupu do Predmetu nájmu a v jeho
užívání.

4. Nájemce je povinen odevzdat Predmet nájmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehlede na bežné
opotrebení pri bežném užívání a na vady, které je povinen odstranit Pronajímatel, a to formou
písemného predávacího protokolu.

5. Nájemceje povinen odstranit v Predmetu nájmu zmeny, které provedl se souhlasem Pronajímatele,a
uvést Predmet nájmu do puvodního stavu.

6. Zarízení a predmety upevnené ve zdech, podlaze a stropu Predmetu nájmu, které nelze odstranit bez
neprimereného snížení hodnoty nebo bez poškození Predmetu nájmu nebo nemovitosti jako celku,



precházejí upevnením nebo vložením do vlastnictví Pronajímatele.Nájemce má právo žádat, aby se s
ním Pronajímatel bez zbytecného odkladu vyrovnal. Vyrovnání je splatné nejpozdeji ke dni skoncení
nájmu.

7. Zustane-Ii v Predmetu nájmu vec, o které lze mít za to, že patrí Nájemci, postará se Pronajímatel o
vec ve prospech Nájemce a na jeho úcet.

8. Vyklidí-Ii Nájemce prostor sloužící podnikání v souladu s výpovedí, považuje se výpoved za platnou a
prijatou Nájemcem bez námitek.

VIII.
Firemni štít, sídlo

1. Pronajímatel umožní Nájemci opatrit nemovitou vec, kde se nalézá Predmet nájmu v primereném
rozsahuštítem, návestím ci podobným znamením,avšak pouze po predchozím schválení konkrétního
oznacení, Pronajímatelem,zejména s prihlédnutím k námitkámodboru památkové péce. Pri skoncení
nájmu je Nájemce povinen veškerá znamení odstranit a uvést dotcenou cást nemovité veci do
puvodníhostavu.

2. Nájemce je oprávnen umístit své sídlo do Predmetu nájmu. Pronajímatel vystaví príslušný souhlas
s umístenímsídla Nájemce s overeným podpisema zajistí souhlas menšinovéhospoluvlastníka.

IX.

Prevod nájmu prostoru

1. Nájemce muže prevést nájem v souvislosti s prevodem podnikatelské cinnosti, jíž bude Predmet
nájmu sloužit, jen s predchozím písemnýmsouhlasemPronajímatele.

X.
Záverecnáustanovení

1. Smluvní vztah založený touto smlouvou se rídí zákony platnými na území Ceské republiky.

2. V prípade, že nekteré ustanovení této smlouvy je shledáno nebo se stane neplatným, je platnost
zbývajících ustanovení této smlouvy nedotcena. Na místo neplatného ustanovení nastupuje pak
ustanovení obecne závazného predpisu, které je svojí povahou a úcelem nejbližší zamýšlenému
úcelu této smlouvy.

3. Tuto smlouvu lze zmenit pouze písemnou dohodou Smluvních stran.

4. Smlouva je vyhotovena v jazyce ceském ve dvou vyhotoveních. Každá Smluvní strana obdrží po
jednom vyhotovení.

Tato smlouva byla uzavrena podle pravé a svobodné vule Smluvních stran a bez nátlaku, což Smluvní
strany stvrzují svými podpisy.

Pronajímatel:

..
NorIo<eCer8unlftIp"'"

.'lia'fPrl"
Náiemce: 1CoIICIC68813O.Prah8108'CO: 03094979

Tr

V Praze dne 4.11.2014

. Mgr.Robert Georgi
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