Pronajimatel:

Stiedoéesky kraj

Zborovska 11

150 21 Praha 5

ICO: 70891095

Zastoupen Mgr.Robertem Georgievem, feditelem ufadu
(dale jen ,Pronajimatel")

a

najemce:

Nadace Centrum Pop Artu

Kosicka 63/30 Praha 10,

ICO: 03094979

Zastoupena Timotejem Vikem, pfedsedou spravni rady a Vilémem Svitakem, &lenem spravni rady, na
zakladé plné moci

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen ,Smluvni strany*)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,0Z") tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

I
Prfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vétSinovym spoluvlastnikem pozemku p. &. 114, jehoz soucasti je
budova €. p. 156 a pozemku p. €. 115, jehoZ soucasti je budova &. p. 229, oba v k. 0. Staré Mésto a
oba zapsané na LV ¢&. 914, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Predmétem najmu jsou

e prostory slouzici k podnikani o vyméfe 163,52 m2 v 1. podzemnim podlazi, 240,35 m2
v 1. nadzemnim podlazi a 266,88 m2 v 2. nadzemnim podlaZi, vée v budové &. p. 156, ktera je
soutasti pozemku p. €. 114, k. U. Staré Mésto, zapsaného na LV & 914, v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha; a

e prostory slouzZici k podnikani o vyméfe 38,3 m2 v 1.nadzemnim podlazi, 60,76 m2 ve
2. nadzemnim podlazi, 63,78 m2 v 3. nadzemnim podlazi a 16,93 m2 v 4. nadzemnim podlazi,
vSe v budové €. p. 229, ktera je soucasti p. & 115, k. U. Staré Mésto, zapsaného na LV ¢&. 914,
v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha

(vy$e uvedené prostory dale jen ,Pfedmét najmu®).

3. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Pfedmét najmu Najemci za niZe uvedenym Uéelem a Najemce se
zavazuje platit za to Pronajimateli nize sjednanou paus$aini thradu za uzivani pfedmétu najmu.

4. Ugelem najmu je provoz galerie Centrum Pop Artu, kavarny, galerijniho obchodu spolu

s doprovodnym umeéleckym, vzdélavacim a socialnim programem a programem pro handicapované a
souvisejicich administrativnich ¢innosti a zazemi.



Pronajimatel prohlasuje, Zze Rada StfedoCeského kraje dne 3.11.2014 schvalila znéni této smlouvy o
najmu prostor slouzicich k podnikani a Zze zamér pronajmout Pfedmét najmu byl po dobu stanovenou
zakonem fadné zverejnén vyvésenim na ufedni desce.

Néajemce nema pravo v Pfedmétu najmu provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob ¢&i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vy$e sjednaného, anebo z toho, co bylo moZné
dlvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhor§eni pomérd v nemovité
véci nebo by nad pfimérenou miru poskozovala Pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.
To neplati, pokud se v dusledku zmény pomérl na jeho strané jeho €innost v nékterém ohledu zméni
jen nepodstatné.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je sdruhym spoluvlastnikem Pfedmétu najmu, kterému patfi
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/20, tedy Hlavnim méstem Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1, v souvislosti s touto smlouvou o najmu prostor slouzicich k podnikani vypofadan,
véetné souhlasu s timto najmem.

Il.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava Pfedmét najmu Najemci na dobu ur€itou deseti let, pocinaje 1.12.2014, tedy
do 30.12.2024.

Pfedmét najmu se Pronajimatel zavazuje odevzdat Najemci nejpozdéji do 5.11.2014 za ucelem
pfipravy uzivani Pfredmétu Najmu dle ¢lanku |. odstavce 4. a odevzda mu s Pfedmétem najmu vse,
¢eho je tfeba k fadnému uzivani Pfedmétu najmu.

Ustanoveni § 2285 OZ o automatickém prodluZzovani najmu se neuplatni.

Ml
Pausalni uhrada za uzivani pfedmétu najmu a Ghrada nakladu za poskytnuté sluzby

Vyse pausalni thrady za uzivani predmétu najmu byla sjednana v pevné castce 300.000,- K& (slovy
tristatisic korun €eskych) véetné DPH za jeden mésic. Paudaini Uhradu za uzivani pfedmétu najmu je
Najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 15. (patnactého) dne mésice, za které
Uhrada nalezi, na ucet Pronajimatele 4440009090/6000. V ramci pausalni Uhrady za uzZivani
pfedmétu najmu (dale pausalni uhrada) jsou Najemcem hrazeny sluZby, které je povinen zajiStovat
Pronajimatel - témito sluZzbami jsou dodavka teplé a studené vody, tepla, elektfiny, plynu, odvoz a
odvadéni odpadnich vod vEetné Cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni, provoz a isténi
komin(, revize vyhrazenych technickych zafizeni, zajisténi ostrahy nemovitosti,apod. Smluvni strany
se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvySovat Uhradu za uzivani pfedmétu najmu, a
to v souladu s mirou inflace vyhlasené Ceskym statistickym GFadem, o tolik procent, kolik procent
¢inila inflace v roce predchazejicim. ZvySeni bude U€inné vZdy od 1. ledna roku ve kterém dojde k
oznameni zvySeni a Najemce se zavazuje nedoplatek vznikly pfed doruéenim oznameni uhradit do 10
dni od doruéeni oznameni.

Nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy zaplati Najemce Pronajimateli kauci ve vysi jedné pausalni
uhrady, tj. 300.000,- KE (slovy: tfistatisic korun éeskych) véetné DPH. Kauce bude Najemci vracena
dle dohody Smiluvnich stran, nejpozdéji do 4 tydnl po skonceni najmu. Pronajimatel ma pravo z
kauce pred jejim vracenim odecist dluzné pausalni Uhrady a dal$i pohledavky za Najemcem vzniklé
v souvislosti s touto smlouvou.

Dostane-li se Najemce do prodleni s placenim pau$éini Uhrady, Pronajimateli nalezi veSkeré



prislugenstvi pohledavky dle ustanoveni § 513 OZ.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

1. Pronajimatel je povinen:
1.1. prenechat Predmét najmu Najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému ucelu,
1.2. udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k uZivani, pro které byl pronajat;
1.3. zajistit Najemci neruseneé uzivani Pfedmetu najmu po dobu najmu;
1.4, provadét ostatni tdrzbu Pfedmétu néjmu a jeho nezbytné opravy, vyjma bodu 2.2. nize;

1.5. sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti zniCeni a
poSkozeni;

1.6. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni.

1.7. Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vuli Pfedmét najmu ménit.

2. Najemce je povinen:

2.1. uzivat Pfedmét najmu a vybaveni, které mu bylo svéfeno, jako fadny hospodar kK utelu
sjednanému a platit pausalni uhradu dle této smiouvy;

2.2. provadét béZnou udrzbu Pfedmétu ngjmu. BéZnou (drzbou se rozumi bézné opravy do vyse
2000, - K&;

2.3. oznamit Pronajimateli, Ze Pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit Pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pet¢livém uZivani Pfedmétu najmu zjistit mohl.

2.4. Uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k Pfedmétu najmu nebo Zada-li tfeti osoba
vydani nebo vyklizeni Pfedmétu najmu, je Najemce povinen to Pronajimateli pisemné oznamit;
pozada-li o to, je Pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Bude-li Najemce rusen v uzivani
véci nebo jinak dotéen jednanim tfeti osoby, mé prévo na pfiméfenou slevu pau$élni Uhrady,
pokud takove jednani tieti osoby Pronajimateli véas oznamil.

2.5. Oznami-li to Pronajimatel pfedem v pfiméfeng dobé&, umoZni mu Najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku Pfedmé&tu najmu, jakoZz i pfistup do néj, za utelem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby Pfedmétu najmu. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytne zabranit §kodé nebo
hrozi-li nebezpeéi z prodieni. Vzniknou-li Ndjemci takovou €innosti Pronajimatele obtiZe, které
nejsou jen nepodstatné, méa pravo na slevu z paudaini Ghrady.

2.6. dodrzovat vedkeré pozarni, bezpeCnosti, ekologicke, hygienickeé a dalsi pledpisy tykajici se
provozovani Pfedmé&tu najmu.

2.7. umoznit po oznameni Pronajimateli kontrolu Predmétu najmu.

3. Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve viech zalezitostech této smlouvy nasledujic
kontaktni osoby:

kontaktni osoba Pronajimatele: vedouci oddéleni Informatni stfedisko

kontakini osoba Najemce: |

4. Pokud nékterda ze Smluvnich stran zméni svou adresu, je povinna novou adresu oznamit druhé
smluvni strané, a to doporuéenym dopisem a nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnli ode dne zmény



adresy. Neoznami-li Smluvni strana zménu své adresy, povazuji se pisemnosti, které ji druha smluvni
strana zaslala na plvodni adresu za dorucené 3. (tfetim) dnem od uloZeni pisemnosti na posté,
nelze-li zasilku uloZit, povazuje se za den doruceni den odepfeni pfijeti zasilky a nelze-li takovy den
urCit, pak den vraceni zasilky odesilateli. Pokud kterakoli ze Smluvnich stran jakymkoli zpisobem
zabrani (napfiklad si nepfebira po$tu) pfijeti odeslané zasilky, povazuje se takova zasilka za
doru¢enou 10. (desatym) dnem od prvniho netspé&sSného pokusu o doruceni takové zasilky.

Najemce je opravnén:

5.1.0zndmi-li Najemce fadné a v€as Pronajimateli vadu Pfedmétu najmu, kterou je povinen odstranit
Pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takze Najemce muze Piedmétu najmu
uzivat jen s obtizemi, ma Najemce pravo na pfimérenou slevu z pausalni uhrady nebo mize sam
provést opravu a poZadovat po Pronajimateli ndhradu Ucelné vynaloZenych nakladd. V pripadé,
Ze vada bude zasadnim zplsobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma Najemce
pravo na prominuti pausalni uhrady nebo mize najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemce
ma pravo zapocist si to, co mlze podle predchoziho ustanoveni zadat od Pronajimatele, az do
vy8e pausalni uhrady za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vySe pausalni Ghrady.

5.2. trva-li oprava vzhledem k dobé& najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani

véci nad miru obvyklou, ma Najemce pravo na slevu z pausaini uhrady podle doby opravy a
jejiho rozsahu

5.3. v pfipadé, Zze Najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zpusobi-li tfeti osoba
Najemci porusenim najemniho prava Ujmu, mize se ochrany domahat Najemce sam.

5.4. Najemce ma pravo provést zménu Pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to na svlj naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se Pronajimatel s Najemcem vyrovnat pfi skonéeni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li v8ak Najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele, jedna se o hrubé
poru$eni povinnosti Najemce s nasledky dle § 2309 OZ.

V.
Podnajem

Najemce neni opravnén uzaviit podnajemni vztah se tfeti osobou.
VI.
Zména vlastnictvi
Zméni-li se vlastnik Pfedmétu najmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.

Zadna ze Smiluvnich stran nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil viastnik Pfedmétu
najmu.
VIL.

Skoncéeni najmu

Pri odevzdani Predmétu najmu je Najemce opravneén oddélit si a vzit si vée, co do Pfedmétu najmu
vlozil nebo na ni vnesl vilastnim nakladem, je-li to mozné a nezhor$i-li se tim podstata véci nebo
neztizi-li se tim neprimérené jeji uzivani.

Najem zanikne uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy nebo na zakladé nékterého z
nasledujicich davodu:



2.1.Pisemnou dohodou uzavienou mezi Pronajimatelem a Najemcem. Smiuvni vztah v tomto pfipadé
kon&i dnem, na némz se Smluvni strany vyslovné dohodnou.

2.2. Pisemnou vypovédi podanou Pronajimatelem nebo Najemcem s jednomésicni vypovédni dobou.
Vypovédni doba poc&ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi a konéi
poslednim dnem kalendafniho mésice. Smiuvni strany si sjednavaji nasledujici divody vypovédi:

2.2.1.Pronajimatel je tuto smlouvu opravnén vypovédét pouze v pfipadg, Ze:

i) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou, Pronajimatel pisemné vyzval
Najemce k napravé a poskytl Najemci v pisemné vyzvé primérenou Ihitu k napravé, ktera nesmi
byt krat§i nez 15 pracovnich dnl a pocne bézet dnem nasledujicim po doruéeni pisemné vyzvy
Najemci, a tato Ihata k ndpravé marné uplynula;

i) Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim pausalni Uhrady, Pronajimatel
pisemné vyzval Najemce k zaplaceni dluzné &astky a poskytl Najemci v pisemné vyzvé
pfimérenou lhitu k zaplaceni dluzné &astky, ktera nesmi byt krat$i nez 15 pracovnich dnl a
po¢ne bézet dnem nasledujicim po doruceni pisemné vyzvy Najemci, a tato IhGta k napravé
marné uplynula;

iii) Najemce pfenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢&ast do podnajmu bez souhlasu
Pronajimatele.

2.2.2.Najemce je tuto smlouvu opravnén vypovédét pouze:

i) z divodl uvedenych v § 2308 OZ;

i) dojde-li ke zméné vlastnictvi Pfedmétu najmu, a to do 1 (jednoho) mésice ode dne, co se
Najemce o zméné vlastnictvi prokazatelné dozvédél nebo do 3 (tfi) mésicl ode dne ucinnosti
zmeény vlastnictvi; Smiuvni strany timto vyluéuji uziti § 2223 OZ na tuto smlouvu;

iii) pokud se Najemce rozhodne pro prfemisténi svého obchodniho mista provozovaného v
Predmétu najmu. Toto ustanoveni se pouzije nejdfive po uplynuti 5 (péti) let od vzniku najmu dle
teto smlouvy;

iv) pfipadné z jinych zakonem nebo touto smlouvou vyslovné stanovenych vypovédnich
davodu.

2.3. Pisemnou vypovédi podanou Pronajimatelem bez vypovédni doby. Porusi-li Najemce své
povinnosti zvlast zavaznym zplusobem, ma Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

2.4. Pisemnym odstoupenim od Smlouvy jednou ze Smluvnich stran. Pronajimatel i Najemce je
opravnén odstoupit od této Smlouvy z dlvodu podstatného poruseni Smiouvy ve smyslu
ustanoveni § 2002 OZ.

Najemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli v den, kdy najem konéi. Pfedmét najmu je
odevzdan, obdrzi-li Pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do Pfedmétu najmu a v jeho
uzivani.

Najemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézine
opotfebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit Pronajimatel, a to formou
pisemného pfedavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v Pfedmétu najmu zmény, které proved| se souhlasem Pronajimatele, a
uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni Pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku,
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pfechéazeji upevnénim nebo vioZzenim do vlastnictvi Pronajimatele. Najemce mé pravo zadat, aby se s
nim Pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni
najmu.

Ziustane-li v Pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi Najemci, postara se Pronajimatel o
véc ve prospéch Najemce a na jeho ucet.

Vyklidi-li Najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved za platnou a
prijatou Najemcem bez namitek.

VIIL.
Firemni &tit, sidlo

Pronajimatel umoZni Najemci opatfit nemovitou véc, kde se naléza Pfedmét najmu v pfiméreném
rozsahu §titem, navéstim ¢i podobnym znamenim, aviak pouze po predchozim schvaleni konkretniho
oznaceni, Pronajimatelem, zejména s pfihlédnutim k namitkam odboru pamatkové péée. Pri skonteni
najmu je Najemce povinen vegkerd znamenl odstranit a uvést dottenou ¢ast nemovité véci do
pUvodniho stavu,

Najemce je opravnén umistit své sidlo do Pfedmétu najmu. Pronajimatel vystavi pfisludny souhlas
s umisténim sidla Najemce s ovéfenym podpisem a zajisti souhlas mensginového spoluviastnika.
IX.
Pfevod najmu prostoru
Najemce mlze pfevest ngjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské éinnosti, jiz bude Predmét
najmu slouZit, jen s piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele,
X
Zavéreéna ustanoveni
Smiuvni vztah zaloZeny touto smlouvou se Fidi zakony platnymi na Gzemi Ceské republiky.
V pfipadé Ze nékterd ustanoveni této smiouvy je shledano nebo se stane neplatnym, je platnost
zbyvajicich ustanoveni této smlouvy nedotéena. Na misto neplatného ustanoveni nastupuje pak
ustanoveni cbecneé zavazneho pfedpisu, které je svoji povahou a ucelem nejbliz§i zamyslenému
ucelu této smlouvy.

Tuto smlouvu lze zménit pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran.

Smiouva je vyhotovena v jazyce ceském ve dvou vyhotovenich. Kazda Smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Tato smlouva byla uzaviena podle pravé a svobodné vile Smiuvnich stran a bez natlaku, coz Smiuvni
strany stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 4.11.201
Pronajimatel. {

Mgr.Robert Georgi

Risace Certrgm Pop Aru

DO 08
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- Najemnce:  Kolické 630, Praha 10 1C0: 03024978

Vilém Svitak




