Najemni smlouva ¢. 18/004/N

uzaviena mezi

Pronajimatel:  Sprava prazskych hibitovii, p.o.
se sidlem Vinohradska 2807, Praha 3, PSC 130 00
zastoupena Karle Koblihou
povéfenym fizenim org.

IC: 45245801, DIC: CZ45245801
Bank. spoj.: 685329/ 0300
Platce DPH

Najemce: Olga Karatsio
se sidlem Bellusova 1804/7 , PSC 155 00 Praha

IC: 052 47 683
Neplatce DPH

l.
Opravnéni pronajimatele:

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je spravcem majetku, ktery je ve vlastnictvi Obce hl.m.Prahy,
a to na zakladé Ziizovaci listiny pronajimatele ve znéni schvaleném usnesenim Zastupitelstva
hl.m. Prahy ¢. 8/10 ze dne 18.6.2015, ktera obsahuje predmét této smlouvy, ktery je svéten
pronajimateli. Citovana Ztizovaci listina nabyla G¢innosti dne 1.8.2015. Od tohoto data je
pronajimatel opravnén podle €l. VI odst.5 Ztizovaci listiny uzavirat ndjemni smlouvy a
smlouvy o vyptjcce majetku svéeného mu Obci hl. m. Prahy do spravy.

2. Smluvni strany timto uzaviraji smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani ve smyslu §
2302 a nésl. zédkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, (dale jen ,,ob¢ansky zdkonik®).



1.
Predmét najmu:

Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou nebytové prostory v ¢asti budovy ¢.p.2807 postavené na
parc.&.4308/3 k.0.Zizkov véetné vybaveni ( kuchyiiska linka se zabudovanou lednici, 2x elektr. ohiiva¢
vody, WC, EZS ) o celkové vymeéte 38m?.

Nebytové prostory jsou dle stavebni dokumentace ¢lenény takto:

provozovna 30,20 m?
zazemi 5,5 m?
wC 2,16 m?
37,86m?

Celkem zaokrouhleno 380 m?

1.
Ucel najmu:

Néjemce se zavazuje pouzivat pfedmétnou nemovitost pouze ke sjednanému ucelu, tj. provozovani
prodejny kvétin a souvisejiciho sortimentu. Néjemce se zavazuje pii své ¢innosti dodrzovat veskeré
hygienické, pozarni a ostatni obecné zavazné pravni predpisy souvisici s obsahem jeho podnikatelské
¢innosti.

V.
Stav predmétu najmu:

Najemce deklaruje, Ze mu pronajimatel predava predmét najmu ve stavu zptisobilém k uZivani
ke sjednanému ucelu a najemce predmét této smlouvy v tomto stavu, se kterym se sezndmil, pfijima.

V.
Doba najmu:

Touto smlouvou se sjednava najem na dobu neurc¢itou. Najem pocina béZet ode dne 1.1.2018.

VI.
Najemné:

Celkova pronajata plocha prodejny je 38m?.
Cena najmu za nebytové prostory ¢ini 4.965,94 K¢ za 1m? za jeden rok.

Ugastnici najmu ujednali:
Najem pronajaté nemovitosti (38 m? x 4.965,94 K¢ ) ¢ini 188.705,72 po zaokrouhleni 188.706,00 K¢
bez DPH za jeden rok.



Splatkovy kalendar:

obdobi cena bez DPH
mésic 01 - 12 15.725,50 K¢

VII.
Infla¢ni dolozka:

N4ajemné se automaticky zvySuje kazdoro¢né o miru inflace za rok s ucinnosti od 1.1. ptislusného
roku. Mirou inflace je index ristu spotiebitelskych cen tak, jak je vyhlaSovan Ceskym statistickym
ufadem za ptredchozi kalendaini rok.

VIII.
Splatnost najemného:

Najemné je splatné mésicné, a to vzdy ke kazdému 10. dni bézného mésice a to pfevodem na ucet
pronajimatele, uvedeny u oznaceni pronajimatele v zahlavi této smlouvy, variabilni symbol je Cislo
této smlouvy.

IX.
Podnajem:

Néjemce neni opravnén pienechat piedmét ndjmu do podndjmu tteti osobé bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

X.
Naklady provozu:

Veskeré naklady, spojené s ¢innosti ndjemce a s béZznou udrzbou pfedmétu prondjmu, ponese najemce
ze svého. Pronajaté prostory maji nainstalovan 1 samostatny obchodni elektromér, pfevedeny na
najemce. V piipadé ukonceni ndjmu najemce prevede elektromér zpét na SPH.

Dale je nainstalovan podruzny vodomér na stanoveni poplatkli za vodné a sto¢né, které najemce bude
hradit na zaklad¢ ptefakturace. Najemce bude hradit pomérnou ¢astku za pronajaté vytapené plochy
vypoétenou z celkové vytapéné plochy budovy na zékladé roéni faktury za plyn. Uhradu nakladd za
plyn provede najemce na zakladé€ prefakturace.

XI.
Opravy, upravy a zmény:

1. Néjemce je opravnén provadét opravy, tpravy nebo zmény predmétu ndjmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, pfipadné vlastnika pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen
ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu pottebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak njjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. N4jemce je povinen strpét omezeni, vyplyvajici
Z provadéni takovych oprav bez naroku na slevu z dohodnutého najemného.



10.
11.

Néjemce se zavazuje pecovat o pfedmét ndjmu s péci fadného hospodare.

XII.
Dalsi ujednani:

N4jemce je povinen hradit veskeré naklady spojené s obvyklou tdrzbou a drobnymi

opravami, véetné okoli pronajimanych prostor. Jakékoli vnitini ¢i vnéjsi stavebné

Instalacni Gipravy miize provést najemce az po pifedchozim souhlasu pronajimatele.

Ptipadné skody vzniklé nesplnénim téchto povinnosti hradi najemce.

N4jemce se zavazuje dodrzovat veskeré obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy O
bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci a o pozarni ochrang.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a nerusené uzivani predmétu ndjmu

v souladu s t¢elem najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do predmétu najmu, pokud to bude

nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dale pokud to
bude nutné pro provedeni rekonstrukce, oprav nebo udrzby ostatnich ¢asti domu objektu;
najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je vSak

povinen, je-li to mozné, pfedem véas najemce o takovém zasahu vyrozumét.

Néjemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specidlni kusy
vybaveni. Pronajimatel vSak neru¢i za ptipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné¢ Skody na
vécech v majetku néjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv
pojistné smlouvy.

Néjemce mé narok na zajisténi fadného piistupu do pfedmétu ndjmu a na obvyklé uzivani
spole¢nych ptistupovych cest.

Podle § 2305 a § 2306 obcanského zakoniku mlze najemce budovu opatfit se souhlasem
pronajimatele v pfiméteném rozsahu $tity, naveéstimi a podobnymi znamenimi, a to vzdy po
projednéni s pronajimatelem. Pfi skoneni ndjmu odstrani najemce znameni, kterymi
nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.

Néjemce bez zbyte¢ného odkladu ozndmi pronajimateli nutnost oprav piesahujicich rozsah
oprav béznych na najatém objektu (napft. oprava sttechy, fasady, vyména okapi atd.).

N3éjemce se zavazuje umoznit pronajimateli ptistup do objektu na jeho Zadost.

Najemce je povinen zajistit si sdm na vlastni naklady likvidaci jim vyprodukovaného odpadu
Néjemce vyslovné souhlasi stim, Ze podminkou trvani smluvniho vztahu mezi nim a
Pronajimatelem je skutecnost, Ze v ramci své podnikatelské Cinnosti nebude bez pisemného
souhlasu pronajimatele nabizet a vykonavat sluzby spocivajici v tpraveé hrobi na hibitovech ve
spravé Spravy prazskych hibitovil. Zejména nebude provadét myti nahrobki, vyzdobu hrobt a
zahradnické sluzby.

XIII.
Ukoncéeni najmu:

Smluvni strany mohou tuto smlouvu na dobu neurCitou kdykoliv vypovédét s Sestimésicni
vypovédni dobou. Pokud ma smluvni strana k vypovédi vazny divod, je opravnéna jej
vypovedét s tiimésicni vypoveédni dobou. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalenddiniho
mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz byla doru¢ena druhé smluvni strané.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v ptipad¢, ze:

- najemce uziva pfedméet najmu v rozporu se smlouvou;

- najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného
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- ndjemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

- najemce predmét ngjmu uzivad k jinému ucelu nez je ucel najmu uvedeny v této
smlouvé.

Smluvni strany mohou najem ukoncit téz dohodou.
Najemce je povinen vyklidit a protokoldrn¢ odevzdat vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli
ke dni skonceni ndjmu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednan jiny termin) ve
stavu, Vjakém ho pfevzal, s pifihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud néjemce ke
stanovenému dni pfedmét ndjmu nevyklidi, je povinen za uzivani pfedmétu nijmu uhradit
pronajimateli nahradu ve vysi mésicniho najemného, a to za kazdy byt’ i jen zapocaty mésic
uzivani pfedméetu najmu.

V piipadé, ze najemce ke dni skonceni ndjmu dobrovolné pfedmét ndjmu nevyklidi, sjednavaji

smluvni strany dale nasledujici postup pfi vyklizeni pfedmétu ndjmu:

a) pronajimatel oznami najemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to tak,
aby poskytl ndjemci moznost dodatecného dobrovolného vyklizeni nebo jeho asistence pii
vyklizeni

b) vden vyklizeni provede pronajimatel za asistence dvou dalSich osob otevieni pfedmétu
najmu; piitom voli takovy postup, aby nedochazelo ke zbytecnému vzniku Skod na
pfedmétu najmu ani na vnesenych vécech najemce

C) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v pfedmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych v pfedmétu
najmu na vhodné misto.

Veskeré vyse uvedené kroky Cini pronajimatel na néklady a k riziku najemce (zpfistupnéni

pfedmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

XIV.
Smluvni pokuty:

V piipadé prodleni s thradou ndjemného, podle této smlouvy, vznikd pronajimateli pravo na
smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy byt i jen zapocaty den prodleni.

V ptipad€ prodleni najemce s piedanim a vyklizenim predmétu ndjmu po skonceni ndjmu je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni.
Uhradou smluvni pokuty nezanikd pravo pronajimatele na nahradu $kody. Smluvni strany
vylucuji aplikaci ustanoveni § 2050 ob¢anského zékoniku.

XV.
Souhlas ke zverejnéni smluv uzavirenych mezi SPH a jinymi fyzickymi Ci

pravnickvmi osobami

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zvetejnéna v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, jelikoz je objednatel povinnou osobou ve smyslu tohoto
zakona, a s timto zvefejnénim souhlasi.
Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zédkoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.



XVI.
Spole¢na a zavéreéna ustanoveni:

1. Préava a povinnosti smluvnich stran v této smlouveé neuvedena se fidi ptislusSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

2. Zména této smlouvy je mozna pouze na zékladé dohody smluvnich stran formou pisemné
uzavienych vzestupné ¢islovanych dodatkii.

3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy,

nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemné¢ sdélena jina adresa k tomu urcend. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni stran¢ je splnéna pii doruCovani postou,
jakmile posta pisemnost adresatovi doruéi. U¢inky dorudeni vsak nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost vrati jako nedoru¢enou z divodii, Ze adresat pisemnost nevyzvedl v ulozni
dob¢, nebo odmitl pievzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den doruceni se
v takovém ptipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni stran¢.

Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

o~

Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom vytisku.

V Prazedne .....................
Pronajimatel: Néjemce:
Sprava prazskych hibitovi,p.o. Olga Karatsio

zastoupena Karlem Koblihou
povéfenym fizenim org.



