SMLOUVA C. 852
O NAJMU POZEMKU

podle zakona €. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti

Cl.1
Smluvni strany

Ceské drahy, statni organizace

sidlo: nab¥. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15

IC : 48118664 ; DIC : 001 -48118664

zapsany v obchodnim rejstifiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7764
zastoupené

adresa pro doruéovani pisemnosti: CD, s.0., SDC Ostrava, Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00
bankovni spojeni:

Cislo uctu : 1

variabilni symbol : 2350080852 ; konstantni symbol: 308

( dale jen pronajimatel)

THORSSEN s.r.o.
sidlo : Kamenolom Mladecko, Luhy 169, Litultovice, 747 55 (adresa pro doruc¢ovani pisemnosti)

IC : 25366114 ; DIC : 384-25366114 ( platce DPH )
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, znacka 15546
zastupce :

bankovni spojeni:
Cislo uctu :
( dale jen najemce )
¢l. 2
Predmét smlouvy
1. Predmétem této smlouvy je Uprava pravnich vztahi pfi pronajmu éasti pozemku p.é. 1060 o celkové vyméie ..... m? v
katastralnim tzemi Litultovice ( ¢.CSU: 686018 ), obec Mladecko, zapsaného u Katastralniho ufadu v Opavé na listu
vlastnictvi ¢ 99, s kterymi je pronajimatel prislusny hospodafrit.
- éast vyse uvedené parcely o vymére 906 m” se nachazi pod kolejistém vlecky, t.j. od zaéatku odboéné vyhybky &.3 v délce 151
bm vlevo | vpravo od osy vieckové koleje ve sméru kilometrovani trati Opava - Svobodné Hefmanice (km 17,642-17,4913 trati).

Inventarni cislo dle SAP : p.¢. 1060 ......... 5000255896

2. Predmét najmu je vyznaéen na snimku JZM v pfiloze &. 2 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou souéasti.

3. Pozemky v obvodu drahy, se ke kterymi pronajimatel, hospodati, jsou uréeny pro verejnou dopravu.
4. Spravcem pozemku je organizacni slozka pronajimatele, tj. Sprava dopravni cesty v Ostravé se sidlem na ulici Muglinovska
1038, 702 00 Ostrava.

. €L3
Ucel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci pozemek uvedeny v ¢l. 2 této smlouvy za sjednanym ucelem:

existence stavby viecky a provozovani vie¢ky v souladu s predmétem ¢innosti uvedeném ve vypisu
z obchodniho rejstriku vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, znacka 15546

2. Najemce se zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu a to zpisobem neohrozujicim zivotni
prostiedi a bezpecnost provozu zeleznicni dopravy. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni
zakonnych podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast, do podnajmu jiné
osobé.

¢l. 4
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01.05.2002 do 30.04.2007.



2. V pripadé, ze pronajimatel bude potiebovat predmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych kol v ramci své pasobnosti
nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napf. pro potreby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé uzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét v Sestimésicni vypovédni
lhaté, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ihité, ktera za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovédi v pfipadé, ze najemce porusil podstatnym zpisobem svoje smluvni povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy. Za podstatné poruseni smluvni povinnosti najemce se povazuje:

a) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic,

b) najemce uziva pronajaty pozemek v rozporu s ué¢elem smlouvy dle ¢l. 3. této smlouvy

c) najemce prenecha pronajaty pozemek nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé

2. Najemni vztah konci (zanika ):

a) uplynutim doby sjednané ve smlouvé,

b) vypovédi a uplynutim vypovédni lhaty,

c) dohodou obou smluvnich stran,

d) odstoupenim od smlouvy

e) soudnim rozhodnutim nebo ze zakona

f) zanikem predmétu najmu,

g) podnajemni vztah zanika skoncenim nebo zanikem najemni ho vztahu.

¢l.5
Cena najmu
1. Smluvni strany sjednaly za do¢asné uzivani pozemku specifikovanych v €l. 2. této smlouvy, roéni najemné ve vysi 9060.00
K¢ + DPH ( slovy devéttisicSedesatkorun ¢eskych ).
Ro¢ni smluvni najemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:
Pronajaty pozemek Zakladni sazba Vyméra m” Najemné Ké/rok DPH
Ké/m?rok
p.c¢. 1060 E 87 9 060,00 K¢ +5%
Celkem 9 060,00 K¢ +5%

2. Celkové rocni najemné dle €l. 5, odst. 1 této smlouvy ve vysi 9 060.00 K¢ + DPH je splatné ve ¢tyrech splatkach po 2 265,00
Ké + DPH vzdy do patého dne prvého mésice prislusného étvrtleti daného roku, tedy do 5.1, 5. 4, 5. 7, 5.10 kazdoro¢né na
ucet pronajimatele, var. symbol 2350080852 podle splatkového kalendare uvedeného v pfiloze ¢.1 této najemni smlouvy.
Prvni splatku najemného ve vysi 1 510,00 K¢ + DPH za obdobi od 01.05.2002 do 30.06.2002 uhradi najemce do 5.5.2002 na
vySe uvedeny ucet a variabilni symbol.

Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek, placeny prostiednictvim banky, je splnén pfipsanim placené ¢astky
na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostrednictvim posty, je splnén vyplacenim éastky
pronajimateli. Pfipadny preplatek najemného bude povazovan za najemné prijaté predem.

3. V pripadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady &. 142/1994 Sb., ktera ¢ini dvojnasobek diskontni sazby stanovené Ceskou narodni bankou
platné k prvnimu dni prodleni s placenim penézitého dluhu.

4. Sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoroéné upravovana dosazenym indexem

spotrebitelskych cen a zZivotnich nakladii za poslednich 12 mésici predchoziho roku (ro¢ni klouzavy pramér roku).
Rozhodujicim udajem pro upravu vySe najemného je dosazeny index spotrebitelskych cen a zivotnich nakladia za
predchozi rok, zverejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktualni statistické informaci ¢SU nebo mira inflace v
procentech vyjadiena prirdstkem pramérného indexu spotrebitelskych cen (CPIl- Consumer Price Index) za 12 mésicu
predchoziho roku proti priméru 12-ti mésicti roku tomuto roku predchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani €SU. Uprava vyse najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vysSe roéniho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i
najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a zZivotnich nakladli za poslednich 12 mésicu predchoziho roku. Smluvni
strany dohodly vyse uvedenou upravu najemného, jako zavazny zpiisob urceni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu
s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisti. Najemce se zavazuje na oznamenou
upravu najemného pristoupit a takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych
podminek vyuétovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve
splatkovém kalendafi. Vyse najemného bude upravovana



10.

11.
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vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. ¢tvrtleti prisluSného roku s doplatkem rozdilu zptsobeného vlivem
nepromitnuté Upravy vySe najemného indexem inflace v 1. étvrtleti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech okolnosti
sjednanou vysi najemného indexem inflace neupravit.

Najemce nema narok na slevu z najemného z diivodti negativnich vlivi provozu Zeleznice.

¢l.6
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu, pokud najemce plni své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy fadné a véas. V pfipadé neplaceni sjednané vyse najemného se bude jednat o podstatné poruseni smlouvy a
pronajimatel ma pravo od smlouvy odstoupit. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé ukonéeni najmu odstoupenim podle
tohoto odstavce nedochazi ke zruSeni smlouvy od pocatku, ale az od okamziku doru¢eni pisemného odstoupeni najemci.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. viezd na predmét najmu zaméstnancim pronajimatele nebo jeho
dodavateltim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim prace a ukony za Uicelem oprav a udrzby trati, draznich staveb a vedeni,
jakoz odstranujicim nasledky zeleznicnich nehod a zZivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné
nutnou z téchto divodud i omezeni uzivani. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu
najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uzivani predmétu najmu muze pronajimatel od této smlouvy
odstoupit, jako pfi podstatném poruseni smlouvy. Odstoupeni je ucinné ve lhaté 10 dni od doruéeni oznameni o
odstoupeni.

Najemce se zavazuje zajiStovat na predmétu najmu béznou udrzbu a zdrzovat se jakékoliv ¢innosti omezujici ¢i ohrozujici
bezpecnost zeleznicniho provozu a osob. Najemce se zavazuje z najatych provoznich ploch a komunikacénich ploch pro
pési a dopravni prostredky odstraniovat necistoty, snih a led a zabezpecovat schiidnost a sjizdnost obvyklym zptisobem.

Ke dni skonéeni najmu se najemce zavazuje uvést predmét najmu do pavodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
potiebnych sanaénich praci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Dale se najemce zavazuje zajistit doklad
o ekologickém stavu pozemku zpracovany nezavislou odbornou osobou, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem
zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

Najemce je povinen uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v souvislosti sjeho

¢innosti a icelem najmu, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem zastoupenym spravcem
nemovitosti jinak.

Najemce je povinen vyklidit predmét najmu k poslednimu dni najemniho vztahu, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak. Pfi nevyklizeni predmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1/365 roéniho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodieni.

Najemce prebira po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisi o ochrané Zivotniho
prostiedi, bezpecénosti, pozarni ochrané a hygienickych predpisti na predmétu najmu. Dale se zavazuje uhradit veskeré
poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti organt statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych predpist a
odstranit na vlastni naklady vzniklé Skody. Najemce je povinen dodrzovat ustanoveni zak. ¢. 133/1985 Sb., ve znéni
pozdéjSich zmén, o pozarni ochrané a vyhlasky Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb.

Stavebni Upravy mize najemce provadét na predmétu najmu pouze po pisemném souhlasu pronajimatele a dodrzeni
postupu podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Opravy poruch zpusobenych najemcem nebo jeho klienty na predmétu najmu a bézna udrzba predmétu najmu je
povinnosti najemce na jeho naklad.

V pripadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani najemniho
vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny
pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zpisobem a bez zbyteéného odkladu. Za
takovouto zménu se povazuje napf. : zména oznaceni obchodni firmy, zména sidla firmy, bydlisté ¢i mista podnikani,
zména adresy pro doruéovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zména z neplatce DPH na platce DPH, apod.

Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH, a to v terminu nejpozdéji do 15-ti
dnti ode dne, kdy bylo pfislusnym finanénim ufadem o této zméné rozhodnuto. V pfipadé nedodrzeni této povinnosti je
pronajimatel opravnén udélit najemci smluvni pokutu ve vysi rovnajici se pokuté udélené pronajimateli finanénim uradem
podle § 37 odst.1 z.¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, kterou tento ufad udéli pronajimateli za poruseni pravnich
predpist na useku danovych otazek ( pronajimatel zdanuje najemné neplatci DPH ).

Po skonceni najmu se najemce zavazuje odstranit z pronajatého pozemku drazni zafizeni najemce, uvést pronajaty
pozemek do puivodniho stavu a zajistit na své naklady propojeni koleje, v niz je odboéna vyhybka vlozena, do pfimého
sméru.
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clL.7
Smluvni pokuta

Pro pfipad poruseni podstatnych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, jejichz taxativni vycet je nize uveden, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i 1000,- K&, vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni s vyklizenim ( €l. 6., odst. 6. ) a
za poru$eni povinnosti dle ¢l. 6., odst. 11. této smlouvy.

Za podstatné povinnosti ve smyslu pfedchoziho odstavce se rozumi él. 5., odst. 3., €l. 6., odst.2, 3, 5, 9, 10.
Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu méa pravo pronajimatel ulozit
i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery ur€i pronajimatel.

¢l. 8

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na zakladé vzajemné
svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti, zaslané druhé smiuvni strané doporuéenym dopisem s doruéenkou, budou
zasilany na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné doru¢ena ( napf. prevzata opravnénym pracovnikem smiuvni strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na
posté do 15-ti dnd ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihity povazovan za den UspésSného doruceni zasilky se
v8emi pravnimi nasledky

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny najemného inflaci a Upravy o
DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem.
Podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy
touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisa.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a najemce obdrzi po dvou vyhotovenich. V§echna
podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu posledni smluvni stranou.

Nedilné pfilohy: &. 1. Splatkovy kalendar, &. 2. Snimek JZM

V Ostravé 28.4.2002

Za pronajimatele: Za najemce:



Priloha €. 1 k najemni smlouvé ¢. 852

Splatkovy kalendar na rok 2002 ke smlouvé o najmu é&. 852

Danovy doklad ¢. 852 / 2002

Najemce :
THORSSEN s.r.o.

sidlo: Luhy 169, Litultovice, 747 55

IC : 25366114 ; DIC : 384-25366114

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, znacka 15546
bankovni spojeni:

Ro¢ni najemné :
9 060.00 K& + 5 % DPH

POF.G. Termin splatnosti Zaklad dané 5 %DPH Za obdobi
platby Celkem k uhradé s DPH
1 05.05.2002 1510,00 75,50 1 585,50 05-06 / 2002
2 05.07.2002 2 265,00 113,25 2 378,25 07-09 /2002
3 05.10.2002 2 265,00 113,25 2 378,25 10-12/2002
20103 05.01.2003 2 265,00 118,25 2 378,25 01-03/2003

«  Dale v navazujicich terminech podle Upravy ndjemného dle ujednani v najemni smlouve.
«  Termin splatnosti je dnem zdanitelného pinéni ( DUZP )

Pronajimatel :

Ceské drahy, statni organizace

sidlo : nabf. L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15

IC : 48118664 ; DIC : 001 - 48118664

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7764
bankovni spojeni:

Variabilni symbol : 2350080852 Konstantni symbol : 308

Za pronajimatele :



