         





                                       ev. č. 595/17/04
identif. kód P2BLA

Dodatek č. 4
ke smlouvě o nájmu části nemovitosti č. p. 1008, Blanická 28, Praha 2, ev. č. 242/05/04 uzavřené dne 6. 10. 2005 v platném znění
Smluvní strany

1. Hlavní město Praha 
se sídlem Mariánské náměstí 2, Praha 1, PSČ: 110 01

IČO: 00064581, DIČ: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA a.s.
se sídlem Praha 2, Blanická 1008/28, PSČ: 120 00

IČO: 0040 9316, DIČ: CZ00409316


zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze v oddíle B vložka 43

zastoupená Ing. Robertem Plavcem, předsedou představenstva a 
Ing. Robertem Höhnem, členem představenstva

ID datové schránky: vajgqj2
(dále jen pronajímatel)
a

2.  Česká telekomunikační infrastruktura a.s.
se sídlem Olšanská 2681/6, Žižkov, 130 00 Praha 3
IČO: 040 84 063, DIČ: CZ04084063
ID datové schránky: qa7425t
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze v oddíle B vložka 20623
zastoupená na základě pověření ze dne 9. 3. 2017 Ing. Pavlem Prokešem, senior specialistou pro nemovitosti
bankovní spojení: 
číslo účtu: 
identifikační kód:  finanční kód: 2
Adresa pro doručování:
 Česká telekomunikační infrastruktura a.s.
                                        
 Nemovitosti, Olšanská 2681/6, 130 00 Praha 3
Kontaktní telefonní linka:       bezplatná  tel.  linka   pro věci  smluvní   a

                                              správy nemovitostí

Kontaktní e-mail:                   nemovitosti@cetin.cz
                                              Pro věci smluvní a správy nemovitostí

Kontaktní telefonní linka:       tel.  linky   

                                              na dohledové centrum pro věci technického charakteru

Kontaktní e-mail:                   nmc.fdran@cetin.cz   e-mailová  adresa dohledového  centra

                                              pro  věci technického charakteru

(dále jen nájemce)
se dohodly na následujícím znění dodatku č. 4, který je uzavírán dle § 2201 a násl. zákona 
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále také i jen „občanský zákoník“), takto:
I.
Článek I. až článek XI. Smlouvy o nájmu části nemovitosti č. p. 1008, Blanická 28, Praha 2, ev. č. 242/05/04 uzavřené dne 6. 10. 2005, platné ve znění dodatku č. 1 ev. č. 221/06/04 ze dne 26. 10. 2006, dodatku č. 2 ev. č. 381/08/04 ze dne 27. 1. 2009, dodatku č. 3 
ev. č. 413/13/04 ze dne 18. 11. 2013 včetně příloh se ruší a nahrazuje tímto zněním: 

„I.
Prohlášení
I.1. 
Pronajímatel prohlašuje, že společnost Trade Centre Praha a.s. je na základě Smlouvy o obchodním využití a správě ze dne 12. 5. 1993 v platném znění oprávněna  pronajímat byty a prostory sloužící  podnikání v památkově chráněné stavbě  č. p. 1008 (dále jen „objekt“),  který je součástí  pozemku parc. č. 2078, k. ú. Vinohrady, zapsaného na LV č. 2178, vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, KP Praha, na adrese Blanická 28, Praha 2, ve vlastnictví hlavního města Prahy, a zabezpečovat řádně plnění služeb, jejichž poskytování je s užíváním bytů a prostorů sloužících podnikání spojeno.

I.2.
Nájemce prohlašuje, že ve smyslu obecných předpisů je svéprávný a splňuje podmínky pro podnikání. 
II. 

Předmět nájmu

Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci v objektu specifikovaném v čl. I.1. této smlouvy část společných prostor objektu, a to přístavek k výtahové nástavbě na střeše objektu  o výměře 4 m2 a část střechy objektu o výměře 10 m2 (dále jen „předmět nájmu“ nebo „předmětné prostory“). Poloha a rozsah předmětu nájmu je vyznačen v situačním plánku (příloha č. 1).

III. 

Účel nájmu

III.1.
Nájemce je povinen užívat předmět nájmu výhradně jen ke smluvně určeným účelům pro umístění a provozování:

· dvou technologických skříní OUTDOOR na střeše, 
· zařízení veřejné komunikační sítě (v přístavku výtahové nástavby), 
· umístění napájecích zdrojů, anténních stožárů, antén základnové stanice veřejné komunikační sítě a MW připojení a provedení připojení na rozvod elektrické energie a kabelového propojení mezi technologií a anténami 
(dále vše společně „jen zařízení“)
III.2.
Zařízení uvedená v předchozím odstavci a v současné době provozovaná nájemcem na střeše objektu uvedeném v čl. I.1. byla instalována dle projektu 
III.3.
Nájemce je osobou oprávněnou mimo jiné k zajištění sítí elektronických komunikací podle zákona č. 127/2005 Sb., o elektronických komunikací, v platném znění.

IV.

Provozní režim instalovaných zařízení

IV.1.
Instalovaná zařízení nájemce pracují v automatickém režimu bez obsluhy. Příkon všech zabudovaných zařízení v normálním pracovním režimu dosahuje dlouhodobé průměrné hodnoty 3kW. Maximální špičkový příkon může v případě regulace teploty technologie klimatizací krátkodobě dosáhnout hodnoty až 7kW.

IV.2.
Pronajímatel umožní nájemci připojení zařízení na rozvod elektrické energie a kabelové propojení mezi technologií a anténami v rozsahu potřebném k plnění č. III. této smlouvy. Pronajímatel umožní nájemci instalaci zásuvky záložního zdroje ve dvoře objektu a její kabelové propojení s technologií.
V.
Doba nájmu

Nájem se sjednává na dobu určitou do 28. února 2023.
VI.

Cenová a finanční ujednání
VI.1.
Za užívání předmětu nájmu stanoví se od 1. 4. 2018 smluvní nájemné ve výši 
45.000,- Kč čtvrtletně. Nájemné bude každý rok k 1. červenci valorizováno o míru inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok (přičemž rozhodná je roční míra inflace vyjádřená přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen za 12 měsíců předchozího roku proti průměru 12 měsíců roku, který jej předcházel), a to počínaje 1. 7. 2019. Nájemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zák. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění.

VI.2.
Za veškeré další služby poskytované pronajímatelem v souvislosti s užíváním předmětu nájmu nájemcem, tj. za osvětlení společných prostor, úklid společných prostor, výtah a ostrahu se stanoví záloha na služby v celkové výši 1.600,- Kč včetně DPH čtvrtletně. Náklady na elektrickou energii hradí nájemce přímo dodavateli.
VI.3.
Roční vyúčtování skutečných nákladů na výše uvedené služby za předchozí zúčtovací období, společně s daní z přidané hodnoty, předloží pronajímatel nájemci každoročně 
do 20. ledna.  Na rozdíl mezi skutečnými náklady za poskytované služby a celkovou úhradou záloh na tyto služby v uplynulém roce vystaví pronajímatel nájemci fakturu s 30denní splatností. Případný přeplatek bude nájemci vrácen na účet, jehož číslo nájemce písemně sdělí pronajímateli. 

VI.4.
Na podkladě vyúčtování dle odst. VI.3. této smlouvy nebo při zvýšení cen jednotlivých druhů služeb od dodavatelů o více než 10 % má pronajímatel právo přiměřeně zvýšit zálohu na poskytované služby s platností od následujícího čtvrtletí po oznámení nájemci. Nájemce se zavazuje takto upravené zálohy platit.

VI.5.
Nájemce bude platit nájemné a zálohy na služby dle odst. VI.1. a VI.2. tohoto článku čtvrtletně předem vždy do 5. dne prvního měsíce příslušného kalendářního čtvrtletí, 
na který má být placeno, ve prospěch účtu ………..Praha 4 - Michle, Želetavská 1525/1, PSČ 140 92, s uvedením variabilního symbolu ……pro nájemné a ……pro zálohy na služby.
VI.6.
Pro včasnost úhrady je rozhodující den, kdy bude příslušná částka připsána na účet pronajímatele nebo nájemce.  

VI.7.
Bude-li nájemce v prodlení s placením nájemného nebo záloh či vyúčtování za plnění poskytovaná pronajímatelem v souvislosti s užíváním předmětu nájmu, zavazuje se uhradit pronajímateli úroky z prodlení v zákonné výši. 

VII.

Užívání předmětu nájmu, podnájem

VII.1.
Nájemce se seznámil se stavem předmětu nájmu a prohlašuje, že předmět nájmu plně vyhovuje účelu nájmu dle této smlouvy.
VII.2.
Nájemce může využívat předmětné prostory v rozsahu daném články II. a III.

VII.3.
Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele není nájemce oprávněn umístit na fasádu objektu žádné předměty, jako jsou štíty, návěstí a podobná znamení. Odpovědnost za škody, které vzniknou v souvislosti s umístěním předmětů má nájemce. Smluvní strany se dohodly na vyloučení § 2305 poslední věta občanského zákoníku, tedy mezi stranami platí, že v případě, kdy se pronajímatel do jednoho měsíce ode dne žádosti nájemce nevyjádří, pronajímatel souhlas nedal. 

VII.4.
Nájemce bere na vědomí, že jím vnesený movitý majetek do předmětu nájmu není pojištěn. Případné pojištění si nájemce zajišťuje sám.

VII.5.
Nájemce odpovídá za bezpečnost práce a požární ochranu při montáži, údržbě a provozu svého zařízení.
VII.6.
Nájemce je povinen užívat předmět nájmu v souladu s provozním řádem objektu.

VII.7.
Nájemce může předmět nájmu nebo jeho část dát do podnájmu jen po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.
VII.8.
Nájemce není oprávněn jakýmkoli způsobem inzerovat na veřejných portálech, případně i jinak nabízet k pronájmu, předmět nájmu třetím osobám. Porušení tohoto ustanovení je důvodem k výpovědi dle čl. IX. odst. IX.2. této smlouvy. 
VIII.

Údržba a opravy předmětu nájmu
VIII.1.
Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je ve stavbě, která je památkově chráněna a při veškeré své činnosti tuto skutečnost vždy zohlední.

VIII.2.
Nájemce nesmí provádět stavební úpravy předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Porušení tohoto ustanovení může být důvodem
k výpovědi. 

VIII.3.
Veškeré takové úpravy budou zachyceny v projektu. Při realizaci úprav předmětu nájmu ke smluvenému účelu musí být respektovány platné technické normy, právní předpisy i oprávněné zájmy, potřeby a požadavky pronajímatele, popř. dalších uživatelů nemovitosti, se kterými bude nájemce seznámen do doby zahájení nové instalace. Veškeré náklady spojené s těmito úpravami hradí nájemce.

VIII.4.   Nájemce se zavazuje, že bude udržovat předmět nájmu v řádném stavu. Během doby pronájmu je nájemce povinen provádět v předmětu nájmu na vlastní náklady drobné opravy a běžnou údržbu. Nájemce je povinen okamžitě odstranit vady a poškození předmětu nájmu, které způsobil svým nevhodným, nebo neopatrným chováním, užíváním předmětu nájmu
v rozporu s tímto ustanovením, nebo Provozním řádem objektu.
VIII.5.
Nájemce se zavazuje písemně oznámit pronajímateli neprodleně nezbytnost provedení takových oprav, k nimž je povinen vlastník nemovité věci a které jsou nájemci známy. Nesplněním této povinnosti odpovídá nájemce za škodu, která by tím případně vznikla.

VIII.6.
Nájemce je povinen umožnit pronajímateli (jím pověřenému zástupci) vstup do předmětu nájmu vždy po předchozím ohlášení nejméně dva dny předem. Tato podmínka ohlášení neplatí v případě havárie nebo nebezpečí jiné škody na předmětu nájmu.

VIII.7. Nájemce je povinen upozornit pronajímatele na všechna zjištěná nebezpečí a závady, které mohou vést ke vzniku škod pronajímateli. Stejnou povinnost má i pronajímatel vůči nájemci. V případě, že upozorněná strana nebezpečí a závady bez zbytečného odkladu neodstraní, je ohrožená strana oprávněna odstranit nebezpečí a závady na náklady strany v prodlení.

VIII.8.
Za poškození předmětu nájmu jakož i zařízení k předmětu nájmu náležejícího je nájemce povinen uhradit škodu v případě, že byla způsobena jím, osobami patřícími k jeho obchodní korporaci nebo jeho podnájemníky, návštěvníky, dodavateli apod.

VIII.9.
Nájemce je oprávněn přizpůsobovat instalovanou technologii včetně antén a mikrovlnného připojení danému stavu techniky a jeho potřebám a změnit ji zcela nebo částečně, pokud se tím nerozšiřuje rozsah předmětu nájmu dle čl. II. této smlouvy.

VIII.10.
Pronajímatel je povinen udržovat objekt  ve stavu způsobilém k smluvenému užívání a zabezpečovat řádně plnění činností, jejichž výkon je s užíváním předmětu nájmu spojen.

VIII.11. Pronajímatel umožní předáním příslušných klíčů určeným pracovníkům nájemce přístup k zařízení nájemce a na střechu objektu kdykoliv podle aktuální potřeby zajišťování provozu instalovaných technologií. Seznam těchto pracovníků bude nájemcem předán pronajímateli.

VIII.12.
  Pronajímatel má právo vstupu k instalovaným technologiím v mimořádných případech (havárie zařízení, hrozící nebezpečí požáru, podezření z vniknutí neoprávněné osoby) a každý takovýto vstup neprodleně oznámí nájemci. Pronajímatel se bude v případě pohybu v blízkosti zařízení nájemce a při eventuálním zásahu (hašení požáru ap.) řídit písemnými pokyny nájemce (příloha č. 4), aby se v maximální míře omezila možnost vzniku škod na zařízení nájemce.
VIII.13.
 Pronajímat souhlasí, že úpravy předmětu nájmu provedené nájemcem, které budou mít charakter technického zhodnocení ve smyslu § 33 zákona 586/1992 Sb., o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZDP“), bude po dobu trvání smlouvy odepisovat nájemce. Pronajímatel prohlašuje, že objekt, jehož součástí j předmět nájmu, daňově odepisuje v 5. odpisové skupině dle příslušných ustanovení zákona ZDP. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajímatel prohlašuje, že nezvýší vstupní cenu objektu o hodnotu těchto úprav.

VIII.14. Pronajímatel nemá právo na úhradu pohledávky vůči nájemci zadržet movité věci, které má nájemce na nebo v předmětu nájmu.

IX.
Skončení nájmu

IX.1.
Nájemní vztah končí uplynutím doby, na kterou byl sjednán. Smluvní strany ve smyslu 
§ 2311 občanského zákoníku vylučují použití § 2285 občanského zákoníku.

IX.2.
Vypovědět tuto smlouvu před uplynutím ujednané doby může nájemce z důvodů uvedených v § 2308 občanského zákoníku a dále pokud dojde ke změně topologie veřejné komunikační sítě a zařízení či technologie umístěné dle této smlouvy nebude nadále použitelné pro další provoz ve veřejné komunikační síti a dále pokud se předmět nájmu stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání. Pronajímatel může vypovědět tuto smlouvu před uplynutím ujednané doby z důvodů uvedených v § 2309 občanského zákoníku a dále z důvodů: pokud nájemce ztratí způsobilost k provozování činnosti, která je účelem této smlouvy, dále pokud nájemce začne provádět nebo provede stavební úpravy v předmětu nájmu bez předchozího souhlasu pronajímatele, dále pokud přenechá pronajatý prostor nebo jeho část do podnájmu bez písemného souhlasu pronajímatele, dále pokud nájemce začne užívat i jiné prostory než předmět nájmu, dále pokud nájemce změní v předmětu nájmu předmět podnikání bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele a pokud nájemce začne užívat předmět nájmu v rozporu se smlouvou, včetně užívání předmětu nájmu v rozporu s čl. VI. odst. VI.8. této smlouvy. Výpovědní lhůta činí jeden měsíc a počne běžet prvním dnem měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé smluvní straně.  

IX.3.
Smluvní strany vylučují použití § 2315 občanského zákoníku.
IX.4.
Ke dni zániku nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklidit, řádně uklidit a vyklizený a čistý odevzdat pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k míře běžného opotřebení. O zpětném předání bude vyhotoven písemný protokol, ve kterém v případě vyššího poškození, než by odpovídalo běžnému opotřebení, sjednají smluvní strany výši úhrady, kterou se nájemce zavazuje neprodleně, nejdéle do dvou dnů ode dne podpisu předávacího protokolu uhradit. 

IX.5. Pokud nájemce neodevzdá předmět nájmu zpět pronajímateli způsobem uvedeným v předchozím odstavci, smluvní strany sjednávají možnost použití § 2292 občanského zákoníku, věta druhá a třetí.
X.

Změna smluvních stran

Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy v plném rozsahu přecházejí na případné právní nástupce obou smluvních stran, přičemž každá původní smluvní strana musí toto zajistit a tuto skutečnost písemně oznámit druhé straně alespoň 1 měsíc před plánovaným dnem převodu. V případě nesplnění těchto povinností nese převádějící odpovědnost za vzniklou škodu.
XI.

Salvatorská klauzule
Pokud některé z ustanovení této nájemní smlouvy bude nebo se stane neplatným a týká-li se důvod neplatnosti jen takové části smlouvy, kterou lze od jejího ostatního obsahu oddělit, je neplatnou jen tato část, lze-li předpokládat, že by k právnímu jednání došlo i bez neplatné části, rozpoznala-li by strana smlouvy neplatnost včas.  Smluvní strany se zavazují, že namísto neplatného ustanovení dohodnou takové ustanovení, které neplatné ustanovení nahradí a zároveň bude dodržen účel smlouvy. 
XII.

Závěrečná ustanovení

XII.1.
Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto přílohy:

Příloha č. 1 – Situační plánek
Příloha č. 2 – Kopie dokladu o vyvěšení záměru

Příloha č. 3 – Pověření 
Příloha č. 4 – Pokyny nájemce dle čl. VIII. odst. VIII.12.

XII.2.
Tato smlouva představuje úplné ujednání smluvních stran. Veškeré změny a doplňky této smlouvy jsou možné pouze formou písemného dodatku a za souhlasu obou smluvních stran.

XII.3.
Skutečnosti neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými předpisy, zejména občanským zákoníkem a zákonem č. 67/2013 Sb., kterým se upravují některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostorů v domě s byty. 
XII.4.
Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu jakoukoli změnu identifikačních údajů uvedených v preambuli smlouvy a jakoukoli změnu údajů uvedených ve výpisu z obchodního rejstříku. 

XII.5.
Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, přičemž tři vyhotovení obdrží pronajímatel a jedno nájemce.
XII.6.
Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem jejího uveřejnění prostřednictvím registru smluv.

XII.7.
V souladu s § 36 odst. 1 a s přihlédnutím k § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů, tímto pronajímatel potvrzuje, že záměr pronajmout nemovitost, resp. prostor sloužící podnikání jak uvedeno v čl. II. této smlouvy, byl zveřejněn na úřední desce Magistrátu hlavního města Prahy pod evidenčním číslem HOM-1431/2017 od 21. 8. 2017 do 5. 9. 2017, což je doloženo v příloze č. 2. této smlouvy jako její nedílná součást. Zveřejněním záměru je právní jednání platné. Toto potvrzení pronajímatele není doložkou ve smyslu zákona uvedeného v tomto odstavci.

XII.8.
Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v Centrální evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje o smluvních stranách, předmětu smlouvy, číselné označení této smlouvy, datum jejího podpisu a text této smlouvy.

XII.9.
Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

XII.10.
Smluvní strany výslovně sjednávají, že uveřejnění této smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) zajistí společnost TRADE CENTRE PRAHA a.s.

II.
1. Dodatek se vyhotovuje ve čtyřech stejnopisech, přičemž tři vyhotovení obdrží pronajímatel a jedno nájemce.
2. Tento dodatek nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem jeho uveřejnění prostřednictvím registru smluv.
3. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tento dodatek byl uveden v centrální evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, která je veřejně přístupná a která obsahuje údaje o smluvních stranách, číselné označení tohoto dodatku, datum jeho podpisu a text tohoto dodatku.

4. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v tomto dodatku nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

5. Smluvní strany výslovně sjednávají, že uveřejnění tohoto dodatku v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) zajistí společnost TRADE CENTRE PRAHA a.s.
6. Smluvní strany shodně prohlašují, že tento dodatek je sepsán dle jejich svobodné vůle a jako správný jej stvrzují svými podpisy.
za pronajímatele:





za nájemce:
V Praze dne ............................



V Praze dne .........................

………………………………………..                               …………………………………..   
         Ing. Robert Plavec                                                           

   předseda představenstva                                         Senior specialista pro nemovitosti

  na základě pověření 
………………………………………..                                      
          Ing. Robert Höhne
         člen představenstva                                             
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