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ague Alrpert

NAJEMNI SMLOUVA
(PRONAJEM POZEMKU K VYSTAVBE)

evidenéni &islo smlouvy Pronajimatele: 43604087

Smldvni strany:

Letisté Praha, s.p.
se sidlem Praha 6, K letiti 6/1019, PSC 160 08
jeho? jménem jedn: Ing. Hana Cernochov4, generalni ¥editelka
IC: 62413376
DIC: CZ62413376
OR:  Msstsky soud v Praze, oddil A, vloZzka 13317
bankovni spojeni: HVB Bank Czech Republic a. s., Praha
&islo udtw: 801812025/2700
t déle jen: ,Pronajimatel®

a

ABS Jets, a.s.
se sidlem Praha 8, Pobfezni 297/14, PSC 186 00
jejimz jménem jedna: Ing. Maridn Jancafik, ¢len pfedstavenstva
IC: 27163628
DIC: CZ27163628
OR:  Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 9421
bankovni spojeni: J&T BANKA, a.s., Praha
¢islo aétu: 2076586/5800

dale jen: ,, Najemce*
a

J&T FINANCE GROUP, a.s.

ﬁ se sidlem Lamadska cesta 3, 841 05 Bratislava, Slovenskd republika

: jejimZ jménem jedna: Ing. Ivan Jakabovi&, mistopfedseda pfedstavenstva

IC: 31391087
DIC: SK31391087
OR:  Okresniho soudu v Bratislavé I, oddil Sa, viozka 802/B
bankowvni spojeni: ] & T Banka, a.s., pobotka Bratislava
Sislo uétu: 1200005054/8320
dale jen: ,,Ruditel”

(Pronajimatel a Najemce jsou dale oznafovani jednotlivé jako ,.Smluvni strana“ a spolené jako
»Smluvni strany“ a tato ndjemni smlouva je ddle oznaovina jako ,,Smlouva®)

uzaviraji podle ustanoveni § 663 a ndsledujicich zdkona &. 40/1964 Sb., Ob&ansky zadkonik, v platném
znéni, tuto

Strana 1 (celkem 8)




1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

niajemni smlouvu:

€11
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze jako stétni podnik ma podle zikona &. 77/1997 Sb., o statnim podniku,
ve znéni pozdgjiich pfedpist, prévo hospodafit s majetkem Ceské republiky, kterym jsou mimo
jiné i nemovitosti specifikované v &lanku 1.2 Smlouvy.

Pronajimatel prohlaguje, Ze je ve smyslu pHislugnych ustanoveni pfedpisu uveden¢ho v ¢lanku 1.1
Smlouvy opravnén vykondvat priva vlastnika k pozemku dle KN parc.é. 2736/6 tak, jak je
zapsano v katastru nemovitosti vedené Katastralnim ufadem pro hlLm. Prahu, katastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi & 26 pro obec Praha a katastralni (zemi Ruzyng. Kopie
vypisu uvedeného listu vlastnictvi &. 26 k.. Ruzyné je piilohou &, 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlaiuje, & pozemek uvedeny v &lanku 1.2 Smlouvy neni zatiZen prdvy tfetich
osob, nevéznou na ném vécnd bfemena nebo jind vécnd prava nebo prévni vady, které by
znemo?nily uzavieni ndjemniho vztahu.

Pronajimate! prohladuje, Ze pozemek uvedeny v glanku 1.2 Smlouvy patii do uréeného majetku ve
smyslu ustanoveni § 2 odst. 5 zékona €. 77/1997 Sb., o stitnim podniku, v platném znéni.

Pronajimatel kopif vypisu z obchodniho rejstifku, kterd tvoii piilohu & 2 této smlouvy, doklada,
%e je opravnén k uzavieni Smiouvy ke sjednanému uceln.

Néjemee kopii vypisu z obchodniho rejstiiku, kterd tvo¥i piilohu & 3 této smlouvy, dokléds, Ze je
opravnén uskutetiiovat Sinnost, ktera je uvedena jako ucel Smlouvy.

Najemce hodl4 na &4sti pozemku dle Elinku 1.2 Smlouvy postavit a provozovat budovu Hangar
ABS Jets, parkovi¥t&, manipulaéni plochy, komunikace a jina piisludenstvi a soutdsti, jak jsou
blie specifikovany ve stavebni dokumentaci (vie déle jen JPredmétny objekt“). Nijemce v té
souvislosti prohlasuje, e m4 finan&ni, organizatni a jiné prosttedky k tomu, aby Pfedmétny
objekt jim byl fadné zhotoven a poté uzivan k i¢elu sjednanému v této smlouve,

V ramei financovani vystavby Predmé&tného objektu a jejtho vnitiniho vybaveni Pronajimatel
nebude rozporovat a poskytne nezbytnou soucinnost Néjemci pfi ptipadném zfizeni zdstavniho
prava k Pfedmétnému objektu ve viech fazich jeho vystavby a ndsledné dokonfenému
Predmétmému objektu a jeho vnitinfho vybaveni ve prospéch spolenosti poskytujici finan¢ni
prostfedky na vystavbu Pfedmétného objektu, a to za pfedpokladu pfedchoziho uzavieni zvlastni
smlouvy mezi Smluvnimi stranami, popf. i bankou poskytujici Gvér pro financovéni vystavby
Pfedmétného objektu, upravujici vazby mezi uvedenym zastavnim prévem a piedkupnim pravem
Pronajimatele dle Obchodnich podminek a dle Smlouvy, za podminek tam stanovenych a ve
smyslu &lanku 5.2 pism. a) Obchodnich podminek.

Ustanoveni &lanku 5.3 gg) Obchodnich podminek se nepouZije. Néjemee se zavazuje zfidit ve
prospéch Pronajimatele v&né pfedkupni préve k Pfedmétnému objektu formou smlouvy,
uzaviené mezi Smiuvnimi stranami, a to v pifpad® financovani vystavby Pfedmétného objektu
z vlastnich zdroj& najemce ve lhité do tficeti (30) dnt od nabyt{ prdvni moci kolaudacniho
rozhodnut{ Pfedmétného objektu, resp. do tficeti (30) dnii kdy bude do katastru nemovitosti
zapséna rozestavénd stavba Pfedmétného objektu a v pfipadé financovani vystavby Pfedm&mého
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objektu z cizich zdrojii nejpozdéji po zéniku zistavniho prava zfizeného na Pfedmétném objektu
ve prospéch financujici spolecnosti, pokud nebude ve zvia¥tni smlouvé ve smysfu 1.8. Smlouvy
dohodnuto jinak. Uprava predkupniho préva, pokud nebude ve smyslu zvlastni smlouvy dle
glanku 1.8. Smlouvy dohodnuto jinak, je bliZe upravena v élanku 10.7 Obchodnich podminek.

CL 11
Predmét a ucel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou ddva Najemci za tplatu do uZivani za Gtelem niZe uvedenym a na
dobu sjednanou niZe, &ast pozemku uvedeného v ¢lanku 1.2 Smlouvy o vyméfe 19 065 m’atov
rozsahu uvedeném situatnim naértu, ktery je jako PFiloha & 4A Smlouvy jeji nedilnou soudasti, a
ve kterém je v katastralni mapé vyznaCen pfedpoklddany obvod stavenisté a pfedpokladané
umisténi Pfedmétného objektu (déle jen ,,Predmétny pozemek™).

Smluvni strany se zavazuji, Ze:

a) ke dni podani Zadosti i o vyddni stavebniho povoleni, tykajiciho se vystavby Predmétného
objektu, spolu ve smyslu Elanku 12.3 Obchodnich podminek uzavfou dodatek ke Smlouvé,
kterym bude vymezeni Pfedmétného pozemku dle Pfilohy & 4A Smlouvy viz Elanek 2.1
Smlouvy zménéno, a to na zékladé graficke gasti Projektové dokumentace pfedklddané
Néjemcem ke stavebnimu fizeni, tykajiciho se vystavby Pfedmétného objektu (dale jen
Projektova dokumentace”), kdyZz pfisluiné mapové listy s vyznafenim Pfedmétného
pozemku a pfedpoklddaného umisténi Pfedmétného objektu, budou jako pFiloha & 4B
nedilnou soudastt Smlouvy ve znéni dodatku;

b) po nabyti pravni moci kolaudagniho rozhodnuti, tykajiciho se Pfedmétného objektu, spolu ve
smyslu &lanku 12.3 Obchodnich podminek uzaviou dodatek ke Smilouvé, kterym bude
vymezeni PYedmétného pozemku dle PHlohy &. 4B Smlouvy ve znéni dodatku viz &lének 2.2
Smlouvy zmé&néno podle skutetného zaméfeni Predmétného objektu, schvéleného
Pronajimatelem a pfedloZeném Néjemcem ke kolaudagnimu fizeni viz €lanek 5.3 pism. d)
Obchodnich podminek. Geometricky plan, jimZ bude upfesnéna vyméra pozemku resp.
pozemki, jejichz uZivani je pfedmétem ndjmu dle této Smlouvy, bude jako priloha & 4C
nedilnou soudasti Smlouvy ve znéni dodatk.

Pronajimatel pred4 Najemci Pfedmétny pozemek v rozsahu dle &ldnku 2.1, resp. 2.2 a) Smlouvy
nejpozdéji do 30 dnil ode dne nabyti pravni moci stavebntho povoleni, tykajici se povoleni stavby
Pfedmétného objektu dle Projektové dokumentace, a to formou Protokolu o pfedéni a pfevzet]
Pedmétmého pozemku, podepsaného opravnénymi zAstupci Smluvnich stran.

Tato Smlouva se uzavird za ulelem uzivani Pfedmétného pozemku Najemcem pro vystavbu a
provozovani Pfedmétného objektu. Provozovanim Ptedmétného objektu dle Smlouvy se rozumi
zejména:

a) provadéni udrZby a oprav letadel;

b) parkovani a hangarovan{ letadel do kategorie pismena C;

¢) provozovani letadlové techniky;

d) provozovani kancelafskych prostor, skladd, dilen a provoznich prostor pro svoji &inriost,
&) dal3{ &innosti pouze za piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Piesnd specifikace ielu néjmu je uvedena v Provozni smlouvé a/nebo v Projektové dokumentaci
a/nebo v rozhodnuti stavebniho Gfadu o povoleni k uZivani Pedmétného objekin, pficemz
v pHipadé nejasnosti & nesrovnalosti ve vEci vymezeni pojmu ,Provozovani Pfedmétného
objektu” je rozhodujici jeho vymezeni v Provozni smlouvé.
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Najemce prohladuje, Ze je mu dobfe zndm pravni i fakticky stav Pfedmétného pozemku, jehoZ
uzivani je predmétem Smlouvy a Predmétny pozemek tak, jak stoji a leZi, do uZivéni dle
sjednaného uéelu dle &lanku 2.4 Smiouvy ptebira zpiisobem dle &lanku 2.3 Smlouvy. Vié
souvislosti je Najemce pfed zah4jenim vystavby Predmétného objektu resp. pfed zahdjenim
provozovéni Predmétného objektu zajistit si sém a na vlastni néklady vetkera potiebnd vyjadfeni
& povoleni nutni pro provozovani Predmétného objektu dle sjednaného Géelu provozovani
Pfedmémého objektu.

Najemce bude opravnén Pfedmétny pozemek a Pfedmsétny objekt uzivat vyluéné pro &innost, kterd
je smluvena jako el najmu.

Néjemce zaplati Pronajimateli za uZivani Pfedmé&tného pozemku najemné stanovené dohodou v
glanku IV Smlouvy.

CL X
Doba najmu

Néjem dle Smlouvy se sjedndvé na dobu uritou, a to na dobu tFicet (30) let ode dne tifinnosti
Smlouvy.

CLIv
Nijemné a jeho splatnost

Néjemce se zavazuje ode dne protokoldrniho pfevzeti Predmétného pozemku dle &lanku 2.3
Smlouvy nebo od uplynuti jednoho (1) roku po oboustranném podpisu Smlouvy, podle tohe, co
nastane dfive, po dobu najmu hradit Pronajimateli ndjemné za uZivni Pfedmétného pozemku ve
vysi

Vyméra pozemkd, po nabyti pravni moci kolaudagniho rozhodnuti Ptedméiného objektu a vySe
pevné &asti nijemného budou ureny na zakladZ geometrického planu skutedného zaméfeni
Predmémeého objektu a s nim funk¥n& souvisejicich pozemkid vyhotovenym Nijemeem ke dni
kolaudace dle &lanku 5.3 pism. d) Obchodnich podminek. Nedodé-li Najemce Pronajimateli
geometricky plan skuteéného zamé&feni Pfedmétného objektu ke dni zah4jeni kolauda&niho fizeni
Pfedmétného objektu, bude ode dne nabyti prdvni moci kolaudagniho rozhodnuti Pfedmétngho
objektu, nejpozdéji viak ode dne uvedencho v Elanku 5.3 Smlouvy, platit Pronajimateli néjemné
za uzivani Pfedmétného pozemku ve vysi a vyméru dle &lanku 2.1, resp. 2.2
a) Smlouvy.

Kroms ftipravy Najemného dle &lanku 4.7 Smlouvy je Pronajimatel opravnén zvySovat N4jemné
jedenkrét (1x) za deset (10) let ode dne nabyti {i%innosti této smlouvy, a to o rozdil mezi
Najemnym sjednanym dle této Smlouvy a trZnim ndjemnym. Trzni nidjemné znamena nejlepsi
mésitni najem, ktery je moZné ziskat na volném trhu za pozemky vyuZivané stejnym ¢i obdobnym
zplisobem a v podobném rozsahu jako je Pfedmétny pozemek v dob& posouzeni u najemni
smlouvy uzaviené na 30 (t¥icet) let po¢inaje datem posouzeni mezi pronajimatelem a nijemcem,
ktet{ projevili zajem uzaviit takovou smlouvu (déle jen ,Trini ndjemné™).

V ptipadg, Ze se Pronajimatel a Ndjemce nedohodnou na vy3i TrZnfho najemného, miZe kterdkoli
ze Smluvnich stran poZadovat stanoveni vy¥e TrZniho ndjemného znalcem pracujicim jako

~odbornik, ktery je partnerem nezévislé realitni spoletnosti s nejméné pétiletou praxi v obchodu s

nemovitostmi v oboru pronajimén{ pozemk v Ceské republice (ddle jen “Znalec™). V pfipadg, Ze
se Strany nedohodnou na urfeni Znalce, pak bude Znalec jmenovan prezidentem Kralovského
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institutu diplomovanych odhadct Anglie a Walesu (,,the Royal Institute of Chartered Surveyors of
England and Wales®), Asociaci realitnich kancelati nebo prévnim néstupcem tohoto institutu.
Jakékoliv naklady s timto spojené ponesou Smluvnf strany rovnym dilem.

Pipojenim podpisu k této Smlouvé se Rulitel zarutuje Pronajimateli za zévazky Najemce
k tihradé vedkerych plateb uvedenych v této Smlouvé & vyplyvajicich ztéto Smlouvy, véetné
zmé&n a tprav této Smlouvy dohodnutych mezi Stranami, pokud byly dohodnuty. V piipadg, Ze
Néjemece nezaplati sviyj zévazek do p&ti pracovnich dni od vzniku splatného zivazku, Ruditel
timto prohladuje a potvrzuje, Ze spini veSkeré platebni povinnosti misto Néjemce do péti
pracovnich dndl od ptijeti pisemné vyzvy od Pronajimatele, a to vietnd velkerych kod, které
Néjemce Pronajimateli zptsobil.

Rutitel prohlauje a zarutuje Pronajimateli, Ze: (i) je spoletnost, kterd byla platné zaloZena,
existuje a podnika v souladu s pravnim fadem Slovenské republiky a ma plné a neomezené pravo
uzaviit tuto Smlouvu a plnit tuto Smlouvy, a Ze Smlouva pfedstavuje platny a G&inny zévazek
Ruiitele pravng vynutitelny viii Rugiteli v souladu s podminkami této Smlouvy; (ii) uzavfeni,
{i¢innost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za nasledek poruieni jakéhokoli pravniho pfedpisu,
vefejnopravniho opatieni, aktu &i pokynu jakéhokoli druhu nebo podminek jakéhokoli opravnéni,
licence nebo jiného aktu nebo jiného dokumentu, které jsou pro Rutitele zavazné; (iii) Rucitel je
plng opravnén uzaviit tuto Smlouvu; a (iv) die poznatki Rutitele nebyl ke dni podpisu této
Smlouvy prohlasen konkurs na majetek Rutitele, ani nebyl zéstupci Rucitele podén u soudu névrh
na prohlaseni konkursu.

Ustanoveni &lanku 4.3 Obchednich podminek se nepouZije. Pronajimatel je oprévnén, kaZdoroiné
k 1. kvétnu, podinaje rokem 2008, jednostrannym pravnim tkonem zvysit Ndjemné nejvyie o
tolik procent, o kolik se zvysila primémd mira inflace (index riistu spotiebitelskych cen)
vyhldiena Ceskym statistickym fadem za pfedchozi kalendaini rok.

CLV
Priva a povinnosti Smluvnich stran

PouZiji se ustanoveni Obchodnich podminek.

Termin pro zahjeni stavebntho fizeni dle &ldnku 5.3 pism. a) Obchodnich podminek neni po
dohod$ Smluvnich stran stanoven. Vedkerd ustanoveni Smlouvy a Obchodnich podminek
odkazujicich na termin stanoveny v &lanku 5.2 Smlouvy se nepouziji.

Termin pro nabyti pravni moci kolauda&niho rozhodnuti dle &lanku 5.3 pism. b) Obchodnich
podminek je 31.5.2009.

Lhiita pro stavebni pfipravu dle &ldnku 5.3 pism. ¢} Obchodnich podminek bude stanovena v den
pfedani P¥edmétného pozemku a to v Protokolu o pfedéni a pfevzeti Pfedmétného pozemku dle
lanku 2.3 Smlouvy, pokud dle &lanku 5.2 pism. g) Obchodnich podminek nebude upraveno jinak.

Pronajimatel je déle povinen Poskytnout Njemci na jeho vyZidani a na naklady Najemce
ptipojeni analogovych a digitalnich telefonnich pfistroji pHipojného mista dle &lanku 5.7
Smiouvy. Konkrétni podminky budou upraveny zvia$tni smlouvou.

Ustanoveni &lanku 5.2 pism. g) Obchodnich podminek v &asti tykajici se odvodu odpadnich vod
se nepouZije. Pronajimatel prohladuje, Ze vyvine vekeré moZné usili k zajisteni realizace stavby
Roziiteni COV a CKV Jih, vzhledem k pedpoklidanym lhitim pro vefejnopravni projednéni
stavby a lhiitAim nutnym pro realizaci stavby v3ak nezaru¢uje dokongeni stavby RozSifeni COV a
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institutu diplomovanych odhadcl Anglie a Walesu (,,the Royal Institute of Chartered Surveyors of
England and Wales®), Asociaci realitnich kancelafi nebo pravnim nastupcem tohoto institutu.
Jakékoliv naklady s timto spojené ponesou Smluvni strany rovaym dilem.

PFipojenim podpisu k této Smlouvé se Rugitel zaruuje Pronajimateli za zévazky Ndjemce
k ithradé veskerych plateb uvedenych v této Smlouvé &i vyplyvajicich z této Smlouvy, vietné
zmén a prav této Smlouvy dohodnutych mezi Stranami, pokud byly dohodnuty. V pfipadg, Ze
Najemce nezaplati svij zévazek do p&ti pracovnich dni od vzniku splatného zavazku, Rucitel
timto prohladuje a potvrzuje, Ze spini veSkeré platebni povinnosti misto Nédjemce do péti
pracovnich dnil od pfijeti pisemné vyzvy od Pronajimatele, a to v&etné vedkerych $kod, které
Najemce Pronajimateli zpisobil.

Rutitel prohladuje a zarutuje Pronajimateli, Ze: (i) je spoleCnosti, kterd byla platné zaloZena,
existuje a podnika v souladu s pravnim tédem Slovenské republiky a ma plné a neomezené pravo
uzaviit tuto Smlouvu a plnit tuto Smlouvy, a e Smlouva pfedstavuje platmny a Géinny zdvazek
Rutitele pravng vynutitelny vidi Ruéiteli v souladu s podminkami této Smlouvy; (ii)} uzavieni,
GZinnost ani plnéni této Smlouvy nebude mit za nasledek poruleni jakéhokoli pravniho ptedpisu,
vefejnopravniho opatfeni, aktu &i pokynu jakéhokoli druhu nebo podminek jakéhokoli oprdvnéni,
ticence nebo jiného aktu nebo jin¢ho dokumentu, které jsou pro Ruditele zdvazné; (iii) Ruéitel je
plné oprdvnén uzavift tute Smlouvu; a (iv) dle poznatkii Rugitele nebyl ke dni podpisu této
Smiouvy prohlasen konkurs na majetek Rutitele, ani nebyl zéstupci Rutitele podan u soudu navrh
na prohla3eni konkursu.

Ustanoveni &lanku 4.3 Obchodnich podminek se nepouZije. Pronajimatel je opravnén, kazdoroné
k 1. kvdtnu, po¢inaje rokem 2008, jednostrannym pravnim tkonem zvysit Najemné nejvyde o
tolik procent, o kolik se zvySila prim&ma mira inflace (index rlistu spotfebitelskych cen)
vyhlagena Ceskym statistickym ufadem za predchoz{ kalendéfni rok.

CLv
Prava a povinnosti Smluvnich stran

PouZiji se ustanoveni Obchodnich podminek.

Termin pro zah4jeni stavebniho fizeni dle ldnku 5.3 pism. a) Obchodnich podminek neni po
dohod® Smluvnich stran stanoven. Veikerd ustanoveni Smlouvy a Obchodnich podminek
odkazujicich na termin stanoveny v &lanku 5.2 Smlouvy se nepouZiji.

Termin pro nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti die Clanku 5.3 pism. b) Obchodnich
podminek je 31.5.2009.

Lhita pro stavebni pfipravu dle &ldnku 5.3 pism. c) Obchodnich podminek bude stanovena v den
piedani Pfedmétného pozemku a to v Protokolu o pfedéni a prevzeti Pfedmétnéhe pozemku dle
&lanku 2.3 Smlouvy, pokud dle &lanku 5.2 pism. g) Obchodnich podminek nebude upraveno jinak.

Pronajimatel je dale povinen Poskytnout Nijemci na jeho vyZadani a na niklady Najemce
ptipojeni analogovych a digitdlnich telefonnich pfistrojit pripojného mista dle €ldnku 5.7
Smlouvy. Konkrétni podminky budou upraveny zvlastni smlouvou.

Ustanoveni &lanku 5.2 pism. g) Obchodnich podminek v &dsti tykajici se odvodu odpadnich vod
se nepouZije. Pronajimatel prohlasuje, Ze vyvine ve§keré mozné Gsili k zajisténi realizace stavby
Rozsifeni COV a CKV Jih, vzhledem k ptedpoklddanym lhitam pro vefejnopravni projednani
stavby a 1hiitdim nutnym pro realizaci stavby v3ak nezarucuje dokonceni stavby Roz3ifeni COVa
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5.7

5.8

5.9

5.10

6.1

7.1

8.1

8.2

83

84

8.5

8.6

8.7

¢KV jih pfed kolaudaci Predmétného objektu. V piipadg, Ze nerealizace roziifeni ¢ov a CKV
bude prekdzkou k vydani kolaudasniho rozhodnuti a z toho divodn bude vydani kolaudagniho
rozhodnuti Predmétného objektu odloZeno, neuplatni za dobu trvani takové prekazky Pronaj {matel
viiti Néjemei narok na smluvnf pokutu dle &lanku 8.1 Smlouvy pro porufeni &lanku 5.3 pism. b)
Obchodnich podminek. '

Ptipojnym mistem dle &lanku 5.3 pism. i} Obchodnich podminek je misto, které bude stanoveno v
den predéni Pfedmétného pozemku a to v Protokolu o predani a pfevzeti Predmétmého pozemku
die &lapku 2.3 Smiouvy.

Vypotadani majetku Pronajimatele, ktery bude slikvidovan nebo nahrazen Najemcem z divodu
vystavby Piedmétného objektu budou feleny zvlastni smlouvou.

Termin uzavieni Provozni smlouvy dle &lanku 2.2 Obchodnich podminek je den podéni Zadosti o
vydani rozhodnuti stavebniho tfadu, kterym bude povoleno ugivani Pfedméiného objektu.

Lhuta: ,,do jednoho roku® uvedend v &lanku 10.1.1 Obchodnich podminek pro zah4jeni vystavby
Piedmétného objektu se méni na lhiitu: ,,do dvou let®.

CL VI
Uzivani PFedmétného objektu a pievoditelnost prav a povinnosti
Pouiji se ustanovent Obchodnich podminek.
C1L v
Ukon&eni najmu

Pouziji se ustanoveni Obchodnich podminek.

¢l VIIL
Smluvni pokuty a nahrada Skody

Smluvni pokuta dle Elanku 8.1 Obchodnich podminek &ini =15.000,- K¢ za kazdy den prodieni.

Smiuvni pokuta die &lanku .2 Obchodnich podminek &ini =50.000,- K& za kazdé jednotlivé
porusen.

Smluvni pokuta dle ¢lanku 8.3 Obchodnich podminek &ini =500.000;- K&.

Smluvni pokuta dle &lanku 8.4 Obchodnich podminek ¢ini =30.000,- K& za ka?dé jednotlive
porugeni.

Smluvnj pokuta dle ¢ldnku 8.5 Obchodnich podminek &ini =10.000.000,- K&.

Smluvni pokuta dle &lanku 8.6 Obchodnich podminek &inf =5.000.000,- K& za kaZd¢ jednotlivé
porufeni.

Smiuvni pokuta dle ¢lénku 8.7 Obchodnich podminek &ini =15.000,- K& za kazdé jednotlivé
poruseni.
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CLIX
Z4véretna ustanoveni

9.1 Obchodni podminky.Nedilnou soudésti Smlouvy jsou Obchodni podminky. Obchodni podminky
jakozto nedilné soucdst Smlouvy nabudou mezi Smluvnimi stranami v rozsahu pfedmétu Smlouvy
niinnosti ve stejny den, kdy nabude Smlouva Gdinnosti. Neni-li ve Smlouvé vyslovné stanoveno
jinak, plati ustanoveni t&chto Obchodnich podminek. V pifpadé rozporu mezi znénim Smlouvy a
t&mito Obchodnimi podminkami méd pfednost ustanoveni Smlouvy.

9.2 Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena a podepséna v Sesti (6) identickych stejnopisech, z
nich? kazdé Smluvni strana obdrzi po tfech (3) stejnopisech.

93 Pilohy: Viechny niZe uvedené piflohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:
Piiloha &. 1 Fotokopie vypisu z listu vlastnictvi &. 26 k.. Ruzyné
Pfiloha&. 2  Fotokopie vypisu z obchodniho rejstitku Pronajimatele
Piiloha&. 3 Fotokopie vypisu z obchodniho rejstiiku Najemce

,.) Piloha & 4A  Situatn{ nalrt
- Ptiloha &. 5 Seznam vnitinich norem, poZadavkd a pfedpisi Pronajimatele zdvaznych pro
Nijemce

9.4 {cinnost: Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem této Smlouvy ob&ma Smluvnimi stranami a
neinnosti splnénim viech nasledujicich podminek:

(1) podpis Smlouvy ob&ma Smluvnimi stranami;

(ii) schvélenim Smlouvy fizovatelem Pronajimatele, tj. Ministersivem dopravy Ceské republiky.

22 -Uf- 2006

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Ing. Hana Cernochova
generalni feditelka :
Leti3t$ Praha, s.p. ABS Jets, a.s.

¢ ¢len pedstavéns

Letistd Praha, s8.p.
K letistl 6/1019
160 08 Praha 6 - Ruzyné
1A

Za Rutitele:

Ing, Ivan Jakabovié

mistopfedseda piedstavensiva
J&T FINANCE GROUP, a.s.
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OBCHODNI PODMINKY LETISTE PRAHA, S.P.
'K NAJEMNI SMLOUVE )
(PRONAJEM POZEMKU K VYSTAVBE)

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

3.1

] Clanek 1 _
UVODNI USTANOVENI

Piedmat Obchodnich podminek a vztah Smlouvy a Obchodnich podminek. Tyto Obchodni
podminky upravuji prava a povinnosti Smluvnich stran Smlouvy a jsou jeji neoddélitelnou
soutasti. Neni-li ve Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, plati ustanoveni téchto Obchodnich
podminek. V pfipadé rozporu mezi znénim Smlouvy a témito Obchodnimi podminkami ma
pfednost ustanoveni Smlouvy.

Vylou&eni jinych obchodnich podminek. Pro itely Smlouvy jsou pouzitelné pouze a vylucné
tyto Obchodni podminky. PouZiti jakychkoliv jinych obchodnich podminek Najemce,
Pronajimatele &i jakékoliv teti strany se timto vyslovné vyluguje. Na takovéto jiné obchodni
podminky nebude brén zfetel.

Definované vyrazy. Vyrazy nadepsané v téchto Obchodnich podminkach s velkym
potatetnim pismenem maji vyznam jim pfifazeny v &lanku XI t&chto Obchodnich podminek.

_ Clinek 11
PREDMET NAJMU

Specifikace pfedm&tu ndjmu. Pfedmétem ndjmu dle Smlouvy je poskytnuti Pfedmétného
pozemku specifikovaného ve Smlouvé do uZivani Nijemce za tidelem a za podminek
specifikovanych ve Smlouvé a Obchodnich podminkich, ze jména za dSelem vystavby
Predmétného objektu a jeho provozovani dle Provozni smlouvy. Za uZzivani Pfedmétného
pozemku je Najemce povinen platit Pronajimateli Njemné, jehoZ vySe a zphsob zmén a
uhrady je specifikovan ve Smlouvé a Obchednich podminkach.

Provozni smiouva. Smluvni strany se zavézaly spolu uzaviit ve lhiit€ uvedené v Elanku 3.9
Smiouvy takovou smlouvu, ktera bude upravovat pfesnou specifikaci rozsahu ¢innosti v ramei
provozovéani Predmé&tného objektu dle &lanku 2.4 Smlouvy.

__ ClénekIN
PREDAN{ PREDMETNEHO POZEMKU

Podminky piedéni a prevzeti Pfedmétného pozemku jsou upraveny v ¢lanku 2.3 Smlouvy.

) _ Clanek IV
NAJEMNE A JEHO SPLATNOST

Obecné k Ndjemnému.
Ureni vy$e Najemného je specifikovino v €lanku 4.1 a 4.2 Smlouvy. Najemné je stanoveno

dohodou ve smyslu zakona & 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni. S vyjimkou pisemné
dohody Smluvnich stran a Gpravy dle élanku 4.3 Obchodnich podminek se zména sjednan¢ho
Najemného nepfipousti.




42

43

4.4

5.2

Zpusob placeni Najemného.
4.2.1 Néajemné je splatné na bankovni udet Pronajimatele uvedeny v zdhlavi Smlouvy na

z4kladé Faktury vystavené Pronajimatelem. Najemné je splatné ve stejné méng, v
jakém je sjednano.

4.2.2 Uhrada najemného bude provadéna Néjemcem &tvrtletn® na zakladé& faktur /dafiovych
doklad®/ vystavenych Pronajimatelem vZdy dopfedu k prvému dni kazdého &tvrtlet]
. k 1.1, 1.4, 1.7. a 1.10. b&Zného roku. Splatkovy kalendaf pro obdobi po pravni
moci kolaudadniho rozhodnuti bude sjednan dodatkem ke Smlouvé na zékladd
geometrického plénu skutetného zaméfeni Predmétného objektu vyhotoveného
Najemcem ke dni kolaudace.

423 V ptipadé, ?e jakakoliv faktura nebude spliiovat nalezitosti datiového dokladu ve
smyslu zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, a nad
rdmec b&mého dafiového dokladu jméno kontaktniho zaméstnance Najemce a &islo
Smlouvy, vrati Ndjemce pfedmétnou fakturu Pronajimateli k doplnéni, pfiemZ plati,
e doba od odeslani nedostatednd &i nespravné vystavené faktury az do jejiho
op&tovného obdrZeni se nezapotitava do lhity splatnosti a Pronajimatel nema po tuto
dobu narok na uplatiiovani jakychkoli sankci. V pfipadé, Ze Néjemce fakturu vrati,
piestoze faktura byla vystavena Fadné a pfedepsané naleZitosti obsahuje, lhitta se
nepferuiuje a pokud Néjemce fakturu nezaplati v pivodnim terminu splatnosti, je
v prodleni.

424 Pokud neni upraveno ve Smlouvé jinak plati pro thradu faktur /dafiovych dokladd/
dale podminky sjednané Dohodou o vzijemnych platebnich podminkich mezi
Néjemcem a Pronajimatelem, ve znéni dodatkd.

42.5 PFi poruseni povinnosti platit njemné fadné a véas podie pfedchozich odstaveil bude
Najemei G&tovana vedle iroku z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim
ptedpisem i smiuvni pokuta ve vy$i 0,05 % z dluZné Castky za kazdy den prodleni a to
aZ do data ahrady dluzné &astky.

Inflaéni dolozka

Pronajimatel je opravnén, po&inaje rokem nésledujicim po roce v némz nabylo pravni moci
kolaudaéni rozhodnuti Predmétného objektu, jednostrannym pravnim iikonem zvysit Najemnd
nejvyie o tolik procent, o kolik se zvy3ila prim&ma mira inflace (index ristu spotiebitelskych
cen) vyhlasend Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalendafni rok.

Daii z pfidané hodnoty

K Najemnému bude ptipottena DPH ve vysi podle obecné zdvaznych pravnich pfedpisi.

) Clanek V ]
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Oprévnéni Pronajimatele
Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu dodrZovéni jednotlivych ustanoveni Smlouvy,

zejména kontrolovat, zda Néjemce uZivd Pedmétny pozemek a Pfedmétny objekt ke
sjednanému ugelu a v souladu s obecné zdvaznymi pfedpisy, a za tim udelem po predchozim
vyrozuméni vstupovat na Predmétny pozemek a do Pfedmétného objektn.

Povinnosti Pronajimatele:

a) poskytnout Najemci souginnost a vyvinout veSkeré potfebné usili, které lze po
Pronajimateli objektivng poZadovat, sméfujici k dosaZeni Gfelu stanoveného Smlouvou;




b)

d)

g)

h)

D

ke dni uvedenému v ¢lanku 2.3 Smlouvy odevzdat Néjemci Piedmétny pozemek ve stavu
zpisobilém ke smluvenému w¥vani a zajistit neruSeny vykon prav Néjemce spojenych s
jeho uzivanim. Néajemce je povinen Pronajimateli fadné pfevzeti Pfedmétného pozemku
pisemné potvrdit;

predat N4jemci pfed zahdjenim projekénich prac Pfedmétneho objektu dokumenty, v niz
budou jasné popsany (pisemné i graficky) veskeré Pronajimateli znamé podzemni
inzenyrské sit§, rozvody a jiné objekty, které by mohly byt vystavbou Pfedmétného
objektu nebo jeho provozem jakkoli dotleny;

predat Najemci tyto vnittni normy Pronajimatele, kteté jsou zavazné pro projektanty

objekti v aredlu letisté Praha Ruzyné:

e (SL-I-VN-312/02-2/03 Zésadni pozadavky na zpracovani stavebni a digitalni
dokumentace;

"o (“SL-VN-I-287/01 Provoz a podminky zfizovani elektrické poZamni signalizace na

leti&ti Praha-Ruzynég;
e (°SL-ON-I-265/01 Zésady a pravidla pro gislovani objekti, podlazi a mistnosti na
letiéti Praha Ruzyné;

seznamit Najemee s vnitfnimi normami Pronajimatele, které se tykaji aktivit Najemce na
Pfedmétném pozemku, jakoZ i v budoucnu se viemi jejich pifpadnymi zménami. Seznam
téchto predpist tvoki piflohu & 5 Smlouvy.

zajistit Néajemci beziplatné pravo w¥vat v pfiméfeném rozsahu potfebné piistupové
komunikace k Pfedmétnému pozemku pro Glely vystavby Pfedmétného objektu a jejiho
nasledného provozu tak, aby nebyl omezen provoz na ptijezdovych a odjezdovych
komunikacich zejména v dob& vystavby Pfedmétného objektu;

poskytnout Nijemci po dobu vystavby Pfedmétného objektu i po zahéjeni jeho provozu
za Uplaty dodavku elektfiny, vody, tranzit plynu a umoZnit odvod odpadnich vod na
ziklad® samostatnych smluv, kdyZ v té souvislosti se Pronajimatel zavazuje zajistit, aby
Podminky t&chto smluv nebyly pro Najemce méné vyhodné neZ je v mist& a Ease obvykle;
povinnost Pronajimatele poskytnout dodavky elektiiny, vody, tranzit plynu a umozZnit
odvod odpadnich vod je podminéna povinnostt Najemce do 1 mésice od podpisu Smlouvy
predlozit Pronajimateli Prihlagky k odbéru médii a odvodu odpadnich vod. Na ziklad&
ptihlasky k odbéru el. energie bude mezi Nijemcem a Pronajimatelem uzaviena smlouva
o smlouvé budouci specifikujici technicko ekonomické parametry dle této pfihlasky.
Dodavky médii po dobu vystavby Piedmétného objektu budou feSeny obdobnym
zpisobem na zaklad® samostatnych pfihlaSek k odbéru a nislednych smluv.

poskytnout Néjemci pa jeho vyZzadani piipojeni analogovych a digitalnich telefonnich
piistrojti za podminek uvedenych v &lanku 5.5 Smlouvy;

uréit Najemci misto pro pfipojeni metalickych kabeli; metalicke kabely budou
Pronajimatelem v piipadé jeho z4jmu odkoupeny za pofizovaci cenu nejpozdgji do 45
dn@i od predloZeni nabidky die ¢lanku 5.3 pism. i) Obchodnich podminek; poZadavky na
poskytovani telekomunikaénich sluzeb budou fefeny samostatnou piihlaSkou u
Pronajimatele.

Nezatizit pfedmét nijmu pravy tfetich osob, neziidit v8cna bfemena nebo jind vécna
prava nebo neudini jina opatien, branici pokradovani néjemniho vztahu nebo zpiisobujici
nemoznost pinéni Giéelu ndjemni smlouvy;




5.3

k)

po oboustranném podpisu Smlouvy umoZnit Najemei resp. jim pov€fené osob€ napf.
projektantovi po pfedchozim uvédoméni vstup na Pfedmétny pozemek za adelem
provedeni prizkumd a geodetickych praci souv1se_]1010h s pfipravou Projektové
dokumentace.

Povinnosti Najemce:

)

b)

d)

8)

h)

i)

zahdjit pfislusné stavebni fizeni, tykajici vystavby Pfedmétného objektu, nejpozdéji do
terminu uvedeného v &lanku 5.2 Smlouvy;

na Predmétném pozemku vybudovat podle vydaného stavebniho povoleni Pfedmétny
objekt tak, aby souvisejici kolaudaéni rozhodnuti nabylo pravni moci nejpozdgji ve lhuté
uvedené v Elanku 5.3 Smlouvy;

nejpozd&ji ve lhiité stanovend v &lanku 5.4 Smlouvy pfipravit stavebné prostor pro
zifzeni elektrické trafostanice, kterou zabuduje Pronajimatel, uzaviit sameostatnou
smlouvu o podilu Nijemce jako odbgratele na opravnénych nikladech Pronajimatele jako
dodavatele se zaji¥ténim poZadovaného pfikonu, neni-li fefeno jinak smlouvou o
smlouvé budouci dle ¢lanku 5.2.pism. g) Obchodnich podminek;

predat pfed zahijenim kolaudadniho fizeni Pronajimateli ke schvéleni geometricky plan
skuteéného zaméfeni Pfedmé&tného objektu zhotoveny k jeji kolaudaci a jeho digitélni
formu pro Ufely aktualizace zdkladni mapy letist¢ vsouladu s vnitfni normou
Pronajimatele CSL-VN-[-312/02-2/03 ,Zakladm poZadavky na zpracovani stavebni a
geodetické digitalni dokumentace pro CSL, s.p.“

pfedat pfed zahdjenim kolauda¢niho fizeni Pronajimateli ke schvalenf stavebni
dokumentaci objektu v digitdlni podob& v souladu s vnitfni normou Pronajimatele CSL-
VN-1-312/02-2/03 ,Zékladni poZadavky na zpracovani stavebni a geodetické digitalni
dokumentace pro CSL, s.p.%;

nezah4jit kolaudadni Fizeni, tykajici se uzivani Pfedmétného objektu, bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

projednat pied zahajenim vystavby a udélenim stavebniho povoleni blizii podminky pro
dodavky el. energie, plynu, vody, tepla a TUV sodbornym oddélenim energetiky
Pronajimatele projektovou dokumentaci ve vztahu k umfsténi trafostanice umisténi
rozvodny ze strany VN, napOJeni z vodovodniho fadu apod. a dohodnuté postupy
dodrZovat; podat Pronajimateli do 1 mésice od podpisu Smlouvy pfihlasky k odbéru
médii a odvodu odpadnich vod, neni-li fe$eno jinak smlouvou o smlouvé budouci dle
¢lanku 5.2.pism. g) Obchodnich podminek;

dodrZovat limity zneZi§t&ni odpadnich vod dané Kanaliza¢nim fadem Leti$te Praha;

projednat s Pronajimatelem technické a materidlové feSeni metalického propojeni
pfipojného mista stanovenym v &linku 5.7 Smlouvy a Pfedmétného objektu a nasledné
vybudovat kabelové propojeni mezi pfipojnym mistem stanovenym v &lnku 5.7
Smlouvy a Pfedmétnym objektem; takto vybudované kabelové propojeni nabidnout
k odkupu Pronajimateli do 3 mésicd od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti
Predmétného objektu za pofizovaci cenu;

v piipadé poZadavku na napojeni slaboproudu po dobu vystavby Pfedmétného objektu
zajistit na vlastni ndklady propojeni mista napojeni uréeného Pronajimatelem a mista




k)

D

p)

Q)

t)

w)

pozadované  dodavky telekomunikatnich ~ sluzeb, podat pro poskytovani
telekomunika&nich sluzeb po dobu vystavby u Pronaj imatele p¥ihlasku;

zajistit po dokongeni vystavby Pfedmétného objektu vyklizeni a uklizeni celého prostoru
staveniits, resp. stavbou dottené okoli staveniste;

zabezpetit velkeré prace spojené s vystavbou a zahdjenim provozu Pfedmétného objektu,
vietné pisluiné dokumentace a technologie bez finanéni 1&asti Pronajimatele;

hradit ¥adn& a v&as Pronajimateli nijemné sjednané v ¢lanku IV Smlouvy;

uivat Piedmétny pozemek pouze v souladu s Gtelem Smlouvy, tj. pouze kulelu
yystavby a provozu Pfedmétného objektu, kdyZ pfesné podminky provozu na/v
Piedmémém objektu a na/v Pfedmétném pozemku jsou stanoveny v kolaudaénim
rozhodnuti Pfedmétného objektu a Provozni smlouve;

umoznit Pronajimateli vstup na Pfedm&tny pozemek a do Pfedmémého objektn za
ti¢elem kontroly dodrZovéni podminek Smlouvy, a to za pfitomnosti zastupce Najemce

nabidnout Pronajimateli k odkupu jim poZadovanc infrastrukturni a technologické
(inzenyrské a telekomunikatni) sité vedouci k Predmétnému objektu z mista napojeni na
stavajici sité Pronajimatele k pfipojovacim bodim v Pfedmétném objektu za cenu
odpovidajici nezbytoym a prokazatelnym ndkladim spojenym s jejich zfizenim; rozsah
prodavanych siti bude projednan odpovédnymi zastupci Smluvnich stran a bude
specifikovan ve zvia$tnich smlouvach

zabezpetit ptipojeni Piedmétného objektu na jednotny systém velektrické poZarni
signalizace Pronajimatele v souladu s vnitfni normou Pronajimatele CSL-VN-1-287/01;

zabezpetit, aby inZenyrské sité a jiné rozvody nebyly Najemcem nebo osobami, které
pouziva pfi své &innosti, poskozeny nebo znieny;

bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nenmistovat na Pfedmétny pozemek
a/nebo na Predmétném objektu jakékoli reklamy, telekomunika&ni, svételna &i jina
zafizeni, s vyjimkou oznadeni (loga) najemce, provozovatele Piedmétného objektu;
jakykoliv zdmér najemce umistit zatizeni & zprovoznit a vyuZivat jakekoliv
radiokomunikaéni, radiolokaéni a bezdratové za¥izeni kratkodobého i dlouhodobého
charakteru musi byt projedndno s Pronajimatelem, ktery vyda zédvazné stanovisko
k podminkdm provozu po posouzeni technickych a legislativnich moZnosti a
elektromagnetické kompatibility a vyda potfebny souhlas k pouZivani téchto zafizeni;

neprovadét na Pfedmé&tném pozemku ani na/v Pfedméném objektu 7adné stavebni
zmény & Opravy, kterymi by se ménil vngjéi obrys staveb nebo kterymi by doslo k
podstatné zm&né jejich vzhledu, bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

tetit na vlastni niklad viechny podminky rozhodnuti organu ochrany piirody ohledné
nakladani s dfevinami na Pfedmétném pozemku;

respektovat piipadné opravnéné pozadavky Pronajimatele vyplyvajici z nutné koordinace
stavby Pfedmétného objektu se stavbami v nejbliziim okoli;

nepfencchat Piedmétny pozemek a/nebo Piedmétného objektu nebo jejich &asti do
uiivani treti osob& bez pfedchoztho pisemného souhlasu pronajimatele s vyjimkou viz
&lanek IX; totéZ se vztahuje i na pfevod Pfedmétného objektu &i jeho &Asti na tfeti osobu,




y)

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

£8)

zaplatit neprodlené nahradu za viechny $kody, které vzniknou jeho zavingnim pfi
provozovani jeho €innosti dle Smlouvy a/nebo v pfimé souvislosti ni;

smluvné zajistit pojiténi Pfedmétného objektu (v prab&hu vystavby i po jejim
dokonéeni), jakoZz i velkerych provoznich prostfedkd s ni souvisejicich (zafizeni
staveni3té, stroje atp.) pro piipad Skody zptisobené Zivelni udalosti (vichfice, povoder,
pad letadla apod.) a pojisténi pro pfipad §kod na majetku a zdravi tietich osob - to vie na
vlastni naklady;

starat se o Pfedmétny pozemek a P¥edmétnou stavbu s pé&i fadného hospodéfe, a to jak v
pribéhu stavby tak i po jejim dokondeni, jakoZ i dbét aby nebyl potkozovén majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, véetnd inZenyrskych siti a jinych rozvodi;

dodrZovat obecn& zédvazné prévni pfedpisy, a déle organizadni a jiné vnitini normy
pronajimatele, jako provozni a pozarni fady, technické predpisy a smérnice vydané pro
letidté Praha-Ruzyné, které jsou v evidenci ptisluinych odbornych pracovist
pronajimatele a které pronajimatel poskytne nijemci pfed podpisem této smlouvy.
Seznam téchto pfedpisi tvof{ pilohu &. 5 této smlouvy;

zajistit provozovani &innosti v Pfedmé&tném objektu na Predmétném pozemku nejméng
po dobu téinnosti této smlouvy;

svij jakykoliv zAmé&r umistit, zprovoznit a vyugivat jakékoliv radiokomunikaéni,
radiolokaéni a bezdratové vysilaci zaffzeni kritkodobého i dlowhodobého charakteru,
kamerové systémy nebo systémy EPS, EZS & elektronické kontroly vstupu,
pfedem projednat s Pronajimatelem prostfednictvim divize ekonomickych a IT sluZeb
(-EIT), pfitemZ stanovisko EIT k zamé&ru, poptipadd k jeho realizaci a k podminkam
provozu zafizeni je pro Nijemce zavazné vdetné odmitnuti realizace navrhovaného
zaméru,

v rdmei pfedchizeni znediftovani a poskozovani Zivotniho prostfedi a v rimci zavedeni
Enviromental Management System dle ISO 14001 (,EMS®) Pronajimatelem na letisti
Praha - Ruzyn& zdrZet takovych &innosti, které by mohly ptimo nebo nepfimo zpisobit
poskozeni nebo ohroZeni jednotlivych slofek %ivotniho prostfedi (plida, horninové
prostiedi, voda, ovzdusi, klima, krajina, ekosystémy, atd.) a je povinen bezpodmine&né
dodrZovat veSkeré pokyny vydané Pronajimatelem, jenZ souvisi se zavedenim EMS;

po dobu vystavby Pfedmétného objektu na své naklady zajistit &isténi komunikaci, které
bude uZivat, véetné jejich pfisluSenstvi, a zabezpedit na své naklady v pfipad® jejich
poskozeni jejich neprodlenou opravu. Rozsah dal¥iho uivani komunikaci Najemcem a
povinnosti z toho plynouci budou pfedmé&tem samostatného ujednani;

dodrZovat podminky vyplyvajici z provoznich a bezpetnostnich opatfeni stanovenych
Pronajimatelem;

ziidit ve prosp&ch Pronajimatele vécné predkupni pravo k Pfedm&tnému objektu a to
formou smlouvy, uzaviené mezi Smluvnimi stranami do tficeti (30) dnii od nabyti pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti Pfedmétného objektu, resp. do tficeti (30) dndl kdy bude
do katastru nemovitosti zapsina rozestavéna stavba Predmé&tného objektu. Do té doby
ziizuje Nijemce ve prospéch Pronajimatele pfedkupni pravo k rozestavénému
Pfedmétnému objektu jako pravo smluvni. Uprava pfedkupniho prava je bliZe upravena
v &lanku 10.7 Obchodnich podminek.
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6.1
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Odpovédnost Ndjemee: Nijemce odpovida za $kody jim zptisobené a zplsobené poruSenim
jeho povinnosti v Pfedmétu n&jmu dle této Smlouvy. Najemce odpovida osobn, pfipadné
spoleéng a nerozdilng s osobami, které vpustil do Pfedmétu ndjmu, stejpym zplisobem i za
gkody na Pfedmétu najmu zpiisobené jeho zam&stnanci, navitévniky, podnéjemci, zikazniky,
Nijemcem objednanymi dodavateli &i femeslniky a dal§imi osobami s védomim Néijemce
ypuiténé do Pfedmétu ndjmu.

. Clinek VI
PRECHOD PRAV KE PREDMETNEMU POZEMKU

Pfechod nebezped $kody na Pfedmétném pozemku.
Nebezpedi skody na Piedmétném pozemku pfechazi na Najemce okamZikem jeho pfevzeti
Najemcem.

, Clinek VII
NAHRADA SKODY, VYSSI MOC

Odgkodnéni. Najemce je povinen Pronajimatele odskodnit za veskerou Skodu zplsobenou
Pronajimateli porufenim kterékoliv z povinnosti N&jemce uvedenych ve Smlouvé& a v téchto
Obchodnich podminkach. Pronajimatel je povinen Najemce odékodnit za veSkerou Skodu
zplisobenou Néjemci porusenim kterékoliv z povinnosti Pronajimatele ve Smlouvé a v téchto
Obchodnich podminkach.

Vyssi moc.

72.1 Ani jedna ze Smluvnich stran nebude v prodleni se splndnim svych zévazki
vyplyvajicich ze Smlouvy v€etné tEchto Obchodnich podminek z diivodu existence
okolnosti vy$$i moci, pokud tato okolnost znemo¥ni nebo podstatnym zpiisobem
ovlivai plnéni zdvazkd takovéto Smluvni strany vyplyvajici ze Smlouvy.
Bezprostfedné pfedchazejici véta tohoto odstavee 7.2.1 plati pouze po dobu existence
takové okolnosti vy&3 moci nebo trvani jejich nésledkil a pouze ve vztahu k zdvazku
nebo z4vazkim smluvni strany pfimo nebo bezprostfedné ovlivnénych takovou
okolnosti vy$§i moci.

722  Za okolnost vy moci s pokladaji takove udalosti, které Smluvni strana nemohla
v dob® uzavieni Smlouvy ptedvidat a které Smluvni strang objektivné bréani v pinéni
jejich smluvnich zédvazkd vyplyvajicich z této Smlouvy. Za okolnosti vy$$i moci se
povazuji zejména valka, embargo, zésah stitu nebo vlady, teroristicky &in, Zivelné
udélosti a stavka zamé&stnanch Pronajimatele. Pro vylouteni pochybnostf se uvadi, ze
za okolnost vy$¥i moci se nepovaZuje jakékoliv prodleni s plnénim zavazki
kterychkoli dodavateld &i smluvnich stran Néijemce vi¢i Néjemei, stavka
zaméstnanci Najemce a dodavateli a smluvnich partnerd Najemce, jakoZ i
insolvence, pfedluZeni, konkurs, vyrovnani, likvidace &i jin4 obdobnd udalost tykajici
se Najemce nebo jakéhokoliv dodavatele &i smluvniho partnera Najemce a exekuce
majetku Najemce nebo jakéhokoliv dodavatele & smluvniho partnera Najemce.

723 YNastane-li kterikoliv z okolnosti vy$§i moci popsand v odstavei 7.2.2 téchto
Obchodnich podminek, podnikne Smluvni strana, na jejiz strand prekaZka vznikla,
veskeré kroky, které 1ze po takovéto Smluvni strané rozumné& pozadovat, jeZ povedou
k obnovd normélni &innosti v souladu se Smlouvou a témito Obchodnimi
podminkami, a to co nejrychleji s ohledem na okolnosti, které okolnost vyssi moci
zpsobily. Smluvni strana se zavazuje druhou Smiuvni stranu informovat o tom, Ze
nastala okolnost vy§i moci, bez zbytedného odkladu po té, co bude objektivné moZné
takovouto komunikaci uskuteénit.
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72.4 Pokud bude okolnost vy§§i moci trvat po dobu det3i nez deset (10) Pracovnich dnt,
zavazuji se Smluvni strany na vzhjemném jednéni najit s vyuZitim Gsili, které lze
rozumné po Smiuvnich strandch pozadovat, vhodné fe¥eni nastalé situace.

Clanek VIII
SANKCE

Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v &lanku 5.3 pism. a) a/nebo &lanku 5.3 pism. b)
Obchodnich podminek, je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi
uvedené v &lanku 8.1 Smlouvy.

V ptipad® poruseni povinnosti stanoven¢ v ustanoveni &lanku 5.3 pism. c) a/nebo ¢lanku 5.3
pism. d) a/nebo ¥lanku 5.3 pism. e) Obchodnich podminek je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i uvedené v ¢lénku 8.2 Smlouvy. V piipadd trvani stavu
porueni povinnosti déle ne patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokufy
je Pronajimatel opréavnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a
to i vicekrat.

V ptipad® poruseni povinnosti Najemce uvedené v Slanku 5.3 pism. f) Obchodnich podminek
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi uvedené v &lanku 8.3
Smlouvy.

V piipadé porudeni povinnosti Najemce stanovené v ustanoveni Slanku 5.3 pism. 1) a/nebo
¢lanku 5.3 pism. s) a/ebo Elanku 5.3 pism. v) a/nebo &lanku 5.3 pism. bb) Obchodnich
podminek je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i uvedené v
&lanku 8.4 Smlouvy. V piipadé trvani stavu porueni povinnosti déle nez patnact (15) dni od
uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Néjemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a to 1 vicekrat.

Pokud Najemee porudi povinnost uvedenou v &lanku 5.3 pism. gg) Obchodnich podminek, je

Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi uvedené v ¢lanku 8.5
Smlouvy.

V ptipadd porufeni povinnosti Néjemce stanovené v ustanoveni ¢lanku 5.3 pism. n)
Obchodnich podminek je Néajemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
uvedené v &lanku 8.6 Smlouvy. V piipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact
(15) dni od uplatnéni priva na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a
Néajemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V piipadé porudeni jakékoliv dalsi povinnosti stanovené touto Smlouvou je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i uvedené v &lanku 8.7 Smlouvy, nenapravi-ii
takové poruseni do sedmi (7) dnii od dorugeni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni. V piipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od
uplatnéni prava na uhrazeni smiuvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, ato i vicekrat.

Uhradou smluvni pokuty dle tohoto ¥lanku VI neni dotéeno pravo Pronajimatele domahat se
po Néjemeci nahrady gkody ani pravo odstoupit od Smlouvy.
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Clanek IX
UZIVANI PREDMETNEHO POZEMKU A PREDMETNEHO OBJEKTU A
PREVODITELNOST PRAV A POVINNOSTI

Nijemce je opravndn provozovat &innosti souvisejici s provozovanim Pfedmétného objektu
sdm nebo toto provozovéni pfevést s piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele na tfeti
osobu, vie zejména za podminky, Ze tato tfeti osoba bude zavazana dodrZovat viechny
zavazky vztahujici se na provozovani Pfedmétného objektu podle Smlouvy a objektivnd
Né4jemce prokaZe vhodnost plisobeni tfeti osoby na letisti Praha-Ruzyné.

Néjemce je opravnén pronajimat prostory Piedmétného objektu tfetim osobam. O fom je
povinen pfedem pisemné informovat Pronajimatele spolu s poskytnutim obchodniho jména
takové tieti osoby. Pronajimatel je povinen se vyjdtit do 30 dni po obdrZeni ozndmeni o
umyslu Njemce uzaviit najemni smlouvu. Najemce zvazi uzavieni nijemni smlouvy s treti
osobou v pfipad, Ze¢ Pronajimatel vznese odiivodn&né namitky, které objektivné prokaZi
nevhodnost plisobeni tfeti osoby na letisti Praha-Ruzyné v ptipadé uzavieni smlouvy.
Nevyjadii-li se Pronajimatel v uvedené lhits k uzavieni smlouvy, plati, Ze souhlasi. Najemce
v kazdé najemni smlouvd tfeti osobu zavaze k dodrzovani viech internich piedpisi
Pronajimatele tykajicich se &innosti Ndjemce.

Néjemce je opravnén pfevést prava a povinnosti ze Smlouvy na ftfeti osobu pouze §
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce se zavazuje pisemné informovat Pronajimatele nejméné jeden (1) mésic pfedem o

veskerych zamérech sméfujicich k:

a) prodeji spoletnosti Ndjemce dle § 476 a nasl. Obchodniho zakoniku, jakoz i niajmu
spolenosti Najemce dle § 488b a nasl. Obchodniho zékoniku, v jejichZ ramci by byly
préva a povinnosti N4jemce ze Smlouvy pfevedeny byt jen ¢stedns na tfeti osobu;

b) pfeméns spolednosti Najemce dle § 69 Obchodniho zdkoniky;

¢) zmé&né ve sloZeni spoleéniki resp. akcionafi spolenosti Najemce ¢i zméné majoritniho
vlastnika spolenosti Néjemce & ve zmén& ve sloZeni spoleéniki resp. akciondfi
majoritniho vlastnika spolednosti Najemce;

jako# i o viech zdmérech majicim obdobny ¢inek jako néktery ze zamérd uvedeny ad pism.

a) aZ ¢) viz vyse.

V ptipadé pfevodu vlastnického préva k Pfedmétnému objektu na tfeti osobu je tato povinna

pisemnou formou pfevzit veskeré zavazky, které pro Najemce ze Smlouvy vyplyvaji.

Najemce odpovida za 3kodu, kterd by Pronajimateli z porudeni této povinnosti vznikla a

Pronajimatel je opravnén z tohoto diivodu odstoupit od Smlouvy.

Pronajimatel prohla3uje, %¢ je podnikem vzniklym podle zékona &. 77/1997 Sb., o statnim
podniku, a Ze se tudiz na ného nevztahuji pfisluina ustanoveni zdkona &. 92/1991 Sh., o
podminkéch pfevodu majetku stitu na jiné osoby, ve znéni pozdsj§ich predpisil.

S uzivinim Predmétného pozemku a/mebo Pfedmétného objekiu dle Smlouvy neni spojeno
74dné pravo provozovat, byt jen &asteéng, mezindrodni vetejné civilni leti3td Praha Ruzyné
dle piisluinych ustanoveni zdkona &. 49/1997 Sb. V tom smyslu ob& Smluvni strany shodné
konstatuji, 7¢ Smlouva neni dokladem, ktery osv&dCuje, Ze 7adatel je vlastnikem
mezinirodniho vefejného civilniho leti¥t¥ Praha Ruzyné nebo Ze ma jiny pravni vztah k
mezinarodnfmu vefejnému civilnimu leti§ti Praha Ruzynd, a neni zaroveil dokladem
osv&d&ujicim souhlas Pronajimatele, coby vlastnika mezinarodniho vefejného civilniho letiSté
Praha Ruzyns, s provozovanim mezindrodnfho vefejného civilniho letiste Praha Ruzyné.




Clének X
UKONCENI SMLOUVY

10.1  Odstoupeni od Smlouvy Pronajimatelem

10.1.1 Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od Smlouvy, pokud Najemce nezahaji vystavbu
Predmétného objektu do jednoho roku ode dne uzavieni Smlouvy z divodu, Ze
nebude vydino stavebni povoleni nebo stavba Predmétného objektu nebude v této
1huts zah4jena z jiného divodu na strané Najemce.

10.1.2 Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smilouvy v pfipads, Ze:

a) Néjemce uZiva Pfedmétny pozemek a/nebo Pfedmé&tny objekt v rozporu s uéelem
Smlouvy, obecn& zévaznymi pravnimi pfedpisy nebo vnitfnimi normani
Pronajimatele, s nimiz byl Nijemce prokazatelné seznimen a disledkem &ehoZ
by mohlo dojit k ohroZeni bezpetnosti a plynulosti leteckého provozu & ohroZeni
7ivotniho prostiedi;

b) Najemce je vice neZ jeden mésic v prodleni s nhradou najemného nebo jeho
&asti;

,,‘) ¢) Néjemce prevede Piedméiny objekt na ffeti osobu bez jeho predchoziho
nabidnuti Pronajfmateli a/nebo Najemece pfevede Pfedmétny objekt na tieti osobu
bez pfedchoziho souhlasu Pronaj imatele;

d) Néajemce da Pfedméiny pozemek a/nebo Pfedmétny objekt do uzivani tieti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

e) Najemce se v dobg vystavby Pfedmétného objektu zasadng odchylil bez soublasu
Pronajimatele od schvélené Projektové dokumentace nebo Najemce bez
pisemného souhlasu Pronajimatele zm&nil zplsob vyuZiti Piedmétného objektu
nebo jeho Casti,

f) Najemce z diivodd na své strand vyrazné omezil nebo zastavil provoz
P¥edm&meho objektu na dobu deldi neZ tfi mésice, vyjma oprav a rekonstruket,
popt. v téze Ihit¢ od pravai moci kolaudanibo rozhodnuti Pfedmétného objektu
jeho provoz viibec nezahéjil; _

g) Najemce porusil povinnosti ulozené v &l 5.3 pism. a) a/nebo b) a/nebo f) a/nebo
gg) Obchodnich podminek;

h) Z divodd na strang Najemce nedoglo k uzavieni Provozni smlouvy dle ¢lanku
2.2 Obchodnich podminek;

10.1.3 Pronajimatel je oprdvnén od Smlouvy dale odstoupit v ptipadé, Ze Néjemce nesplni
D} svou povinnost uvedenou v &linku 9.4 Obchodnich podminek a/nebo tfeti osoba,
Kktera dle ¢lanku 9.4 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen Sasteéné, do prav a
povinnost{ Naijemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoli
neuhrazens splatné zévazky vigi Pronajimateli po 1hit¥ splatnosti pfesahujici Sedesat
(60) dnfi a/mebo pokud takova tfeti osoba nesplituje veSkeré podminky v oblasti
bezpeénosti civilniho letectvi a ochrany civilnfho letectvi pfed protipravnimi &iny,
stanovend platnymi pravnimi piedpisy a vhitfnimi normami Pronajimatele uvedenych
v Priloze &. 5 Smlouvy.

10.2  Odstoupeni od Smlouvy Njemcem
Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy v piipad¥, Ze mu Pronajimatel ze své viny
znemoni & podstatné omezi uZivani Pfedmémeho pozemku a/nebo Pfedmétného objektu
| k sjednanému uéelu.

10.3  Obecné o odstoupeni od Smlouvy
10.3.1 Odstoupit od Smlouvy lze pouze v piipadé, Ze druh4 Smluvni strana nezjedna napravu
ani ve Lhiitd ne krat$i nez 60 dnd, kterd ji byla poskytnuta v pisemném prokazatelné
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dorudeném oznameni odstupujici Smiuvni strany, ve kterém bude uvedeno, které
ustanoveni Smlouvy je poruSovano.

10.3.2 Néjem dle Smlouvy v pfipadé odstoupeni skon&i dnem nasledujicim po dni, kdy bylo
ozndmeni o odstoupeni druhé strané dorugeno. Toto ozndmeni je moZno udinit
pisemné nebo faxem, plitem faxovou zpravu je nutno do tif dnt potvrdit pisemne.

Ukongeni Smlouvy dohodou
Smlouvu je moZné kdykoli ukongit dohodou obou smluvnich stran.

Vypoved’

Pronajimatel je opravnén Smlouvu yypovédst ve [hité jednoho (1) mésice ode dne, kdy se
prokazatelng dozvéddl, ze byl uskutenén jeden ze zaméri uvedenych v &lanku 9.4
Obchodnich podminek, nejpozd&ji viak ve lhaté jednoho (1) roku od uskuteénéni takového
zAméru; toto opravnéni ma Pronajimatel i v piipadé, Ze jej Najemce o takovém zaméru veas a
#4dné informoval dle 9.4 Obchodnich podminek. Vypovédni thita dini tfi (3) mésice.

Vyrovnani vzajemnych zévazki

Po ukondeni najemniho vztahu budou Smluvai strany usilovat o vyrovnani vzajemnych
zivazki ze Smlouvy v co nejkratsi dobé nejpozdéji pak do tff (3) mésicti od ukondeni
Smlouvy.

Odkup Pfedmétného objektu Pronajimatelem

10.7.1 Pokud dojde v prib&hu vystavby Pfedmétného objektu nebo pozdéji ke zru$eni
Smlouvy, je Najemce povinen nabidnout odkoupeni Pfedmétného objektu pfednostné
Pronajimateli, a to za cenu vze§lou z porovnani Obvyklé ceny a ceny prokazateln€
nabidnutou t¥eti osobou, ktera bude schopna prokazat finanéni zajisténi odkupu, podle
toho ¢o bude vys$i. Nepfijme-li Pronajimatel pisemny ndvrh na uzavieni piisludné
kupni smlouvy ve 1hité sedesati (60) dnd, je Nédjemce opravnén prodat Piedmetny
objekt tieti strané, za pfedpokladu, Ze Najemce zajisti, aby tfeti strana soutasné
s podpisem kupni smlouvy podepsala ndjemni smlouvu ve stejném rozsahu jako je
Smlouva s adekvatné upravenou dobou nijmu. Pokud dojde ke zruSeni Smlouvy z
diivodd poruseni smlouvy ve smyslu &lanku 10.1.2. 2 10.1.3. Obchodnich podminek
na strané Néjemce, je tento povinen Piedmé&tny objekt Pronajimateli prevést za niZsi z
cen, zjistEnych na zakladé znaleckého posudku porovnanim ceny zji$téné nakladovym
zptisobem ocenéni a Obvyklé ceny, a dale je Ndjemce povinen Pronajimateli nahradit
veskeré naklady, které by mu v té souvislosti vznikly.

10.7.2 V pfipadé zam&ru Néjemce pieveést Predmétny objekt &i jeho ¥ast, a to 1 jeste pied
dokondenim, na tieti osobu je Najemce povinen nabidnout odkoupeni Pfedmétného
objektu pfednostnd Pronajimateli, a to za obdobnych podminek jako jsou uvedeny
v &lanku 10.7.1 Obchodnich podminek.

Pieyivajici ustanoveni. Smluvni strany sjednévaji, Ze 1 po ukonteni Smlouvy nékterym ze
zpisobii uvedenych ve Smlouvé, téchto Obchodnich podminkach &i v platnych pravnich
ptedpisech zistiva zachovéana platnost a Gginnost ustanoveni &lanku 7.1, &lanku VIII a élanku
XTI téchto Obchodnich podminek.

Clanek XT
DEFINOVANE VYRAZY

Smluvni strany sjednévaji, Ze dale uveden¢ definované vyrazy maji nasledujici vyznam:

_DPH* znamen4 daii z ptidané hodnoty ve smyslu zikona €. 235/2004 Sb., v plathém znéni.




,Divérné informace* ma vyznam tomuto vyrazu piifazeny v ustanoveni odstavce 12.8
Obchodnich podminek.

,EMS* znamena Environmental Management System dle ISO 14001.

Faktura® znamena Getni doklad vystaveny Néjemcem za uéelem thrady Kupni ceny
Pronajimatelem, ktery ma naleFitosti specifikované v odstavci 4.2 Obchodnich podminek.

_Ndjemce” ma vyznam tomuto vyrazu pfifazeny v zéhlavi Smlouvy.
,Najemné* ma vyznam tomuto vyrazu pfifazeny v ustanoveni &lanku [V Smlouvy.

,Normy*“ mi vyznam tomuto pojmu pfifazeny v napt. v ustanoveni glanku 5.2 a ¢lanku 5.3
Obchodnich podminek.

,Obchodni podminky* znamenaji tyto Obchodni podminky Leti3té Praha, s.p. k Najemni
smlouve.

,Obchodni zdkonik® snamend zikon &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni.

,Obvykld cena® ma vyznam tomuto pojmu pfitazeny v § 2 odst. 1 zakona o ocetiovani
majetku.

,Pozemek® znamena piirozenou &ast zemského povrchu oddg&lenou od sousednich &asti
hranic{ Gizemni spravni jednotky nebo hranici katastralniho Gizemi, hranici vlastnickou, hranici

drby, hranici druhi pozemkd, popfipadé rozhranim zplisobu vyuziti pozemku,

Pracovni den® znamend kterykoliv kalenddini den s vyjimkou soboty, nedele, dne
pracovniho volna a dne pracovaiho klidu ve smyslu platnych préavaich predpisii Ceske
republiky.

_Pronajimatel” m4 vyznam tomuto vyrazu piifazeny v zahlavi Smiouvy.

,Provozni smlouva® znamena smlouvu o provozovani letade! na tzemi mezindrodniho
vefejného civilniho leti§t€ Praha — Ruzyné dle élanku 2.4 Smlouvy.

,Preddvaci protokol“ znamend piedévaci protokol o predani Pfedmétncho pozemku
Pronajimatelem Najemci podepsany v souladu s ustanovenim &lanku 2.3 Smiouvy.

Predmétny objekt” znamena nemovité stavby a jejich soudasti a prisludenstvi, které jsou
specifikovany v €lanku 1.7 Smlouvy.

Piedmétny pozemek" znamend jeden pozemek nebo vice pozemkii nebo jejich C4sti, jehoz
uivani je pfedmétem Smlouvy a jenz je specifikovan v Elanku 2.1 Smlouvy.

,Smlouva® znamena Najemni smlouvu mezi Pronajimatelem a Najemcem, jejiz
neoddélitelnou soudasti jsou tyto Obchodni podminky.

,.Smluvni strana® znamend Pronajimatele nebo Néajemce.
,Smiuvni strany” znamenaji spoleéné Pronajimatele a Najemce.

.Spoleénost Najemee™ znamena fyzickou &i pravnickou osobu, ktera uzavira Smlouvu jako
Najemce.
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_U&el njmu“ mé vyznam tomuto vyrazu ptifazeny v &lanku 2.4 Smlouvy.

Priva, povinnosti a_zavazky podle Smlouvy a Obchodnich podminek. Pravy, povinnostmi a
zavazky at’ Pronajimatele &i Najemce podle Smlouvy se rozumi i prava, povinnosti a zivazky
Pronajimatele i Ndjemee podle t&chto Obchiodnich podminek a naopak.

_ Clinek XII )
ZAVERECNA USTANOVENI

Utinnost Obchodnich podminek. Tyto Obchodni podminky jakoZto nedilna sougast Smlouvy
nabudou mezi Smluvnimi stranami v rozsahu pfedmétu Smlouvy Gginnosti ve stejny den, kdy
nabude Smlouva aéinnosti.

Doba platnosti Obchodnich podminek. Tyto Obchodni podminky jsou mezi Smluvnimi
stranami v rozsahu pfedmétu Smlouvy platné po dobu platnosti Smiouvy. V ptipads ukonéeni
Smlouvy skonéf i platnost téchto Obchodnich podminek ke stejnému dni.

Zmény a dodatky Smlouvy. Smlouva predstavuje spolu se svymi piilohami @iplnou dohodu
Smluvnich stran o svém pfedmétu a nahrazuje v souvislosti stimto pfedmétem veskeré
pfedchozi pisemné €i Gstni dohody a ujednéni Smluvnich stran. Z4dné zmény nebo dodatky
této Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou udinény pisemnymi &islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smiuvnich stran.

Zapodteni: Najemce neni opravnén zapotitat své zdvazky na pohledavky, které ma viCi
Pronajimateli, ani postoupit takové pohledavky tieti osobé, pokud o téchto pohleddvkach
pravomocns nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna.

Postoupeni prav a povinnosti, pfechod prav z¢ Smlouvy: Nédjemce je opravnén postoupit sva
priva a/mebo povinnosti z této Smlouvy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Veskera priva a povinnost Pronajimatele vyplyvajici ztéto Smlouvy
pfechazeji v souvislosti s transformaci Pronajimatele dle zékona & 92/1991 Sb.,, o
podminkéch pifevodu majetku stitu na jiné osoby, na novy subjekt, ktery se stane pravnim
nastupcem Pronajimatele a ktery bude nadale provozovatelem letidté Praha-Ruzyné.

Spory. Smluvni strany se zavazuji fesit veskeré spory mebo konflikty vzeslé z této Smlouvy
a/nebo z Obchnich podminek nebo v souvislosti s nimi smimou cestou. Pokud se Smluvnim
stranam néktery spor nebo konflikt nepodafi vyfesit smimné v pfiméfené 1hité nepfesahujici
v #4dném p¥ipadd tficet (30) dnd, bude takovy spor nebo konflikt vyfeSen soudy Ceské
republiky a bude postupovépo v souladu se zédkonmy a dal$imi pravnimi pfedpisy Ceské
republiky upravujicimi tuto smluvni oblast, pfiem? Smluvni strany shodné konstatuji Ze
uvedené spory & konflikty budou ve smyslu ustanoveni § 89a Obg&anského soudniho fadu
piedlozeny k rozhodnuti obecnému soudu Pronajimatele.

Rozhodné pravo. Smlouva jakoZ i tyto Obchodni podminky sc #di zdkonem &. 40/1964 Sb.,
Obéansky zékonik, zékonem £. 513/}991 Sb., Obchodni zakonik, v platném znéni, a dalsimi
aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

Jazykové znéni Obchodnich podminek. Tyto Obchodni podminky jsou vyhotoveny v Zeskem
jazyce.

Daverny charakter Smlouvy a Podminek. Smluvni strany se ka?da samostatnd zavazuji, Ze
nesdl{ jakékoliv informace tykajici ze Smlouvy véetns téchto Obchodnich podminek, jakoZ i
jakékoliv informace vymén&né mezi Smluvnimi stranami v souvislosti s plnénim Smlouvy
(déle jen ,,Dévérné informace) jakékoliv tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
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druhé Smluvni strany. Tento zdvazek ml¢enlivosti se nevztahuje na sdélovani Divérnych
informaci osobam poskytujicim pravni nebo jiné poradenstvi kterékoliv ze Smluvnich stran,
jakoZz i na poskytovéani Divérnych informaci statutarnim organtim, dozordi radé a
zaméstnancim kterékoliv ze Smluvnich stran (dale jen _Povolené osoby®). Povolené osoby,
kterym Najemce Diivérné informace sdlil, jsou povinny dodr¥ovat zévazek zachovani
divérnosti Divérnych informaci ve stejném rozsahu jako Néjemce. V piipadé poruseni
povinnosti Povolené osoby zachovavat divernost Diwvémych informaci odpovida za toto
poruSeni Najemce, jakoby se takovéhoto porugeni dopustil sam Najemce. Zdvazek
mltenlivosti podle odstavee 12.8 Obchodnich podminek neplati v piipadé, pokud je
poskytnuti Divérnych informaci poZadovano na zéklad® platnych pravnich predpisi nebo
soudnich & spravnich rozhodnuti.

Oddglitelnost ustanoveni. Pokud néktera povinnost vyplyvajici z této Smlouvy bude neplatna
& nevymahatelnd nebo se neplatnou i nevymahatelnou stane, bude piné oddglitelna od
ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy a nijak neovlivni platnost a vymahatelnost
jakychkoli daldich povinnosti vyplyvajicich ztéto Smlouvy. Smiuvni strany se zavazujf
nahradit jakoukoli neplatnou nebo nevymahatelnou povinnost povinnosti novou, jeZ bude
platn4 a vymahatelnd a jeZ bude co nejblize odpovidat povinnosti pivodni. Pokud bude v této
Smlouvé chybét jakékoli ustanoveni, jeZ by jinak bylo ptimé&fené z hlediska tiplnosti Gpravy
prav a povinnosti, vynaloZi Smluvni strany maximalni usili k dopln&ni takoveho ustanoveni
do této Smlouvy.

Nadpisy. Nazvy jednotlivych ¢lankia a odstavet Smlouvy, jakoz i téchto Obchodnich
podminek jsou uvadény pouze pro pfehlednost textu a pii vykladu Smlouvy a téchto
Obchodnich podminek k nim nebude piiblizeno.

Vztah Smlouvy a jeiich pfiloh. V piipadé rozporu mezi textem Smlouvy a jejimi piilohami
ma piednost text Smlouvy.

Dorufovani.

12.12.1 Jakakoliv komunikace tykajici se zaleritosti uvedenych ve Smlouvé nebo v téchto
Obchodnich podminkéch musi byt provedena v pisemné formé, a pokud neni v textu
Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek stanoveno, Ze ma byt dorudovana
prostfednictvim faxu a elektronické posty, musi byt doruena osobné nebo
prostfednictvim kuryra nebo doporudené poity, a dale soudasné prostfednictvim faxu

a elektronické posty:
(a) v piipadé Pronajimatele na adresu uvedenou v odstavci zahlavi Smlouvy a
(b) v piipadé Najemce na adresu uvedenou v odstavci zahlavi Smlouvy.

12.12.2 Jakékoliv komunikace tykajici se ostatnich zilezitosti Smlouvy a téchto Obchodnich
podminek neZ zaleZitosti uvedenych v odstavei 12.11.1 t&chto Obchodnich podminek
musi byt provedena v pisemné formé, a pokud neni v textu Smlouvy nebo téchto
Obchodnich podminek stanoveno, Ze ma byt dorufovéna prostfednictvim faxu a
elektronické posty, musi byt doruCena osobné nebo prostfednictvim kuryra nebo

w

doporugené posty, a dale soutasné prostfednictvim faxu a elektronické posty:

(a) v ptipad® Pronajimatele na adresu uvedenou v odstavei zéhlavi Smlouvy a
(b v pfipad® Najemce na adresu uvedenoun v odstavei zdhlavi Smlouvy.

12.12.3 Nestanovi-li Smiouva & tyto Obchodni podminky jinak, bude jakakoliv komunikace
v souvislosti se Smlouvou & témito Obchodnimi podminkami povaZovéna za
dorugenou druhé Smluvni strang:




12.13

12.14

(a) v ptipad$ doporudené posty paty (5.) Pracovni den po dni, ve kterém byla
pHslugna zasilka odevzdéna k postovni ptepravé, postovné pfedplaceno, ve
spravné nadepsané obalce,

(b) v piipad® faxu v okamziku, kdy faxovy pfistroj odesilatele vytiskl potvrzeni o
lisps¥ném odeslani zésilky na fadné zadané faxové &islo druhé Smluvni
strany a

{c) v ptipadg elektronické komunikace v okam#iku, kdy byla ptisluina e-mailova
zprdva odeslana na fadné vyplnénou e-mailovou adresu druhé Smluvni
strany.

Transformace Pronajimatele a pfechod &i pfevod prav s ni souvisejici. Pokud majetek a
zavazky Pronajimatele (nebo jejich gast) budou pfevedeny nebo piejdou na obchodni
spoletnost (déle jen ,,Obchodni spoleénost™) postupem podle zédkona & 92/1991 Sb., v
platném znéni, jakoZ jakymkoliv pravnim ptedpisem tento zdkon nahrazujicim, souhlasi
Néjemce s pfevodem &i pfechodem veskerych prav a povinnosti Pronajimatele na Obchodni
spoletnost. Za timto ufelem se Najemce zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou
nezbytnou souéinnost, kterou bude Pronajimatel poZadovat.

Pokvny tykajici se EMS. Nijemce je povinen se v rdmci predchézeni znediSfovani a
poskozovani Zivotniho prostfedi a v ramei zavedeni EMS Pronajimatelem na mezinrodnim
civilnim letidti Praha — Ruzyn& zdrzet takovych &innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo
zplisobit poskozeni nebo ohroZeni jednotlivych slozek Zivotnfho prostfedi (napt, pida,
horninové prostfedi, voda, ovzdudi, klima, krajina, ckosystémy) a je povinen bezpodminetné
dodrzovat veskeré pokyny vydané Pronajimatelem, jeZ souvisi se zavedenim EMS.
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710 Ruzyné List wvlastnictvi: 26
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
stﬂﬁg,/giny opravnény Identifikdtor Podil
1ické prdvo
k& republika : 00000001001
hospodafit s majetkem stdtu
Letisté Praha, s.p., K Letidti 1019/6, Praha 6, Ruzyné,. 62413376
161 00 Praha 614
CASTECNY VYPIS

B Nemovitostl

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptsob cchrany
2736/6 48756 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
Bl . Jind prdva - Bez zapisu
C “® Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
® Smlouva (dohoda) V1 5055/1894 p.&. 2580/24
POLVZ:269/1994 7Z-11000269/19894-101

Pro: LetiSt& Praha, s.p., K Letisti 1019/6, Praha 6, Ruzyn&, 161 00 RC/1C0: 62413376

Praha 614
® Smlouva {(doheoda) Vi 556/1895 p.&. 2620/3,2622/3

POLVZ:33/1995 Z-11000033/1995-101
Pro: Leti&td Praha, s.p., K Letidti 1019/6, Praha 6, Ruzyn&, 161 00 RC/ICO: 62413376

Praha 614
._Smlouva (dohoda) V1 1068/1995 p.c. 2567/52,2567/54,2567/61

Praha 614
e Kupni smlouva V11l 2150/1995 p.&. 2567/55

Praha 614
® Kupni smlouva Vil 732/1995 p.é&. 2567/47,2567/48, 2567/59, 2570/4, 2570/6

Praha 614
® Kupni smlouva V11 734/1995 p.&. 2567/40, 2567/41, 2567/44

Praha 614

2584/10

Pro: Letidté Praha, s.p., K LetiSti 1019/6, Praha 6, Ruzyné&, 161 00

)] POLVZ: 62/1995 Z-11000062/1995-101
Pro: Letistd Praha, s.p., K Letidti 1019/6, Praha 6, Ruzyné, 161 00 RC/IC0: 62413376

POLVZ:171/1995 7Z-11000171/1995-101
Pro: Letiité Praha, s.p., K Letisti 1019/6, Praha 6, Ruzyné&, 161 00 RC/IC0: 62413376

POLVZ:251/1995 Z-11000251/1995-101
Pro: Letitd Praha, s.p., K LetiSti 1019/6, Praha 6, Ruzyné, 161 00 rRC/I80: 62413376

POLVZ:252/1995 Z-11000252/1995~101
Pro: Letiitd Praha, s.p., K Letidti 1018/6, Praha 6, Ruzyné&, 161 00 RC/ICO: 62413376

j ® Kupni smlouva V11 2403/1895 p.é&. 2575/9, 2575/10, 2578/5, 2578/6, 2579/7, 2579/8,2584/6,

POLVZ:255/1995 Z-11000255/19985-101

62413376
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3100 Hlavni mésto Praha Obec:

res:

gemi: 728710 Ruzynd List vlastnictvi: 26

k datu:08.06.2006 13:02

554782 Praha

V kat. Gzemi Jsou pozemky vedeny v jedné 3iselné Fadé

tina
Praha 614

» Kupni smlouva V11 2402/1995 p.&. 2580/56, 2579/12
POLVZ:285/1995

Pro: Letisté Praha, s.p., K Leti3ti 1019/6, Praha 6, Ruzyn&, 161 00
Praha 614
® Kupni smlouva V11 2401/1895 p.&. 2580/54
' POLVZ:286/1995

LetiSté Praha, s.p., K Letisti 1019/6, Praha 6, Ruzyn&, 161 00
Praha 614

® Kupni smlouva V11 6238/1995 p.&. 2580/67

Pro:

POLVZ:297/1995

®Pro: LetiZté Praha, s.p., K Letisti 1019/6, Praha 6, Ruzyn&, 161 00
Praha 614

® Jinad listina &islo 106/1995 ZAKLADACI LISTINA MD CR ZE DNE 1.6.1995
VYPIS Z OBCHODNIHO REJSTRIKU C.VL.13317

POLVZ:312/15885

Pro: Letisté Praha, s.p., K Letidti 1019/6, Praha 6, Ruzyn&, 161 00
Praha 614
® Kupni smlouva V11 8713/1995 p.&. 2580/25,2580/26
POLVZ:335/1995

Prc: Letisté Praha, s.p., K LetiSti 1019/6, Praha 6, Ruzyné&, 161 00

Praha 614
® Kupni smlouva V11 2400/1995 p.&. 2580/29, 2580/35

POLVZ:11/1996
Pro: Leti8t& Praha, s.p., K Letisti 1019/6, Praha 6, Ruzyné&, 161 00

Praha 614
L4 Kupni smlouva V11 7226/19%95 p.&. 2580/31, 2580/36, 25B0/37, 2917/20
D) POLVZ:12/1996
Pro: Letisté Praha, s.p., K Letisti 1019/6, Praha 6, Ruzyné&, 161 00
Praha 614

® Sménnd smlouva V13 4017/1996 p.&. 2580/16

POLVZ:124/109396

Pro: Letidté Praha, s.p., K Leti&ti 1019/6, Praha 6, Ruzyn&, 161 00
Praha 614

® Kupni smlouva V11 3802/1997 p.&. 2580/19

POLVZ:51/1997

Pro: Letisté Praha, s.p., K Leti3ti 1019/6, Praha 6, Ruzymn&, 161 00

Praha 614
® Kupni smlouva Vil 18029/1996 na zaniklou p.&. 2580/50

POLVZ:19/1998

Pro: Letisté& Praha, s.p., K Letifti 1019/6, Praha 6, Ruzyn&, 161 00
Praha 614
® Kupni smlouva V11 18029/19%6 p.&. 2888/4,2580/13,2580/10,2580/15
POLVZ:19/1998

Pro: Letisté Praha, s.p., K Letisti 1019/6, Praha 6, Ruzyné, 161 00
Praha 614

RC/ICO:

Z~11000285/1995-101
RE/ICO: 62413376

7Z-11000286/1995-101
RE/100: 62413376

2-11000297/1995-101
RC/ICO: 62413376

Z-11000312/1995-101
RC/IC0: 62413376

7Z-11000335/1995-101
RC/ICO: 62413376

2~11000011/1996-101
RC/1C0: 62413376

Z-11000012/1996-101
RE/ICO: 62413376

Z-11000124/1996-101
RC/ICO: 62413376

Z-11000051/1997-101
RC/1C0: 62413376

Z-11000019/1998-101
RE/1C0: 62413376

Z-11000019/1998-101
RC/ICO: 62413376
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k& datu:08.06.2006 13:02

s5: 3100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
gmi: 729710 Ruzyné List wviastnictwvi: 26
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
:ina

fupni smlouva V1l 18029/19%6 p.&. 2917/5

s POLVZ:19/19898 Z-11000019/1998-101
pro: Letit& Praha, s.p., K LetiZti 1019/6, Praha 6, Ruzynd, 161 00 RC/ICC: 62413376
Praha 614
e Kupni smlouva V11 22362/1997 p.&. 2568/5, 2567/36
POLVZ:631/1958 Z-11000631/1998-101
Pro: Leti3té Praha, s.p., K Letisti 1019/6, Praha 6, Ruzyné&, 161 00 RE/IC0; 62413376
Praha 614
® Smlouva (dohoaa) V1l 556/1995 na zanikleu p.&. 2622/3 - v.z. 33/95,135/99
POLVZ:6/2001 Z-11000006/2001-101

Pro: Leti&td Praha, s.p., K Letidti 1019/6, Praha 6, Ruzyné, 161 00 RC/I00: 62413376

Praha 614
Qiné listina ze dne LV nedigitalizovan ze dne 08.06.2001.
POLVZ:176/2001 Z-11000176/2001-101

Pro: Letisté Praha, s.p., K Letidti 1019/6, Praha 6, Ruzynd, 161 00 RC/ICO: 62413376
Praha 614

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zdpisu

Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Vvhetovenc: 08.06.2006 13:02:01
Katastrdlni pracovisté Praha
Rizeni PU: 7260%) 200¢

""" A . Podpis, razitko:
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Paldua_ T b

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil 2, vloZka 13317

Datum zdpisu: 1.&ervna 1855

Obchedni firma: Letisté& Praha, s.p.

Sidlo: Praha 6, K l?tiéti 6/1019, PSC 160 08
Identifikaéni &islo: 624 13 376

Prdvni forma: Stétﬂi podnik

Predmét podnikani:

- Vyvkon éinnosti spravece a provozovatele vefejného mezindrodniho
letisté Praha- Ruzyné a s tim souviseijici: _

- pronajem zafizeni v objektech ve spravé podniku pro Géely odba-
vovani cestujicich, zboZi a podty na letistich, zejména pFfidélo-
vani stojinek, parkovéani a obsluha letadel, odbavovani cestuji-
cich a jejich zavazadel, pfeprava nikladd a poftovnich zidsilek
ve vSech fizich a pfeprava cestujicich, jejich zavazadel a na-
kladd z letadel do letadel

- zajistovani bezpedné letecké dopravy na letiftich, véetnéd bez-
peénostni, zachranné a poZirni sluiby

- poskytovani sluZeb a jin¥ch &innosti pro cestujiei i
necestujici

vefejnost, pfepravce, letecké dopravece, provozovatele letadel =z
ostatni uiZivatele letist

- podniky zajistujiei ostrahu majetku a osob

- sSmAnarny

- provoz myci linky

- provoz parkovist

- pronajem motorovych vozidel

- opravy motorcvych vozidel

- vy¥kon zemé&mé&ridskych éinnosti

- pronajem nebytovych prostor spoijeny s doplitkovymi slu
- sprava nebytovych prostor

~ koup& zboZi za Udelem jeho dalSiho prodeje a prodej
- vyrcba tepla

- rozvod tepla

- rozved elektfiny

- rozvod plynn

- provozovani vledky CSL -St¥edokluky, Brno-Tu¥any, Letidté
MosEnov

-~ poskytovani technickych sluZeb k ochrané majetku a osob
- zfizovani, montiZ, udriba a servis telekomunikaénich zaFizeni

- nakup, prodej a skladovani paliv a maziv véetné jejich dovozu a

vyjma vyhradniho nakupu, prodeje a skladovani paliv a maziv ve
spotfebitelském baleni do 50 kg na jednotku

- provozovani gerpacich stanic s palivy a mazivy

- silniéni motorova deoprava osobni

- silniéni motorovid doprava nakladni

- provezovani veodovodll a kanalizaci

- lakyrnické prace él
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- provoz ubytovny do kategorie ** vdetné

- zprostfedkovatelska dinnost v oblasti obchodu
- hostinska é&innost

- uschova zavaZzadel

- sluiby vefejnych nosidd a posla

- uklidové prace

~ tklid a tdriba komunikaci

- tdriba vefejné zelené& a ploch

- nakladani s odpady

- lektorska &innost v oblasti bezpeénosti price a protipofarni
ochrany

- zimednictvi

- klempifstvi

- vodoinstalatérstvi
~ truhlafstvi

- zednictvi

~ provoz a udrZba chladicich a vétracich za¥izeni

- topena¥stvi

~ technicko-organizacni &innost v oblasti poZirni ochrany

- revize a zkousky tlakovych nadeb

- revize a periodické zkousky vyhrazenych tlakovych za¥izeni

- revize vyhrazenych plynovych zafizeni

- projektovanl elektrieckych zafizeni

- opravy a UdrZba vyhrazenych elektrickych za¥izeni

- vyroba, instalace a opravy elektronickych za¥izeni

- vyroba, instalace a opravy elektrickych strojd a p#istroju

- zajistovani letecké dopravy a letiStnich provoznich sluseb

- poskytovani sluZeb pfi odbavovacim procesu na letiStich a jiné
&innosti pro cestujici i necestujici vefejnost, pFepravce,
letecké dopravece, provozovatele letadel a ufivatele letist
- obsluha a plnéni latadel

Statutdrni orgdn:
povéfena fizenim: ing. Hana Cernochova, r.&. 645430/0325
Brno, Uté&chov, Ve vilkéch 53, PsSC 644 00
den vzniku funkce: 21.&erwvna 2005
den zaniku funkce: 1.za¥i 2005
generalni Ffeditel: ing. Hana Cernochova, r.&. 645430/0325
Brno, Ut&chov, Ve vilkdch 53, pPs& 644 00
den vzniku funkece: 1.zAaFi 2005
prvni zdstupce Ing. Hany Cernochové: Ing. Dalibor St&hlavsky,
r.&. 660112/2044
Ludéni 448, 273 45 Hfebed
den vzniku funkece: 6.2zaFi 2005
druhy zastupce Ing. Hany Cernochové: Ing. Petr Hloudek!
r.&. 681201/1778
Polni 491, 272 34 Hieched
den vzniku funkece: 6,z&Fi 2005

Zpfisob jednani a peodepisovani:
Za statnl podnik jednd generalni ¥editel, nebo jim zmocnény
zastupce.

V dobé nepfitomnosti generdlniho feditele jedna za statni podnik
bez plné moeci prvni zastupce jmenovany dle § 12 odst. 3 zak. &.
77/1997 Sb. zapsany vySe. Pokud bude sou&asnad nep¥itomen
generalni Ffeditel a jeho prvni zAstupce jednid za statni podnik
bez plné& moci durhy zastupce Jmenovany dle § 12 odst. 3 zak. &.
77/1997 Sb. zapsany vySe. Oba jmenovani zastupei jsou opriavnéni
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v dobé& v niZ jednaji téZ pisemné zmocnit jiné zastupce k jednani
za statni podnik.

Osoba jednajici jménem podniku podepisuje tak, Ze k vytisténému
nebo napsanému jménu, p¥ijmeni a funkei p#ipojl svij
vlastnoruéni podpis a otisk razitka statniho podniku.

Jednd-1i jménem statnihe podniku zastupce, pfipoji k vytisténému
nebo napsanému jménu a funkci Feditele sviaj vlastnoruéni podpis
s oznadenim v z. a otisk razitka statniho podniku,.

Zakladatel:
Ministerstvo dopravy Ceské republiky
Praha 1, Nab¥eZi Ludvika Svocbody 12/1222, PSC 110 15

\

Kmenové jméni: 15 779 055 665,34 K&

~

Minimdlni vyse kmenového jméni: 11 800 000 000,- K&

Uréeny majetek:

- odbavovaci terminaly a pohybové plochy
- pozemky pod pohybovymi plochami a odbavovacimi terminaly, a to
v rozsahu specifikovaném v pfiloze &. 1 zakladaci listiny

Ceskd sprava letist, s.p. se smi (dastnit na podnikéni t¥etich
osob- nabyvat akcie, pokud je takova uUdast pro Ceskou spravu
letist, s.p. ekonomicky prospésna.
Ostatni skutecnosti: \iu i

- Rozhodnutim ministra dopravy CR &.5846/95=KM-%Z 25. dubna 1995 a
zaklédaci listiny ze dne 16.5.1995 byl zaloZen statni peodnik.

Na sti&tni podnik pfechazi:

- veSkery majetek, se kterym do 31.5.1995 hospoda¥ila pEispévko-
va organizace Ceska sprava letist z¥izend zakladdaci listinou
Ministerstva dopravy CSFR z 21.12.1990, &j. 22 216/1990-330,

- vSechna prava a zavazky i povinnosti vyplyvajieci z obchodné&-
pravnich, cbéansko-prawvnich a jinych vztahti, prava a povin-

nosti v oblasti prumyslovych prav, vdetn& prav k ochrannym
znamkam, tykajici se pfisp&vkové organizace Ceskid sprava

- letist,

- prava a povinnosti z pracovné-pravnich vztah® podle § 249

odst. 4§ ziakoniku prace.

- Kmenové jméni stétnihe podniku ve smyslu § 13/1le zak. 111/90
shb.

misi byt stanoveno do 60 dn® ode dne vzniku podniku.

- zakladaci listinou ministra dopravy a spoji &.3j. 3454/1997-KM
e

dne 12.prosince 1997 a jejim dodatkem ze dne 16.0Gnora
1998 vznikl dnem jejiho zapisu do obchodniho rejstfiku st
podnik podle zdkona &.77/1997 sb.

o
0

Datum: 09.01.2006

8islo vypisu: 6342/2006
Vyhotovil:




Tato iplnd 3 strinkova kopie
souhlasi doslovné s origindlem
3 strankovym

Ovéfeno pod ¢. 100/3

dne 11.1.2006

Tato uplna 4 strankova kopie
mumalzi doslovng s ovéfenou kopif
4 strankovon
Oviteno pod &. 69/8
dne 23.1.2006

)
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Vypis

z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlocZka 9421

Datum zdpisu: 30.&ervna 2004
Obchodni firma: ABS Jets, a.s.
Sidlo: Praha 8, Pobfezni 297/14, PsSC 186 00

Identifikadni c¢islo: 271 63 628

Prdvni forma: Bkciova spoleénost
Predmét podnikdni:

. - pronadjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani
' i jinych nef zakladnich sluZeb zajidtujicich fadny provoz
nemovitosti, bytdl a nebytovych prostor
- provozovani obchodni letecké dopravy
- vyvo]j, projektovani, vyroba, zkousky, udrzba, opravy,
modifikace a konstrukéni zmény letadel, jejich souddsti a vyrobku
letecké techniky

Statutdrni orgdn - pfedstavenstvo:

&len predstavenstva: Ing. Marian Jandafik, r.&. 760210/7645
Stara Bystrica 457, PSC 023 04
Slovenska republika
den vzniku funkce: 11.kvétna 2006

Jménem spolednosti jedna élen pfedstavenstva.
Podepisovéani jménem spoleénosti se dé&je tak, Ze k obchodni firmé
spolednosti pfipoji svij podpis élen predstavenstva.

Dozordéi rada:

predseda dozor&i rady: Pavla Hamplova, r.&. 766021/0635
Cernodice, Na Marsu 387, PSC 252 28

den vzniku funkce: 1ll.kvétna 2006

den vzniku &élenstvi v dozordi radé: 1l1l.kvétna 2006

&len: Sofia Mannova, r.&. 765916/1686
Lnafe 226, PSC 387 42
den vzniku &élenstvi v dozorcéi radé: 30.cervna 2004

dlen: Katefina Seda, r.&. 765104/3796
Pozo¥fice, Hosté&nicka 524, psC 664 07
den vzniku &lenstvi v dozordéi radé: 30.8ervna 2004

Jediny akciondf:

Arthur Bradley&Smith a.s.
Praha 8, Pob¥eZni 297/14, PSC 186 00

Vypis vyhotoven: 31.05.2006 10:56:03 Strana: 1/2 .
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Identifikacéni éislo: 261 45 251

Akcie:

3 ks kmencové akcie na majitele ve jmenovité hodnocté 1 000 000,- K&
akcie v listinné podoba

Zakladni kapital: 3 000 000,- K& 3
Splaceno: 100 %

—————————————— Spravnost tochoto vypisu se potvrzuje ——-=--—-rmem——--

Méstsky soud v Praze

Cislo vypisu: 115466/2006

Podle ovitovaci knihy Ufadu méstské Sasti Praha 6
pof. & vidimace: 28/642

Tato Gplné kopie obsahujief 2 strany

souhlasi doslovn s pfedloZenou listinou,

2z niZ byls pofizena,

Tato listina je prvopisem

obsahujicim 2 strany.

V Praze, dne 01.06.20
§\ Lt
Lo

L))

Vypis vyhotoven: 31.05.2006 10:56:03 Strana: 2/2
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Ptiloha €. 5

Seznam vnitfnich norem, poZadavki a pfedpisi Pronajimatele zdvaznych pro Najemce

Pronajimatel pted4 Néjemci seznam viech soutasné platnych norem ¢i poZadavkd, které jsou pro Ndjemce
zévazné nejpozdéji do dvou kalendafnich mésici od podpisu této smlouvy. Pfedany seznam, opatfeny
podpisem obou stran, nahradf tuto pfilohu &. 5.

Strana 8 (celkem 8)
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inisterstvo dopravy
abt. L. Svobody 12/22, Praha 1

Y Praze dneﬁéervence 2006
C.j. 778-410-PRIV/1

Schvalovaci dolozka

Ministerstvo dopravy v souladu s Rozhodnutim ministra dopravy ze dne 19. fjna 2005
&j. 525/2005-410-PRIV/1, kterym se vydava Opatfeni ohledng aplikace ustanoveni § 16 odst. 3 a
§ 17 odst. 2 zékona & 77/1997 Sb. o stitnim podniku, v platném znéni, pokud jde o schvalovani
pravnich ukont tykajicich se nakladani s uréenym majetkem statniho podniku Letisté Praha, s.p.,
jako zakladatel statniho podniku Leti3t¢ Praha, s.p., se sidlem v Praze 6, Kletisti 6/1019,
1C: 624 13376

schvaluje

smlouvu o ndjmu asti pozemku parc. &. 2736/6 k.0. Ruzyn€ na mezindrodnim vefejném civilnim
letisti Praha-Ruzyns, ev.&. 43604087 ze dne 22.6.2006, uzavienou mezi obchodni spolenosti ABS
JETS, a.s., se sidlem Praha 8, Pobfezni 297/14, 186 00 IC: 27163628 a statnim podnikem Letisté
Praha, s.p., jejimZ pfedmé&tem je ndjem &asti pozemku parc. &. 2736/6 k.u. Ruzyné na letidti Praha
za ticelem vystavby a provozovéni hangéru pro letadla do kategorie C, provadéni udrzby a opravy
letadel.

Smlouvou o najmu &asti pozemku statni podnik Ieti¥té Praha, s.p. pronajima plochu o vyméfe
19 065 m?, jejich? vyluénym vlastnikem je Ceska republika s pravem hospodafeni pro Letisté
Praha, s.p.

Ministerstvo dopravy rovn&Z schvaluje pfenechani pozemku do uzivéni ndjemci ode dne
innosti této smlouvy na dobu 30 let, a to za podminek najmu siednanych ve vySe uvedené
smlouvé o ndjmu za cen

. nameéstek ministra — staini tajemni

jako osoba opravnéna
jednat jménem zakladatele








