Nazev;
IC:
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Urad méstské ¢asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC d 15 68

Datova schranka,; b4eb2my
Zastoupena: Ing. Old¥ich Lomecky, starosta

(dalejen ,~“ronaj{mater nz. strané jedné)

a

Nazev;
IC:

DAVID PRAHA, s.r.o.
61061778

Datova schranka: pmbxSbt

Sidlo:

Holubova 5/2525, Praha 5, PSC 150 00

Zastoupena: Véclav Kaftan, jednatel

(dalejen ,,/Vgle»ice” na strané druhé)

se v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2017/1817

1. Postaveniaprohlazeni smluvnich stisan
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

()

(1)

(iii)

(iv)
V)

na zékladé ustanoveni § 3 odst, 2 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpistl, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztah( vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaSkou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydavé Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisti, svéfen do spravy dim ¢&.p. 393,
k. 0. Malé Strana, Seminarska zahrada 13, Praha 1(dale jen ,, Dhiw");

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani o
vymére cca 287,5 m” a na prilehlém pozemku pare. €. 922 terasa o vymére cca 520 m”,
které jsou na zakladé kolaudacniho rozhodnuti odboru vystavby Obvodniho Gfadu méstské
Casti Praha 1 ¢.j. Vyst. 2770/98-W/P0-3/393095516/2013 ze dne 24.09.1998 urceny k
uzivani jako obcerstveni s terasou, provoznim a socidlnim zazemim, spoleCensky sal”se
salonky, pFipravnou obcerstveni a socialnim zazemim (dale jen ,,Nebytovy prostoP*).
Nebytovy prostor je vyznacen v pldorysném planu Domu, ktery je pfilohou €. 1 této
smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 Cislo URI7_1318 ze dne 05.12.2017;

je opravnén u/VFit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vaci
jiné osobé Ci pravo nebo narok statu, finan¢niho Uradu nebo jiné instituce;

2. Najemce timto prohladuje, Ze je zpUsobily uzavFit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu’ ¢iimost dle Gcelu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikani

v této provozovné-bude: hostinska €innost; opravnéni k vykonu této podnikatelské ciiiho™i
dolozil Ndjemce Pronajimateli pFed uzavienim této smlou'vy.

Il. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivani Nebyto-vy prostor jako celoro¢né
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provozované obZefstvéni a zahradni restaurace a poskytovat nebo zajistovat Najemci plnéni
spojenéjsildjmem vroZzsahu a zplsobem uvedenym v pfFiloze €. 2 této smlouvy (dale jen
JiSluzby*);

2.  Najemce néma pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpUsob i
podminky jejiho vykonu, nezjak vyplyva z tcelu najmu.

3. Najemce se zavazuje hradit za uzivani Nebytového prostoru najemné a Ghradu za poskytované
sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lanku NI, této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru zndm, nebot’jej v soucasné dobé uziva
na zakladé jiného pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor a terasy €islo N-O6/11?
ze dne 31.07.1998, ve znéni pozdgjsich dodatk().

I11. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné

1. Najemné za uzivani Nebytového prostoru €ini 731.498,- K¢ (s/ovy: sedm set tFicetjedna tisic
CtyFi sta devadesat osm korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,,najemné™).
Najemné bude hrazeno v mési¢nich platbach ve vysi 60.958,- KE&. Ke konci kalendarniho roku
Je Najemce povinen provést halérové vyrovnani ndjemného.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro€né zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou prirdstkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického GFadu (CZ-CPA) za pFedchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického Uradu, kteiy bude vyjadfovat

zménu cenové hladiny v oblasti n4jmQ vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznadmeni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vySi mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. cervna
prisludného kalendarniho roku, v opatném pripadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprveé
v kalendarnim roce nasledujicim po kalendarnim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva.
Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

v

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vySi najemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které vdaném kalendarnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vysi najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnd od dorudeni
oznameni dle Ci. HI, ¢ast A, odst. 3 této smlouvy.

B. Sluzby

1. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohu na Ghradu ceny sluzeb, pFicemz vycet téchto
sluzeb, zplsob vypottu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovipriloha i. 2 této
smlouvy. V odlvodnénych pFipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim doruc¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pripadé, Ze dojde ke zvySeni cen
sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotfebé sluzeb ze strany Ndjemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplsob
jejich roztctovani, zptsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyiétovani.

3. Jednou rocné doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyuUctovani uhrazenych zaloh podle
skutecné spotreby prislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit dé 4
meésict od dorudeni vytétovani; pripadny preplatek bude do 4 mésicd od doruceni vyuctovani
zapocCten proti pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici ztéto smlouvy
nebo vracen na GCet Najemce, z néhoZ poukazuje platby najemného, pokud N&jemce vcas
pisemné nestanovi jiny zpUsob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfFislusna

smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavérecného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skute¢né spotreby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
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podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zplsob pInéni
1. N&jemné a zalohy na Gihradu néklad( za sluzby se hradi ode dne Ggéinnosti této smlouvy,

2. Najemné a zalohy na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendarniho
meésice, ktery predchézi kalendarnimu meésici, za ktery se najemné a zalohy na sluzby plati. Za
den zaplaceni se ppvaZuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pFipsany na ucet, a
to nasledovné:

() najemné na Ucet Pronajimatele ¢islo 39028-2000727399/0800, VS 1620201848,
(li) zalohy na sluzby na ucet spravce domu Cislo 19-1453590247/0100, VS 1703.

3. V pripadé prodleni Najemce s jakymkoli penézilym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zékladé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s naFizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vySe Uroku z prodleni neni
urcena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany arok odpovidajici rocné vysi
Fepo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo

k prodleni, zvy3ené o osm procentnich bod(.

4. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2 této ¢asti smlouvy budou pFednostné pouZzity na umoreni téch pohledavek,
které maji nejstarSi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Uhrada jistiny méa vzdy
prednost pred Ghradou Urokl z prodlent.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 20.12.2017 na jeho Ucet Cislo 150017-
2000727399/0800, VS 1620201848 penézni prostfedky ve vySi 182.875,- KC (dale jen

»kauce®).
2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu u¢innosti této smlouvy ponecha

jako zajiSténi Uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této
smlouvy, ato vyhradné na:

(i) Uhradu dluzného najemného;

(i) dhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) Uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. 'V pripadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni,

4. Najemce je povinen doplnit kauci na plvodni vysi, ato do 10 dni ode dne doruceni pissmného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnd
ode dne, kdy Najemce po skonceni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v Ffadném stavu

protokolarné pred4 Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby pFipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouzily
jako pausalni uhrada nékladd Pronajimatele s jeji evidenci a drZzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s kauci nebude nakladatjinak, nezje uvedeno v této smlouve.

1V. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadétjen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamyslena stavebni zména podrobné vymezena
a zaroven v ni bude uveden i zplsob vypoFadani pFipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

2. Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez pFedchozi pisemné dohody s
Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji vSak do skonceni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do plivodniho stavu. Tim neni dotéen narok
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Pronajimatele na uhradu vzniklé Skody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

3. V pripadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru miiZze Najemce poZzadovat Uhradu nakladd
jen v pripadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisenmé dohodé.

V. Prava apovinnosti smluvnich stran

A. UZivani Nebytového prostoru

1. Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v Fadném technickém stavu. V pfipadé potfeb
oprav Nebytového prostoru, jeho pFislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které uréuje priloha ¢. 3 této smlouvy. V pripadé, Ze bude
tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potrebé téchto oprav neprodlené
pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opacném pripadé, je Najemce
odpovédny za $kody zpUsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnjmu Ci jiného uzivani treti osobé.

3.V obdobi poslednich 3 mésic trvani najemniho vztahu, pFip. béZzi-li vypovédni Ihiita, je
Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemclm o novy
najemni vztah, a to vZdy za Gcasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci
vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v Nebytovém
prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfFisluSnych bezpecnostnich a
hygienickych piedpist vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své néklady a svym jménem
priméFené pojisténi pokryvajici pripadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni Ci zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe |hité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpUsobené svou provozni ¢innosti, popF. obdobné pojistém' odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitfnim zafizeni asoucastech Nebytového prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5.  Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tretich osob pFitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo sjeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami pritomnymi v Nebytovém prostoru se N4djemce zavazuje odstranit na své naklady,

6. Najemce je povinen neznetist'ovat DUm ajeho okoli a neskladovat v Domé ajeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urcena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné predméty.

7. Najemce nesmi svou €innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu,
ani rusitjejich nocni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. N&jemce je povinen dodrzZet provozni (oteviracQ dobu maximéalné do 24:00 hodin. Pronajimatel
ma pravo jednostranné pisemnym oznamenim bez uvedeni dlvodu omezit provozni (oteviracQ
dobu do 22:00 hodin, a to ode dne nésledujiciho po doruceni oznameni o omezeni provozni
(oteviraci) doby Na&jemci. NedodrZovani provozni (oteviraci) doby Najemcem mizZze byt
ddivodem k ukonéeni této smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele. Mimo tuto provozni dobu
neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k poraddani soukromych akci, které by
ustanoveni o provozni dobé obchazely.

9. N3ajemce je povinen dodrZovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pFimérené vztahuje i na zaméstnance Najemce a treti osoby, kterym Najemce umo”i pristup do

Nebytového prostoru.
10. Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatneé zmeény tykajici se jeho

osobnich Gdajd, zejména zménu adresy sidla, popF. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dnli poté, kdy tato zména nastane.
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11.

12.

13.

Néajemce Je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némzZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Najemci, a to na dobu trvani najenmiho vztahu zaloZzeného touto najemni smlouvou.
Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnd ode dne skonceni ndjmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V prfipadé porudeni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisk korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce =z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim neni dotfen narok Pronajimatele na nahradu
pfFipadné vzniklé Skody ve vysi pFesahujici smluvni pokutu.

N4jemce je povinen pFi provozovani své innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veskeré povinno.sti stanovené plvodclm odpadd platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pFipadé skonceni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb,, ob&ansky zakonik.

B. Kontrola a sankce

1.

2.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, ato po predchozim oznameni
Néajemci a zajeho pFitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé

jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysSi

5.000,- K¢ (slovy; péttisic korun ¢eskych).

VI.Doba trvani a moznosti ukon&eni Smlouvy

A. Doba ngjmu

1. Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurcitou.

2. Tato smlouva mdZe byt ukonéena pouze:

(i) nazékladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z dlvodd uvedenych vyhradné v této
smlouvé,

B. Vypoved

1. Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani dlivodu.

2. 'V pripadé vypovédi nékteré smluvni strany skon¢i najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni Ihlty, pFicemz vypovédni Ihlta ¢ini pro obé smluvni strany 3 mésice a za¢ina bézet
od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byla
pisemna vypovéd' dorucena druhé smluvni strané.

3. V pripadég, ze Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym Ucelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pred dorucenim
vypovédi vyzve N4jemce, aby v pfimérené dobé odstranil své zavadné jednéni, popf, odstranil
protipravni stav,

C. Odstoupeni

1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pFipadé, ze
(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem 1V. této

smlouvy;
(i) Najemce odvold zmocnéni dle €l. V1. ¢ast D odst, 2 této smlouvy.
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2. Uginky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odCvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy N&jemci.

D. Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

1. Ke dni skonceni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v Fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

2. Pokud Najemce pO skonceni najenmiho vztahu Fadné nepreda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skon&eni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém prfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfiCemzZ tento nhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni predana k postovni prepravé za
Ucelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a Ffadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v
jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je dlvodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly
jeho véci uskladnény a uréit vhodnou Ihiitu pro jejich vyzvednuti.

3.V pripadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihité, je Pronajimatel bez
dal$iho opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

4. 'V pripadé prodleni Najemce svyklizenim aradnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a prfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednénim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pripadné
vzniklé $kody nebo vydani nahrady bezdlivodného obohaceni.

VII, ZVLASTNI USTANOVENI

1. Dnem ucinnosti této smlouvy se rusi, resp. pozbyvéa acinnosti Smlouva o0 najmu neb3dovych
prostor a terasy ¢islo N-06/117 ze dne 31.07.1998, ve znéni pozdéjsich dodatkd, uzaviena mezi
Pronajimatelem a Najemcem (prolongace smlouvy).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢ast Nebytového prostoru oznaovana jako Knézsky refektar (viz
padorysny plan v pFiloze €. 1 této smlouvy) bude Najemce pFednostné bezplatné rezervovat pro
podeby Pronajimatele, pokud Pronajimatel oznami Najemci Umysl vyuzit tento prostor 30
kalendarnich dni pFedem.

VIIl. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Osobou povérenou kprovadéni kontrol pInéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Casti Praha 1,

tel. 221 097 548 nebo 221097 549.

2. Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona €. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neozndmi zménu adresy sidla. Najemci se kromé
toho méZe dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v predmétu nadjmu, k rukdm odpovédného
zéstupce (8 11 zA&kona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdéjSich
predpistl). Nevyzvedne-li si N&jemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku dorudit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci

dorucena.
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10.

Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. 2017/1817

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd; povinnost nebo 'Up.latnfei"'/
pisemnou formu, je takova forma dodrzenda i v pfipadé, Ze bude provedena
mozné jeji doruceni prokazat

Smluvni strany vyslovné souhlasi § tim, aby tato.smlouva byla Gvedenai

smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, ktéra mi& byt veiejné pristujpnai:

o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Cisélfié 6znadeni: této

podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této'

obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky z&konik, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a udéluji svoleni kjejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv'

vedené Meéstskou Casti Praha 1 bez stanovenijakychkoliv dalSich podminek. R

V pfFipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné; nedc€inné anebo
nevymahatelné, z(stavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, Géinna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, ned¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, nedcéinného anebo
nevymahatelného Ustanoveni, a umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucésti této smlouvy jsou tyto pFilohy:

Pfiloha¢. 1: Padorysnyplan pfedmétu najmu

Priloha €. 2: PInénispojenas najmem azplsobjejich thrady
PFiloha¢. 3: Udrzba a opravy Nebytovéhoprostoru

PFiloha €. 4: Potvrzenio uvefejnéniv registru smluv — volnapfiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a Gciimosii
dnem uverejnéni této smlouvy v registru smiuv.

Tato smlouvaje vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy splatnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce ajeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pre€teni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zdkladé jejich svobodné
vile, urdité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a ze proti
ni nemaji ndmitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruc¢nimi podpisy.

Osvédcujici doloZzka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, vplatném znéni, Ze zamér tykajici se zmény doby najmu u Nebytového prostoru
specifikovaného v €l. I. odst. 1 bod iii této smlouvy byl zveFejnén na Gfedni desce Uradu
méstské ¢asti Praha 1 od 07.11.2017 do 21.11.2017. RovnéZ se osvédCuje, Ze ndvrh na uzavreni
této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 05.12.2017

usnesenim ¢. URI7 1318.

V Praze dne:
stPraha 1 DAVID PRAHA, s.r.o.
Lomecky, starosta Vaclav Kaftan, jednatel
ronajimatel Néajemce
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PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s Casti B CI I najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni ;
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druhplnénf Mésicni zaloha sjednand.pfi podpisu smlbuvy

Vodné a stocné 2.000,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uzitkové vody

Uklid spole€nych prostor

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrickeé energie ve spolecnych
prostorach domu

wev v

Kontrola a ¢isténi komind

Spole¢na TV a rozhlasova anténa

Ostraha

Celkem zaloha za sluzby: 2.000,- K¢

Pravidla pro rozuc¢tovani sluzeb
Pronajimatel pro rozdCtovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vSak cenu obvyklou v misté a Case pInéni zjiSténou podle jiného pravniho
predpisu.
Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného pFedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim vlastnik(l jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozGétovani takto stanoven, se rozuctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozUctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.
Vyse zalohy na Ghradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, U€tuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za

jednotlivé druhy sluZeb jako mésicni podil z pfedpokladané roni ceny uplynulého roku,

nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
bézného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené ci
sniZené spotfebé ze strany Najemce.

Mésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mliZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznadmeni nové vyse zalohy najemci. Zména
vys$e mésiéni zalohy musi byt v oznameni fadné odlivodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zékladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozictovani, zplisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani podle
této polozky.



Pfiloha €. 3 Smlouvy 0 ngjmu nebytovych prostor

PROVADENT A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e Najemce nese veSkeré naklady spojené s béznou Udrzbou pfedmétu najmu.

e BéZnou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obklad(l stén, Gdrzba a Cisténi zarizovacich pFedmétd,
Cisténi zanesenych odpad( aZ ke stoupacce a obnova vniténich natérd.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji;

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych kiytin a vymény prahd a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamkdl, kovani, klik, rolet a
Zaluzif;

vymeény vypinacl, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefond véetné
elektrickych zamkd;

vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonl a lapacd tukd;

opravy mérici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavac
par, digestoFi, misicich baterif, sprch, umyvadel, van, vylevek, diez(, splachovaél, kuchyriskych
sporak(, varicl, kuchynsl~ch linek, vestavénych sk¥ini apod. U zaFizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych soucasti vySe uvedenych stavebnich dil(l, zafizovacich predmétd a

technickych zafFizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusSivé tvarem,
barvou €i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domd.



