Smlouva o najmu
nebytovych prostor

Smluvni strany

Pronajimatel: Nemocnice Nymburk s.r.o.
IC: 287 62 886
sidlo: Nymburk, Boleslavskda 425, PSC 28801;
zast. jednatelkou Ing. Alenou Havelkovou
zapsand v OR u MS Praha, oddil C, vlozka 151633.
(dale jen ,pronajimatel”)

Ndjemce: Lékarna Nymburk s.r.o.
IC: 284 46 933
sidlo: Velké Valy 237, 288 02 Nymburk
zast. JUDr. Frantiskem Diviskem, advokatem, na zakladé pIné moci
zapsand v OR vedeném u Méstského soudu V Praze, sp. zn. C142128

C.1
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé smlouvy o vypljéce uzaviené dne
21.12.2017 svlastnikem nemovitosti varedlu nymburské nemocnice, méstem
Nymburk, 1C: 00239500, opravnén uZivat mj. i nize uvedené nemovitosti, véetné
jejich pronajimani tfetim subjektim:

- budovu ¢p. 237, ul. Velké Valy, nachazejici se na pozemku st. p.¢. 318/1

v obci a katastralnim Uzemi Nymburk, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2835 vedeném u
Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Nymburk.

2. Predmétem najmu jsou:
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nebytové prostory slouzici podnikani, o celkové vymére 203,82 m*, které se nachazeji
v 1. nadzemnim podlazi uvedené budovy, jejichz presné umisténi je vyznaceno
v situacnim planku, jenz je nedilnou soucasti této smlouvy.

Cl.2

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava prostory slouzici podnikani
specifikované v ¢l. 1 (ddle tézZ jen predmét ndjmu) najemci a najemce se zavazuje platit
najemné a uZivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zdkonem a touto
smlouvou.



Pronajimatel prenechava predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani
(ucelu).

Veskeré ndjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné Upravy a
zmény pfedmétu ndjmu, véetné Uprav stavebnich vyZzaduji predchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

Pfedmét najmu je pfenechavan najemci bez vybaveni; bude-li ndjemci poskytnuto
k uZivani vybaveni pronajimatele, bude o tom uzaviena samostatna smlouva.

Pfedmét najmu nesmi ndjemce dale poskytnout do uzZivani (pronajmout — podnajmout,
vypUijcit atd.) tretim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

C.3
Ucel najmu

Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech slouZicich podnikani
lékdrnu s odbornymi pracovisti, prodejnu zdravotnickych prostfedkl a souvisejici
administrativni Cinnosti. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouZici
podnikani pouze pro tento ucel.

Najemce se zavazuje plnit veSkeré pozadavky, které pro Cinnosti, jez tvofi ucel najmu
dle této smlouvy, kladou zakonné predpisy, a to na vlastni naklady po celou dobu
trvani této najemni smlouvy.

Cl.a
Ndjemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu
a jejich splatnost

Najemné za predmét najmu cini 19.372,- K¢ (slovy: devatendcttisictiistasedmdesatdva
korun ceskych) bez DPH mési¢né. Dojde-li ke zméné danovych predpisl s povinnosti
k uctovani DPH v tomto pripadé, bude ke sjednané ¢astce pripocitavana DPH v zdkonné
sazbé.

Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva nabyva uUc¢innosti ke dni 18. ledna 2018, ndjemné za
dobu od ucinnosti této smlouvy do 31.1.2018 se sjednava ve vysi 8.748,- K¢ a bude
najemcem zaplaceno do deseti dnli ode dne Ucinnosti této smlouvy na ucet sjednany
v €l. 4. odst. 6 této smlouvy.

Za obdobi od 1.1.2018 do 17.1.2018, kdy najemce prostory specifikované v ¢l. 1 této
smlouvy, uzival bez pravniho dlvodu, se na zdkladé dohody smluvnich stran zavazuje
najemce zaplatit mezi smluvnimi stranami nespornou vysi bezdlivodného obohaceni ve
vysi 10.624,- K¢, a to ve |h(té do deseti dnli ode dne uUcinnosti této smlouvy na ucet
sjednany v¢l. 4. odst. 6 této smlouvy. Zaplacenim sjednaného bezdivodného
obohaceni jsou smluvni strany zcela a v Uplném rozsahu vyrovnany ohledné vsech



narokl pronajimatele za uzivani specifikovanych prostor za obdobi od 1.1.2018 do
17.1.2018, vyjma plateb za sluzby spotfebované ndjemcem za uZivani prostor
v uvedeném casovém obdobi.

Pronajimatel je opravnén najemné zvySovat o procento, odpovidajici kladnému
procentu meziroéni inflace vyhladené Ceskym statistickym UGfadem za predchozi
kalendarni rok, a to vidy s ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v
némz bude takové vyhlaseni oficidlné ucinéno. Zvyseni bude provedeno pisemnym
oznamenim ze strany pronajimatele, pficemz poprvé muze byt provedeno v roce 2019.

K najemnému dle bodu 1 se mési¢né plati navic platby za sluzby zajistované
pronajimatelem, které jsou upraveny Dohodou o dodavkach sluzeb a energii a jejich
vyuctovani (dale jen ,Dohoda“). Zplsob vyuctovani se fidi touto Dohodou, ktera je
uzavirdna soucasné s touto najemni smlouvou.

Ostatni sluzby, které nejsou uvedeny v Dohodé, si zajistuje ndjemce samostatné svym
jménem a na sv{j ucet ptimo u dodavateld s pisemnym souhlasem pronajimatele,
pficemZ pronajimatel udéluje pisemny souhlas k zajisténi sluzeb — internetového a
telefonniho ptipojeni.

Najemné je ndjemce povinen uhradit mési¢né v CZK vidy k 5. dni pfisluSného mésice
bezhotovostnim prfevodem na Ucet pronajimatele 115-6658400227/0100 vedeny u
Komeréni banky, neni-li sjednan v této smlouvé jiny termin zaplaceni. Pro v€asnost
plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

Platby za sluzby véetné jejich vyuctovani budou upraveny v Dohodé.

Najemce je opravnén namisto bezhotovostni platby dle ¢l. 4 bod 6 provést zapocet
svych ndrokd vuUcéi pronajimateli pouze za predpokladu, Ze tyto naroky byly
pronajimatelem pisemné uzndany

Pro pfipad prodleni ndjemce s platbou najemného se sjedndava smluvni Urok z prodleni
ve vySi 0,05 % z dluzné Castky denné za kazdy zapocaty den prodleni.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit pfipadnou pohledavku
za pronajimatelem na treti osobu.

CL.5
Doba najmu a vypovéd'

Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou a Doba ndjmu zacina dnem ucinnosti
této smlouvy, tedy ke dni jejiho zverejnéni v registru smluv. Predpokladany den
zverejnéni smlouvy v registru smluv je 18. 1. 2018.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni ndjemni smlouvu vypovédét s Sestimésicni
vypovédni |hitou i bez udani ddvodu, anebo z divodl a ve Ihdtach uvedenych
v obCanském zakoniku. Vypovédni doba zacind bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.



Vypoveéd musi byt ucinéna a zasldana v pisemné listinné formé nebo elektronicky
prostifednictvim datové schranky. V pfipadé neprevzeti posStovni zasilky nebo
neotevieni datové zpravy, se vypovéd povazuje za doru¢enou desdtym dnem ode dne
odeslani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ndjemce uzival v minulosti pfedmét ndjmu na zakladé
jiného pravniho titulu. Dle tvrzeni najemce v minulosti provedl na predmétu najmu
investice, jejichz skute¢né provedeni a vySi ma v umyslu dolozit pronajimateli.
V pfipadé, Ze ndjemce doloZi pronajimateli, Ze jim tvrzené investice do predmétu
najmu byly v minulosti skutecné provedeny a jejich vysi, zavazuje se najemce
poskytnout pronajimateli potfebnou soucinnost v jedndani s vlastnikem predmétu
najmu o pfipadné kompenzaci investice. Toto ustanoveni neni uznanim zavazku vici
najemci ve véci této investice, ani osvédéenim, Ze takova investice byla do predmétu
najmu skutec¢né provedena.

Cl.6
Pfredani predmétu najmu

Pronajimatel predal predmét najmu ndjemci ve stavu zpUsobilém k uzivani. Ohledné
predani bude sepsan a obéma stranami podepsan Predavaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav predmétu ndjmu k okamziku predani, jakoZz i stavy méfidel energii a
médii.

Najemce odevzda pronajimateli po ukonéeni najemniho vztahu veskeré klice.
C.7
Udrzba a opravy predmétu najmu
Ndjemce se zavazuje pronajaté prostory radné udrZovat ve stavu zpUsobilém a
provadét uklid, péci a béZznou udrzbu a drobné opravy na vlastni naklady. To plati i pro
technicka zafizeni (vybaveni), pokud se nachdzeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou
vyuzivany vylucné i prevainé najemcem.

Pro vymezeni pojmu bézna Gdrzba a drobné opravy se pouzije vl. nat. ¢. 308/2015 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

Najemce je opravnén pronajaté prostory opatfit oznacenim provozovny lékarny.
Cl.8
Odpovédnost za skodu zakazané jednani

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, kterym vstup do predmétu



najmu umozni.

Najemce se zavazuje pojistit pro obvykld rizika spojend s jeho provozem — provozni
¢innosti, kdyZ toto pojisténi by mélo pokryvat i Skody, jez provozem mohou vzniknout
na pronajatém majetku, a to svysi pojistného plnéni zajistujici obnovu i v pripadé
uplného zniceni predmétu ndjmu. Najemce je povinen nejpozdéji do 30 dnl od
uzavieni této Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani a vidy na vyzadani
pronajimatelem, predloZit pronajimateli doklad prokazujici uzavieni a trvani takové
pojistné smlouvy. Nebude-li doklad pfedlozen v daném terminu, ma pronajimatel
pravo tuto smlouvu okamzité vypovédét bez vypovédni lhity.

Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani ndjmu pojistit a udrzovat pojisténi budovy,
V niZ jsou umisténé pronajaté prostory., které v sobé bude zahrnovat i pojisténi skod,
které mohou vzniknout na majetku tfetich osob v souvislosti s uzivanim budovy.

Najemce se zavazuje, Ze neuzavie pracovnépravni Ci jinou smlouvu o spolupraci s
osobou, jejiz pracovni pomér u pronajimatele skoncil pfed méné jak dvandcti mésici od
data, knémuz by takovd smlouva méla byt uzaviena nebo se zaméstnancem
pronajimatele, u néjz jakykoliv pracovnépravni vztah stdle trva. Za pracovni pomér se
pro potieby této smlouvy povazuji veskeré pracovnépravni zdvazkové vztahy, véetné
dohody o provedeni prace a dohody o pracovni ¢innosti, upravené zakonikem prace.
Porusi-li ndjemce tento svij zavazek, byt z nedbalosti, zavazuje se pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 300.000 K¢ za kazdé takové poruseni.

Cl.9
Vraceni predmétu najmu

Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonéeni najemniho vztahu predat vyklizeny a
dle stavu uvedeného v Preddvacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfi fadném uzivani.

Bude-li ndjemce v prodleni s pfedanim predmétu ndjmu, vznikd pronajimateli ndrok na
smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného mési¢niho ndjemného (¢l. 4 bod 1) za
kazdy zapocaty kalendarni mésic prodleni, splatnou vidy k poslednimu dni daného
mésice. Narok pronajimatele na nahradu Skody tim neni dotcen.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a nagjemce do pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly jejich stavu. Termin prohlidky pronajimatel ozndmi najemci v dostatecném
predstihu nejméné dva dny predem a to pisemné. Oznameni bude predano
zaméstnanci lékarny v pronajatych prostorach. Pfi vstupu do pronajatych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu bude pronajimatel respektovat provozni dobu najemce a
vstup realizovat v rdémci provozni doby najemce.



2.  Vptipadé, Ze nastane havarie (havarijni stav) a v souvislosti s ni bude nutny okamzity
vstup do pronajatych prostor, najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup
bezodkladné po oznameni o nezbytnosti vstupu, které pronajimatel ucini na tyto
kontaktni udaje ...... Nepodafi-li se osobu dle predchozi véty neprodlené kontaktovat,
je pronajimatel opravnén do pronajatych prostor vstoupit a tuto osobu o vstupu
vyrozumét bez zbyteéného prodleni, jakmile to bude moiné. Za Ucéelem vstupu
pronajimatele do pronajatych prostor v pfipadé havdrie se ndjemce zavazuje
prenechat pronajimateli jeden par kli¢li od predmétu najmu v zapeceténé obalce.

3.  Neumozni-li ndjemce pronajimateli vstup do pronajatych prostor dle ¢l. 10 bodu 1,
vznikd pronajimateli pravo na okamZité ukonceni smlouvy vypovédi bez vypovédni
Ihdty, nebude-li ze strany ndjemce umoZnén vstup ani v ndhradnim terminu, pfi jeho
oznameni a realizaci musi pronajimatel dodrzet postup sjednany v ¢l. 10 odst. 1 této
smlouvy.

c.11
Zavérecna ustanoveni
1.  Zmény této smlouvy mohou byt Ucinné provedeny pouze v pisemné formé.
2. Jako vyraz souhlasu pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy je situacni planek pronajatych prostor a déle kopie
pIné moci pro JUDr. Frantiska DiviSka, advokata.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Uclinnosti dnem zverejnéni

v registru smluv dle zak.¢. 340/2015 Sb., kteréZto zvefejnéni se zavazuje bezodkladné
po uzavieni smlouvy zajistit pronajimatel.

V Nymburce dne 18.1.2018

Pronajimatele Najemce



