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Ustav fyzikalni chemie J. Heyrovského AV CR, v. v. i.

Sidlo: Dolejskova 2155/3, 182 23 Praha 8 - Liben

IC: 613 88 955 DIC: (CZ61388955

Bank. spojent: I

Zapis v rejstiiku: Rejstiik VVI vedeny MSMT, sp. zn. 17113/2006-34/UFCH JH
Zastoupeny: prof. Martinem Hofem Dr. rer. nat. DSc., feditelem,

na strané jedné jako Pronajimatel (déale jen ,Pronajimatel)
a

Ing. Lukas Svoboda

oytern: T
C: —
gank. spojert: N s I

na strané druhé jako Ndjemce (dale jen ,Néjemce”)
(ve smlouve spolecné déle jen jako ,smluvni strany®)

se dohodly uzavfit tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani:

|. Pfedmét a Gicel najmu
Pronajimatel, prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti budovy & p. 2155 na parcele
p. €. 4064/7, zapsané na LV ¢. 2280, katastralni Gzemi 730891 Liber, vedeném u Katastralniho tfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Nemovitost je umisténa na adrese Dolejskova 2155/3,
Praha 8 — Liberi.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat prostor slouzici podnikani, a to mistnost &. 15 v 1.NP o rozloze 19,30
m2 k do¢asnému uzivani najemci za G¢elem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za Gcelem provozovani podnikatelské Ginnosti v souladu
s platnym ZzZivnostenskym opravnénim, jez tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy. Ndjemce se zavazuje, Ze k
jinému Géelu, nez uvedenému v pfedeslé vété, nebude pfedmét najmu uZivat ani pfipravovat, ledaze s
tim vyslovi pronajimatel pfedchozi souhlas.

Predmét najmu je zplsobily k uzivani, je bez pravnich vad a jeho uzZivani nebrani Zadna vécna bfemena
¢i zavazky. Najemce prohlasuje, Ze mu nejsou znamy pfekazky jakéhokoli druhu, které by branily a nebo
nepfimérené stéZovaly vykon prav z této smlouvy.

Il. Doba ndjmu a vypovéd’

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu na dobu neurc&itou od 1. 1. 2018.

Mezi smluvnimi stranami se ujednava, Ze v pfipadé jakékoli vypovédi &ini vypovédni lhita 6 meésicl a
pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Po
dobu trvani najmu na dobu ur€itou Ize najem vypovédét pouze ze zakonnych dlvodu.
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Pronajimatel je opravnén smlouvu kdykoliv vypovédét pokud Najemce bude jednat v rozporu s touto
smlouvou nebo obecnymi ustanovenimi ,Obc&anského zakoniku" & 89/2012 Sb. v platném znéni.
Vypoveéd najmu vzdy vyzaduje pisemnou formu

Tato smlouva mize byt dale ukonéena:
4.1. Dohodou smluvnich stran.

4.2. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét smlouvu z vaznych dlvodq, s tiimési¢ni vypovédni dobou,
a to zejm. v pfipadech, kdy:
a) Prostory pfedmétu najmu maji byt odstranény &i pfestavovany tak, ze to brani dal§imu uzivani
prostoru
b) Najemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou
c) Najemce porudl jakékoliv ustanoveni této smlouvy &i pravnich predpisi

Povinnosti Najemce je v piipadé vypovédi uvést prostory do plvodniho stavu, pokud néjakym zplisobem
zasahl do pfedmétu najmu, pokud Smilouva o stavebnich dpravach nestanovila jinak.

Pronajimatel ma pravo na Uhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce pfedmét najmu
pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skuteéné odevzda.

Nejpozdéji v den skonceni najmu, v pfipadé odstoupeni pak nejpozdéji do 7 dnli po doruéeni odstoupeni,
pfedd Najemce Pronajimateli prostor najmu fadné vyklizeny. Néjemce je povinen pfedat prostory ve
stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud takto neucini a pokud neni
smluvnimi stranami ujednano jinak, je Pronajimatel opravnén prerusit dodavku viech poskytovanych
energii, vymeénit zamky dvefi, pfipadné vyklidit majetek Néjemce do skladovych prostor stim, Ze
Najemce je povinen uhradit skladné ve vysi 300,- K¢ za kazdy den, kdy jeho majetek zlstane uskladnén,
pficemz Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu vzniklou v souvislosti s takto uskladnénym
majetkem Najemce.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici k podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a
pfijatou najemcem bez namitek.

lll. Najemné a sluzby spojené s najmem

Vyde najemného se stanovi dohodou, a to ve wvydi 14.640,- K& za jeden rok
(slovy EtrnacttisicSestsetétyficet korun ceskych).

Najemné bude hrazeno najemcem pronajimateli zpétné za Ctvrtleti, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem, se splatnosti 15 dnd. Diléi é&tvrtletni platba najemného &ini 3.660,- K&
(slovy fritisiceSestsetSedesat korun geskych).

V ndjemném jsou zahrnuty poplatky za odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné &idténi jimek, odvoz
komunalniho odpadu, osvétleni, provoz a gisténi kominl a provoz vytahu, telekomunikaéni sluzby.

Spole¢né s najemnym je najemce povinen rocni Uhradu za poskytnuté sluzby, které je povinen zajidtovat
pronajimatel. Témito sluzbami jsou dodavka teplé a studené vody, tepla, elektfiny.
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Diléi poplatky za sluzby ¢€ini:

Ctvrtletné Roé&né
(K¢ bez DPH) (K& bez DPH)
a) spotieba el. energie: 825,- K& 3300,- K&
b) spotieba studené vody vc. 250,- K& 1000,- K&
stocného:
c¢) spotieba TUV + tepla: 600,- K& 2400,- K&
d) spotieba plynu: sluzba neni poskytovana
CELKEM: 1675,- K& | 6700,- K&

K fakturovanym ¢astkam bude pfipoétena daf z pfidané hodnoty dle platnych pravnich pfedpist.

Smluvni strany sjednavaji inflaéni dolozku, podle které je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit
vySi najmu, a to kazdoroéné podle roé&ni miry inflace vyjadfené pfirGstkem primérného indexu
spotfebitelskych cen za piedchazejici kalendaini rok, vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Tato
zména bude realizovana o plnou vysi inflace po vyhldgeni indexu Ceskym statistickym Gfadem, a to
pocinaje dnem 1. bfezna kalendainiho roku, v némz byl index za uplynuly rok vyhlagen. Pronajimatel je
opravnén vyuzit poprvé této moznosti Upravy najmu ke dni 1. bfezna 2017.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a) prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému téelu.

b) udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit v souladu s pravnimi pfedpisy k tomu
uzivani, pro ktery byl pronajat

c) zajistit ndjemci nerugené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni najemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Pronajimatel je opravnén pozadovat umoznéni prohlidky ¢€i Gdrzby pfedmétu najmu za Gcelem kontroly
jeho stavu a to vzdy za pfitomnosti opravnéného zastupce najemce, pokud pisemnou dohodou smluvnich
stran neni stanoveno jinak.

V. Prava a povinnosti nadjemce

Najemce je povinen:

a) jednat v souladu s pravnim fadem a nafizenimi statnich, spravnich &i mistnich organd, vztahujicimi
se na najemce anebo na uzivani prostor slouzicich podnikani a dale dodrzovat ustanoveni této
smlouvy

b) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k Ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
najemné dle této smlouvy

c) fadné a véas oznamit pronajimateli na e-mailovou adresu: podatelna@jh-inst.cas.cz , Ze véc ma
vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel

d) hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim prfedmétu najmu

e) umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

f)  umoznit po oznameni pronajimatele provedeni udrZby véci ¢ nezbytnych oprav v pfedmétu najmu,
jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla pronajimateli. Jedna-li se
o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzivat, ma najemce pravo, aby
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mu pronajimatel dotasné poskytl k uZivani jinou véc, nebo mlze najem vypovédét bez vypoveédni
doby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeti z

prodleni.

g) dodrzovat véechny platné pravni predpisy na Useku bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni
ochrany a ochrany zivotniho prostfedi. Zajistovani ukoll pozarni ochrany je blize specifikovano
v piiloze ¢&. 2 této smlouvy.

Oznami-li najemce fadné a v&as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit pronajimatel a ten
tak neucini bez zbyteéného odkladu, takZe najemce mize véc uZivat jen s obtizemi, ma najemce pravo
na pfiméfenou slevu z najemného nebo mlZe sam provést opravu a pozadovat po pronajimateli nahradu
ucelné vynaloZzenych nakladd.

Najemce odpovida za v&echny $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu, véetné Skod, které zplsobi jiné
osoby. Takové $kody je najemce povinen na sv(lj naklad napravit formou uvedeni do plivodniho stavu,
pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce m& pravo provést zménu predmétu najmu jen s prfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlj naklad. Provede-li vdak najemce zménu véci bez predchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZzada,
nejpozdéji véak pfi skonéeni najmu. Neuvede-li ndjemce na 2adost pronajimatele véc do plvodniho
stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce mlze zfidit tfeti osob& k véci uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce
zpUsobujicich pronajimateli vazné&jsi djmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem zfidit treti
osobé jen na dobu najmu véci. UmozZni-li najemce uzivat véc tfeti osob&, odpovida pronajimateli za
jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VL. Informaéni systém vefejné spravy - Registr smluv

Smiuvni strany berou na védomi a vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva jako celek, v&etné vSech pfiloh a
Udaju o smluvnich stranach pfedmétu smlouvy, cené a datu jejiho uzavfeni, byla uvefejnéna v souladu se
zak. ¢. 340/2015 Sb. v informaénim systému vefejné spravy - Registru smluv (dale jen ,registr smiuv).

Smluvni strany se dohodly:

a) Ze uvefejnéni smlouvy prostfednictvim registru smluv zajisti Pronajimatel,
b) Ze pokud Najemce nesouhlasi s uvefejnénim smlouvy jako celku dle &lanku XI. bod. 1 této smlouvy,

je povinen Pronajimateli zaslat na email: ||| G <o smlouvy vé. priloh s

jednoznagnym a viditelnym oznaéenim (pfeskrtnutim) té&ch ustanoveni ve smlouvé ¢&i v piilohach,
které maiji byt v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb. vylouceny ze zvefejnéni. V&echny strany této
kopie smlouvy a pfiloh musi byt Najemcem podepsany.

VII. Zavéreéna ujednani

Smiuvni strany prohlasuji, Ze jsou zplsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zplisobilé nabyvat v ramci
pravniho fadu viastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem 1. 1. 2018.
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3. Tato smlouva mlze byt ménéna pouze na zakladé pisemnych vzestupné &islovanych dodatkl. Za
dodrzeni pisemné formy se pro tento UCel nepovaZuje vzajemna vymeéna e-mailovych nebo jinych
elektronickych zprav.

4. Osobami opravnénymi jednat jménem smluvnich stran v zalezitostech tykajicich se udrzovani pfedmétu
najmu jsou:

a) za Pronajimatele:
ve vécech administrativnich: ||| | G
.|
ve vécech technickych G
.|

b)  za Najemce: Ing. Lukas Svoboda, |

5. Tato smlouva se fidi platnou pravni Gpravou Ceskeé republiky, zejména pFislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

6. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

7. Obé smiuvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly a Ze vyplyva z jejich vyslovné,
vazné a svobodné vile a nebyla uzavfena v tisni &i za jinak nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi
podpisy.

8. Prilohy:

Pfiloha &. 1 - Zivnostenské opravnéni
V Praze dne 22.12.2017 V Praze dne 22. 12. 2017
Za Pronajimatele Za Najemce

Ustav fyzikalni chemie J. Heyrovského AV CR, v. v. i.
prof. Martin Hof Dr. [rer. nat. DSc.,

Ing. Lukas Svoboda

feditel
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pfiloha &. 1 — Zivnostensky list
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Udaje z veiejne casti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 18.12,2017 10:48:51
Subjekt

Jméno a pfijmeni:
Lukas SVOBODA
Datum narozeni:

Obcanstvi:
Ceska republika
Adresa sidla:

l

Identifikacni Cislo osoby:

Zivnostenska opravnéni

Zivnostenské opravnéni & 1:
Predmaét podnikéni:

|
|

Obory ginnosti:

Druh Zivnosti:

Ohlasovaci volna
Vznik opréavnéni:

09.07.2003
Doba platnosti oprdvnéni:

na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni &. 2:

Druh Zivnosti:

Ohlasovaci volna
Vznik opravnini:

09.07.2003
Datum zdniku:

30.06.2008

Zivnostenské opravnéni <. 3:
Piedm’t podnikani:

Druh Zivnosti:
Ohlasovaci volna
Vznik opravnini:

Datum zdniku:

Zivnostenské opravnini i 4:

Pledm 't podnikani:

Druh Zivnosti:

Ohlasovaci velna
Vznik opravnani:

09.07.2003
Datum zaniku:

30.06.2008

Urad pFislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Ufad méstské &asti Praha 3

|
Tento vypis je neprodejny a byl pofizen prostfednictvim Internetu dne 18.12.2017.
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Pfiloha €. 2 - Zaji$t'ovani kol poZarni ochrany ve smyslu §2 odst. 2 zakona ¢.133/1985 Sh.

Cl.1
Najemce uziva prostory vymezené ¢lankem |. Smlouvy o najmu.
Vlastnik objektu = Pronajimatel.

Cl. 2
S ohledem na rozsah a zplsob uZivanych nebytovych prostor najemcem se smluvni strany dohodly, Ze
najemce plni Ukoly poZarni ochrany takto:
1. Vedeni a zpracovani dokumentace pozarni ochrany
e Stanoveni organizace PO — tento dokument si zpracuje najemce sam, pfi¢emz musi akceptovat
Organizaéni smérnici vlastnika objektu
e Pozarni poplachové smérnice — zpracovava vlastnik objektu a bude zpfistupnéna vyvésenim na
chodbach v kazdém podlazi.
e Pozarni evakuaéni Plan — zpracuje vlastnik objektu, poskytne najemci jednu kopii s platnymi podpisy,
graficka ¢ast bude zpfistupnéna vyvésenim na chodbach v kaZzdém podlazi
» Tematicky plan a éasovy rozvrh $koleni o PO — zpracovava najemce sam
e Pozarni kniha — najemce si vede svoji poZarni knihu

2. Skoleni zaméstnancu a pfipadné pozarnich hlidek
Najemce provadi samostatné u svych zaméstnancl s tim, Ze jsou seznameni také s pfedpisy a
evakuacnim planem majitele objektu.

3. Zajisténi PO v mimopracovni dobé
Tento Ukol zajistuje vlastnik objektu.

4. Cviény poZarni poplach
CPP bude organizovan vlastnikem objektu 1x roéné, najemce je povinen spolupracovat.

5. PInéni ostatnich tkolt
Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze ostatni Ukoly pozarni ochrany, které vyplyvaji z provozovani
objektu, zajistuje pIné viastnik objektu.

Gi.3
Osoba odpovédna za pozarni ochranu u najemce:
Funkce: Ing. Lukas Svoboda

ClL4
Tato pfiloha se stava dokladem o dohodé spoleéného feseni otazek na Useku poZarni ochrany a smluvni
strany prohladuji, Ze se s touto pfilohou dikladné seznamily.

V Praze dne 22.12.2017 V Praze dne 22.12.2017

Ustav fyzikalni chemie J. Heyrovského AV CR, v.v.i. Ing. Luka$ Svoboda
prof. Martin Hof, Dr. rer. nat. DSc.
Vlastnik objektu, Pronajimatel Najemce
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