Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 8/2018

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/20128b., ob&ansky zakonik (dale jen ,ob&ansky
zakonik®) a v souladu se zékonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisl

mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika-Statni veterinarni sprava,

se sidlem:
pravné jednajici:

IC: 00018562
DIC:

bankovni spojeni:
éislo uctu:

datova schranka:

(dale jen ,pronajimatel*)
a

Ing. Tomas Novak
bytem:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,,najemce*)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zakon o
majetku statu“) a jejim prostrednictvim je pronajiman nepotfebny majetek statu, k némuz
prisiusi hospodafit Statni veterinarni spraveé.

2. Majetek tvofici pfedmét najmu je ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 zakona o majetku,
dogasné nepotiebny a o nepotfebnosti bylo rozhodnuto pisemné feditelem Krajské
veterinarni spravy Statni veterinarni spravy pro Kraj Vyso€ina Rozhodnutim ¢&j.:
SVS/2017/147332-J ze dne 6.12. 2017.

Clanek IL.
Prfedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a Statni veterinarni sprava je pfisluéna hospodaifit se stavbou,
ktera je dislokovana na pozemku p. & 3138/14 zapsana v katastru nemovitosti v k.u.
Pelhfimov na LV 2967, vedeném u Katastralniho Ufadu pro Kraj Vysocina, Katastralni
pracovisté Pelhfimov.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za uUplatu do uZivani ¢ast nemovitych véci
specifikovanych v odstavci 1 tohoto &lanku, a to konkrétné:
o nebytovy prostor v ocelovém pristie$ku o vyméfe 7,50 m?
(dale jen ,pfedmét najmu”). Pfesny zakres pfedmétu najmu je uveden v Pfiloze €. 1 (situaéni
planek) této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.



3.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét najmu najemci k do¢asnému uzivani a
najemce se zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s Elankem V. této smlouvy.

Clanek L.
Ucel najmu

Najemce je opravnen a povinen uzivat pfedmét najmu uvedeny v &l. Il. odst. 2. této smlouvy
za Ucelem skladovani osobnich véci. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je k tomuto
ucCelu stavebné technicky uren. Pfipadna zména U&elu uzivani predmétu najmu nebo
pfedmétu Cinnosti najemce v pfedmétu najmu musi byt pfedem projednana a pisemné
schvalena pronajimatelem, a to i v pfipadé, Zze by se mélo jednat jen o nepodstatnou zménu
ve smyslu § 2304 odst. 2 ob¢anského zakoniku. Najemce prohiasuje, Ze je mu znam stav
pfedmétu najmu, ktery odpovida Ucelu sjednaného najmu a Ze tento prostor v tomto stavu
do najmu pfijima.

Pronajimatel preda najemci pfedmét najmu k datu 1.1. 2018. O tomto pfedani bude pofizen
protokol o pfedani a pfevzeti, ktery podepisi osoby opravnéné k jednani v této véci obou
smiuvnich stran uvedené ¢l. VIII. odst. 10 této smlouvy, a ktery se pfiloZi k této smlouvé jako
Priloha €. 3.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1.1. 2018 do 31.12. 2026.

Pronajimatel a najemce vyslovné prohlasuji na zakladé vzajemné dohody, Ze pro tento
najemni vztah vyluuji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 obcanského zakoniku
o automatickém obnovovani ndjemni smlouvy po ukon&eni smluvné dohodnuté doby najmu;
pokud by najemce uzival pfedmét najmu i po uplynuti najemni doby a pronajimatel by jej ani
nevyzval do jednoho mésice k odevzdani predmétu najmu, nemuze za zadnych okolnosti
platit, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za podminek ujednanych ptvodné. Doba
najmu muze byt prodlouzena pouze a vyluéné pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Clanek V.
Najemné a jeho splatnost

Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvnim najemném za uzivani predmétu najmu
specifikovaného v ¢&l. Il. odst. 2 této smlouvy, ve vysi roéni sazby 300 K¢ za1m?, coz &ini
2.250 K&/rok. Najemce se zavazuje uhradit najemné v jedné splatce tj. 2.250 K¢ vzdy do
28.2. bézného roku.

Pri platbé smluvniho najemného je najemce povinen uvadét jako variabilni symbol &islo této
Smlouvy a konstantni symbol 308.

K najemnému se nepripoditava DPH.

Vys$e najemného dle odstavce 1. tohoto &lanku je v souladu se zakonem &. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpisl a je sjednana dohodou smluvnich stran.

Fakturu za platbu najemného vystavi pronajimatel do patého kalendarniho dne mésice unora
a najemce je povinen platby uhradit na uget pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy,
die splatnosti uvedené na faktufe. Dnem zaplaceni je den, kdy byla platba pfipsana na ucet
pronajimatele.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze najem dohodnuty touto smlouvou je pronajimatel
opravnén pro rok 2018 a dale pro kazdy rok vzdy s ucinnosti od 1.1. nasledujiciho
kalendarniho roku valorizovat podle primérné miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym
Ufadem s tim, Ze vychozim datem pro stanoveni valorizace bude mira inflace ke dni 30.9.
predchazejiciho kalendarniho roku.



1.

2.

e)

Clanek VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje:

e pfenechat najemci pfedmét najmu k uzivani,

Najemce se na zakladé této smlouvy zavazuje:

platit za pronajaty pfedmét najmu sjednané najemné ve vysi, zplisobem a v terminu
uvedeném v ¢lanku V. této smlouvy.

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodai v souladu s pravnimi pfedpisy a touto
smlouvou, zejména chranit pfedmét najmu pfed poskozenim, znienim
a nepfiméfenym opotiebenim a k ujednanému Ucelu,

zabezpedit pinéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o0 pozarni ochrané,
ve znéni pozdéjSich predpis(, jeho provadécich pravnich predpist a z jinych predpisl
upravujicich povinnosti najemce na useku pozarni ochrany a neodkladné a pribézné
odstranovat zjisténé nedostatky,

dodrZovat protipozarni, bezpe€nostni i hygienické predpisy a nafizeni platné ve stfedisku
pronajimatele, se kterymi byl fadné seznamen, coz podpisem této smlouvy vyslovné
stvrzuje, provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence,
hygieny, ekologie a bezpecénosti prace v souladu s poZzadavky obecné zavaznych pravnich
predpis(,

provadét drobné opravy a béZznou udrzbu pfedmétu najmu po celou dobu najmu na viastni
naklady. Bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu ostatnich oprav,
které ma provést pronajimatel. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je najemce povinen
uhradit §kodu tim zpUsobenou a nema prava, ktera by mu jinak pfislusela pro nemoznost
nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, jez nebyly véas pronajimateli
oznameny dle § 2208 obcCanského zakoniku (tj. zejména nema pravo na pfimérenou
slevu z ndjemného, pravo pozadovat nahradu ucelné vynaloZenych nakladl na provedeni
opravy, pravo na prominuti najemného a pravo na vypovéd najmu bez vypovédni doby),

umoznit pronajimateli provadéni kontrol dodrzovani pozarnich a bezpeénostnich
predpisti, kontroly technického stavu a zpusobu udrzovani prfedmétu najmu
a kontrolu provedeni pfipadnych vétSich oprav a uprav provedenych se souhlasem
pronajimatele,

neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zmény na predmétu
najmu,

neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu stavebni a jiné
Gpravy, které by zménily charakter nebo vzhled pfedmétu najmu, provadét montaz a

demontaz stavajiciho technického vybaveni pfedmétu najmu a pouzivat technické
vybaveni pfedmétu najmu nad ramec jeho uréeni,

pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu a provadét kontroly technického
stavu a zplUsobu uzivani pfedmétu najmu, véetné plnéni stanovenych podminek
poskytovani sluzeb, a to za pfitomnosti najemce. Sou€asné je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i bez doprovodu najemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jina podobna
skuteénost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodiené uvédomit ihned po takovémto
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem,

snasdet omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a ostatni udrzby pfedmétu najmu, k némuz je povinen pronajimatel,

provadét na své naklady pfipadné deratizace a dezinfekce pronajatych skladovych
prostor,

pribézné odvazet a likvidovat na své naklady pfipadné odpady, které vzniknou najemci v
dobé uzivani pfedmétu najmu,



m) ke dni skon&eni najmu vyklidit pfedmét najmu uvedeny v Clanku Il. a pfedat jej
pronajimateli nebo jeho zmocnénému zastupci ve stavu, v jakém jej pfevzal s piihlédnutim
k béZnému opotfebeni a pronajimatelem povolenym napf. technickym a stavebnim
Upravam. V prabéhu jednoho kalendarniho mésice pred skonéenim najmu je najemce
povinen umoznit dal§im zajemcim o pronajmuti prohlidku pfedmétu najmu v pfitomnosti
pronajimatele nebo jeho zastupce.

n) sepsatapodepsat s pronajimatelem nebo jeho zmocnénym zastupcem protokol o predani
pfedmétu najmu a to ke dni ukonéeni najmu; poruseni této povinnosti nema vliv na
uplatnéni naroku na nahradu skody pronajimatelem vuci najemci.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku Il. nebo jeho &ast do
podnajmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu zfizovatele pronajimatele a bez
spinéni podminek uvedenych v ustanoveni § 27 zakona o majetku statu.

Clanek VII.
Sankce

Pfi prodleni najemce s Uhradou najemného podle &l. V. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Urok z prodleni za kazdy i zapocaty den prodleni, ve vysi 0,2 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni aZ do Uplného zaplaceni dluzného najemného.

Najemce je povinen za kazdy, i opakované zjistény, pfipad poruseni povinnosti nebo
nesplnéni povinnosti uvedenych v ¢&lanku VI., odstavcich 2 a 3 této smiouvy zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % z ceny najemného za kazdy pripad poruseni
povinnosti.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodii, ze v pfipadé kdy bude najemce uzivat pfedmét
najmu i po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan a nedojde k obnoveni najmu, je
najemce povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného
roniho najemného za kazdy zapod&aty rok.

Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti do
15 ti kalendarnich dni ode dne jejiho doru€eni najemci na ulet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smiouvy.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze Uhradou smiuvni pokuty nebude dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu §kody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta
vztahuje v plné vysi.

Clanek VIIl.
Odstoupeni od smlouvy a vypovéd smlouvy

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je ze zadkona povinen odstoupit od této smlouvy v
pripadé, kdy nebudou spinény podminky stanovené v § 27 zakona o majetku statu, tj. v
pfipadé, kdy bude potiebovat pfedmét najmu k pInéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci
své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti. Najemce neni opravnén v pfipadé
vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatfiovat vaci pronajimateli jakoukoliv
nahradu skody &i jiné naroky vuéi pronajimateli; takovych pfipadnych narok( se timto
najemce vyslovné vzdava.

Odstoupeni dle odst. 1 tohoto ¢&lanku je Géinné dnem dorueni oznameni
0 odstoupeni najemci a najemce je povinen pfedmét najmu neprodlené vyklidit, pokud neni
v odstoupeni uvedeno jinak.

Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smlouvy i pfed uplynutim sjednané doby najmu
z téchto duvod(:
e najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,



* najemce je po dobu deiSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

e najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

e najemce zménil uel najmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

V pfipadech uvedenych v pfedchozim odstavci najemni vztah konci dnem nasledujicim po
doruceni pisemného oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.
Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé:

e prodeje pfedmétu ndjmu nebo zmény pfislusnosti hospodafit s predmétem najmu;
v tomto pfipadé je pronajimatel povinen odstoupeni od smlouvy oznamit najemci ve Ihuté
nejméné jednoho mesice pfed datem uéinnosti odstoupeni od smlouvy
a najemce je povinen v této lhuté pfedmét najmu vyklidit, pokud nedojde k jiné vyslovné
dohodé smluvnich stran,

V oznameni o odstoupeni od smlouvy dle odst. 3., bod a) az d) tohoto ¢lanku musi byt uréena
pfiméfena Ihata, ne v8ak delSi nez 15 dnu, ve které dojde k predani pfedmétu najmu
pronajimateli.

Najemce mlze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah v téchto pripadech:
e pronajaty pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,
¢ pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti viéi najemci.

Pronajimatel miZe jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah z divodu uvedenych v
§ 2309 obcfanského zdkoniku. Vypovédni doba je tfimésicni a poéne bézet prvni den
kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

Smlouva muze byt ukonena i pisemnou dohodou obou smiluvnich stran k jakémukoliv datu.

Clanek IX.
Dorucéovani

Pisemnosti, mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zmé&na nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd a odstoupeni) se
zasilaji prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy do vlastnich rukou. Pfi doruovani provozovatelem postovnich sluzeb se ma za to,
7e dosla zasilka do$la treti pracovni den po jejim odeslani. Uéinky dorugeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruéitelnou a adresat svym jednanim
doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Smiuvni strany se dohodly, Ze zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob€ansky zakonik.

Doba najmu muze byt prodlouZena pouze v souladu se zakonem o majetku statu, vyhradné
pisemnym dodatkem k této najemni smlouvé. Zadost o prodiouZeni najmu pfedioZi ndjemce
pronajimateli nejpozdéji 3 (tfi) mésice pfed sjednanou dobou ukonceni najmu pisemnou
formou. Pokud nebude navrh pfedlozen v této Ihuté, ma pronajimatel za to, Ze najemce
nema zajem na dal&im trvani najemniho vztahu a vyhrazuje si moZnost uzavrit v této dobé
dalsi najemni vztah s jinym najemcem.

Vesdkeré zmény nebo dopliky této smlouvy (zména bankovniho Uctu, zmény pfiloh apod.)
jsou vézany na souhlas smluvnich stran a mohou byt provedeny, véetné zmeén pfiloh, po
vzdjemné dohodé obou smiluvnich stran pouze formou pisemného dodatku
k této smlouvé. Smluvni dodatky musi byt fadné oznaceny, pofadové vzestupné oCislovany,



datovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran. Jina ujednani jsou
neplatna.

Pronajimatel neodpovida za 8kodu na ulozenych vécech najemce, pokud prokazatelné
nevznikla umyslnym zavinénim pronajimatele.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy neprechazeji na pravniho nastupce najemce,
pokud to pfimo nestanovi zakon.

Tato smlouva je vyhotovena v tfech stejnopisech, z nichz dvé obdrzi pronajimatel
a jeden najemce. Tato smlouva je platna dnem, kdy podpis pfipoji smiuvni strana, ktera ji
podepisuje jako posledni.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze si smlouvu ve znéni shora uvedeném precetli, souhlasi
s jejim obsahem, a Ze smlouva je uzavirana urcité, vazné a za nikoli napadné nevyhodnych
podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou pfilohy:

Priloha ¢. 1 — Situaéni planek
Pifloha €. 2 — Cenové ujednani
Priloha €. 3 — Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu

V Jihlavé dne 11.12. 2017 V Pelhfimové dne /7 /2. 10/ /=




Priloha €. 1

Nebytové prostory prac. Pelhfimov

MVDr. Konecna |Ing. Novdkova Pracovisté Ing. Novak MVDr. Kubl
Pelhrimov
5 6 7 8 9
1 MVDr. Svec
2 MVDr. Sehnalova
3 Jakl

4 MVDr. Capek
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PRILOHA €. 3 SMLOUVY O NAJIMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI €. 8/2018

PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

mezi:

Ceskou republikou — Statni veterinarni spravou
se sidlem:
ICO :

DIC :
jednajici:

(jako ,predavajici")
a

Ing. Tomas Novak

(jako ,ptejimajicim")
1. Predmétem Smlouvy o ndjmu prostoru slouzZiciho podnikani &: 8/2018 je pfenechani
do uzivani najemci nebytovy prostor — sklad osobnich véci o celkové vyméfe 7,50 m?
nachazejici se na adrese Hodéjovicka 2159 Pelhfimov, postaveny na pozemku p.¢.
3138/14, k.u. Pelhfimov, zapsany na LV &. 2967, vedeném u Katastralniho ufadu pro

Kraj Vysotina, Katastralni pracovi§té Pelhfimov, ktery je ve viastnictvi statu
s prisludnosti hospodafit Statni veterinarni spravy.

2. Timto protokolem predavajici pfedava prejimajicimu prostory slouZici podnikani
specifikované v predchozim bodé tohoto protokolu k do¢asnému uzivani za Uplatu.

3. Predavajici i pfejimajici shodné prohlasuji, Ze stavebni a technicky stav pronajimanych
prostor odpovida stafi a dobé uzivani.

V Pelhfimové dne:11.12.2017

Ceska republika — Statni veterinarni sprava, Slezska 100/7, 120 56 Praha 2 — Vinohrady, tel.: +420 227 010 111,
fax: +420 227 010 191, DS: d2vairv, e-mail: epodatelna@svscr.cz, www.svscr.cz



St sttt o T

120 56 Praha 2 svspesh

C.j. SVS/2017/147332-J

ROZHODNUTI

o docasné nepotifebnosti majetku

Podle ustanoveni § 14 odst. 7 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZMS"), vydavam toto

rozhodnuti:
l. Nize uvedeny majetek Ceské republiky s prislunosti hospodatit Statni veterinarni spravy (dale

jen ,.SVS") nachazejici se v k. U.Pelhfimov, obec Pelhfimov, je ve smyslu ustanoveni § 14 odst.
7 ZMS po dobu 0d 6.12.2017 do 31.12. 2026 pro SVS docasné nepotiebny.

Inv. Cislo Nazev majetku LV k.l.Jobec
1610000026 | Cast budovy bez ¢&. p. €. 2967vedeny Pelhrfimov/Pelhfimov
na pozemku p. €. 3138/14 u Katastralniho
o vymeéfe 7,50 m?, vymezena Ufadu pro Kraj
v pfiloze tohoto rozhodnuti Vysodina,
Katastraini
pracovisté
Pelhfimov

1. S majetkem uvedenym ve vyroku |. tohoto rozhodnuti bude nalozeno zplsoby a za podminek
ustanoveni ZMS.

Oduivodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pro obdobi uvedené ve vyroku |. tohoto rozhodnuti neni planovano vyuziti
vy$e uvedeného majetku pro potfeby Statni veterinarni spravy, navrhuji jeho do¢asnou nepotfebnost.

V Jihlavé 06.12.2017

MVDr. Bozek Vejmelka
feditel
Krajské veterinarni spravy
Statni veterinarni spravy
pro Kraj Vysocgina
podepsano elektronicky
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Priloha ¢. 1

Nebytové prostory prac. Pelhfimov

. TS
MVDr. Koneéna |Ing. Novakova Pracovisté Ing. Novak 7. MVDr. Kubi
Pelhfimov 3
k |
5 6 7 8 9
1 MVDr. Svec
2 MVDr. Sehnalova
3 Jakl

4 MVDr. Capek




