Smlouva o najmu

Cislo smlouvy najemce: .................... , Cislo smlouvy pronajimatele: SML/026/2016

l.
Smluvni strany

Sprava majetku mésta Jesenik, prispévkova organizace
organizace zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil Pr, vliozka 5003

Sidlo: Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik

IC: 72018763

DIC: CZ72018763

Zastoupena: Radomirou Beierovou, povéfenou fizenim organizace
Doru¢ovaci adresa: Karla Capka 1147/10, 790 01 Jesenik

Bankovni spojeni: Komeréni banka Sumperk, expozitura Jesenik

Cislo uctu: 43-3820200247/0100

telefon: +420 584 498 411

(dale jen ,,pronajimatel“ nebo téz ,,SMMJ*)

a

Internet Expert s.r.o.

Sidlo: Masarykovo nam. 159, 790 01 Jesenik
IC: 28562704

DIC: CZ28562704

Zastoupena: Kamil Jufik, jednatel spoleCnosti
Bankovni spojeni:  XXXXX

Cislo uétu: XXXXX

Tel.: XXXXX, XXXXX

E-mail: XXXXX

(dale jen ,,ndjemce*)

.
Ugel smlouvy

Ugelem této smlouvy je poskytnuti prostoru pro zafizeni slouzici k bezdratovému pfenosu dat.
Ugel smlouvy je naplnén piedevsim umisté&nim stozaru a drzéku s komunikagnimi anténami,
propojovaciho venkovniho a vnitfniho vedeni a umisténim datového rozvadéce (viz. priloha 1
— ke smlouvé), pfiemz vSechna tato zafizeni budou umisténa na anebo v nemovitém objektu
spravovaném pronajimatelem.

1.
Predmét najmu
Pronajimatel ma na zdkladé Zfizovaci listiny v aktudlnim znéni ze dne 17.6.2013 svéfenu
do spravy mimo jiné administrativni budovu na ul. K. Capka 1147/10 v Jeseniku, zapsanou
na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni uzemi Jesenik, obec Jesenik, v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Jesenik (dale jen: "administrativni budova"). SMMJ je na zakladé uvedené Zfizovaci listiny
opravnéna mimo jiné vlastnimi ukony a na vlastni odpovédnost uzavirat najemni smlouvy
k uvedené administrativni budové.

Pfedmétem najmu jsou nasledujici ¢asti administrativni budovy a prostory slouzici k podnikani

najemce nachazejici se v administrativni budové:

a) prostor na administrativni budové - na €asti D1c, na severni sténé schodistového
tubusu o rozméru cca 1 m? nezbytny pro instalaci stozaru a anténniho systému
bezdratového pripojeni na internet,

b) prostor na administrativni budové - na €asti D1c, na vychodni sténé schodistového



tubusu o rozméru cca 1 m? nezbytny pro instalaci drzaku a anténniho systému
bezdratového pripojeni na internet,

c) prostor cca 1 m? v podstfesni technologické mistnosti D1c, nezbytny pro umisténi
datového rozvadéce,

Podrobné viz. pfiloha €.1 k této smlouvé.
VSechny prostory uvedené pod pismeny a) az c) budou dale spole¢né oznacovany téz jako
~predmét najmu®.

Pfi uzivani pfedmétu najmu smi najemce uzivat také spole¢né prostory administrativni
budovy: vstupni prostory, schodisté, chodby, socialni zafizeni, vytahy v rozsahu nezbytném
pro fadny chod pfedmétu najmu, resp. jeho servis.

IV.
Ucel najmu
Pfedmét ngjmu bude najemcem uzivan pouze za ucelem poskytovani komunikacnich sluzeb.

Pfedmét najmu smi najemce uzivat jen ke smluvenému ucelu, vychazejiciho z jeho povahy
a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k jeho poSkozeni nepfiméfenému opotifebeni nebo
jinému neadekvatnimu znehodnoceni.

Najemce prohladuje, Zze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot s nim byl
pronajimatelem pfed uzavienim této smlouvy dukladné a dostate¢né seznamen, v&. osobni
prohlidky administrativni budovy. Najemce v souvislosti s timto potvrzuje, Ze pfedmét najmu je
ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil
se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pfedmétu najmu dodrzovat - zejména s navody,
technickymi normami a provoznim fadem administrativni budovy.

Najemce bere na védomi, Zze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
umoznit uzivani pfedmétu najmu tfeti osobé, a to ani z&asti.

V.

Doba najmu
Najem se sjednava na dobu uréitou od 1.1.2017 do 31.12.20176.
Vypovéd z najmu smi dat najemce i pronajimatel. Vypovédni lhita je tfrimésicni, pocne
bézZet prvni den kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Dale mlze pronajimatel smlouvu vypovédét, porusSi-li najemce jakékoliv ustanoveni této
smlouvy. Vypovédni |hita je v tomto pfipadé jednomési¢ni, zacne bézet prvni den
kalendafniho mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypoveédi.

Pokud se obé& smluvni strany dohodnou, mize najemni vztah skongit kdykoliv ke sjednanému
datu.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen kompletné odstranit veSkeré své zafizeni
a veskeré zasahy do pfedmétu najmu uc€inéné na zakladé této smlouvy, a to do doby ukonceni
najmu. Po ukon&eni najmu bude zafizeni pronajimatelem odpojeno od zdroje elektrické
energie, s ¢imz najemce podpisem této smlouvy vyjadfuje svUj vyslovny souhlas.

VI.
Uhrada najemného

Najemné za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v €lanku lll. této smlouvy se sjednava ve vysi
54.000,- Ké/rok bez DPH, k této ¢astce bude vzdy pripocitana aktualni platna vyse sazby
DPH (ke dni podpisu této smlouvy tedy Cini Castka véetné DPH 65.340,- Ké&/rok); tim neni
dotcena moznost pronajimatele na uplatnéni inflacni dolozky a navySeni najemného v dalSich
letech trvani této smlouvy.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky, a.s.,
€.0. 43-3820200247/0100, variabilni symbol 28562704, specificky symbol 7060, a to
na zakladé pronajimatelem vystaveného danového dokladu. Doklad na uhradu platby bude
vystaven vzdy na zaCatku 1. Ctvrtleti roku na celou roéni ¢astku a se splatnosti 14 dna.



Pronajimatel mize kazdoro€né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna jednostranné upravit vysi
najemného v zavislosti rlstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. Vyse
najemneho se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt X (1+It/100)

kde:
N1y je vySe najemného bez DPH v aktualnim kalendafnim roce, ve kterém se najemneé
upravuje
[\ je vySe najemného bez DPH v pfedchozim kalendafnim roce, a

I je primérny ro¢ni index spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok
zvefejnény Ceskym statistickym ufadem a vyjadfeny v procentech

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatriuje pisemnym oznamenim, které najemci
dorucgi.

Skongi-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast rocni splatky najemného.

] VII.
Uhrada za sluzby

V najemném dle €l. VI. neni zahrnuta Uhrada za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu (dale jen: "Uhrada za sluzby"), zejména dodavky elektrické energie.

Dodavku elektrické energie bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady
s tim spojené nahrazovat podle pfikonu instalovaného zafizeni v pronajatém pfedmétu najmu.

Najemce prohlaSuje, ze jeho spotieba elektrické energie za rok neprekrodi limit 1000 KWhod.

Najemce bude pronajimateli hradit ¢astku 3 630,- Ké/rok véetné aktualné platné sazby DPH
zejména jako kompenzaci nakladi spojenych s dodavkou elektrické energie.

Tato platba bude soucasti faktury vystavené podle €l. VI. odst. 2 této smlouvy.

V pripadé, ze dojde ke zvySeni ceny nékteré vySe uvedené sluzby ze strany jejiho
poskytovatele, je pronajimatel opravnén jednostranné navySit paudalni uhradu, ov3em
maximalné pouze o hodnotu odpovidajici vySi navySeni ceny za sluzbu od jejiho
poskytovatele. Takovéto navySeni bude ucinné ode dne navySeni sluzby ze strany jejiho
poskytovatele.

Skongi-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast platby uvedené podle odst. 4 tohoto ¢lanku.

VIII.
Néktera prava a povinnosti

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu, zejména
naklady na opravy poskozeni pfedmétu najmu, které sam zpusobil.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pfedmétu nagjmu, zejmeéna
za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni oprav nebo udrzby, anebo
provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu.

Najemce je povinen neprodlené informovat SMMJ, pokud dojde k poSkozeni administrativni
budovy vlivem jeho €innosti anebo v souvislosti s instalovanym zafizenim najemce.

Najemce odpovida za zajisténi bezpecnosti zafizeni a pfipojeni, ktera na nebo v budové
instaluje. Odpovida zejména za statickou bezpeénost a pravidelnou kontrolu instalovanych
stozarl a prvkl instalovanych na fasadé budovy, dale odpovida za zajiSténi bezpecnosti
elektrickych zafizeni a jejich pfipojeni na energetické rozvody budovy s ohledem na ochranu
osob pred urazem elektrickym proudem a ochranu proti vznik zkratu s rizikem nasledného
vzniku pozaru.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli, nebo osobam urCenym pronajimatelem,



soucinnost pfi provadéni stavebnich uprav v budové. Naklady s tim spojené nese najemce.

IX.
Ostatni ujednani

Najemce prohladuje, Ze si pfedmét najmu osobné prohlédl a seznamil se s jeho pravnim
i faktickym stavem, v&etné okoli pfedmétu najmu a pfistupovych a pfijezdovych komunikaci
a ze nic nebrani tomu, aby pfedmét najmu mohl bez omezeni uzivat ke sjednanému ucelu.

Najemce nese plnou odpovédnost za zdravi svych zaméstnancu v souvislosti s vykonem
prace nebo jejich €innosti dle ust. § 2894 a nasl. obanského zakoniku a dle zakoniku prace.

Pronajimatel umozni najemci pfistup k jeho zafizeni po dobu 24hodin denné. Pfistup
do objektu najemci umozni na vyzvani na tel. €. 737 851 269 pracovnik kotelny.

X.
Smluvni sankce

Ugastnici sjednali pro pfipad poruseni nékterych zavazk( vyplyvajicich z této smlouvy smluvni
pokuty nasledovné:

1.

Nesplni-li najemce svou povinnost uhradit v€as najemné popf. plnéni spojena s uZivanim
pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni urok z prodleni ve vysi 0,1%
za kazdy den prodleni.

Porusi-li ndjemce svou povinnost uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, je povinen
do 15-ti dni ode dne poruseni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,-K&.

Porusi-li najemce svou povinnost uvedenou v ¢lanku VIII. odst. 4, 5, 6, nebo 7 je najemce
povinen do 15-ti dnGi ode dne poruSeni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu
10.000,-K¢.

V pfipadé€, ze veskeré zafizeni a veskeré zasahy do pfedmétu najmu ucinéné na zakladé této
smlouvy nebudou kompletné odstranény do doby 1 mésice od ukonéeni najmu dle ¢&. V.
odst. 5, ma pronajimatel pravo pozZadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000,-KE za kazdy
zapoc&aty mésic najemcova prodleni se splnénim uvedené povinnosti.

V pfipadé, ze dojde vlivem umisténi zafizeni najemce anebo vlivem cinnosti najemce
k poSkozeni, nepfiméfenému opotfebeni nebo jinému neadekvatnimu znehodnoceni
administrativni budovy anebo jeji ¢asti, najemce se zavazuje pronajimateli uhradit do 15-ti dnu
ode dne zjiSténi této skuteCnosti smluvni pokutu ve vysi 10.000,-KE, a to nad ramec
najemcovy povinnosti nahradit Skodu nepfiméfenym opotfebenim ¢i jinym neadekvatnim
znehodnocenim vzniklou.

V pfipadé, ze by se prokazalo, Ze odbér elektrické energie je vétSi, nez hodnota deklarovana
najemcem v €l. VII. odstavce 3., ngjemce se zavazuje pronajimateli uhradit do 15-ti dnd ode
dne zjidténi této skuteCnosti smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K¢&, a to nad ramec najemcovy
povinnosti nahradit Skodu neopravnénym odbérem elektrické energie.

Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotlivé poruSeni uvedenych
povinnosti. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci nahradu Skody zpUsobené
porudenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vySi pfesahujici smluvni
pokuty.

XI.
Zavérecéna ustanoveni

Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatku.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Najemce a pronajimatel obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

Nedilnymi pFilohami této smlouvy je schéma umisténi zafizeni na fasadé (v€. jejich soucasti
a prislusenstvi) - pfiloha €. 1.



4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé projevu svobodné, vazné
a urcité vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své
vlastnoru€ni podpisy a otisky razitek.

Vdesenikudne .......coooviiiiiiiii, Vdesenikudne ........cooooviiiiiiiiiii .
Najemce: Pronajimatel:
Kamil Jurik Radomira Beierova

jednatel spoleénosti povéfena fizenim organizace



