Najemni smlouva

uzaviend ve smyslu §2201 a nésl.zék. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zédkoniku

mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

1. Pronajimatel: Hamzova odborna léCebna pro déti a dospélé, se sidlem Luze
KoSumberk ¢.80, PSC 538 54, ICO 00183024, DIC CZ 00183024

Statni prispévkova organizace MZ CR, samostatny pravni subjekt, zfizovaci listina
MZ CR z 29.5.2012, ¢.j. 17268-VI/2012
zastoupena MUDr. Vaclavem Volejnikem, CSc., feditelem lécebny

Bankovni spojeni XXXXXXXXXXXXXXX
/dale jen pronajimatel/

2. Najemce: Zakladni Skola a Matefrska Skola pfi Hamzové odborné |écebné pro déti a
dospélé, Luze — KoSumberk 51, PSC 538 54,
ICO : 70843465
Zastoupena: Ing. Lenkou Jenickovou, reditelkou Skoly
Bankovni spojeni XXXXXXXXXXXXXXXX
/dale jen najemce/

Clanek I.

Predmét smlouvy a Gcel ndjmu

v s

1. Predmétem této smlouvy je najem prostoru slouziciho k provozovani skolského zafizeni dale jen
Zakladni skola a Materska skola pfi Hamzové odborné lécebné pro déti a dospélé, Luze —
KoSumberk.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je pfislusny hospodafrit s majetkem statu ve smyslu ust. z.¢.219/2000

Sb. na zdkladé hospodarské smlouvy o prfevodu prava hospodareni ndrodniho majetku &is.
prav.002/91 ze dne 5.2.1991. Pronajimatel je tedy pfislusny hospodafit s nemovitym majetkem
(budovami a pozemky, vSe dale pouze ,,Nemovitosti®) zapsanymi u Katastralniho Uradu pro
Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Chrudim, na LV 79 pro obec LuZe, katastralni Gzemi LuZe.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti icinnosti této smlouvy je opravnén dat prostor
slouzici k podnikani najemci do najmu.

2. Pronajimatel ma pravo hospodareni k pozemkové parcele ¢. 419 a ke stavbé na této parcele (¢p. 51
nachazejici se v aredlu HL v LuZi KoSumberku. Své pravo hospodareni doklada vypisem z katastru
nemovitosti, na jehoz zakladé téz prohlasuje, Ze na nemovitosti jako celku nevazne zadny druh pravni
povinnosti, ktery by znemoZznoval uzavieni této najemni smlouvy.

Pronajimatel touto najemni smlouvou pfenechdva najemci do uzivani nebytové prostory o celkové
vymére: 450 m2



Pronajaté prostory :

1. NP:

Cislo mistnosti Vyuziti m2
101 SCHODISTE 12
102 CHODBA 14
103 UCEBNA 14
104 UCEBNA 36
105, 106 SOC. ZARIZENI 4
107 SOC. ZARIZENI 3
108 UCEBNA 36
109 SATNA 10
110 SKLAD 7
111 TERASA 30
2.NP:

Cislo mistnosti Vyuziti m2
201 SCHODISTE 12
202 CHODBA 18
203 UCEBNA 40
204 KNIHOVNA 14
205 UCEBNA 36
206 SOC. ZARIZENI 9
207 SBOROVNA 25
208 REDITELNA 10
209 KANCELAR 10
210 SKLAD 7
211 TERASA 30
212 SOC.ZARIZENI 5
3.NP:

Cislo mistnosti VyuZiti m2
303 CHODBA 12
304 SKLAD 15
305 SOC. ZARIZENI 5
306 SKLAD 11
307 SKLAD 14
308 SKLAD 11




Ndajemce prohlasuje, Ze stav mistnosti je mu znam a v tomto stavu je prejima.

Protokol o predani a prevzeti predmétnych prostor jsou povinny smluvni strany sepsat do
patnacti dnd ode dne podpisu této najemni smlouvy. Neucini-li tak, je opravnéna od této
najemni smlouvy pisemné odstoupit kterdkoliv smluvni strana s tim, Ze se tato ndjemni
smlouva od pocatku rusi.

Pfedmétné prostory jsou ndjemci pronajimany za ucelem provozovani skolského zatizeni
pro vyuku a vzdélavani zaku. Odpovédnost za dodrzovani prislusnych predpist souvisejicich
s touto Cinnosti nese v plném rozsahu najemce.

Clanek Il
Délka najemniho vztahu

N&ajemni vztah se sjednava na dobu urcitou 8 let od data podpisu této smlouvy s moznosti prodlouzZeni o dalSich 8 let ve smyslu § 27,
odst. 2, zak. & 219/2000 Sb., v platném znéni (za podminky dodrzeni ¢l. 1.)

Clanek IIl.
Ndjemné
. Ndjemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran, a to nasledovné:

Druh mistnosti Plocha Zakladni cena | Ndjemné

(m?2) (K&/ m?/rok) | (K&/rok)
Ucebny 162 0 0
¢. mistnosti: 103,104,108,203,205
Spolecné prostory, soc. Zaf. 164 50 8 200,00

¢. mistnosti: 101, 102, 105, 106, 107, 109,
111, 201, 202, 206, 211, 212, 303, 305

Sklady 65 200 13 000,00
¢. mistnosti: 110, 210, 304, 306, 307, 308
Reditelna, kancelaF zastupce, shborovna,

knihovna 59 596,65 35 202,35
¢. mistnosti: 204, 207, 208, 209
Celkem 450 56 402,35

Najemce je povinen zaplatit také ztratu na najemném, kterd je vyvolana inflaci. Smluvni
strany se dohodly na kazdoroc¢nim zvySeni sazeb pro pftislusny kalendarni rok podle statem
oznamené miry inflace.

Clanek IV.
Sluzby spojené s ndjmem

Mimo najemné a ztratu na ndjemném zpusobenou inflaci je ndjemce povinen hradit i

vodné, stocné, dodavku tepla a elektrické energie (pro ucely této ndjemni smlouvy ddle jen
»Uhrady za sluzby”).

Vodné a stoné se sjedndvd v zakladni sazbé K&/ m3 véetné DPH, které U&tuje pro dané
obdobi Vak Chrudim. Odebrané mnoizstvi vody se stanovi nasobkem - pocet zaméstnancu
Zakladni skoly a Matefské Skoly pfi HL krat 17 m® vody/osoba / rok . Poéet zaméstnancl pro
kazdy rok sdéli v pribéhu I. ¢tvrtleti najemce. Pro rok 2016 se pocita s 6 zaméstnanci.

Dodavané teplo bude hrazeno na zdkladé podminek samostatné kupni smlouvy o dodavce

tepla uzaviené s HL. Elektricka energie bude uc¢tovana dle podminek samostatné kupni
smlouvy o dodavce elektrické energie uzaviené s HL.

Clanek V.



Platebni podminky

Obé smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a uhrady za sluzby budou pronajimatelem
fakturovany a najemcem placeny mésicné.
Uhrady za sluzby je ndjemce povinen zaplatit ve Ihaté 15 dnli ode dne doruceni faktury.

Vsechny platby podle predchozich odstavcl hradi ndjemce prevodnim prikazem ve
prospéch bankovniho Uctu pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Dnem zaplaceni se rozumi den, v némz bude pronajimatel moci disponovat s pfislusnou
¢astkou. V pripadé prodleni s jakoukoliv vySe uvedenou platbou je pronajimatel opravnén
vyzadovat urok z prodleni podle ob¢anského zakoniku.

Clanek V1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen:

a) V souladu s €l. I. odstavcem 3 této ndjemni smlouvy do 15 dni po jejim podpisu predat
protokolem o predani a prevzeti predmétné prostory najemci;

b) Zabezpecit najemci nerusené uzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému
Ucelu, a to bez ¢asového omezeni;

c) Odpovidat za provadéni uklidu a dodrzovani a schlidnosti chodnik( prilehlych k
nemovitosti;

d) Provést bez zbytecného odkladu ndjemcem poZadované a fadné nahldasené opravy
predmétnych prostor, zejména opravy zavad, které by ohrozovaly najemcovo pravo na
radné vyuzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu.

e) Obstaravat a zabezpecovat v potfebném mnozstvi a druzich pozarni techniku, vécné
prostfedky pozarni ochrany a pozarné bezpecnostni zafizeni se zfetelem na pozarni
nebezpeci provozované Cinnosti a udrZovat je v provozuschopném stavu ( véetné vybaveni
prenosnymi hasicimi ptistroji a zabezpeceni jejich pravidelnych revizi).

f) Zajistovat udrzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zafizeni zplsobem a ve
Ihatach stanovenych podminkami pozarni bezpecnosti, nebo vyrobcem zafizeni ( provadéni
revizi a kontrol zarizeni pevné spojenych s objektem).

. Najemce je povinen:

a) v souladu s €l. I. odstavcem 3 této najemni smlouvy do 15 dnd po jejim podpisu pfevzit
protokolem o predani a prevzeti predmétné prostory od pronajimatele;

b) hradit fadné a v€as najemné a dalsi platby stanovené ¢l. IIl. této ndjemni smlouvy;
c) dodrzovat v predmétnych prostorach platné protipozarni a hygienické predpisy;

d) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétnych prostor a bez zbytec¢ného
odkladu nahlasit pronajimateli potfebu oprav u zavad, které by ohrozily jeho pravo na
radné uzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu;

e) umoznit pronajimateli anebo jim zmocnénym osobdm vstup do predmétnych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu anebo provedeni protipozarni, hygienické ¢i jiné odborné
kontroly po predchozim ohlaseni podle potieby, jinak vzdy alespon jednou za 2 mésice.

f) zadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele v pfipadé provadéni Uprav, u kterych je
nutné v predmétnych prostorach jakkoliv zasahovat do podlah, zdiva a veskerych instalaci
pro rozvod vody, el. energie, odpad(l a vétracich Sachet;

g) po skonceni ndjmu predat pronajimateli predmétné prostory ve stavu, v jakém je prevzal
predavacim protokolem, s prihlédnutim k pisemné povolenym Upravam uvedenym v
pismenu f) tohoto odstavce. Predmétem predchoziho pisemného souhlasu s témito
Uprlavami bude i dohoda o jejich odstranéni ¢i zachovani po skonceni platnosti této najemni
smlouvy.

Najemci se zakazuje uzavirat podnajemni smlouvy na pfedmétné prostory nebo jejich
jakékoliv samostatné casti.



Clanek VIL.
Skonceni najemniho vztahu

1. Pronajimatel je opravnén ukondit ndjemni vztah zaloZzeny touto najemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi z divod( uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obc¢anského zakoniku, ve
vypovédi je povinen uvést vypovédni dlvod.

2. Ndjemce je opravnén ukoncit najemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi z dlvod(l uvedenych v ust. § 2308 pism. a) azZ c), ve vypovédi je povinen
uvést vypovédni divod.

3. Vypovédni doba je 6 mésicl a zacina plynout prvniho dne mésice néasledujiciho po mésici, v
némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
Najemni smlouva muze byt téZ ukonéena kdykoliv vzajemnou dohodou smluvnich stran.
Neplni-li ndjemce radné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, ma pronajimatel
pravo po predchozim pisemném upozornéni od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je
opravnén odstoupit i v pfipadé, Ze z jakéhokoliv dlivodu prestanou platit podminky, za
kterych je pronajimatel opravnén ve smyslu ust. § 27 odst.1 zdkona ¢.219/2000 Sb.
prenechat pfedmétné nemovitosti do uzivani najemci.

4. Najemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou dale zanika z ndsledujicich dlvoda:
a) poskozenim nemovitosti v rozsahu, ktery neumoznuje uzivat predmétné prostory k ucelu
sjednanému touto najemni smlouvou;
b) zdnikem nemovitosti jako celku nebo ¢3asti v rozsahu, ktery neumozni najemci uzivat
predmétné prostory ke sjednanému ucelu;

5. Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu Pronajimateli v den skoneni ndjmu. Predmét
najmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu
najmu a v jeho uzivani. Ndjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni. O predani bude sepsan predavaci protokol.

Clanek VIII.

Zavérecéna ustanoveni

1. Pojisténi nemovitosti jako celku zajistuje na svlj naklad pronajimatel. Najemce je opravnén
pojistit na svij naklad vybaveni predmétnych prostor a uskladnéné movité véci v jeho
vlastnictvi.

2. Dalsi prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se fidi z.¢. 89/2012
Sb.,ob¢anskym zakonikem, 5. Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu
precetli, souhlasi s jejim obsahem a Ze tato byla ujednana svobodné a vazné, urcité a
srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

3. VeSkeré zmény tykajici se této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé a odsouhlasené
obé&ma smluvnimi stranami.

4. Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po dvou obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

5. Tato smlouva nahrazuje a rusi smlouvu uzavienou dne 2.1.2006 véetné vSech dodatka.
6. Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho oboustranného podpisu.

V Luzi KoSumberku V LuZi KoSumberku

dne: dne :

Za najemce : Za pronajimatele :

Ing. Lenka Jenickova MUDr. Vaclav Volejnik, CSc.
reditelka Skoly feditel [éCebny



