Priloha usneseni ¢. 0049.1/R/2018
SM1700001197

Pachtovni smlouva
uzaviena podle zikona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, v platném znéni

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 6721, 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Oldfichem Balikem, zastupcem starosty
ICO: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:
telefon:

e-mail:

ale jen ,propachtovatel”
na strané jedné

a
Jihoméstskd majetkova a.s.
se sidlem: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 14900
zapsanou: v OR, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900
zastoupena: Ing. TomaSem Vostielem. pfedsedou predstavenstva a Ing. Ondfejem

Prokopem, mistoptedsedou piedstavenstva

IC: 28199081
DIC: CZ28199081

bankovni spojeni:
¢. uctu:
telefon:
e-mail:

dale jen ,,pachtyi
na strané druhé

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smlouvu
takto:

CL1I
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNAN{

1. Pfedmétem této smlouvy je prenechani komplexu Zahrady Opatov, tj. pozemku parc. ¢.
2014/645 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 2.611 m?, jehoZ soucasti je bytovy dum
€. p. 2389, ulice Horynova, Praha 4 a pilehlych pozemki parc. &. 2014/11 - ostatni plocha,
jina plocha, o vyméfe 258 m2, parc. & 2014/184 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméie
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3.923 m2, parc. ¢. 2014/297 - ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 315 m2, parc. &.
2014/322 - ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 261 m2, parc. &. 2014/369 - ostatni plocha,
jiné plocha, o vyméfe 145 m2, parc. €. 2014/647 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 118
m?2, parc. €. 2014/648 - ostatni plocha, jina plocha, o vymeéfe 233 m2, parc. & 2014/666—
ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 60 m2, parc. ¢. 2014/667 - ostatni plocha, jina
plocha, o vyméie 184 m2, parc. €. 2014/668 - ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe
110 m2, parc. €. 2014/669 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 78 m2, parc. &. 2014/670
- ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 197 m2, parc. &. 2014/671 - ostatni plocha, jina
plocha, o vyméie 81 m2, parc. ¢. 2014/672 - ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméie
137 m2, parc. ¢. 2014/674 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 123 m2, parc. €. 2014/675
- ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 19 m2, parc. ¢. 2014/676— ostatni plocha, ostatni
komunikace, o vymeéfe 1 m2, parc. €. 2014/677 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 62
m2, parc. €. 2985/6—ostatni plocha, zeleii, 0 vyméfe 77 m2 a parc. €. 3103/4 - ostatni plocha,
ostatni komunikace, o vyméte 141 m2, to vie v k. 1. Chodov, obec Praha, &ast obce Chodov,
(dale jen ,,propachtovana véc*) k do¢asnému uZivani a pozivani Pachtyfi.

. Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu vede propachtovanou véc v katastru nemovitosti
na LV &. 20078 v k. u. Chodov, obec Praha.

. Propachtovana véc je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena do spravy Mé&stské ¢asti Praha 11,
ktera s timto majetkem hospodati a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim & 0049/1/R/2018 ze dne 09.01.2018 uzavieni této
smlouvy.

CLII
PROPACHTOVANA VEC
. Propachtovana véc je vyznacena ve snimku katastralni mapy, ktery je nedilnou souéasti této
smlouvy a tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy.
. Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze propachtovanou véc prenechava
Propachtovatel Pachtyfi, tak jak leZi a stoji, ve stavu zachyceném v ,,Protokolu o ptedani
a pfevzeti propachtované v&ci“ ve smyslu ujednani ¢l. XII. této smlouvy.
. Pachtyf prohlasuje, Ze je seznimen se stavem propachtované véci, kterou si prohlédl.

CL I
UCEL PACHTU
. Propachtovanou véc prenechava Propachtovatel do uZivani a pozivani Pachtyfi k idelu
uZivani bytovych a nebytovych jednotek a poskytovani sluZeb s tim souvisejicich, zejména
formou podnajmu.
. Pachtyrt se vyslovné zavazuje uZivat a pozivat propachtovanou véc ke smluvenému téelu.
. Pachtyt byl propachtovatelem sezndmen s tim, Ze propachtovana véc byla zkolaudovana
jako ,,Zahrady Opatov — bytovy objekt Praha 4, Chodov, s tim, Ze bliz&i vymezeni budovy
je obsaZeno v prohlaSeni vlastnika budovy ze dne 13. 3. 2017, které je nedilnou soudasti
této smlouvy jako Pfiloha &. 4.

cLIv
DOBA TRVANI PACHTU

. Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel prenecha pachtyti propachtovanou véc
na dobu urcitou 10 let.

. Pacht se sjednava ode dne pfedani propachtované vé&ci propachtovatelem pachtyti v souladu
s ujednanim €1. XII. odst. 1 této smlouvy.
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CLv
PACHTOVNE
1. Pachtyf a propachtovatel se dohodli na &tvrtletnim pachtovném za uZivani a poZivani
propachtované véci ve vysi 6 464 876,- K& bez DPH (tj. 7.822.500,- K& v&etné 21% DPH).
Pachtovné v€. DPH je splatné vZdy k poslednimu dni daného kalendainiho &tvrtleti.
Pro pocate¢ni obdobi je sjednana sleva:
a) prvni kalendafni ¢tvrtleti po uzavieni této smlouvy ¢&ini sleva 80% z pachtovného
podle odstavce 1,
b) druhé kalendafni &tvrtleti po uzavieni této smlouvy &ini sleva 60% z pachtovného
podle odstavce 1,
c) tieti kalendafni Ctvrtleti po uzavieni této smlouvy &ini sleva 40% z pachtovného
podle odstavce 1,
d) ctvrté kalendarni ¢tvrtleti po uzavieni této smlouvy ¢ini sleva 20% z pachtovného
podle odstavce 1.

2. Od pocatku druhého roku t¢innosti smlouvy, bude pachtovné hrazeno v plném rozsahu, tj.
bez vyse poskytnuté slevy.

3. V pfipad€, Ze tato smlouva nabude ucinnosti v pribéhu kalendainiho &tvrtleti, bude
pachtovné za dobu od nabyti u¢innosti k poslednimu dni kalendafniho &tvrtleti iétovano
pomérn€ podle poctu dni, kdy pacht v tomto étvrtleti trval, ve vysi podle odst. 1 pismene a)
tohoto ¢lanku.

4. Od pocatku druhého kalendainiho roku po dni uCinnosti této smlouvy bude vyse
pachtovného upravovana (valorizovana) tak, Ze stanovené pachtovné pied slevou bude
vynasobeno koeficientem, ktery je sou¢tem jedna plus uidaj o vysi miry inflace vyjadiené
prirustkem primérného ro€niho indexu spotfebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického tfadu, podéleny
jednim stem. V pfipadé€, Ze propachtovatel neuplatni Gpravu (valorizaci) pachtovného v
prisluSném obdobi, vyhrazuje si pravo pti nasledné provedené upravé pachtu uplatnit
valorizaci ve vysi souctu udajli o vysi inflace v procentech za piedchazejici kalendafni roky
podle sd&leni Ceského statistického ufadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

5. Takto upravené (valorizované) pachtovné bude platné a pachtyf se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendéiniho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a souéasné se
stava Ctvrtletnim pachtovnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem
pro dalsi pachtovni obdobi.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze ve smyslu ustanoveni § 56a odst. 3 z4kona ¢&. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, bude k pachtovnému pfipoétena dati z ptidané hodnoty v platné
sazbé ke dni povinnosti pfiznat dari.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S PROPACHTOVANOU VECI
Sluzby, jejichZ poskytovani je spojené s pachtem, si zajist'uje pachtyf svym jménem a na sviij
ucet.

ClL vII
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH
1. Pachtovné bude pachtyt hradit na u¢et propachtovatele:
bankovni spojeni:
¢islo uétu:
variabilni symbol:
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2. Ctvrtletni pachtovné je splatné vzdy k 31. 3., 30. 6.,30.9.a 31. 12. roku, za n&jz je placeno,
a to na zakladé vystavené faktury - dariového dokladu. Totéz plati i pro &ast pachtovného
za obdobi od pocatku pachtu dle ¢l. IV. do konce kalendainiho &tvrtleti, ve kterém byla
kalendafni Ctvrtleti, bude pachtovné za pfislusnou &ast &tvrtleti splatné do jednoho mésice
po skonceni pachtu.

3. Za den splnéni povinnosti stanovené v odst. 1. je vZdy povaZovan den pfipsani stanovené
¢astky na ucet propachtovatele.

4. Ctvrtletni pachtovné se pro tiéely DPH povaZuje za uskutednéné k prvnimu dni tfetiho
mésice kalendafniho Ctvrtleti, v némz pacht trva. V pfipadé prvniho pachtovného bude
datum uskute¢néni zdanitelného plnéni datum po&atku pachtu dle &1 IV. V ptipadg, Ze dojde
ke skonCeni pachtu dfive, povazuje se plnéni pachtu za pfislusnou ¢&ast d&tvrtleti
za uskutenéné ke dni skonceni pachtu.

5.V pfipad€ zmény sazby DPH nebo zptisobu uplatiiovani DPH, pokud m4 vliv na vysi plateb
pachtyte, se nova vySe hrad stanovi pisemnym ozndmenim propachtovatele pachtyfi.

CL. VIII
SKONCENi PACHTU
1. Propachtovatel a pachtyf jsou opravnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu v Sestimésiéni
vypovédni dobé pocitané od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Vypoveédni ditvody na strané propachtovatele jsou:

a) pachtyf uziva propachtovanou véc v rozporu se smlouvou,

b) pachtyf je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim pachtovného,

¢) podndjemci nebo osoby s nimi v bytové jednotce Zijici hrubé porusuji klid nebo
pofadek vdomé, a pachtyf nezjednal napravu ani pies pisemnou vyzvu
propachtovatele, kdy uvedené poruseni povinnosti podnajemce bude posuzovano
podle ustanoveni ob¢anského zakoniku &. 89/2012 Sb., v platném a G¢inném znéni,
ktera upravuji najem bytu,

d) pachtyf porudi povinnost do 14 dni ozndmit uzavieni podnijemni smlouvy
k jednotce v propachtované véci,

€) pachtyf neprovadi béZnou vidrZbu a opravy a v disledku této skuteénosti dojde ke
Skodé na propachtované véci, ktera nebude kryta pojistnym plnénim ze sjednaného
pojiSténi (narok na nahradu $kody tim neni dotcen).

Vypovédni diivody na strané pachtyie jsou:
a) pachtyf ztrati zpisobilost k provozovani Einnosti, pro kterou uzaviel tuto
pachtovni smlouvu,
b) propachtovatel zanedbava povinnosti propachtovatele dané touto smlouvou.
Pachtyft je opravnén vypovédét tuto smlouvu ve stejné dobé i bez udani diivodu.

2. PoruSuje-li n€kterd strana zv1ast’ zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim ptisobi znaénou
Ujmu druhé stran€, mé dotéend strana pravo vytknout druhé smluvni strané takové jednani
a vyzvat druhou smluvni stranu k odstranéni nasledkd poruseni &i zdrzeni se takového
jedndni, a to ve lhité stanovené ve vyzvé; pokud druhd smluvni strana neodstrani nasledky
poruseni nebo se vytéeného jednani nezdrzi, je dotéena smluvni strana opravnéna vypoveédét
tuto smlouvu bez vypovédni doby.
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ClLIX
ZANIK PACHTU

Pacht zanika:

a) zanikem propachtované véci,

b) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba pachtyfem,
c) vypovédi s Sestimési¢ni vypovédni dobou,

d) dohodou.

CLX

POJISTEN{
Pachtyt se zavazuje, Ze do jednoho mésice ode dne uzavieni této smlouvy a déle po celou
dobu trvani této smlouvy, bude mit uzavienou pojistnou smlouvu v rozsahu pojisténi
uvedeném v tomto ¢lanku.
. Pachtyt je povinen uzavtit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné osobé
z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 200.000.000,- K¢,
ktera by mohla vzniknout na propachtované véci, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.
Pachtyf doruci kopie smluv o uzavieném pojiSténi propachtovateli do deseti dnii ode dne
uzavieni pojisténi.
Pachtyt je povinen, na zakladé vyzvy propachtovatele, nejpozdéji do 30 dni po obdrzeni
vyzvy, piedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v dobé trvani této
smlouvy.
Pachtyt je povinen informovat propachtovatele o jakékoliv pojistné udalosti, ktera se béhem
doby trvani této smlouvy ptihodi, a to ve Ihité 3 pracovnich dnil od této udalosti.

CL X1

OPRAVY A UDRZBA
Pachtyt se na své naklady zavazuje k provadéni veskeré udrzby véetné veSkerych oprav a
odstrafiovani vad propachtované véci, zahrnujice v to 1 veskeré povinné revize a to tak, aby
propachtovand véc byla zachovdna minimalné ve stavu, vjakém byla pachtyfi
propachtovana a aby nedochazelo ke zhorSeni podstaty propachtované véci.
Pachtyi se zavazuje odstranit zavady a poSkozeni, které na propachtované véci zptsobil, a
to na své naklady. Nestane-li se tak, ma propachtovatel pravo po piedchozim upozornéni
Pachtyfe na zdvady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od pachtyfe ndhradu, kterou se
pachtyf zavazuje uhradit do 15 dnu od doruéeni vyzvy k jeji uhradé.
Pachtyf se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
na propachtované véci bez pfedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele, a to ani na
svuj naklad. Pokud takovy souhlas od propachtovatele obdrzi, bude veSkeré upravy
realizovat na své naklady a tyto nebude poZadovat zpét, a to ani po skonceni pachtu.
Propachtovatel je opravnén provadét stavebni Upravy na propachtované véci a jiné
podstatné zmény na propachtované véci po predchozim projednani s pachtyfem. Provadi-li
propachtovatel takové upravy a jiné podstatné zmény na piikaz pfisluSného orgénu statni
spravy, je pachtyf povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovidd za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. X1I
PREDANI A PREVZETi PROPACHTOVANE VECI
. Propachtovatel prostfednictvim povéfeného zaméstnance propachtovatele do péti
pracovnich dnii od podpisu této smlouvy pieda propachtovanou véc pachtyii. O pfedani a
prevzeti propachtované véci bude vyhotoven ,,Protokol o pfedani a pievzeti propachtované
véci, ktery bude podepsan smluvnimi stranami, popfipadé jejich opravnénymi zastupci.
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2. Protokol o pfedani a pievzeti ve smyslu odst. 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven
propachtovatelem a budou v ném zejména uvedeny tyto tidaje:

a) identifikace propachtované véci, identifikace smluvnich stran, telefonické a e-
mailové spojeni na ob& smluvni strany,

b) ucel pachtu,

c) popis stavu propachtované véci,

d) stavy méfidel energii,

e) prvni termin splatnosti pachtovného a uhrady za sluzby, jejichz poskytovani
je s uzivanim propachtované véci spojeno,

f) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TV véetné piislusnych koeficientd,

g) dalsi potfebné udaje

h) pravni a faktické vady propachtované véci

3. V den skonceni pachtu odevzdd pachtyf propachtovanou véc propachtovateli ve stavu
nejméné takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o piedani
a prevzeti se vyhotovi protokol.

4. Protokol o pfedani a pievzeti ve smyslu odst. 3. tohoto €lanku bude pfipraven pachtyfem ve
forme& obdobného protokolu jako pfi pfedavani propachtované véci pachtyti a budou v ném
uvedeny udaje podle odst. 2 pism. a), ¢), d) g) a h).

5. V piipadé¢ ukonfeni pachtu a predani propachtované véci pred Uplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pfedd pachtyi poveéfenému pracovnikovi
propachtovatele doklady o provedeném technickém zhodnoceni, véetné evidence pro ucely
danovych predpisti, zejm. Gdaje o zvoleném odpisovani — odpisova skupina, zpisob
odpisovani, rok zahdjeni odpisovani rocni sazba, resp. koeficient odpisovani, danova
zlstatkova cena a v pfipad€ zrychleného odepisovani i pocet let, po které byl majetek
danové odpisovan.

6. Do protokolu propachtovatel zapise a podpisem potvrdi, zda pachtyf ma nebo nema vuci
propachtovateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

7. Pokud propachtovanou véc pachtyi v den skonceni pachtu odevzda propachtovateli ve
stavu, ktery bude v rozporu se stavem dle odst. 3 tohoto ¢lanku, je pachtyi povinen a
zavazuje se zaplatit propachtovateli nejen vydaje vynalozené na uvedeni do tohoto stavu,
ale i Skodu, ktera vznikla nemozZnosti propachtovanou véc pfenechat do uZivani a pozivani
jinym.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li pachtyf v den skon€eni pachtu propachtovanou
véc, miZe propachtovatel odstranit svémocné zafizeni a prekazky branici mu pfistupu do
propachtované véci, propachtovanou véc vyklidit a vyklizené vé&ci uloZit ve skladu, vie na
naklad pachtyte.

CL. XIII
ZAVAZKY PACHTYRE
Pachtyt se zavazuje:
1. pecovat o propachtovanou véc jako fadny hospodat,

2. provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i jiné zmény dispoziéniho nebo technického
charakteru v propachtované véci pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
propachtovatele a platnych souhlasii dotéenych organt v souladu se stavebnim zdkonem
a ostatnimi platnymi a u¢innymi pravnimi pfedpisy,

3. neudinit pravo pachtu pfedmétem vkladu do smlouvy o spoleénosti nebo do smlouvy o
tiché spolecnosti, a to jak fyzickych, tak i pravnickych osob, do obchodni korporace
nebo jiné pravnického osoby, popf. do svéienského fondu,
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propachtovanou véc pienechat do podnajmu tieti osobé bez piedchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele pouze pfi zachovani podminek ujednanych v této smlouve bez
zmény hospodatského ureni propachtované véci nebo zplisobu uzivani nebo poZivani
propachtované véci, jinak pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele,
veskeré uzaviené podnajemni smlouvy pfedat na védomi propachtovateli do 14 dni od
jejich uzavreni,

dodrovat pravni predpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,
zdrZet se vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vazné
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

k odpovédnosti za %kodu zplisobenou jinému svou Cinnosti, za dodrZovani
bezpednostnich, hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich pfedpisi
v propachtované véci,

k uhradé skody, kterad propachtovateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku
pachtu nepfeda propachtovanou véc propachtovateli,

strpét a umoZnit vstup tém, ktefi na zdkladé zvlastnich pfedpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost a inventarizaci majetku propachtovatele,
umoZnit vstup do propachtované véci propachtovateli po predchozim telefonickém
upozornéni za uUcelem kontroly objektivnich skuteénosti a zplisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani a pozivani propachtované véci; pokud pachtyt
odmitne, bude toto odmitnuti povaZovano za uzivani propachtované véci v rozporu se
smlouvou; pachtyfi bude zaslino pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup
propachtovateli do propachtované véci, je propachtovatel opravnén dat pachtyfi
vypoved,

provadét v souinnosti se zastupcem propachtovatele inventarizaci propachtované véci,
a to dle pokyni propachtovatele

zajistit likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho Cinnosti podle zvlastniho
zakona (zakon o odpadech),

zajistit uklid propachtované véci,

zajistit uklid komunikaci (pristupovych a i¢elovych chodniki a cest) sousedicich nebo
ptilehlych s propachtovanou véci zpiisobem a v rozsahu podle platnych predpisi,
zejména v zimnim obdobi je povinen zaji§tovat uklid snéhu a udrZovat komunikace ve
stavu pro bezpeénou a ni¢im neohroZenou chiizi nebo provoz, pfi nesplnéni t&chto
povinnosti je pachtyt odpovédny viem za vzniklou $kodu a je povinen zaplatit uloZené
sankce i sankce uloZené propachtovateli,

zajistit na sviij néklad v propachtované véci, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky moZné, podminky a naslednou instalaci podruznych méfidel stejného typu
(indikéatory rozdélovani topnych nakladii a pomérové vodoméry), pro odecet odbéru
tepla, SVaTV,

v ptipadg, Ze nejsou jiz podruznd méfidla instalovana (indikatory rozd€lovéni topnych
nékladd a pomérové vodoméry), provedeni jejich instalaci,

umoZnit povéfenému pracovnikovi propachtovatele vstup do propachtované véci
k provedeni ode¢tu méfidel energii, a to jednou mésiéné na zdkladé pfedem
oznameného terminu odectu,

predat, pokud se v propachtované véci nachazi obsluzna armatura nebo regula¢ni ¢len
technickych spoleénych rozvodu energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pii pfevzeti propachtované véci, propachtovateli pro pfipad nehod a havarii, seznam
osob véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy
zptistupnéni propachtované véci a rovnéz viditelné ozna¢it vSechny vstupni dvefe do
propachtované véci timto seznamem,

Stranka 7z 10



Priloha usneseni & 0049/1/R/2018 \
SM1700001197

20. v ptipadé provedeni jakychkoli stavebnich Uprav na propachtované véci nebo zmény
uCelu uzivani a pozivani propachtované véci, predat protokolrng propachtovateli
vykresovou dokumentaci skute&ného provedeni stavby a vsech jejich &asti véetns
technické zpravy, revizni zpravy a piislusného vyjadfeni stavebniho uradu,

21. neskladovat Z4dné ptedméty ani zbozi ve spoleéné uzivanych prostorech objektu &. p.
2389, v k. u. Chodov, ul. Horynova, Praha 4; spole¢né prostory zistanou trvale volné,

22. oznatit svou provozovnu dle zvlastniho pravniho piedpisu, kdy oznaceni provozovny
umisti pachtyf na mist¢ k tomu uréeném v domé; uréené misto na Zadost pachtyfe
pisemné stanovi propachtovatel a oznadeni provozovny na sklenénych plochach
propachtované vé&ci (dveii, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym zpiisobem
miiZe pachtyt provést bez souhlasu pronajimatele,

23. umozZnit oznageni provozoven dle zvlastniho pravniho predpisu podnajemciim, kdy
oznaceni provozovny umisti podnajemci na misté k tomu uréeném v domé za stejnych
podminek jako pachtyt.

CL X1V
SANKCE A SMLUVNi POKUTY
Smluvni strany se dohodly, Ze:

1. v ptipadé poruseni ujednani ¢I. V , Pachtovné® a ¢l. VII, Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH* se pachtyt zavazuje zaplatit propachtovateli zdkonny trok z prodleni
podle platnych pravnich predpisg,

2. pfi poruseni ustanoveni uvedeného v ujednani ¢l. X, Pojisténi*, odst. 1.,2,3, 4a5,
zaplati Pachty¥ Propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,-- K& (slovy: padesattisic
korun ¢eskych) za kazdy pfipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ujednani,

3. vptipad¢, ze pachtyt nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnll po pisemném upozornéni propachtovatele, zaplati propachtovateli
smluvni pokutu ve vy$i 1.000 K¢ (slovy: jedentisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé
poruSeni a kazdy zapoéaty den az do doby spInéni téchto zavazki,

4. v ptipadé, kdy pachtyt v souladu s ustanovenim ujednani ¢l XII ,,Pedani a pievzeti
propachtované véci“ odst. 3. této smlouvy v den ukonéeni pachtu nepfeda
propachtovanou véc, zaplati propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-- K& (slovy
Jedentisic korun &eskych) za kazdy zapocaty den prodleni az do dne fadného predani,

5. zaplacenim smluvni pokuty podle vy3e uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu 8kody nebo vypovézeni pachtu.

CL XV
OSTATNI UJEDNAN{

1. Adresy pro doruovani pro vzdjemny styk mezi stranami této smlouvy:
Propachtovatel:
MC Praha 11, odbor majetkopravni — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Pachty¥:
Jihoméstska majetkova a.s., Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorucovatele
vypovéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvg, je za den dorudeni povaZovan
paty den po uloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dot&eno dorudovani do datové
schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

3. Pachtyt odpovida za dodrovéni bezpecnostnich opatteni spojenych s propachtovanou véci.
Pachtyf je povinen ptedavat doklady o provedenych revizich a Zpravy o odstranéni

Stranka 8 z 10




Ptiloha usneseni &. 0049/1/R/2018
SM1700001197

reviznich zavad ve stanovenych terminech propachtovateli do 15 dni od jejich vystaveni.
Nesplnéni této povinnosti povaZzuji smluvni strany za vypovédni divod.

Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovana véc se pachtyfi pfenechava tak, jak stojia lezi
a pachtyt podpisem této smlouvy vyslovn& potvrzuje, Ze byl propachtovatelem seznamen
se stavem propachtované véci a Ze je mu stav propachtované vé&ci zndm. Pachtyf bere na
védomi a je pIn€ srozumén s tim, Ze propachtovanou véc Ize pro ucel pachtu sjednany v ¢l
II1. této smlouvy vybavit a zafidit nezbytnymi zafizovacimi pfedméty, aby propachtovana
véc mohla byt vyuzivana v souladu s i¢elem sjednanym touto smlouvou, a zavazuje se, Ze
propachtovanou véc svym jménem a na své néklady zatid{ a vybavi zafizovacimi pfedméty
v mife nezbytné nutné a takovym zplisobem, aby propachtovand véc mohla plné slouzit
svému ucelu sjednanému touto smlouvou. Pachtyfem pofizené a do propachtované véci
vloZené zafizovaci pfedméty se stanou soucasti, popf. pfislu§enstvim propachtované véci a
pachtyt se zavazuje, Ze po skonéeni pachtu ani v dobg jeho trvani je nebude poZadovat zpét
a ani nebude Zadat vraceni vynaloZenych nakladi nebo nahradu za zhodnoceni
propachtované véci. Propachtovatel dava pachtyii vyslovny souhlas svybavenim a
zafizenim propachtované véci ve smyslu tohoto odstavce, a pokud bude vybaveni a zafizeni
podle piislusnych ustanoveni zakona ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni,
piedstavovat technické zhodnoceni najatého majetku, pak propachtovatel udéluje pachtyfi
souhlas s jeho daniovym odpisovanim.

V ptipadé, Ze pachtyi provede dalsi technické zhodnoceni propachtované véci nebo jeho
Casti (za podminky ptedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele), zavazuje se
nepozadovat vraceni vynaloZenych nakladi nebo nahradu za zhodnoceni propachtované
véci na propachtovateli ani pfi skonéeni pachtu; ndklady na technické zhodnoceni
propachtované véci nebo jeho €asti viak muze odpisovat podle zékona €. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pfedem pisemné¢ na v€domi
propachtovateli.

Pokud vden skonfeni nebo zaniku pachtu pachtyf nepfedd propachtovanou véc
propachtovateli, souhlasi pachtyf s tim, Ze propachtovatel do propachtované véci mize
vstoupit i1 po pfekonani pfekazek (uzaméené vstupy) a propachtovanou véc vyklidit. Véci
v propachtované véci se nachazejici miZe na naklady a nebezpe¢i pachtyfe uloZit v
komerénim skladu.

Pachtyi bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v propachtované véci jsou nebo budou
umistény kamery bezpeénostniho kamerového systému MC Praha 11 a dava timto, podle
ustanoveni § 5 odst. 4 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich uidajti a zméné nékterych
zakon, v platném znéni, spole¢nosti Jihoméstska majetkova a.s., ktera na zaklad€ smlouvy
s méstskou &asti Praha 11 zpracovava osobni udaje subjekti vstupujicich do smluvnich
vztahl k méstské ¢asti Praha 11, souhlas ke zpracovani osobnich udaji v podobé
obrazového zdznamu po dobu trvani pachtovniho vztahu.

CL XVI

ZAVERECNA UJEDNANI
Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zakona ¢&. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni a jeji ustanoveni smluvni strany
nepovazuji za sou¢ast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., které
nelze v souladu s § 9 zakona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.
Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva jako celek bude zvefejnéna v
registru smluv vedeném dle zikona ¢. 340/2015 Sb.
Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi pachtyt jeden
stejnopis a propachtovatel tfi stejnopisy.
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4. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Z¢ se s obsahem této smlouvy seznamily,
a Ze viechna ujednini v ni obsaZeni byla uinéna svobodné a vazné, urcité
a srozumiteln¢.

5. Smlouvu Ize zménit pisemnymi dodatky dohodnutymi mezi pachtyfem a propachtovatelem.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G&innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv.

7. Dolozka dle zdkona o hl. m. Praze: uzavieni smlouvy bylo schvaleno usnesenim RMC
¢.0049/1/R/2018 ze dne 09.01.2018 a k jejimu podpisu je opravnén pan Ing. Oldfich Balik,
zastupce starosty, na zakladé usneseni RMC &. 0049/1/R/20018 ze dne 09.01.2018 a
smérnice UMC Praha 11 &islo S 2017/01 — Podpisovy ad, v platném a Gi¢inném znéni.

8. Uzavfeni smlouvy pachtyfem schvalilo predstavenstvo akciové spole¢nosti Jihoméstska
majetkova, a.s. dne 16.01.2018 a k jejimu podpisu povéfilo pana Ing. Tomase Vosttela,
pfedsedu pfedstavenstva a pana Ing. Ondfeje Prokopa, mistopfedsedu piedstavenstva.

Pfilohy: ¢. 1: snimek katastralni mapy

. 2: vypoctovy list

. 3: protokol o pfedani a pfevzeti propachtované véci
. 4: prohlaseni vlastnika ze dne 13. 3. 2017

O O Cx

17. 01 2018 16. 01, 2018

V Prazedne: ....uuveeeveeennn. V Praze dne: ....coouuueeenn...

Meéstska ¢ast Praha 11 Jihome&Sstska majetkova a.s. Jihoméstska mafetkova a.s.
Ing. Oldfich Balik Ing. Tomas Vostiel Ing. Ondfej Prokop
zastupce starosty pfedseda piedstavenstva mistopiedseda pfedstavenstva
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PROHLASENI VLASTNIKA O ROZDELEN] PRAVA K NEMOVITE VECINA
VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM

Toto prohlileni se vyddva podle ust. § 1166 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisi (,,0bZ*):

Obsah:

Popis Domu a Pozemki

Rozdéleni na jednotky

Uréeni Spolecnych &asti

Stanoveni podili na Spoleénych éastech

Stanovy Spolecenstvi viastnikit Horynova 2389 1, Praha 4

Pravidla uZivani Jednotek a Spole&nych &asti vietné Vyluénych spoleénych &asti

NN v BhA W N —

Pravidla pro spravu Spoleénych &asti a Domu jako celku po dobu p¥ed vznikem Spoletenstvi
vlastnikd Horynova 2389/1, Praha 4 véetn& uréeni spravce

8 Pravidla pro pfispivani vlastnikd Jednotek na vydaje spojené se sprivou, provozem, opravami,
tpravami a idrzbou Spolegnych &4sti a Domu jako celku

9 Prava a zavady pfechézejici se vznikem vlastnického préva k jednotce na vlastniky jednotek

10 Seznam ptiloh

1. POPIS DOMU A POZEMKU

1.1  Identifikace Domu a Pozemkii. Hlavni mésto Praha, IC: 00064581, se sidlem Praha 1, Staré
Meésto, Marianské namésti 2, PSC: 110 01, je vyluénym vlastnikem nie uvedenych
nemovitych véci, jejichz sprava je svéfena Méstské &asti Praha 11, IC: 00231126, DIC:
CZ00231126, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 415 (,MC Praha 11%), ktera
vykonava viechna prava a povinnosti vlastnika:

1.1.1 pozemku parc. & 2014/645 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 2.611 m?,
ktery je zapsan na listu vlastnictvi &. 1639, vedeném Katastralnim afadem pro hl.
m. Praha, Katastrdlnim pracovistém Praha pro k. 4. Chodov, obec Praha, &st
obce Chodov (,,Pozemek pod Domem"), vietn& na ném stojici stavby - budovy
¢ p. 2389, bytovy dim o deviti (9) nadzemnich a jednom (1) podzemnim
podlazi nesouci komerni oznateni , Zahrady Opatov*, kterd je soudasti
Pozemku pod Domem a kterd z &asti stoji také na pozemku parc. &. 2014/646 —
zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 53 m?, vk. . Chodov, obci Praha, cast
obce Chodov (,,Dim*“);

1.1.2 pozemki parc. & 2014/11 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 258 m’,
parc. & 2014/184 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 3.923 m’, parc. &
2014/297 - ostatni plocha, jini plocha, o vyméie 315 m’, parc. & 2014/322 -
ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 261 m’, parc. & 2014/369 - ostatni
plocha, jind plocha, o vyméFe 145 m’, parc. & 2014/647 - ostatni plocha, jinia
plocha, o vyméfe 118 m’, parc. & 2014/648 - ostatni plocha, jinid plocha, o
vyméfe 233 m’, parc. & 2014/666 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o
vyméfe 60 m’, parc. & 2014/667 - ostatni plocha, jind plocha, o vyméie 184
m’, parc. & 2014/668 - ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméFe 110 m’,
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parc. & 2014/669 - ostatni plocha, jind plocha, o vyméie 78 m’ parc. &
2014/670 - ostatni plocha, jind plocha, o vyméFe 197 m’, pare. & 2014/671 -
ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 81 m’, parc. & 2014/672 - ostatni
plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 137 m?, parc. & 2014/674 - ostatni
plocha, jina plocha, o vyméte 123 m’, parc. & 2014/675 - ostatni plocha, jind
plocha, o vyméfe 19 m’, parc. & 2014/677 - ostatni plocha, jind plocha, o
vymére 62 m” a parc. & 2985/6 — ostatni plocha, zelefi, o vyméie 77 m’, to vie
v k. 0. Chodov, obec Praha, &ast obce Chodov (,,Prilehlé pozemky*) - (Pozemek
pod Domem a Pfilehlé pozemky spoleiné déle jako ,Pozemky*) - (Dim a
Pozemky dale spoleéné jako ,,Nemovita véc“).

Stavebni povoleni. Ohledn& vystavby Domu bylo dne 14. 7. 2009 Uradem méstské &asti
Praha 11, odborem vystavby vydano stavebni povoleni &. j. OV 2009 00596 Dn, které nabylo
pravni moci dne 13. 8. 2009, a které tvof{ pfilohu &. 4 a nedilnou souéast tohoto prohlageni.

Kolaudaéni souhlas. Dne 1. 4. 2016 vydal Ufad méstské &asti Praha 11, odbor vystavby
kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby &. j. MCP11/16 015428 'OV/Dn, kterym povolil uzivani
Domu. Original kolaudaéniho souhlasu tvofi ptilohu &. 5 a nedilnou sou&ést tohoto prohlaseni.

Pridéleni Eisla popisného. Dne 21.4.2016 vydal Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor
zivnostensky a oblanskopravni doklad o pfidéleni &isla popisného &. j. S-MHMP-
588332/2016, kterym Domu piidélil gislo popisné 2389. Kopie dokladu o pfidéleni &isla
popisného tvoii piilohu &. 6 a nedilnou souéast tohoto prohlagen.

ROZDELENI NA JEDNOTKY

Prohlaseni vlastnika. MC Praha 11 timto &ini podle ust. § 1164 odst. 1 a § 1166 a nasl. Ob¢Z
toto prohlaeni, kterym rozdéluje vlastnické pravo k Nemovité véci na vlastnické pravo k
jednotkam tak, jak je uvedeno dile. MC Praha 11 dale prohla3uje, Ze jednotky v Domg jsou
Jednotkami ve smyslu ust. § 1159 ObeZ, které zahrnuji byt nebo nebytovy prostor jako
prostorové oddélenou &ast Domu a podil na SpoleSnych Eastech, jak jsou definovany v ust. &I.
3 tohoto prohla3eni, vzdjemné spojené a neoddélitelné. V Domé se nachazi celkem jedno sto
devadesat devét (199) jednotek, z &ehoz je jedno sto devadesat étyki (194) bytovych jednotek
zahrnujicich byt a 5 nebytovych jednotek zahrnujicich nebytovy prostor (souhrnné dale jen
»Jednotky* nebo jednotlivé ,,Jednotka*).

Popis Jednotek. Popis vymezenych Jednotek zahrnujici jejich pojmenovani a &iselné oznageni
pro zapis do vefejného seznamu (katastru nemovitosti), jejich zpisob vyuziti, podlahové
plochy a umisténi Jednotky v Domé je uveden v pfilohach &. 1 a &. 2 tohoto prohlaseni a déle
v textu tohoto prohlaseni.

Soucdsti Jednotek. Sougastmi Jednotek jsou vedkera jejich vnitfni instalace, tj. potrubni
rozvody studené a teplé vody od stoupaciho vedeni a vodovodnich armatur, vnitini
elektroinstalace vetné jistiGe, vnitini rozvody kanalizace. Soudasti Jednotek naopak nejsou
mérnd zafizeni spotfeby studené vody, teplé vody a otopné vody. Souéésti Jednotek Jjsou dale
naslapné podlahové krytiny v Jednotce a viechno, co je spojeno s polozenim &i usazenim a s
funkei pfislusného druhu podlahovych krytin, nenosné pficky v Jednotce, vstupni dvefe do
Jednotky a vnitfni dvefe Jednotky véetn& zamki a zarubni, vnitini omitky, malby a pfipadné
krytiny na sténach, tapety, dfev&né &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini
obloZeni stén nebo stropit Jednotky a rovn&z konstrukce zabudovanych skfini ve sténach.

Sougésti Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz jsou vedle soudasti a zafizeni uvedenych

vodst. 2.3 tohoto Elanku také protipoZarni roleta, odsivaci potrubi vzduchotechniky véetné
ventilator a monitorovaciho systému vyskytu CO, elektricka poarni signalizace v Jednotce a
samoginné sprchové hasici zatizeni (sprinklery) véetné pozarniho ptivodu vody.
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Pravidla pro sprivu Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz v Domé. MC Praha 11 ve
smyslu ust. § 1400 a nasl. Ob&Z svéfuje prostou spravu Jednotky zahrnujicich nebytovy
prostor-gardz v Domé obchodni spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s., zapsané do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12900, IC:
28199081, DIC: CZ 28199081, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 14900. Ust. §
1408 Ob&Z se vyslovné vylutuje z uziti. Sprava Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz
zahmuje vSe, co je v zajmu vlastnika Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaZ nutné nebo
ucelné pro fadnou pééi o Jednotku zahrnujici nebytovy prostor-garaz a zachovini nebo
zlepSeni Jednotky zahmnujici nebytovy prostor-garaz. Sprava Jednotky zahmujici nebytovy
prostor-garaz zahrnuje i &innosti spojené s pfipravou zmén Jednotky zahrnujici nebytovy
prostor-garaz, stavebni upravou, nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim
nebo zlep§enim zafizeni, ktera slouZzi vlastnikovi Jednotky zahmujici nebytovy prostor-garaz.
Cinnostmi tykajicimi se spravy Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gardz z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména provoz, udrZba, opravy, stavebni tpravy a jiné
zmény Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gardz véetné zmén vedoucich ke zméné v celu
jejiho uzivani; tyka se to také vsech technickych zatizeni Jednotky zahrnujici nebytovy
prostor-garaZ a revize technickych siti a spoleénych technickych zafizeni tvoficich soucasti
Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gardz. Cinnostmi tykajicimi se spravy Jednotky
zahrmujici nebytovy prostor-gara? z hlediska spravnich dinnosti se rozumi zejména
zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni
piisluiné technické a provozni dokumentace Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz,
uchovavani dokumentace Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gardZz odpovidajici jejimu
skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpisi, stanoveni a vybirani piedem uréenych
finanénich prostredkii od vlastnika Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz jako zaloh na
piispévky na spravu Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz, stanoveni zaloh na thrady
cen sluzeb a jejich vyuétovani a vyporadani a fadné hospodateni s finanénimi prostfedky. Pro
ucely spravy jednotky je spravce opravnén sjednavat smlouvy tykajici se zejména zajisténi
¢innosti spojenych se spravou Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz a zajisténi dodavek
sluzeb spojenych s uzivanim Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz. Spravce Jednotky
zahrnujici nebytovy prostor-gardZ ma pravni postaveni piikaznika a musi vlastnikovi spravu
Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaZ spraivu nejméné jednou za rok vyactovat, a to
zpravidla do &ty mésicli po skonéeni prisluSného Gcetniho (zactovaciho) obdobi; nalezi mu
nahrada éelné vynalozenych néakladi. Spravce Jednotky zahmujici nebytovy prostor-garaz
muze rozhodovat o opravé nebo stavebni upravé Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz,
nepievysuji-li naklady v jednotlivém piipadé ¢astku ve vysi 3.000,-- K& bez dané z piidané
hodnoty v priméru na jedno parkovaci stani; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zplisobené havérii na Jednotce zahmujici nebytovy prostor-garaZ. Spriavce Jednotky
zahrnujici nebytovy prostor-gardz zejména oznamuje vlastnikovi Jednotky zahrnujici
nebytovy prostor-garaze datum splatnosti a zpilisob thrady pfispévkll uréenych na spravu
Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz a vySi zaloh na sluzby, uzavira, méni a ukonéuje
smlouvy s jinymi osobami v ramci spravy Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz,
zajistuje vyiltovani zéloh na sluzby a vypofadani nedoplatkid nebo pfeplatkid, zajistuje
véasné plnéni zavazkd vzniklych ze smluv a véasné uplatiiovani pohleddvek a vymahani
dluhtl a narokii ze smluv s téetimi osobami, uzavird, méni nebo ukonéuje smlouvu s osobou,
ktera ma zajistovat pro vlastnika Jednotky zahrmujici nebytovy prostor-garaz &innosti spravy,
zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim Jednotky zahrnujici nebytovy
prostor-gara% a ptijimd v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, timto prohlidenim a
rozhodnutimi vlastnika opatfeni k zajisténi pofadku v Jednotce zahrnujici nebytovy prostor-
garaz.

Spoluvlastnictvi Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gard? v Dom& MC Praha 11
pfedpoklddd, Ze se Jednotka zahrnujici nebytovy prostor-garaz stane po rozdéleni
vlastnického prdva kNemovité véci na vlastnické pravo k Jednotkdm piedmétem
spoluvlastnictvi, a protoze je spriva Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz a
jednotlivych spoluvlastnickych podilii na této Jednotce v nékterych aspektech neoddélitelna,
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uréuje aZ do daisi dohody (rozhodnuti) spoluvlastnika této J ednotky niZe nasledujici pravidla.
Pfi rozhodovani o Jednotce zahrnujici nebytovy prostor-garaz se hlasy spoluvlastniki poéitaji
podle velikosti jejich podili na Jednotce zahrnujici nebytovy prostor-garaz zapsanych ve
vefejném seznamu (Katastru nemovitosti). Schiize spoluvlastnikii Jednotky zahrnujici
nebytovy prostor-garaz se zpravidla kona v é&ase a misté shodném s kondnim zaseddni
ShroméaZdéni SpoleZenstvi vlastnikt Horynova 2389/1, Praha 4. Schiize spoluvlastniki
Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gard? se svolava stejnou pozvankou na zasedini
Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii Horynova 2389/1, Praha 4, pokud se konaji ve stejném
Case a misté. Jestlize je schize spoluvlastnikii Jednotka zahrnujici nebytovy prostor-garaz
svoldna v jiném &ase nebo misté ne? zasedani Shromdzdéni Spolegenstvi vlastnikdi Horynova
2389/1, Praha 4, pak se svolavéa samostatnou pozvankou uvefejnénou na informaéni desce
Spolegenstvi vlastniki Horynova 2389/1, Praha 4 nejméné patnact (15) dni piede dnem
konani schiize spoluvlastnikii a soudasné se rozesle na v evidenci spoluvlastniki Jednotky
zahrmujici nebytovy prostor-gara2 evidované doruzovaci adresy, které jsou k dispozici; neni-li
k dispozici doruovaci adresa, pak na adresu trvalého pobytu spoluvlastnika uvedenou ve
vefejném seznamu (katastru nemovitosti). Uvefejnénim pozvanky na informagni desce se
povaZuje pozvinka za doruéenou. Pozvanka musi byt na informa¢ni desce uvetejnéna az do
okamziku konani schiize spoluvlastniki. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a
pofad jedndni. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v
pfipadé, Ze nejsou pripojeny k pozvéance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro
znacny rozsah nebo z jiného diivodu, umoZni svolavatel kazdému spoluvlastniku jednotky
v€as se s nimi sezndmit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s t&mito podklady
seznamit. Spoluvlastnik Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz se miize nechat na schizi
spoluvlastnikii zastoupit tieti osobou na zakladé piné moci udélené této osobg. Plna moc musi
mit pisemnou formu, musi z ni byt patrné, kdo Je zastoupen, v jakém rozsahu je zastupovan a
identifikace zmocnénce. Zmocnénec musi byt zletily a pln& svépravny. Zmocnénec se prokaze
platnym dokladem totoznosti. Plnda moc se zalozi jako priloha prezenéni listiny. Zastupce
pravnické osoby jako spoluvlastnika Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaZz musi
pfedlozit plnou moc v pisemné formé nebo jinou listinu prokazatelné opraviujici jej k jednani
za pravnickou osobu-spoluvlastnika Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gardz (zejm.
prokazujici ¢lenstvi ve statutirnim organu pravnické osoby, prokuru apod.) a prokazat se
platnym dokladem totoznosti. Toto zmocnéni se zaklida Jako piiloha prezenéni listiny. Z
Jjednani schiize spoluvlastniki se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni 2ajiSfuje piedsedajici
schiize. Spoluvlastnici Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gard? mohou mimo schiizi
spoluvlastniki rozhodovat v pisemné form& s vyuZitim elektronickych nebo jinych
technickych prostiedkit ve viech zalezitostech tykajicich se jednotky. Navrh na rozhodnuti
spoluvlastnikii Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gariz mimo schiizi spoluvlastniki musi
obsahovat navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz ma byt
rozhodovano, pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo alespori
udaj o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému
spoluvlastnikovi Jednotky zahrujici nebytovy prostor-garaz, stanoveni lhity, ve které ma
spoluvlastnik Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gardz doruit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovéni). K platnosti hlasovani se
vyZaduje pisemné vyjadieni spoluvlastnika Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz nebo
vyjddfeni spoluvlastnika Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gardz s vyuzitim
elektronickych nebo jinych technickych prostfedki s uvedenim dne, mésice a roku, bud’
podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti nebo dorudené
s vyuzitim elektronickych nebo jinych technickych prostredkd, které umoZiiuji zachytit plné
znéni navrhu rozhodnuti; v ptipadg, e se pro rozhodnuti vyZaduje forma notatského zapisu,
musi byt vyjidieni spoluvlastnika jednotky k navrhu usneseni uginéno ve formé notaiského
zépisu, jinak se k nému neptihlizi, Spoluvlastnikiim Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-
gard? se ozndmi v pisemné formé& nebo s vyuzitim elektronickych nebo jinych technickych
prostfedki vysledek hlasovani a obsah pfijatého usneseni (pFijatych usneseni). O bézné spravé
Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gara rozhoduji spoluvlastnici vétSinou hlast. O volbé a
odvolani spravce, popf. spole&ného zastupce spoluvlastnikii, rozhoduji spoluvlastnici stejné
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jako o zalezitostech b&zné spravy. K rozhodnuti o vyznamné zalezitosti tykajici se Jednotky
zahrnujici nebytovy prostor-gara?, zejména o jejim podstatném zlepSeni nebo zhorSeni nebo
zméné jejiho Géelu, je treba alespoii dvoutietinové vétsiny hlasi spoluvlastnikid. Nedoséhne-li
se této vétdiny, rozhodne na navrh spoluvlastnika soud. Ke zfizen{ zastavniho prava nebo jiné
obdobné jistoty slouzici k zajisténi penéZité pohledavky vzniklé pfi zlepSeni Jednotky
zahrnujici nebytovy prostor-gardz nebo pfi jeji obnové postadi rozhodnuti alespoii
dvouttetinové vétSiny spoluvlastnikii. K rozhodnuti, na jehoz zikladé ma byt Jednotka
zahrnujici nebytovy prostor-garaZ zatiZena nebo jeji zatiZeni zruSeno, a k rozhodnuti, na jehoZz
zékladé maji byt prava spoluvlastniki omezena na dobu del3i neZ deset let, je tieba souhlasu
véech spoluvlastnikii. Spravece Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaZ zejména svolavéa
schiizi spoluvlastnikii Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz, pfipravuje podklady pro
jeji jednani a fidi a organizuje jednani schize, informuje schiizi o vSech zivaznych
skutegnostech dotykajicich se jeho €innosti a spravy Jednotky zahmujici nebytovy prostor-
gara? a zajist'uje vyhotoveni zapisu ze schiize spoluvlastniku.

Naklady na spravu Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gardz a sluzby spojené s jejich
uzivanim. Spoluvlastnici Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaz jsou povinni pfispivat na
spravu Spole¢nych &sti Domu v celkovém rozsahu pfipadajicim na Jednotku zahrnujici
nebytovy prostor-garaz Tento prispévek se rozaétuje na jednotlivé spoluvlastniky Jednotky
podle velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na Jednotce zahrnujici nebytovy prostor-garaz,
pokud nedojde k jiné dohod viech spoluvlastnikii. Spoluvlastnici Jednotky zahrnujici
nebytovy prostor-garaZ jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou Jednotky
zahrnujici nebytovy prostor-garaz podle velikosti svych spoluvlastnickych podilii na Jednotce
zahrnujici nebytovy prostor-garaz, pokud nedojde k jiné dohodé viech spoluvlastnika.
Piispévek na spravu Spoleénych &asti Domu a piispévek na sprivu Jednotky zahmujici
nebytovy prostor-gardz plati spoluvlastnici Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaZ
formou zaloh posledniho dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby
spojené s uzivanim Jednotky zahrnujici nebylovy prostor-garaz. Sluzbami jsou zejména
pojisténi, elektfina, klid, provoz, vytah a daldi sluzby poskytované na zdkladé rozhodnuti
schiize spoluvlastnikii. O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje schiize spoluvlastniki.
Vysi mésiénich ziloh na jednotlivé sluzby uréi spravce jako mésicni podil dle skute€nych
nakladii na jednotlivé sluzby za uplynulé ziétovaci obdobi s pfihlédnutim k predpokladanym
cenam béZného roku, na ktery se zilohy plati. Spravce mi pravo zménit v pribéhu
zuétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo zméné poétuy osob rozhodnych pro rozactovani. Néklady na sluzby se rozuctuji
nasledovné podle velikosti svych spoluvlastnickych podilii na Jednotce zahrnujici nebytovy
prostor-garaz, pokud nedojde k jiné dohod& viech spoluvlastnikii. Vyuétovani zaloh na
uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za ziiétovaci obdobi, a to nejpozdéji do Etyi mésici po
skonéeni zitovaciho obdobi. Ziétovacim obdobim se rozumi kalenddini rok. Vzijemné
finanéni vypofadani preplatkti a nedoplatkii se provede nejpozdéji do &tyf mésichi ode dne
dorudeni vyultovani spoluvlastniku Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gardz.
Spoluvlastnik Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-garaZ mize ptipadné namitky ke zpisobu
a obsahu vyt&tovani sluzeb predlozit neprodlen& po doruceni vy(ctovani, nejpozd€ji viak do
tficeti dnii ode dne dorugeni. Spravce je povinen na zékladé pisemné Zadosti spoluvlastnika
Jednotky zahrnujici nebytovy prostor-gardz nejpozdéji do péti mésici po skonZeni
zuétovaciho obdobi dolozit spoluvlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zpiisob stanoveni vyse
zaloh na tyto sluzby, zplisob rozaétovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyitovéni sluzeb
a umoznit spoluvlastniku pofizeni vypisti z podkladii pro stanoveni vySe nakladii na sluzby.

URCENI SPOLECNYCH CASTI

Uréeni Spolenych &asti. Spoleénymi &astmi ve smyslu ust. § 1160 a nisl. Ob&Z jsou
nasledujici &4sti Nemovité véci (,,Spole¥né &asti“):

3.1.1 Pozemek pod Domem;

3.1.2  Ptilehlé pozemky véetné chodnikii a okapového chodnicku po obvodé Domu;
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vécné biemeno 2zfizené mj. ve prospéch Pozemku pod Domem a Prilehlych
pozemkil k tizi pozemku parc. &. 2014/646 zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie
53 m%, vk . Chodov, obci Praha, &4st obce Chodov, spodivajici v pravu zfizeni
stavby Domu, resp. jeho &asti na (a tedy i nad) pozemkem parc. &. 2014:646, jak
bylo ztizeno Smlouvou o zfizeni vécnych biemen uzaviené mezi (dnes jiz zaniklou)
obchodni spolecnosti Riverside Apartments, s.r.o., dfive zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 78756, IC: 26195615,
DIC: CZ26195615, tehdy se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8 a
obchodni spolegnosti epstein & partner CHODOV, a.s., zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka, 6500, IC: 26169444,
DIC: 26169444, se sidlem U Sluncové 666 12a, Karlin, 180 00 Praha 8, dne 26. 9.
2008 a zapsano ve vefejném seznamu (katastru nemovitosti) pod ¢&. j. vkladového
fizeni V-3811/2009-101 s uginky vkladu prava ke dni 28. 1. 2009;

nasledujici ¢asti Domu:

a) zéaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, schodistové a délici stény,
nosne stény, nosné svislé a vodorovné konstrukce, mezibytové pficky, nenosné
picky, které nejsou v Jednotkich, krogejové a tepelné izolace podlah véetnd
anhydritového potéru a betonovych mazanin, tpravy dilatanich Spar a opérné
stény;

b) priceli, fasady véetné fasadniho kontaktniho zateplovaciho systému a dalgich
fasadnich prvki;

c) strecha vCetné vyplni vystupnich otvord, desfovych zlabi a svodi, jeji
konstrukeni a izolagni Casti véetné krytiny a tepelné izolace, klempitské prvky,
zamecnické konstrukce;

d) zéprazi, schody, vchody a vstupni dvete do domu, schodists, zabradli, okna
vEetné vykladci v nebytovych prostorech a dvefe piimo piistupné ze
Spole€nych ¢asti, popi. dalsi vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce,
s vyjimkou vstupnich dvefi do Jednotek;

e) chodby nachazejici se mimo jednotlivé Jednotky;

f) instalaéni Sachty; rozvody splaskové a deit'ové kanalizace (jeji vnitini lezaté
Casti a stoupaci vedeni od odbotky na stoupacim vedeni pies lezatou kanalizaci
po napojeni na hlavni fad vefejné splakové kanalizace), véetné jejich odvétrani
na stieSni rovinu, rozvody teplé vody od uzaviracich armatur na vystupu
z predavaci stanice k vodoméru v Jednotkach véetné vodoméru, rozvod studené
vody od hlavniho vefejného vodovodniho tadu k vodoméru studené vody
v Jednotkdch véetné vodoméru; silnoproudé rozvody elektfiny od pojistky
v kabelové skfini po rozvodnice v Jednotkach, slaboproudé rozvody elektiiny
véetné rozvad&elr az po jistic, ktery je jiz soudasti pFislusné J ednotky, zvonkova
tabla, rozvody datovych siti, velkeré elektrické rozvody ve spolednych
prostorech vEetng instaladnich predméti, viech rozvoden, rozvadéél a prostor
pro méfeni médii (rozvody silnoproudu kon&i u rozvadéde pro Jednotku,
slaboproudu na hranici Jednotky, kanalizace u odbotky na stoupacce); viechny
svislé stoupaci vzduchotechnické rozvody vétrani a odsivani véetné vech
jejich prvkdi (vyjma ventilitori, vyustki a vedeni vzduchotechniky
v Jednotkich);

g) vchody a vjezd do Domu, zadvefi a zavéti a garaZova vrata;

h) chodby, schodisté nachazejici se mimo jednotlivé Jednotky véetné keramické
dlazby;

domovni elektroinstalace az po jistig, ktery je jiZ sougasti p¥islusné J ednotky;
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3.1.6  ¢tyfi (4) vytahy vEetné strojovny a vytahovych Sachet;

3.1.7  dal3i spole¢na technickd zafizeni, zejména systémy ACS, EPS (vrozsahu mimo
Jednotku), STA a kamerovy systém CCTV:

3.1.8  technickd mistnost vEetné v ni umisténych technologickych zafizeni;

3.1.9 pfedavaci stanice véetn& technologickych zatizeni; celd soustava rozvodu tepla,
véetné rozvodi v Jednotce, radiator(i termostatickych ventili a zafizeni slouziciho k
roziétovani nakladi na topeni;

3.1.10  uklidové mistnosti;

3.1.11  sklepni kéje;

3.1.12  sklady;

3.1.13  balkony v&etn& hydroizolaci a zabradli;

3.1.14 terasy;

3.1.15  pfedzahradky;

3.1.16 hromosvod; a

3.1.17  osvétleni spole¢nych &asti a nouzové osvétleni véetné zaloznich zdroju.

Umisténi Spoleénych &asti. Umisténi Spoleénych &asti v Domé je zndzornéno v ptiloze &. 2
tohoto prohlaeni, ktera obsahuje piidorysy viech podlazi Domu.

Vyluéné spoleéné ¢asti. Sklepni kdje v 1. PP a 1. NP Domu (,,Sklepni koéje*), predzahradky
na urovni 2. NP (,,PFedzahridky“), lodZie, balkény a terasy, Jjak je ve vyznadeno v priloze &.
2 tohoto prohldSeni a &asti rozvodit tepla umisténé v Jednotce v&etné radiitorii a
termostatickych ventild, tvoti spolecné ,,Vyluéné spoleéné &asti, které patti mezi Spolecné
Casti, aviak vaze se k nim privo vyhradniho uZivani spojené s uréitou Jednotkou.
K Vylu€nym spole¢nym &astem patfi také veskeré jejich konstrukéni prvky a vybaveni.

STANOVENI PODILU NA SPOLECNYCH CASTECH

Podily na Spoleénych &astech. Velikost podili na Spoleénych &astech, ktery zahrnuje
prisludnd Jednotka, se fidi vzijemnym pomérem velikosti podlahové plochy daného bytu é&i
nebytového prostoru prisluiné Jednotky k celkové podlahové plose viech byt a nebytovych
prostor viech jednotek vDomé. Podily na Spoleénych &astech vyjadiené zlomkem Jjsou
uvedeny pro kazdou Jednotku v priloze & 1 tohoto prohlaseni. Celkova plocha viech byti
a nebytovych prostor v Domé &ini 18260,5 m?.

STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU HORYNOVA 2389/ 1, PRAHA 4

Spoledenstvi vlastnikii jednotek. Vzhledem k tomu, Ze rozdélenim Nemovité véci die tohoto
ProhlaSeni ma vzniknout alespoii pét jednotek, z nichz maji byt alespoii tfi ve vlastnictvi t¥i
riznych vlastnikdi (vzhledem k planovaném prodeji Jednotek tretim osobdm), uruji se
nileZitosti stanov Spoleenstvi vlastniki Horynova 2389/1, Praha 4 (dale jen ,,Spoledenstvi
vlastnikd*), jejichz znéni je ptilohou & 3 a nedilnou souéésti tohoto Prohlageni (dale jen
»Stanovy SVJ©),

PRAVIDLA UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH CASTI VCETNE
VYLUCNYCH SPOLECNYCH CASTi

UZivéni Jednotek. Vznikem vlastnického prava k Jednotce vznika vlastniku Jednotky
povinnost fidit se pravidly pro uZivéni Jednotek a pro uzivini Spoleénych &asti vEetng
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6.2

6.3

6.4

Vyluénych spoleénych &asti, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl
znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZ umoznil pfistup do Domu nebo bytu
(nebytového prostoru). Vlastnik Jednotky mé pravo uzivat Jednotku tak, aby nebyla dotéena
prava vlastnikii ostatnich Jednotek v Domé a Jjednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti
vlastnika Jednotky podle pravnich piedpisti a tohoto prohlaseni. Vlastnik Jednotky je povinen
na svilj naklad odstranit zavady a po3kozeni, které na jinych Jednotkach, Spole¢nych &astech
véetng Vyluénych spoleénych casti zpusobil bud’ sém, nebo které zpuisobili ti, ktefi s nim
Jednotku uZivaji, nebo které zplisobili ti, jimz vlastnik Jednotky ptenechal Jednotku k uzivani.
Osoba odpovédna za spravu Domu a Pozemkii je po predchozi vyzvé opravnéna zajistit
odstranéni takové zdvady a poikozeni na Spole€nych &astech, zplsobenych vlastnikem
Jednotky nebo zpiisobenych témi, kteti s nim Jednotku uZivaji, nebo kterou zpiisobili ti, jimz
viastnik Jednotky pfenechal Jednotku k uZivéni, a vlastnikovi Jednotky vyictovat néklady s
tim spojené. Vlastnik Jednotky je povinen dodrzovat obecné principy souziti v Domg,
rozhodnuti, rozhodnuti vlastnik( Jednotek a rozhodnuti osoby odpovédné za spravu Domu a
Pozemkil schvalens v souladu s pravnimi pfedpisy a timto prohlaSenim. Vlastnik Jednotky je
povinen udrzovat na sviij naklad byt (nebytovy prostor) a Vylugné spolecné ¢asti prenechané
vlastnikovi Jednotky k vylu&nému uzivani spolu s Jednotkou, jak to vyzaduje nezivadny stav
a dobry vzhled Domu.

Ptistup do Jednotky. Pokud to nezbytné vyzaduje sprava, provoz, opravy, pravy nebo drzba
ostatnich Jednotek, popiipadé Domu jako celku (at’ jiz se sprava, provoz, oprava, Uprava nebo
udrzba tyka Spolednych ¢asti véetné Vyluénych spoleénych &asti nebo Prilehlych pozemkii),
Je vlastnik Jednotky povinen umoznit na piedchozi vyzvani pfistup do Jednotky, popi. do
Vyluéné spolecné ¢&asti prenechané vlastnikovi Jednotky k vyluénému uzivani spolu
s Jednotkou. Vlastnik Jednotky je povinen umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni
tepla a vody v Jednotce a umoznit odecet naméfenych hodnot, jsou-li tato zafizeni umisténa
v Jednotce, popi. ve Vyluéné spolegné &asti prenechané vlastnikovi Jednotky k vyluénému
uZivani spolu s Jednotkou. Nejde-li o havarijni stav, &ini se vyzvani nejméné tii dny pred
dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu (nebytového prostoru) nebo Vylugné spoleéné
Casti. V pfipadé dlouhodobg;jsi nepfitomnosti trvajici déle nez dva mésice sdéli vlastnik
Jednotky osobé odpovédné za spravu Domu a Pozemkii kontaktni osobu, ktera Jje opravnéna
zajistit pfistup do bytu (nebytového prostoru).

Dal8i _povinnosti vlastnikéi Jednotek. Vlastnik Jednotky nesmi provadét takové tipravy
Jednotky, jimiz by ohrozoval vykon vlastnického prava vlastniki ostatnich Jednotek. Vlastnik
Jednotky je povinen piedlozit véas pied zahdjenim stavebnich praci osobé odpovédné za
spravu. Domu a Pozemkd stavebni dokumentaci, pokud je podle pravnich predpist
vyZzadovana, ovéfenou stavebni dokumentaci, je-li pravnimi piedpisy vyzadovana,
harmonogram stavebnich praci a oznaéeni osoby, ktera bude stavebni prace provadét, vetné
kontaktnich tdajii na tuto osobu, upravuje-li vlastnik stavebné svij byt (nebytovy prostor), a
umoznit piistup do bytu nebo nebytového prostoru, vie pro ovéfeni, zda stavebni ipravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikii Jednotek nebo nezasahuji Spolegné
Casti (Vyluéné spoleéné &asti); kde to stanovi zikon nebo toto prohlaSeni, Ize provadét tpravy
Jen se souhlasem v3ech vlastnikéi Jednotek v Doms. Upravy, Jjimiz se méni vzhled Domu,
statika Domu, fasida (véetné jejiho barevného feSenf) Domu a stfecha Domu jsou
nepifpustné, l'Jpravy, JjimiZ se méni vnitfni uspofadani Domu a zarove velikost podilii na
Spoleénych &astech vietn& Vyluénych spolegnych &asti, mize viastnik Jednotky provadét jen
na zdkladé smlouvy o vystavbE (ust. § 1170 a nasl. Ob&Z) uzaviené se viemi vlastniky
Jednotek v Domé. V ptipadé jakéhokoli zasahu do topného systému Jednotky, ktery by mohl
ovlivnit topny systém Domu, je nutné ziskat piedchozi souhlas vSech vlastnikd Jednotek.
Vlastnik jednotky je povinen neprodlené upozoriiovat osobu odpovédnou za spravu Domu a
Pozemki na zdvady vzniklé na Spoletnych &astech, jakoz i na jednani osob a dalsi
skutegnosti, které Spoletné &asti poskozuji a dile dle svych schopnosti a moznosti plisobit
proti takovému pokozovani a pfedchazet skodam.

Prava a povinnosti ke Spoleénym &astem. Na spravé, provozu, opravach, Upravach a udribe
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6.5

6.6

6.7

Spoleénych &asti jsou povinni se podilet vlastnici viech Jednotek v Domé podle vyie svého
podilu na Spolenych Eastech, neuréi-li toto prohlageni jinak. To neplati pro Vylu&né spoleéné
Casti. Vlastnik Jednotky je oprévnén uzivat Spoletné &isti spolu s ostatnimi vlastniky
Jednotek tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikii Jednotek v Domé a jednat tak, aby
dodrzoval svoje povinnosti vlastnika Jednotky podle zikona a tohoto prohlaeni a uzivat
Spolegné &asti pouze zplisobem odpovidajicim povaze Spoleénych &asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrZovat pfitom bezpeénost a ochranu zdravi osob a bezpe¢nostni, protipoZarni,
hygienické, zdravotni a ekologické pfedpisy (normy) a bezpeénost. Vlastnik jednotky je
povinen dodrzovat ustanoveni pravnich pfedpisi o poZarni ochrang, pozarniho fadu a
dopliiujicich smérnic.

Uzivan{ Spolecnych &asti. Zneuziti protipozarniho zafizeni Domu (hasici ptistroje, hydranty,
pozarni vétrdky ap.) je trestné a bude postihovano v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.
Viastnik jednotky neni opravnén umistovat ve Spoleénych &astech jakékoliv pfedméty nebo
materidly (zejména na spoletnych chodbach a na spolegnych schodistich). Pokud by tak
uginil, je osoba odpovédna za spravu Domu a Pozemkil opravnéna po predchozi vyzvé takové
pfedméty ze Spole¢nych &asti odstranit a vlastnikovi Jednotky vyiétovat niklady s tim
spojené. UZivatelé Jednotek jsou pfi uZivéni spoleinych &isti povinni zejména umoznit
pfistup k uzavérim, hydrantim, méficlim, zabezpetit, aby v Domé nebyly ukladany latky
vybu3né, tfaskavé, snadno vznétlivé &i jinak nebezpetné a nebylo uzivano otevieného ohné,
dodrZovat zakaz koufeni ve Spolednych &astech, dodriovat zdkaz konzumace (aplikace)
alkoholickych napojti, ndvykovych, omamnych a psychotropnich litek a jedii ve Spoletnych
Castech, necistit obuv, 3aty a jiné predméty ve Spolednych &astech a nevétrat byty (nebytové
prostory) do Spolecnych &asti. Vytahy Ize pouzit pro Gcely stéhovani a prepravu materialu
pouze pii pouZiti pomiicek zabezpetujicich ochranu interiéri vytahii (piepravni vozik,
gumova podlazka apod.) a dodrZeni vyrobcem stanovenych podminek pro provoz vytahi,
zvlaste pak respektovani max. zatizeni kabiny, rovnomérné rozmisténi biemen a jejich
upevnéni proti posunuti. UZivatel Jednotky nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu osoby
odpovedné za spravu Domu a Pozemki umist'ovat na vnéjsi konstrukce Domu, napt. balkony,
terasy a okna, na fasidu a anténni stozar spole¢né televizni antény jakakoliv zatizeni a
pfedméty. SuSeni pradla na fasadé neni dovoleno. Je zakizano cokoli vyhazovat & vylévat
nebo vystielovat nebo vyhazovat hoflavé predméty ze stiechy, z oken, balkoni a teras, jako
Jsou napf. vyrobky zibavné pyrotechniky apod. Ve Spole¢nych &astech je zakazan podomni
prode;.

DrZeni zvifat. Drzitel zvifete pohybujiciho se v Domé nese plnou odpovédnost za jim drzena
domaci zvifata, popi. jiné Zivotichy, pfi¢emz je povinen dodrZovat povinnosti pro néj z toho
vyplyvajici z pravniho fadu Ceské republiky, zejména je povinen dbét toho, aby drzenim
téchto zvifat (Zivo€ichil) nedochazelo k ruSeni prav ostatnich uzivateli Jednotek v Domé.
Drzitel zvitete je povinen zajistit, aby po Spoletnych &astech volné nepobihala zadna jim
chovand zvifata. Pokud tato zvifata znegisti Spoleéné &asti, je drzitel zvifete povinen na sviij
naklad zajistit Gklid tohoto znegisténi. Osoba odpovédna za spravu Domu a Pozemkil je po
pfedchozi vyzv€ opravnénd zajistit Gklid tohoto znegisténi a drziteli zvifete vylétovat naklady
s tim spojené. V piipadé€ opravnéné stiznosti jiného uzivatele Jednotky na obtéZovéni hlukem,
zdpachem, agresivitou nebo jinym zplisobem v disledku chovu (drZeni) zvitete (Zivoticha)
pfeda osoba odpovédna za spravu Domu a Pozemki zaleZitost k FeSeni pfislusnému orgénu
veiejné moci.

DodrZovéni no€niho klidu a klidu. V dobé& od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou vlastnici a dalsi
uZivatelé Jednotek povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, zpivat, hluéné se bavit, pouZivat hluénych elektrickych spotfebitii a vykonavat
Jakoukoliv hlu¢nou &innost. Je také tfeba ptim&rené ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich
pfistrojii, magnetofont a jinych prehravaci. Provadi-li vlastnik nebo jiny uzivatel J ednotky v
byté (nebytovém prostoru) tipravy a opravy zpiisobujici nadmérny hluk (napf. vrténi a sekéni
do zdiva ap.), smi tak &init jen v pracovni dny od 8.00 hod. do 18.00 hod., v sobotu jen od
8.00 hod. do 18.00 hod. s dodrZenim poledniho klidu od 12.00 hod. do 14.00 hod; tpravy a
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6.8

6.9

7.1

7.2

opravy zpusobujici nadmérny hluk neni dovoleno provadét v nedéli a o svatcich uznanych
statem jako dny pracovniho klidu.

Uzivani Vyluénych spoleénych &sti. Sklepni kéje jsou uréeny k vyluénému uzivéni vlastniky
téch Jednotek, jimz podle piilohy & 1 nalezi pravo uzivani urgité Sklepni kéje. Balkény,
terasy a Predzahradky jsou uréeny k vyluénému uzivani vlastniky téch Jednotek, ke kterym
konkréini balkén, terasa & Predzahradka bezprostfedné pfiléhaji a ze kterych jsou balkén,
terasa ¢i Pedzahradka pristupné. Viastnik jednotky je povinen zabezpetit, aby véci ulozené
ve Vylunych spoleénych &astech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodaved. Kvétiny v
oknech, na balkonech, terasach apod. museji byt zabezpe&eny proti padu. Pfi zalévani je tieba
dbét na to, aby voda nestékala a nesmadela zdi.

Prava a povinnosti k Vyluénym spoleénym &astem. Povinnost podilet se na sprave, provozu,
opravach, pravach a 4drzbé teras, Sklepnich kéji a/nebo Predzahradek maji vylu€né vlastnici
Jednotek, jimz podle prilohy & 1 nalezi pravo uZivani pfisluiné Sklepni kéje anebo
Predzahradky. Préva vyluéného uzivani podle tohoto &lanku prohléseni jsou omezena pravem
vstupu a prichodu ostatnich viastnikii Jednotek za telem pFistupu do Domu, a za ucelem
nezbytné spravy, provozu, uzivani, oprav, liprav a idrzby Spoleénych &asti, Jejich vybaveni &i
Domu jako celku nebo Jednotek v Domé.

[RAVIDLA PRO SPRAVU SPOLECNYCH CASTi A DOMU JAKO CELKU PO
DOBU PRED VZNIKEM SPOLECENSTVi VLASTNIKU VEETNE URCEN] OSOBY
SPRAVCE

Sprava Domu a Pozemki zahrnuje vie, co nejsou povinni &init vlastnici Jednotek a co je
v zajmu vlastnikii Jednotek nutné nebo ucelné pro fadnou péti o Dim a Pozemky Jjako
funkéni celek a pro zachovani nebo zlepSeni Spoleénych &asti. Sprava Domu zahrnuje
i €innosti spojené s pripravou zmén Domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou, nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrfovénim nebo zlepSenim zafizeni slouzici viem
vlastnikim Jednotek. Sprava se vztahuje i na Vyluéné spolecné éasti, které slousi vyluéné
k uZivani jen vlastnikim nékterych Jednotek.

Spravou Spole¢nych &asti podle odst. 7.1 shora se rozumi zejména:

(a) provoz, udrzba, opravy, stavebni apravy a jiné zmény Spolecnych &isti véetné zmén
vedoucich ke zméné v uicelu Jejich uzivéni; tyka se to také viech technickych zatizeni
Domu, jako Spoleénych casti a dile Vyluénych spoleénych &asti vyhrazenych k
vyluénému uZivani vlastniku Jednotky;

(b) revize technickych siti, spoleénych technickych zatizeni Domu, protipozarniho zatizeni,
hromosvodi, rozvodi energii véetng tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunika&nich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni Domu;

(c) uplatnéni préva vstupu do bytu (nebytového prostoru) v pfipadg, Ze vlastnik Jednotky
upravuje stavebn& sviij byt (nebytovy prostor) véetné moznosti pozadovat v
odiivodnénych pripadech piedlozeni stavebni dokumentace pro ovéfeni, zda stavebni
Upravy neohroZuji, neposkozuiji nebo neméni Spole¢né &asti nebo Vylugné spole¢né &asti;

(d) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢&innosti véetné
vedeni pfislu$né technické a provozni dokumentace Domu, uchovavéni dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutegnému provedeni podle jinych pravnich pfedpisti a
zajiStovani dal§ich &innosti, které vyplyvaji z jinych pravnich predpist;

(€) stanoveni a vybirani predem urcenych finanénich prostredki od vlastnikii Jednotek jako
zéloh na ptispévky na spravu Domu a Pozemku, stanoveni zaloh na hrady cen sluzeb a
Jejich vytétovani a vyporadani;

(D vedeni G&etnictvi a fadné hospodateni s finanénimi prostiedky;
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

(2 uplatiiovén; 5 Vymahéni pingni Povinnost vig; jednoth’va Viastnikgm Jednotek, kters
uklidaji jing pravni Predpisy nepq vyplyvaji z tohoto prohlagen; 3 rozhodnuti viastnikg

(D) ztizeni uétu y banky;

0) zajistang doddvek sluzeb Spojenych s uZivdnim Spolegnych Casti a Spojenych g UZivanim
Jednotek, nejde-lj o sluzby, Jjejichz doddvky s; vlastnjcj Jednotek zajist’uji y dodavatele
pfimo;

(k) pojisteni Domu,

(M) ndjmy spoleénych Casti; a

(m) dalsj Cinnost| uvedené V pravnich Pfedpisech Upravujici bytoye spoluvlastnictv:’, které
Pfichazeji v tvahy,

MC Praha 1] timto v Souladu s ygt. § 1166 odst. 2a§ 12002 odst. | Opgz urCuje sepe

Spravcem Domy a Pozemky (,,Spnivce“), ktery je 0soboy 0dpovédnoy 25 Spravu Domy 4
Pozemka, 3 ¢ az do okamgziky vzniku Spolecenstvj viastnikq.

MC Prahg | I se jako Spravce Zavazuje vykonavat Spravu Domy 5 Pozemky v souladu s timte
Prohlésenim 4 Prislusnymi ustanovenim; Obez. Spravce mize Samostatng Cinit, co Je nutné k

drzby 2afizeni pro méfenj Spotieby vody a tepla v Jednotce, Provedeni odegyy, haméfenych

hodnot a/nebo, pokyd to nezbytng VyZaduji Upravy, provoz g Opravy ostatnich Jednotek
Spoleénych Casti, Pozemky ¢j Domu,

Spravce zfid; a bude fidns SPravovat bankoyy; ucet, na ktery budoy Piijimany a na kterém
(“Uter),

Sprévce S€stavi a predjogi ke

adrzbu, rekonstrukce 5 Modernizace, py; Stanovenj vysge téchto naklady Se vychazj Zejména ze
skuteénost jednotliV)'Ich druhi nakladi predchozich obdobich ¢ prihlédnutim
k piedpoklédanému VYVoji cen, ke smluvnim Ujedndnim g dodavate]j 4 Pfipadné i ke Zméng



7.10

7.11

7.12

v druzich nakladi pro budouci obdobi. Stanovi se pfedpokladand potieba b&znych oprav a
udrzby na zikladé zkusenosti s pravidelng se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich
s pfihlédnutim k dal3im potfebam v bé&zném obdobi.

Sprévee zastupuje vlastniky Jednotek navenek viidi tfetim osobam, pfigemz vlastnici Jednotek
mu pro tyto G€ely ud&li plnou moc. Rozsah piné moci bude predmétem samostatné dohody
vlastniki Jednotek.

Do vyluéné piisobnosti Shromazdéni patfi zejména:

(a) zména tohoto Prohlagent;

(b) schvalovéni Rozpoétu;

(c) rozhodovani o celkové vysi piispévkd na spravu Domu a Pozemkil na zakladé
Rozpoétu pro pristi obdobi;

(d) vyuétovani nebo vyporadani nevy&erpanych pfispévkii na spravu Domu a Pozemk{;

(e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na Jejich thradu, jakoz i zptisobu rozagtovani cen

sluzeb na Jednotky, popt. o vysi dalsich vybiranych poplatki;
H zména ugelu uzivani Domu, bytu a nebytového prostoru;

(2) zména podlahové plochy bytu a nebytového prostoru;

(h) uiplné nebo &asteéné slouceni nebo rozdéleni Jednotek;

) zména podilu na Spole&nych &astech;

(19] zména vurleni Vyluéné spoletné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
Jednotky;

)] oprava nebo stavebni dprava Spoletné Casti, prevySuji-li naklady v jednotlivém

pfipadé Castku ve vysi 1.000,- K& bez dané z pfidané hodnoty v priméru na jednu
Jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zpiisobené havarii na
Spoleénych &astech;

(m)  dohled nad vykonem funkce Spravce véetné vyporadani vysledkii hospodafeni a
zpravé o hospodafeni a spravé domu;

(n) rozhodnuti o pofizeni, zbaveni se nebo zatiZeni Jakéhokoliv majetku, ktery tvori
Spolecné &asti a Prilehlé pozemky vietné jejich zatizeni a vybaveni, jestlize jejich
hodnota prevysuje ¢astku ve vy3i 50.000,- K& v jednotlivém pfipadé; a

® dalsi rozhodnuti, ktera spadaji do vyluéné pisobnosti Shromazdéni na zakladé tohoto
prohlaseni nebo Ob&Z na zakladé jeho prislugnych ustanoveni a rozhodnuti ve vécech
obecné svéfenych Spravci, které si Shromézdéni vyhradilo k rozhodnuti,

Spravce svol4 zasedani Shroméazdéni:
(a) tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka;

(b) kdykoliv b&hem kalendainiho roku, Jje-li nezbytné uginit rozhodnuti spadajici do
pusobnosti Shroméazdéni, pfiemz neni mozné takové rozhodnuti odlozit do
nasledujici zasedani Shromazdéni svolaného dle predchozich ustanoveni;

(c) na Zadost alespoii dvou vlastnikii Jednotek s vice ney ¢tvrtinovym podilem na
Spole¢nych &astech (kumulované); pokud Spravce nesvold Shromazdéni do triceti
(30) dni od dorugeni Zidosti, Jjsou vlastnici Jednotek, ktefi poZzédali o svolani
Shromazdeéni, opravnéni svolat Shromazdéni sami dle pravidel uvedenych v tomto
Prohlaseni.
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Spravce svolava zasedani ShromaZdéni pisemnou pozvankou zaslanou kazdému vlastnikovi
Jednotky. Pozvanka na zaseddni shromazdéni se rovnéz vyvési informaéni desce Domu.
Informaéni deska Domu se rovnéz zpfistupni zpisobem umoZilujici dalkovy pfistup
prostiednictvim internetu. Pozvanka musi byt na informa&ni desce uvefejnéna az do okamZiku
konani zasedani Shromazdéni. Zveiejnénim pozvanky na informaéni desce Domu se povazuje
pozvanka za dorudenou. Pozvanka se na informa&ni desce uvefejni a odeSle vlastnikim
Jednotek nejpozdéji do patnacti (15) dnii pfede dnem konéni zasedani Shroméazdéni.

Pozvinka musi obsahovat alespofi (i) datum konani zasedani ShromaZdéni, (ii) pfesnou
hodinu, (iii) misto konani zasedini Shroméazdéni, které bude v Domé nebo na jakémkoliv
jiném misté v Praze vhodném pro viechny vlastniky Jednotek a (iv) navrhovany pofad
zasedani.

K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu zasedani Shromazdéni;
v piipadé, Ze nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, napi. pro
zna&ny rozsah nebo z jiného divodu, umoZni svolavatel kazdému vlastniku Jednotky véas se
s nimi seznimit. V pozvénce se uvede, kde a kdy je moZné se s témito podklady seznémit.

Vlastnik Jednotky se miiZe nechat na zasedani Shromazdéni zastoupit tfeti osobou na zikladé
piné moci udélené této osobé. Plnd moc musi mit pisemnou formu, musi z ni byt patrné, kdo
je zastoupen, v jakém rozsahu je zastupovan a identifikace zmocnénce. Zmocnénec musi byt
zletily a plné svépravny. Zmocnénec se prokaze platnym dokladem totoznosti. Plnd moc se
zaloZi jako piiloha prezencni listiny..

Neni-li svolané Shromazdéni zpisobilé usnaset se, mize Spravce navrhnout v pisemné formé
do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedan{ svolano, aby vlastnici Jednotek rozhodli o
tychz zalezitostech mimo zasedani. V jinych pfipadech lze mimo zasedani rozhodnout na
navrh Spravce ve véech zalezitostech spadajicich do pisobnosti Shromazdéni. Navrh musi
obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou
uvefejnény, a Gdaj o lhatg, ve které se ma vlastnik Jednotky vyjadrit. Neuréi-li pravni predpis
nebo toto prohlaseni deli lhitu, plati, Ze lhita ¢ini patnact dni. K platnosti hlasovani se
vyzaduje vyjadieni vlastnika Jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u&inéno,
podepsané vlastni rukou na listin obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti. Pisemnou formu
hlasovani lze nahradit hlasovanim za pouziti technickych prostfedki umoziujici uchovat
projev vile. Spravce oznami vlastnikim Jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Rozhodnuti se
pfijima vétdinou hlasi viech vlastniki Jednotek, ledaZe pravni pfedpisy nebo toto Prohlaseni
vyzaduji vyssi podet hlasti. Méni-li se viak viem vlastnikim Jednotek velikost podili na
SpoleZnych gastech nebo méni-li se pomér vyse pfispévkii na spravu Domu a Pozemki jinak
nez v disledku zmény podili na Spolegnych &astech, vyZaduje se souhlas viech vlastniki
Jednotek. Pti rozhodovani se neptihlizi k hlasim Spravce pfevySujicim soudet hlasi vSech
ostatnich vlastnika Jednotek.

Poget hlasii vlastnika Jednotky je stanoven v zavislosti na jeho podilu na Spoleénych €astech.
Spoleny zastupce spoluvlastnikii Jednotky nebo manZzeli majicich Jednotku ve spole¢ném
jméni mé pfi hlasovani poget hlasi pfipadajici na Jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve
spoleéném jméni.

Shromazdéni je schopné usnaseni za pFitomnosti vlastnikli Jednotek, ktefi maji vétSinu viech
hlast. K pijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych vlastniki Jednotek,
pokud zikon nebo toto prohléseni nevyZaduji vy3si poget hlasd. Pfi rozhodovani se nepfihlizi
k hlastim Spravce prevy3ujicim soucet hlasi viech ostatnich vlastniki Jednotek..

Spravce rozhoduje o opravé nebo stavebni (ipravé Spoleénych &asti, Domu a Pozemki, vyjma
ptipadd, kdy jde o vyluénou plisobnost shromézdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace
rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluéné
plisobnosti Shromazdéni, svola nasledné shromazdéni, jemuZ piedloZi zprivu o nezbytné
provedenych opravach k odstranéni havarie.
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PRAVIDLA PRO PRISPIVANI VLASTN{KU JEDNOTEK NA VYDAJE SPOJENE
SE SPRAVOU, PROVOZEM, OPRAVAMI, UPRAVAMI A UDRZBOU
SPOLECNYCH CASTi A DOMU JAKO CELKU

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, provozem, opravami,
apravami a Gdrzbou Spole€nych &asti (Domu a Pozemkii) podle velikosti svych podilii na
Spoleénych &astech, pokud nedojde k jiné dohodé vlastnik( Jednotek.

Pfispévek na spravu, provoz, opravy, Gpravy a tdrbu Spolegnych &asti (Domu a Pozemkii)
plati vlastnici Jednotek formou ziloh na uéet Sprivce do posledniho dne v kalendainim
mésici. VySe prvni zélohy na spravu, provoz, opravy, Upravy a Gdrzbu Domu a Pfilehlych
pozemkii €ini Eastku ve vysi 1,-- K& za kazdy m? celkové podlahové plochy Jednotek mésién&
ode dne vzniku spolegenstvi vlastnikdi, pokud si vysi zaloh neurdi vlastnici Jednotek
usnesenim Shroméazdéni jinak. Mimo prispévek na spravu, provoz, opravy, lpravy a Gdrzbu
Spolegnych &asti plati viastnici Jednotek zélohy na sluZby spojené s uZivanim Jednotky.

Prispévky uréené na odménu Spravce, na vedeni udetnictvi a na podobné naklady vlastni
spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou Jednotku stejné. Vyse prvni zilohy uréené na
odménu Sprévce, na vedeni udetnictvi a na podobné naklady vlastni spréavni &innosti &ini po
vzniku bytového spoluvlastnictvi &astku ve vy3i 160,-- K& bez DPH mési¢n& na kazdou
Jednotku zahrnujici byt nebo nebytovy komeréni prostor a 40,-- K& bez DPH mési¢né na
garazové stani umisténé v Jednotce zahrnujici nebytovy prostor-garaz, a to aZ do doby, neZ si
vysi zaloh ur¢i vlastnici Jednotek usnesenim Shromazdéni.

Slouzi-li néktera ze Spolednych &asti jen nékterému vlastniku Jednotky k vyluénému uzivani,
stanovi se vySe prispévku se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi a rozsahu povinnosti
vlastnika Jednotky spravovat tuto &4st na sviij naklad. Néklady spojené s udrzbou, opravami,
Upravami & diléimi vyménami garazovych vrat a oken (véetnd vykladci v nebytovych
prostorech) v Domé hradi v plné vy3i vlastnik pfislugné jednotky, k niZ gardZova vrata a okna
(respektive vykladce v nebytovych prostorech) nalezeji. Vyse prvni zalohy uréené na spravu
Vyluéné spolecné ¢asti ini Eastku ve vysi 1,-- K& za kazdy m? Vlastnikem uzivané Vyluéné
spole€né Casti mésicné ode dne vzniku spoledenstvi vlastnika, pokud si vy3i ziloh neuréi
vlastnici Jednotek usnesenim Shromazdéni jinak.

PFi prevodu vlastnického prava k Jednotce nevznika povinnost piispévky na spravu Domu
a Pozemka ke dni uéinnosti pfevodu vyporadat.

Vlastnici Jednotek plati mésiéni zalohy na nasledujici sluzby
(a) dodévka vody a odvadéni odpadnich vod,

(b) dodavka tepla a teplé vody,

(© odvoz komunélniho odpadu,

(d) osvétleni spole€nych prostor v Domé,

(e) uklid spole¢nych prostor v Domé,

® umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signélu,

(g) provoz vytahu,

(h) pojisténi Domu a Pozemkii,

(i) daldi sluiby, které budou s vlastniky Jednotek sjednany nebo o kterych rozhodne
Shromazdéni

ptimo na Uget do posledniho dne v kalendafnim mésici spolu s ptispévky (zélohami) na

spravu Spole¢nych ¢&asti (Domu a Pozemkil). Vy3i mésitnich zaloh na Jjednotlivé sluzby urdi
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Spravce jako mé&siéni podil dle skute¢nych nékladid na jednotlivé sluzby za uplynulé zictovaci
obdobi s ptihlédnutim k pfedpokladanym cenam bé&zného roku, na ktery se zalohy plati.
Spravce mé pravo zménit v prilbéhu zictovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to
zejména v mite odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divodi, zejména
zmény rozsahu nebo kvality sluZby &i zmény poétu osob rozhodnych pro rozictovani.

Naklady na sluzby se roziétuji nasledovné:

(a) néklady uvedené v ust. &l. 8.6 pism. a) shora se roziétuji podle poméru naméfenych
hodnot na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych
vodoméri ve viech jednotkach, rozhoduje o roziétovani téchto nakladd shromazdéni;

(b) naklady uvedené v ust. &l. 8.6 pism. b) shora se roziétuji podle zakona €. 67/2013 Sb,,
ve znéni pozd&jich predpist, a pravniho pfedpisu o rozattovani nakladl na vytapéni
a spoletnou pripravu teplé vody pro dim (nyni vyhlaska Ministerstva pro mistni
rozvoj &. 269/2015 Sb.); pomér zdkladni a spotfebni slozky za G&elem rozdtovani
nékladi na teplo na vytapéni se stanovi v poméru 40 % (zakladni slozka) : 60 %
(spottebni slozka), nerozhodne-li ShroméZzde&ni jinak;

(©) néklady uvedené v ust. &l. 8.6 pism. c), d), €) a g) shora se roziCtuji podle poétu osob
rozhodnych pro roziiétovani, nestanovi-li pravni pfedpisy jinak;

(d) naklady uvedené v &l. 8.6 pism. f) shora se rozictuji podle poctu kabelovych zasuvek
v byté (nebytovém prostoru); a

(e) naklady uvedené v &l. 8.6 pism. h) se rozi¢tuji na kazdou Jednotku shodné,

® niklady na dalsi sluzby uvedené v ust. &l. 8.6 pism. i) budou roziétovany podle
zdkona & 67/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii, nerozhodne-li Shromazdéni
jinak.

Osobou rozhodnou pro rozaétovani se rozumi:

(a) vlastnik Jednotky, neprenechal-Ii Jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to,
e s nim budou zit v Jednotce v souhrnu po dobu del3i nez dva (2) mésice v pribéhu
zudtovaciho obdobi;

(b) najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté v souhrnu po
dobu del3i nez dva (2) mésice v pribéhu zigtovaciho obdobi.

Vlastnik Jednotky je povinen bez zbytetného odkladu pisemn& ozndmit zmény v poctu osob
rozhodnych pro rozuctovani.

Vyliétovani ziloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuétovaci obdobi, a to
nejpozdé&ji do étyF (4) mésicli po skondeni zi&tovaciho obdobi. Zugtovacim obdobim se
rozumi kalendatni rok.

Vzijemné finanéni vypofadani preplatki a nedoplatkii se provede nejpozdéji do Etyi (4)
mésict ode dne dorudeni vyGétovani vlastniku Jednotky.

Vlastnik Jednotky muze ptipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyi€tovani sluZeb predlozit
neprodlené po doruéeni vyi&tovani, nejpozdéji viak do tficeti (30) dni ode dne doruceni.

O zpiisobu roziétovani sluzeb rozhodnou vlastnici Jednotek vétsinou hlasti pfitomnych
vlastnikd Jednotek; nebude-li takové rozhodnuti pfijato, roziétuji se niklady na sluiby podle
zakona &. 67 2013 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisi.

Porusi-li vlastnik Jednotky svoji povinnost nezasahovat do préva jiného vlastnika Jednotky
vylugn& uzivat timto ProhlaSenim definovanou Spole€nou &ast Domu, nebo pokud naopak
znemozni vlastnik Jednotky svym jednanim &i nekondnim provadéni tadné spravy, udriby,
opravy nebo lipravy Spoletné &asti Domu, bude povinen zaplatit ve prospéch Uttu smluvni
pokutu ve vysi 250,-- K& za kazdy jeden den, po ktery bude trvat poruSovani jeho povinnosti.
Tato smluvni pokuta je aplikovatelni jak v pfipadé porueni povinnosti podle tohoto
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prohlaseni, tak i pro pfipad, Ze vlastnik Jednotky porusi povinnost, kterou mu ukladi pravni
pFedpis.

PRAVA A ZAVADY PRECHAZEJICi SE VZNIKEM VLASTNICKEHO PRAVA
K JEDNOTCE NA VLASTNIKY JEDNOTEK

Prdva a zdvazky. Priva a zivazky dosavadniho vlastnika Domu, Pozemki; a Jednotek v Domé
tykajici se Spoleénych ¢&asti a Vylu€nych spolednych &asti, zejména zastavni priva a vécna
bfemena, pfechazeji na nové vlastniky Jednotek nabytim vlastnictvi k témto Jednotkim. Na
viastniky Jednotek prechazeji se vznikem vlastnického prava k Jednotce prava a zavady
zejména z nasledujicich smluv a dokumenta:

Zastavni smlouva uzaviend dne 19. 2. 2014 mezi (dnes jiz zaniklou) obchodni
spoleénosti Riverside Apartments, s.r.o., dfive zapsanou v obchodnim rejstétku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 78756, IC: 26195615, DIC: CZ26195615,
tehdy se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8 (,,Riverside Apartments*) a
méstskou Eésti Praha 11, ICO 00231126, DIC CZ00231126, sidlem Ocelikova 672, Praha
4, PSC 149 41, jako zastavnim véfitelem, na zakladé které vzniklo s i¢inkem vkladu ke
dni 20. 2. 2014 zastavni pravo smluvni, mj. k tizi Pozemku pod Domem a Prilehlych
pozemkit (privo vloZeno do katastru nemovitosti pod €. j. vkladového Fizeni V-
8908 2014-101);

Smlouva o zfizeni vécnych biemen uzaviena dne 26. 9. 2008 mezi obchodni spoleénosti
epstein & partner CHODOV, a.s., zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka, 6500, IC: 26169444, DIC: 26169444, se sidlem U
Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00 Praha 8 Jjako povinnym a Riverside Apartments jako
opravnénym, na zakladé které vznikla vécna bfemena k tehdej$im pozemkim pare. ¢.
2014 247, 2014/258, 2014/306, 2014/320, 2014/556, 2014/557, 2014/558, 2014/559,
2014 560, k. 4. Chodov jako pozemkiim zatizenym ve prospéch kazdého vlastnika mj.
Pozemku pod Domem a Pfilehlych pozemkii v rozsahu geometrického planu & 2245-
29/2008 a vécna biemena k pozemkim parc. €. 2014/306 a 2014/320, k. . Chodov jako
pozemkim zatiZenym ve prospéch kazdého vlastnika mj. Pozemku pod Domem a
Pfilehlych pozemki v rozsahu geometrického planu ¢&.2176-95/2007 (vécna biemena
vloZena do katastru nemovitosti pod &. &. V-3811/2009-1 on);

Smlowva kupni a o zFizeni vécného biemene ¢. KUP/58/02/012 78172008 uzaviena dne
15.2.2008 mezi HMP jako prodavajicim a sougasné opravnénym a Riverside Apartments
jako kupujicim a sougasné povinnym, na zéklad# které mj. vzniklo v&cné bfemeno chiize
k €asti pozemku parc. & 2014/11, k. q. Chodov, jako pozemku zatizenému ve prospéch
HMP vrozsahu geometrického planu & 2140-60/2007 (vécné biemeno vloZeno do
katastru nemovitosti pod &.j. V-26812/2008-101);

Smlouva o ziizeni vécného bremene & ZVB 23 08/008283/2010 uzaviena dne 9.5.2011
mezi HMP jako oprévnénym a Riverside Apartments jako povinnym, na zakladé které
vzniklo priavo opravnéného umistit na pozemcich parcel. & 2014/322, 2014/555,
2014'666 a 2014/633 svételné signalizaéni zafizeni, vstupovat a vjizdét na uvedené
pozemky za G&elem jeho provozu a provadéni oprav v rozsahu dle geometrického planu €.
3123-40'2010 (vé&cné bfemeno vloZeno do Katastru nemovitost; pod &.j. V-34741/2011-
10D);

Smlouva o predkupnim pravu SM1400000115 uzaviens dne 19.2.2014 mezi MC P11,
jako budoucim kupujicim a spoletnosti Riverside Apartments jako budoucim
prodavajicim, na zakladé které bylo zfizeno piedkupni pravo k Pozemku pod Domem a
Pfilehlym pozemkiim ve prospéch MC P11 a HMP (pfedkupni pravo vloZeno do katastru
nemovitosti pod ¢.j. V-8909/2014-101);
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Smlouva o pripravé pripojeni lokality na napétové hladiné NN ¢. 880900574 variabilni
symbol/, S-109377 uzaviena dne 2. 6. 2009 mezi Riverside Apartments jako Zadatelem a
obchodni spoleénosti PREdistribuce, a.s., zapsanou v obchodnim rejstiiku  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10158, 1C: 27376516, DIC: CZ27376516, se
sidlem Svornosti 3199/19a, Praha 5, PSC: 150 00 (,,PREdistribuce*) ve znéni dodatku .
1 ze dne 1. 4. 2014, na zakladg které je odbémé zafizeni zadatele pfipojeno k distribucni
soustave;

Smlowva o uzavieni budouci smlouvy o ziizeni vécného biemene uzaviena dne 19. 12,
2007 mezi Riverside Apartments jako budoucim povinnym z vécného biemene a
spolednosti T-Systems PragoNet, a.s., 1C: 61059382, se sidlem Korunni 2456/98, Praha
10, PSC: 101 00, ktera zanikla fuzi slou¢enim s nastupnickou spole¢nost T-Mobile Czech
Republic a.s., 1C: 64949681, se sidlem Tomitkova 2144/1, Chodov, Praha 4, PSC: 148
00, jako budoucim opravnénym z vécného bfemene, na zakladé které bude uzaviena
smlouva o zfizeni vécného bfemene za udelem zFizeni v&cného bfemene umisténi a
provozovéni stavby vefejné telekomunikaéni sité na pozemku parc. &. 2014/184, k. 0.
Chodov, mj. pro pfipojeni této sité k Domu;

Smlowva o uzavieni budouci smlowvy o ziizeni vécného biremene ¢. VB/S24/0903250
uzaviend dne 17. 6. 2009 mezi Riverside Apartments jako budoucim povinnym a
spoleénosti PREdistribuce jako budoucim opravnénym, na zakladg které bude uzaviena
smlouva o zfizeni vécného biemene za ucelem ziizeni vécného biemene umisténi stavby

kabelového vedent, a to v&e v rozsahu prav a povinnosti vztahujicich se k pozemku parc.
€. 2014/11, k. &&. Chodov;

Smlouva o budouci smlouvé o zifizeni vécného bremene evid. ¢. BVB/39/2011 uzaviena
dne 27.9.2011 Riverside Apartments jako budoucim povinnym a HMP jako budoucim
opravnénym, na zakladé které bude uzaviena smlouva o ztizeni vécného bremene
umisténi stavby vefejné splaskové kanalizace DN 300, a to vie v rozsahu prav a
povinnosti vztahujicich se k pozemku parc. & 2014/11, k. 1. Chodov;

Smlowva o prevodu nemovitosti SM1600001025 uzaviena dne 21. 11. 2016 mezi
obchodni spoleénosti Convenio, investiéni fond s proménnym kapitdlem, a.s., zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16750, IC:
24751448, DIC: CZ24751448, se sidlem U Sluncové 666/12a, Praha 8, PSC 180 00
(,,Convenio“) jako prodavajici a MC Praha 11 jako kupujici, na zikladé které MC Praha
11 nabyla mj. Nemovitou véc, a to vie vrozsahu prav a povinnosti vyplyvajicich
z odpovédnosti prodavajici za vady Nemovité véci;

Manddtni smlouva o zajisténi vykonu spravy bytového fondu a nemovitého majetku ve
svéFené spravé Méstské cdsti na tizemi méstské cdsti Praha 11 SM0700001109 uzaviend
dne 19. 12. 2007 mezi MC Praha 11 jako vlastnikem a obchodni spolegnosti Jihoméstska
majetkova a.s., zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 12900, IC: 28199081, DIC: CZ28199081, se sidlem Praha 4 - Hije,
Ocelikova 672/1, PSC 14900 (“JMM”) jako spravcem, ve znéni pozdéjSich dodatkii a
doplitkd €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 a 15, a to vie v rozsahu prav a
povinnosti vztahujicich se k Domu a Pozemkiim;

Servisni smlouva o poskytovini sluzeb technické spravy ¢. 8/272-1/2016 uzaviena dne 28.
4. 2016 mezi Riverside Apartments jako objednatelem a obchodni spolecnosti
INSTALACE Praha, spol. sr.0., zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 11753, IC; 45804371, DIC: CZ45804371, se sidlem
Truhlatska 1108/3, Nové Maésto, 110 00 Praha 1 (,,INSTALACE Praha“) jako
zhotovitelem, ve znéni Smlouvy o postoupeni Servisni smlouvy o poskytovéni sluzeb
technické spravy & S/272-1/2016 uzaviené dne 19. 12. 2016 mezi Convenio jako
postupitelem, MC Praha 11 jako postupnikem a INSTALACE Praha jako zhotovitelem,
na zékladg, které budou provadéné revizni prohlidky a servis;
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10.
10.1

Smlowva o poskytovani sluzby délkového Pprenosu informaci z tistfedny EPS SOP-0483-
0216 uzaviena dne 26. 5. 2016 mezi obchodni spolecnosti M connections s.r.o., zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloza 81775, IC:
26432595, DIC: CZ26432595, se sidlem Pomezni 10/1369, 182 00 Praha 8 (“M conn”) a
Riverside Apartments, ve zn&ni Smlouvy o postoupeni Smlouvy o poskytovani sluzby
dalkového prenosu informaci z stfedny EPS uzaviené dne 1. 12. 2016 mezi Convenio
jako postupitelem, MC Praha 11 Jjako postupnikem a M conn jako poskytovatelem, na
zakladg, které bude zajisfovan dilkovy pfenos pozarné taktickych informaci z ustredny
EPS a dal$i souvisejici sluzby;

Smlouva o dilo na servis vytahii ¢. S — 1302/SOD 20170011 uzaviend dne 17. 1. 2017
mezi obchodni spolegnosti MSV Liberec, §.r.0., zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 7273, 1C: 61328952, DIC:
CZ61328952, se sidlem Kralicks 79/11, Liberec VI Horni{ RiZodol, 460 07 Liberec
(“MSV Liberec”) a MC Praha 11;

Smlowva o provddéni kontrol systému odvodu koure z prostoru chrdnéné iinikové cesty
(CHUC) &. R / 2691 / 2016, SOD/20170014 uzaviend dne 6.2.2017 mezi obchodni
spoletnosti PAN elektro, s.r.o., zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 93334, 1C: 26781450, DIC: CZ26781450, se sidlem
Nadrazni 313, Mnichovice 251 64 a MC Praha 1L

Smlouva o doddvce vody a odvddéni odpadnich vod uzaviena dne 28.2.2017 mezi
spolecnosti Prazské vodovody a kanalizace, a. s., zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5297, IC: 25656635, se sidlem Ke
Kablu 9711, Praha 10 a MC Praha 11;

Smlouva o zhotoveni tepelné pripojky &. 0801-2294/341/p uzaviena dne 26.11.2014 mezi
spoleCnosti Prazska teplarenska, a.s., zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1509, IC: 45273600, DIC CZ45273600, se sidlem
Partyzanska 17, Praha 7 a spole&nosti Riverside Apartments, ktera byla na MC Praha 11
postoupena Smlouvou o postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy o zhotoveni tepelné
pripojky €. 0801-2294 341/P, ze dne 26.11.2014 a ze Smlouvy o dodévce tepelné
energie Eislo 3056705.1031315 ze dne 29. 10. 2015 ve znénj Dodatku €. 1 ze dne 29. 7.
2016, uzaviené dne 9.3.2017;

Smlouva o doddvce tepelné energie na vytapéni a ohrev teplé vody z odbérného mista ¢.
3056705 cislo 3056705.1031315 uzaviend dne 31.10.2015 mezi spoleénosti Prazska
teplarenska, a.s., zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1509, IC: 45273600, DIC CZ45273600, se sidlem Partyzénska 1/7, Praha
7 a spoleénosti Riverside Apartments, ktera byla na MC Praha 1] postoupena Smlouvou o
postoupeni priav a povinnosti ze Smlouvy o zhotoveni tepelné ptipojky &. 0801-
2294/341/P, ze dne 26.11.2014 a ze Smlouvy o dodévee tepelné energie d&islo
3056705.1031315 ze dne 29. 10. 2015 ve znénj Dodatku ¢. 1 ze dne 29. 7. 2016, uzaviené
dne 9.3.2017;

a déle veskerd prava a povinnosti vyplyvajici ze smluvnich vztahit na zakladé smluv o
dodéavkich médii a vykonu sluzeb uloZenych u Spréavce a zde vyslovné neuvedenych.

SEZNAM PRILOH

Pfilohy. Pfilohami, které jsou nedilnymi souéastmi tohoto prohlaSeni viastnika Domu, jsou
nasledujici dokumenty:

Priloha&.1:  Vymezeni Jednotek a podild na Spoleénych &astech a prév k Vylugnym

spoleénym &éstem

Priloha &. 2:  Schémata viech Jednotek a Spole€nych ¢asti véetné Vyluénych spoleénych
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casti
Priloha &. 3:  Stanovy Spoletenstvi vlastniki Horynova 2389 1, Praha 4

Piiloha €. 4:  Stavebni povoleni

Priloha €. §: Kolaudaéni souhlas s uzivanim

Ptiloha &. 6:  Kopie dokladu o pfidéleni ¢isla popisného

jméno: Ing. Oldfich Balik
funkce: zastupce starosty
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Piriloha &. 1

Vymezeni Jednotek a podili na Spoleénych &dstech a prav k Vyluénym spoleénym &astem




chodby, technické pFisluSenstvi
sklepni koje

428,5 m?
744,9 m?




nebytovy prostor - provozovna - tvofici jednotku &. 1101
nebytovy prostor - provozovna - tvofici jednotky &, 1102
nebytovy prostor - provozovna - tvofici jednotku &. 1201
nebytovy prostor - provozovna - tvofici jednotku €. 1202
nebytovy prostor - garaz - tvofici jednotku &. 1100
chodby, technické pfislusenstvi

sklepni kéje

1.np

64,0 m?
116,7 m?
171,3 m?

86,8 m?

5905,6 m?
543,4 m?
204,9 m?

spoluviastnicky podil
640 /182605
1197 /182605
1713 /182605
868 /182605
59056 /182605

63474




byt tvorici jednotku €. 2101
byt tvorici jednotku ¢. 2102
byt tvorici jednotku ¢. 2103
byt tvorici jednotku ¢. 2104
byt tvorici jednotku €. 2201
byt tvorici jednotku ¢. 2202
byt tvorici jednotku €. 2203
byt tvorici jednotku €. 2204
byt tvorici jednotku ¢. 2205
byt tvorici jednotku €. 2301
byt tvorici jednotku €. 2302
byt tvorici jednotku €. 2303
byt tvorici jednotku ¢. 2304
byt tvorici jednotku ¢. 2305
byt tvorici jednotku €. 2306
byt tvorici jednotku ¢. 2307
byt tvorfici jednotku €. 2308
byt tvorici jednotku €. 2309
byt tvorici jednotku €. 2310
byt tvorici jednotku €. 2401
byt tvorici jednotku c. 2402
byt tvorici jednotku ¢. 2403
balkon k bytu ¢. 2403

byt tvorici jednotku €. 2404
balkon k bytu €. 2404

byt tvorici jednotku €. 2405
balkon k bytu ¢. 2405

byt tvorici jednotku &. 2406
balkon k bytu €. 2406

byt tvorici jednotku . 2407
byt tvorici jednotku ¢. 2408
byt tvorici jednotku €. 2409
byt tvorici jednotku ¢. 2410
byt tvorici jednotku &. 2411
chodby, schodisté

95,6 m2
84,6 m?
86,6 m?
64,8 m?
56,7 m2
62,7 m?
64,2 m?
95,1 m?2
84,2 m?
45,2 m?
45,2 m?
49,9 m?
59,8 m?
57,8 m?
57,7 m?
51,6 m?2
51,6 m?
104,5 m?
52,0 m?
53,2 m?2
44,1 m?
49,0 m?
10,9 m?
48,8 m?
10,8 m?
54,5 m?
12,0 m?2
54,4 m?
12,1 m?
86,7 m?
72,0 m2
48,5 m?
44,0 m?
58,7 m?

233,6 m?

spoluvlastnicky podil

956 /182605
846 /182605
866 /182605
648 /182605
567 /182605
627 /182605
642 /182605
951 /182605
842 /182605
452 /182605
452 /182605
499 /182605
598 /182605
578 /182605
577 /182605
516 /182605
516 /182605
1045 /182605
520 /182605
532 /182605
441 /182605
490 /182605

488 /182605

545 /182605

544 /182605

867 /182605

720 /182605

485 /182605

440 /182605
587 /182605
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3.np

spoluvlastnicky padil

byt tvorici jednotku €. 3101 95,5 m? 955 /182605
balkon k bytu €. 3101 13,7 m?

byt tvorici jednotku €. 3102 83,2 m2 832 /182605 \
byt tvorici jednotku ¢. 3103 86,1 m2 861 /182605
balkon k bytu €. 3103 12,7 m2

byt tvorici jednotku ¢. 3104 64,6 m2 646 /182605
balkon k bytu €. 3104 10,5 m?

byt tvorici jednotku ¢. 3201 53,3 m2 533 /182605
balkon k bytu ¢. 3201 3,5 m?2

byt tvorici jednotku ¢. 3202 58,4 m?2 584 /182605
balkon k bytu ¢. 3202 3,5 m?

byt tvofici jednotku ¢. 3203 64,3 m? 643 /182605
byt tvorici jednotku ¢. 3204 94,4 m2 944 /182605
balkon k bytu &. 3204 13,7 m?

byt tvorici jednotku ¢. 3205 83,5 m2 835 /182605
byt tvorici jednotku ¢. 3301 44,8 m? 448 /182605
balkon k bytu ¢. 3301 5,6 m?

byt tvorici jednotku €. 3302 44,7 m? 447 /182605
balkon k bytu ¢. 3302 5,6 m?

byt tvorici jednotku ¢. 3303 48,6 m2 486 /182605
balkon k bytu ¢. 3303 5,6 m2

byt tvorici jednotku ¢. 3304 59,1 m2 591 /182605
balkon k bytu ¢. 3304 12,0 m?2

balkon k bytu ¢. 3304 7,5 m2

byt tvorici jednotku ¢. 3305 56,9 m2 569 /182605
balkon k bytu ¢. 3305 13,5 m?

byt tvorici jednotku €. 3306 57,1 m? 571 /182605
balkon k bytu ¢. 3306 12,7 m?

byt tvorici jednotku €. 3307 50,4 m? 504 /182605
balkon k bytu ¢. 3307 10,5 m?

byt tvofici jednotku ¢. 3308 50,9 m? 509 /182605
balkon k bytu ¢. 3308 10,5 m?

byt tvoFici jednotku €. 3309 102,7 m? 1027 /182605
batkon k bytu €. 3309 10,5 m?

byt tvorici jednotku €. 3310 56,8 m? 568 /182605
balkon k bytu ¢. 3310 5,6 m?

byt tvorici jednotku €. 3401 59,6 m2 596 /182605
balkon k bytu €. 3401 6,4 m?2

byt tvorici jednotku &. 3402 44,2 m2 442 /182605
balkon k bytu &. 3402 3,6 m2

byt tvoFici jednotku ¢. 3403 58,8 m2 588 /182605



byt tvorici jednotku ¢. 3404
balkon k bytu €. 3404

byt tvorici jednotku &. 3405
balkon k bytu €. 3405

byt tvorici jednotku ¢. 3406
balkon k bytu €. 3406

byt tvofici jednotku ¢. 3407
balkon k bytu ¢. 3407

byt tvorici jednotku ¢. 3408
balkon k bytu ¢. 3408

byt tvorici jednotku ¢. 3409
balkon k bytu €. 3409

byt tvofici jednotku ¢. 3410
balkon k bytu ¢. 3410

byt tvofici jednotku €. 3411
balkon k bytu ¢. 3411
chodby, schodisté

48,9 m?
10,9 m?
48,5 m?
10,8 m?2
54,6 m?
12,0 m?
54,2 m?
12,1 m?
86,6 m?

5,6 m?
71,2 m?

3,6 m?
48,3 m?

3,6 m2
43,7 m?

6,4 m2

224,1 m?

3.np

489 /182605

485 /182605

546 /182605

542 /182605

866 /182605

712 7182605

483 /182605

437 /182605

18739



byt tvorici jednotky &,
balkon k bytu ¢. 4101
byt tvofici jednotky ¢
batkon k byty ¢. 4102
byt tvorici jednotky ¢,
balkon k bytu¢. 4103
byt tvorici Jjednotkuy ¢,
byt tvorici Jjednotky ¢,
balkon k bytu &. 4105
byt tvorici jednotky ¢,
batkon k bytu &. 4106
byt tvofici Jednotky ¢,
balkon k bytu &. 4201
byt tvorici Jednotky ¢,
balkon k bytu &, 4207
byt tvorici Jednotky ¢,
byt tvorici jednotkuy ¢.
balkon k bytu &, 4204
byt tvorici jednotky ¢,
byt tvorfici Jednotky ¢,
balkon k bytu &. 4206
byt tvorici Jjednotky ¢,
balkon k bytu ¢. 4207
byt tvorfici jednotky ¢,
balkon k bytu ¢. 4301
byt tvofici Jednotky ¢.
batkon k bytu &, 4307
byt tvorici Jednotky ¢&.
balkon k bytu ¢. 4303
byt tvofici Jednotkuy ¢.
balkon k bytu &, 4304
balkon k bytu &, 4304
byt tvorici Jjednotky ¢,
balkon Kk bytu €. 4305
byt tvorici Jednotky ¢.
balkon k bytu &, 4306
byt tvofici jednotku ¢,
balkon k bytu ¢&. 4307
byt tvorici jednotky ¢,
balkon k bytu &. 4308
byt tvorfici jednotky ¢,

4101

4102

4103

4104
4105

4106

4201

4202

4203
4204

4205
4206

4207

4301

4302

4303

4304

4305

4306

4307

4308

4309

87,5 m2
7,4 m2
64,7 m2
10,5 m2
86,5 m2
12,7 m2
47,7 m2
54,6 m2
9,3 m2
74,9 m2
9,2 m2
53,2 m2
3,8 m?
58,4 m2
3,8 m2
64,1 m2
88,1 m2
7,4 m2
47,7 m2
54,6 m2
9,3 m2
75,0 m2
9,2 m2
44,8 m2
5,6 m?
44,7 m2
5,6 m2
49,2 m2
3,6 m2
59,0 m2
12,0 m2
7,9 m2
57,0 m2
13,1 m2
56,6 m2
12,7 me
50,5 m2
10,5 m2
50,9 m2
10,5 m2
103,1 m2

4.np

spoluvlastm‘cky podil
875 /182605

647 /182605
865 /182605

477 1182605
546 /182605

749 /182605
532 /182605
584 /182605

641 /182605
881 /182605

477 /182605
546 /182605

750 /182605
448 /182605
447 /182605
492 /182605

590 /182605

570 /182605
566 /182605
505 /182605
509 /182605

1031 /182605




batkon k bytu ¢. 4309

byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢&. 4310

byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 4401

byt tvorici jednotku <.
balkon k bytu ¢. 4402

byt tvofici jednotku &.
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 4404

byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 4405

byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 4406

byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 4407

byt tvofici jednotku ¢&.
balkon k bytu ¢. 4408

byt tvorfici jednotku .
balkon k bytu ¢. 4409

byt tvofici jednotku ¢.
balkon k bytu €. 4410

byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu &. 4411

chodby, schodiste

4310

4401

4402

4403
4404

4405

4406

4407

4408

4409

4410

4411

10,5 m?
56,1 m?
5,6 m?
59,5 m?
6,4 m?
44,3 m?
3,6 m2
58,9 m?
48,9 m?
10,9 m?
48,5 m?
10,8 m?
54,6 m?2
12,0 m?
54,1 m?
12,1 m?
86,6 m?
5,6 m?
71,3 m?
3,6 m?
48,3 m?
3,6 m?
43,7 m?
6,4 m?
247,5 m?

561 /182605

595 /182605

443 /182605

589 /182605
489 /182605

485 /182605

546 /182605

541 /182605

866 /182605

713 /182605

483 /182605

437 /182605

20476
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5.np

spoluvlastnicky podil

byt tvorici jednotku ¢. 5101 87,5 m? 875 /182605
balkon k bytu ¢. 5101 7,4 m?
byt tvorici jednotku &. 5102 64,4 m? 644 /182605
balkon k bytu ¢. 5102 10,5 m2
byt tvorici jednotku &. 5103 86,6 m? 866 /182605
balkon k bytu &. 5103 12,7 m?
byt tvorici jednotku ¢. 5104 47,8 m? 478 /182605
byt tvorici jednotku ¢. 5105 54,7 m? 547 /182605
balkon k bytu &. 5105 9,3 m?
byt tvorici jednotku €. 5106 75,3 m? 753 /182605
balkon k bytu ¢. 5106 9,2 m?
byt tvofici jednotku €. 5201 85,9 m? 859 /182605
byt tvorici jednotku ¢. 5202 53,2 m? 532 /182605
batkon k bytu &. 5202 3,8 m?
byt tvorici jednotku &. 5203 58,4 m? 584 /182605
balkon k bytu ¢. 5203 3,8 m2
byt tvorici jednotku ¢. 5204 64,0 m? 640 /182605
byt tvorici jednotku ¢. 5205 87,9 m? 879 /182605
balkon k bytu €. 5205 7,4 m?
byt tvorici jednotku €. 5206 47,5 m? 475 /182605
byt tvorici jednotku &. 5207 54,6 m2 546 /182605
balkon k bytu ¢. 5207 9,3 m?
byt tvorici jednotku ¢. 5208 74,9 m? 749 /182605
balkon k bytu ¢. 5208 9,2 m?
byt tvorici jednotku &. 5301 44,9 m2 449 /182605
balkon k bytu &. 5301 5,6 m?
byt tvorici jednotku ¢. 5302 44,7 m? 447 /182605
balkon k bytu ¢. 5302 5,6 m?
byt tvorici jednotku ¢. 5303 49,0 m? 490 /182605
balkon k bytu ¢. 5303 5,6 m?
byt tvofici jednotku &. 5304 59,2 m? 592 /182605
balkon k bytu ¢. 5304 12,0 m?
balkon k bytu ¢. 5304 7,9 m?
byt tvofici jednotku ¢. 5305 57,0 m? 570 /182605
balkon k bytu ¢. 5305 13,1 m?
byt tvorici jednotku €. 5306 57,0 m? 570 /182605
balkon k bytu ¢. 5306 12,7 m?
byt tvorici jednotku &. 5307 51,0 m2 510 /182605
balkon k bytu ¢. 5307 10,5 m2
byt tvorici jednotku ¢. 5308 51,0 m2 510 /182605

balkon k bytu ¢. 5308 10,5 m?




3.np

byt tvorici jednotku &, 5309 103,1 m2 1031 /182605 :
balkon k bytu &. 5309 10,5 m2
byt tvofici jednotku &. 5310 56,9 m2 569 /182605 ‘
balkon k bytu &. 5310 5,6 m?
byt tvorici jednotku &. 5401 59,2 m? 592 /182605
balkon k bytu €. 5401 6,4 m?2
byt tvorici jednotku &. 5402 43,7 m?2 437 /182605
balkon k bytu €. 5402 3,6 m?2
byt tvorici jednotku €. 5403 58,3 m?2 583 /182605
byt tvorici jednotku €. 5404 48,4 m? 484 /182605
balkon k bytu ¢. 5404 10,9 m?
byt tvorici jednotku ¢. 5405 48,1 m2 481 /182605
balkon k bytu ¢. 5405 10,8 m?
byt tvorici jednotku €. 5406 54,1 m? 541 /182605
balkon k bytu ¢. 5406 12,0 m2
byt tvorici jednotku ¢. 5407 53,6 m? 536 /182605
balkon k bytu ¢. 5407 12,1 m?
byt tvorici jednotku &. 5408 86,1 m2 861 /182605
balkon k bytu €. 5408 5,6 m?2
byt tvorici jednotku €. 5409 70,6 m? 706 /182605
balkon k bytu ¢. 5409 3,6 m?
byt tvorfici jednotku ¢. 5410 47,9 m? 479 /182605
balkon k bytu ¢. 5410 3,6 m2
byt tvofici jednotku &. 5411 43,5 m2 435 /182605
balkon k bytu ¢. 5411 6,4 m2
chodby, schodiste 247,5 m2
21300




6.np

spoluvlastnicky podil

byt tvorici jednotku ¢. 6101 87,7 m? 877 /182605
balkon k bytu €. 6101 7,4 m2
byt tvorici jednotku ¢. 6102 64,4 m2 644 /182605
balkon k bytu ¢. 6102 10,5 m?
byt tvorici jednotku €. 6103 86,6 m? 866 /182605
balkon k bytu &. 6103 12,7 m?
byt tvorici jednotku ¢. 6104 47,6 m2 476 /182605
byt tvorici jednotku €. 6105 54,5 m2 545 /182605
balkon k bytu ¢. 6105 9,3 m?2
byt tvorici jednotku ¢. 6106 75,4 m? 754 /182605
balkon k bytu €. 6106 9,2 m?2
byt tvorici jednotku €. 6201 85,7 m? 857 /182605
byt tvorici jednotku €. 6202 53,2 m?2 532 /182605
balkon k bytu &. 6202 3,8 m2
byt tvorici jednotku ¢. 6203 58,6 m? 586 /182605
balkon k bytu ¢. 6203 3,8 m?
byt tvorici jednotku ¢. 6204 63,9 m? 639 /182605
byt tvorici jednotku €. 6205 87,8 m? 878 /182605
balkon k bytu &. 6205 7,4 m?
byt tvorici jednotku ¢. 6206 47,8 m? 478 /182605
byt tvorici jednotku ¢. 6207 54,7 m2 547 /182605
balkon k bytu ¢. 6207 9,3 m?
byt tvorici jednotku €. 6208 75,1 m?2 751 /182605
balkon k bytu ¢. 6208 9,2 m?
byt tvorici jednotku ¢. 6301 44,9 m? 449 /182605
balkon k bytu €. 6301 5,6 m?
byt tvorici jednotku ¢. 6302 44,7 m? 447 /182605
balkon k bytu €. 6302 5,6 m2
byt tvorici jednotku €. 6303 49,3 m? 493 /182605
balkon k bytu ¢. 6303 5,6 m2
byt tvofici jednotku &. 6304 59,1 m2 591 /182605
batkon k bytu ¢. 6304 12,0 m?
balkon k bytu ¢&. 6304 7,9 m?
byt tvorici jednotku €. 6305 57,2 m? 572 /182605
balkon k bytu ¢. 6305 13,1 m?
byt tvorici jednotku ¢. 6306 57,0 m? 570 /182605
balkon k bytu &. 6306 12,7 m?
byt tvofici jednotku &. 6307 50,6 m? 506 /182605
balkon k bytu ¢. 6307 10,5 m2
byt tvorici jednotku ¢. 6308 51,1 m2 511 /182605

balkon k bytu &. 6308 10,5 m2




byt tvorici jednotku c.
batkon k bytu ¢. 6309
byt tvorici jednotku €.
balkon k bytu ¢. 6310
byt tvorici jednotku €.
balkon k bytu ¢&. 6401
byt tvorici jednotku €.
balkon k bytu €. 6402
byt tvorici jednotku ¢.
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 6404
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 6405
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 6406
byt tvorici jednotku €.
batkon k bytu ¢. 6407
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 6408
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 6409
byt tvorici jednotku €.
balkon k bytu ¢. 6410
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 6411
chodby, schodisté

6309

6310

6401

6402

6403
6404

6405

6406

6407

6408

6409

6410

6411

103,2 m?
10,5 m?
57,0 m?
5,6 m?2
59,5 m?
6,4 m?
43,8 m?2
3,6 m2
58,4 m?
48,4 m?
10,9 m?
48,0 m2
10,8 m?
54,0 m?
12,0 m?
53,7 m2
12,1 m?
86,0 m?
5,6 m?
70,5 m?
3,6 m?
47,8 m?
3,6 m2
43,4 m2
6,4 m?2

247,5 m?

6.np

1032 /182605

570 /182605

595 /182605

438 /182605

584 /182605
484 /182605

480 /182605

540 /182605

537 /182605

860 /182605

705 /182605

478 /182605

434 /182605

21306



byt tvorici jednotku ¢.
batkon k bytu ¢. 7201
byt tvorici jednotku €.
balkon k bytu &. 7202
byt tvorfici jednotku ¢.
balkon k bytu €. 7203
byt tvorici jednotku ¢.
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 7205
terasa k bytu &. 7205
byt tvorici jednotku €.
batkon k bytu ¢. 7401
byt tvorici jednotku ¢&.
balkon k bytu ¢. 7402
byt tvorici jednotku €.
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 7404
byt tvofici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 7405
byt tvorici jednotku €.
balkon k bytu ¢. 7406
byt tvorici jednotku €.
balkon k bytu ¢. 7407
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu &. 7408
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 7409
byt tvorici jednotku €.
balkon k bytu &. 7410
byt tvorici jednotku ¢.
balkon k bytu ¢. 7411
chodby, schodiste

7201

7202

7203

7204

7205

7401

7402

7403
7404

7405

7406

7407

7408

7409

7410

7411

79,5 m?
6,1 m?
40,8 m?
14,8 m?
44,8 m?2
14,8 m?
63,9 m?2
76,2 m?
5,6 m2
15,2 m?
59,2 m?
6,4 m?
43,8 m?
3,6 m?2
58,2 m?2
48,5 m2
10,9 m2
48,1 m2
10,8 m2
54,0 m?
12,0 m2
53,7 m2
12,1 m2
86,2 m?
5,6 m?
70,5 m?
3,6 m?2
47,9 m2
3,6 m2
43,3 m?
6,4 m?2
113,0 m?

7.np

spoluvlastnicky podil
795 /182605

408 /182605

448 /182605

639 /182605

762 /182605

592 /182605

438 /182605

582 /182605
485 /182605

481 /182605

540 /182605

537 /182605

862 /182605

705 /182605

479 /182605

433 /182605
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spoluvlastnicky podil

byt tvoFici jednotku ¢. 9201 100,0 m? 1000 /182605
terasa k bytu ¢. 9201 40,0 m?2
byt tvorici jednotku ¢.9202 62,7 m2 627 /182605
terasa k bytu ¢. 9202 40,3 m?
byt tvorici jednotku €. 9203 68,5 m? 685 /182605
chodby, schodisté 21,7 m?
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Priloha ¢&. 3
Stanovy Spolecenstvi vlastnikii Horynova 2389/1, Praha 4

Clanek I
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi viastnikll jednotek (dile jen ,spoledenstvi*) je pravnicka osoba, jejimz Gcelem je
zajisfovani spravy domu &.p. 2389 a pozemki parc. €. 2014/645 — zastavéna plocha a nadvofi, o
vyméfe 2.611 m?, parc. €. 2014/11 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 258 m?, parc. &. 2014/184
ostatni plocha, jinad plocha, o vyméfe 3.923 m?, parc. & 2014/297 - ostatni plocha, jini plocha, o
vyméfe 315 m?, parc. & 2014/322 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 261 m’, parc. &. 2014/369 -
ostatni plocha, jin4 plocha, o vyméie 145 m?, parc. &. 2014/647 - ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe
118 m?, parc. & 2014/648 - ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 233 m?, parc. & 2014/666— ostatni
plocha, ostatni komunikace, o vyméte 60 m?, parc. &. 2014/667 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe
184 m?, parc. &. 2014/668 - ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 110 m? parc. €. 2014/669 -
ostatni plocha, jina plocha, o vyméte 78 m?, parc. & 2014/670 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméte
197 m?, parc. & 2014/671 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 81 m?, parc. & 2014/672 - ostatni
plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 137 m?, parc. & 2014/674 - ostatni plocha, jini plocha, o
vyméfe 123 m?, parc. & 2014/675 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 19 m? parc. & 2014/677 -
ostatni plocha, jina plocha, o vymé&fe 62 m?, parc. &. 2985/6- ostatni plocha, zelefi, o vymée 77 m” a
vykon opravnéni z vécného biemene zfizeného k tizi pozemku parc. ¢. 2014/646 — zastavéna plocha a
nadvori, o vyméfe 53 m?, to vie v k,i. Chodov, obec Praha, podle ustanoveni zdkona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zikonik, v platném a Géinném znéni (dale jen ,,Ob&Z’), o bytovém spoluvlastnictvi a podle
téchto stanov. Spolegenstvi je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pii naplfiovani
svého gelu. Spoledenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemkd.

(3) Za dluhy spolecenstvi rugi kazdy &len v poméru podle velikosti svého podilu na spole€nych
¢astech ve smyslu ust. § 1194 odst. 2 ObEZ.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé ¢i zajiSténi
dluhd jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

(5) Spoleenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce ve smyslu ust. ¢l.
VII. odst. 9 pism. d) téchto stanov, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé& s uzavienim
zéstavni smlouvy souhlasi a pokud k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spoledenstvi se muze stit &lenem pravnické osoby sdruzujici spolefenstvi vlastnikii nebo
vlastniky jednotek, anebo &lenem pravnické osoby, ktera jinak pisobi v oblasti bydleni; vramci
tohoto &lenstvi se mizZe spoledenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych pfispévki této pravnické

osob&. Obdobné se miize sdruzit sjinym spolefenstvim za ucelem vzijemné spoluprace pri
zaji§tovani svého ucelu.

Clinek II.
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolegenstvi: Spoleéenstvi vlastniki Horynova 2389/1, Praha 4

(2) Sidlo spolegenstvi: Horynova 2389/1, Chodov, 149 00 Praha 4

121



Clének III.
Clenstvi ve spoledenstvi

(2) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelng spojeno s vlastnictvim Jjednotky a vznik4 a zanika spolu
se vznikem a zinikem vlastnického prava k Jjednotce.

(4) Spoluvlastnici Jjednotky a manzelé, ktefi maji Jjednotku ve spoledném jmeni manzeld, jako spolegni
Clenové maji postaveni vlastnika Jjednotky a maji pravo hlasovat na shromazdéni jako Jeden vlastnik s
velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych Castech, pficems
velikost hlasu je nedéliteln.

(5) Spoluvlastnici jednotky pisemng zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spolecenstvi, coz plati rovn&z Pro uéast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pripadg
manzeli, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

povinnosti viigi spolecenstvi, kdy se vyZaduje soudinnost vlastnika Jednotky.

Clinek 1v.
Seznam ¢leni spoledenstvi,
0zZnamovaci povinnost élen 5 Prive na informace

skutecnosti; ma-li byt spoledenstvim doru€ovéno &lenovi na Jinou adresu, nez Je adresa jeho trvalého
pobytu, uvede se také adresa pro doruéovini. Se souhlasem ¢&lena spolegenstvi se do seznamu ¢&leni
t€Z zapisuji kontaktni tdaje, jako jsou telefonni Cisla, e-mailové adresy apod.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld, uvede se mimo tdaji
vymezenych vodst. 1) tohoto Clanku také jméno a pfijmeni zmocnéného spoleéného zastupce,

(3) Je-li ¢lenem spolegenstvi pravnicks osoba, pak se do seznamuy ¢lenti spolegenstvi uvede mimo
Gdajiy vymezenych v odst. 1) tohoto Clanku také nazev nebo obchodni firma této pravnické osoby,
sidlo a identifikagni ¢islo (IC) pravnické osoby, telefonni Cisla, e-mailové adresy a Jjméno, pfijmeni,
datum narozeni a misto trvalého pobytu fyzické osoby opravnéné zastupovat €lena-pravnickoy osobu.
Zmocnéni zastupce ¢lena-pravnické osoby se zaklads Jako pfiloha seznamu ¢lend spolegenstyi,

(4) Prenechal-li viastnik Jednotky byt k uzivani jiné osobé, uvede se v Poznamce také jméno a adresa
této osoby.
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spoleéném zastupci se provedou na zikladé nové udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky,
jiz se rusi pfedchozi plna moc.

(6) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi,
popt. osobé urfené spoleéenstvim nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti
vlastnického prava k jednotce (zejména napf. nabyvacim titulem a vyrozuménim o provedeni vkladu
vlastnického prava do vefejného seznamu katastru nemovitosti nebo vypisem z vefejného seznamu-
katastru nemovitosti nebo pravomocnym rozhodnutim soudu apod.). Spolu s tim je povinen oznamit
svou adresu trvalého pobytu a poZet osob, které budou mit v byté domécnost, ptip. bydlisté, a to do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédl nebo mohl dozvédét, e je viastnikem jednotky. Porusi-li
vlastnik jednotky tuto svou oznamovaci povinnost, je spolegenstvi opravnéno vyméhat po vlastnikovi
smluvni pokutu ve vysi 50,-- K& (slovy: Padesatkorunieskych) za kazdy zapotaty den prodleni
viastnika se splnénim oznamovaci povinnosti dle tohoto odstavce a vlastnik je povinen na vyzvu
spolegenstvi tuto pokutu uhradit. Maximélni vy3e této pokuty viak smi ¢init nejvySe eastku 10.000,--
K& (slovy: Desettisickorunceskych).

(7) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrnimu organu spoledenstvi, popf. osob& urené
spoletenstvim, vidy nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji
zapsanych v seznamu &lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob,
které maji v byté domacnost, ptip. bydlidté a bydli v n€m po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi
mésice v kalendafnim roce. To plati i v pripadg, prenechal-li vlasinik jednotky byt nebo &ast bytu
k uzivani jiné osobg; v tomto pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V ptipadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto uidaje spolegny zastupce. Porusi-li vlastnik jednotky tuto svou oznamovaci
povinnost, je spoleCenstvi oprivnéno vymahat po vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 50,-- K& (slovy:
Padesatkorundeskych) za kazdy zapodaty den prodleni vlastnika se splnénim oznamovaci povinnosti
dle tohoto odstavce a vlastnik je povinen na vyzvu spolegenstvi tuto pokutu uhradit. Maximaini vySc
této pokuty viak smi &init nejvy3e &astku 10.000,-- K& (slovy: Desettisickorunceskych).

(8) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni orgin spoledenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv viastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci t&chto informaci nesmi
byt uvedeny uidaje o datu narozeni viastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si
informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je oprivnén pouZit je pouze pro vlastni
informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Gjmu,
ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spole€enstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika
jednotky na ochranu osobnich Gdajii. Viastnik jednotky podava Zédost o poskytnuti jména a adresy
vlastnika jednotky nebo najemce statutdrnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutarni
organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do deseti (10) dnii od obdrzeni 7adosti ¢lena o
jeji poskytnuti.

(9) Spolegenstvi zfizuje informaéni desku s aktualnimi informacemi pro &leny spoleenstvi.
Spoledenstvi zfizuje internetové stranky, ke kterym maji &lenové spole€enstvi pfistup na zakladé
ptihlagovaciho jména a hesla. Prostfednictvim internetovych stranek jsou &lenim spoleenstvi
zptistupnéné informadni deska, zékladnf dokumenty spoleenstvi, seznam &lend spolegenstvi,
smlouvy uzaviené spoledenstvim, zépisy ze zasedani shromazdéni (v&etné piiloh) a informace o
zasedanich volenych organii spoletenstvi. Za obsah informaéni desky a internetovych stranek
spoletenstvi odpovidé statutarni organ spoleenstvi.

(10) Spoleenstvi ma povinnost uchovévat své dokumenty v rozsahu obdobném jako spolek za
podminek stanovenych pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

. Clének V.
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiovani

(1) Vlastnik jednotky jako &len spoleenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim
jednotky, také préva a povinnosti vyplyvajici z &lenstvi ve spolegenstvi.
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(2) Vlastnik jednotky jako &len spoletenstvi mé zejména tato prava:

a)
b)

<)
d)
€)
f)

g)

h)

)
k)
D

Ocastnit se jednani a rozhodovani shromézdéni,

uastnit se velkeré Cinnosti spolelenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami,

volit a byt volen do organii spoledenstvi, splituje-li zdkonem stanovené a t&mito stanovami
urcené podminky a predpoklady pro zpiisobilost byt &lenem voleného organu spolecenstvi,
piedkladat orgdniim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlep3eni &innosti spoledenstvi nebo k
odstranéni nedostatk,

obracet se se stiznostmi na kontrolni komisi,

svobodné spravovat, vyluéng uzivat a uvniti upravovat svoji jednotku, jakoZ i uzivat spoleéné
Casti domu a pozemky, nesmi viak ztizit vlastnikovi jiné jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zmé&nit nebo poskodit spoletné dasti,

seznamit se s tim, jak spolegenstvi hospodati a jak dum &i pozemKy spravuje; u spoledenstvi
miize vlastnik jednotky nahliZet v prostorach ur&enych spole€enstvim do smluv uzavienych
ve véci spravy domu, do Géetnich knih a GEetnich dokladd; vypisy si miize ¢init vyluéné pro
svoji potfebu a vyluéné v prostorach uréenych spolegenstvim po dohodg s osobou, ktera je za
spoledenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spoleCenstvi, neni vSak oprivnén
odnaSet si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

navrhnout soudu, byl-li prehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to
dilezity divod, aby o zélezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud, spolu
s pfipadnym navrhem, aby soud do&asn zakazal jednat podle napadeného usneseni. Pravo lze
uplatnit do tfech mésic ode dne, kdy se vlastnik Jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dileZity diivod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera sice byla
piedloZena shromazdéni k rozhodnuti, ale ncbylo mo#né usneseni schvalit z diivodu
nezpisobilosti shromazd&ni usnaset se,

byt zastupovan spoledenstvim v pripad& uplatfiovéni prav vzniklych vadou jednotky,

obdrZet vyictovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatki,
nahliZet do pisemnych podkladii pro jednani shroméazdéni na zakladé ptedchozi vyzvy, v &ase
a na mist¢ k tomu ureném v pozvance na shroméadéni,

m) na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéni, a

n)

dal3i prava uvedené v zdkoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spolegenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)
b)

g)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgéni spole€enstvi schvalena v souladu s pravnimi
ptedpisy a s témito stanovami,

Fidit se pravnimi pfedpisy, pravidly uréenymi témito stanovami, domovnim fadem, pravidly
pro rekonstrukce jednotek a provoznimi fady a piedeviim v pfipadé pravidel pro uZivani
spolegnych &asti a pozemki a p¥i dodrZovéni obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit jejich
dodrZovani také osobami, jimz umoznil pristup do domu, bytu a nebytového prostoru; shodné
to plati pro dodrzovani pravidel urgenych v domovnim fadu, pravidel pro rekonstrukce
jednotek a provoznich Faddi pro uzivani spolednych &asti domu (spolecnych technickych
zafizeni), pokud jsou usnesenimi shromazdéni schvéleny,

udrZovat na sviij néklad jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,
udriovat na sviij ndklad spoleéné &isti domu &i pozemek nebo jeho ¢ast pfenechanou
vlastnikovi jednotky k vylu&nému uZivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav
a dobry vzhled domu,

hradit v¢as a fadn& zalohy stanovené na Ghradu cen sluZeb a hradit véas a fadné nedoplatky
vyplyvajici z vyuétovani,

hradit v&as a Fidné& pfispévky stanovené na spravu domu a pozemkl a zalohy na né& ve
stanovené vysi; v pfipadé prodleni s tmito platbami je povinen zaplatit sankci podle téchto
stanov,

uhradit dal3i poplatky, jsou-li z rozhodnuti shromazdéni vybirany,
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h)

i)

)

k)

D

uhradit pFisluienstvi, sankce a pokuty podle téchto stanov nebo stanovené pravnim pfedpisem
v ptipadé, kdy je vlastnik v prodleni s pinénim svych zavazki viiéi spoleéenstvi a uhradit
naklady na vyméhani poruovanych povinnosti souvisejicich se Elenstvim ve spoletenstvi,
umoznit po predchozim vyzvani Elenem statutarniho organu spolegenstvi pfistup do jednotky
nebo vyluéné uzivané spoleéné &asti v ptipadech vyslovn& uvedenych v zakong, k provedeni
opravy, udrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (naptiklad rozvodii vody, elektrické
energie, svodi odpadnich vod apod.) prochazejicich jednotkou nebo se v ném nachdzejicich.
Nejde-li o havarijni stav, &ini se vyzvéni nejméné tii dny pfede dnem, kdy ma byt umoZnén
vstup do bytu, nebytového prostoru nebo vyluéné uzivané spoletné Easti domu,

umoznit na vyzvani, uéinéné ve lhité podle pfedchoziho pismene, pfistup do jednotky za
aéelem umisténi, tdrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, tepla a jinych energii a
odetet nam&fenych hodnot na téchto zatizenich umisténych v jednotce,

zdrzet se vieho, co brani udrzbg, opravé, Gipravé, prestavbe &i jiné zméné spole¢nych asti, o
nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spoletenstvi,

predlozit veas statutirnimu organu spoletenstvi, popf. jiné osob& uréené spoleenstvim,
stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebn& svoji jednotku, pokud je podle
ptislusnych pravnich pfedpisi dokumentace vyzadovina, ovéfenou stavebni dokumentaci, je-
li prislusnymi pravnimi predpisy vyZadovéna, harmonogram stavebnich praci a oznaceni
osoby, ktera bude stavebni prace provadét, vietné kontaktnich adajii na tuto osobu a umoznit
ptistup do jednotky, vie pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohrozuji vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikd jednotek nebo nezasahuji spolecné &asti &i neporuduji statiku domu,
k tomu musi byt pfedem vyzvan spoleenstvim. Kde to stanovi zakon, provad&t apravy jen se
souhlasem vsech vlastniki,

m) odstranit v pfiméfené dob& na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach

n)

0)

p)

nebo spolednych ¢astech domu zplisobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo dalsi
uzivatelé jednotek a prislusnici jejich domacnosti, kterym vlastnik prenechal jednotku do
uZivani,

neprodlené upozoriiovat organy spoleenstvi, popf. jiné osobé uréené spolecenstvim, na
zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skute¢nosti, které
spoleéné &asti poskozuji a dile dle svych schopnosti a moZnosti pisobit proti takovému
poskozovani a predchazeni Skodam,

v pripadé dlouhodobgjsi nepfitomnosti trvajici déle neZ dva mésice sdélit statutarnimu organu
kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit pfistup do jednotky,

sledovat informaéni desku spolecenstvi.

(4) Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miize soud nafidit prode;j jednotky toho
vlastnika, ktery poruduje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zplsobem
podstatn& omezujicim nebo znemoZiujicim vykon prava ostatnim vlastnikiim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako &len spole¢enstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zikoné a v téchto
stanovach.

Clének VL
Organy spoledenstvi-spolena ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) predseda spolegenstvi,
¢) kontrolni komise.

(2) Orgény uvedené v odst. 1 pism. b) a c) 1. VI. téchto stanov jsou volenymi organy spoleenstvi.

(3) Délka funk&niho obdobi glent: volenych organti spolegenstvi &ini pét (5) let ode dne zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako potatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi
vykonavaji dosavadni &lenové volengho orgénu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do
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dne uréeného pti volbé Jako pocatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tfi (3) mésicti ode dne
uplynuti funkéniho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném organu kondi uplynutim funkéniho obdobi a v pribéhu funkéniho obdobi
konéi také odstoupenim z funkce, odvolinim z funkce podle téchto stanov, smrti &lena voleného
orginu spolegenstvi-fyzické osoby a zanikem &lena voleného organu spoletenstvi-pravnické osoby
bez pravniho néstupnictvi.

(4) Clen voleného organu muze ze své funkce odstoupit pisemnym prohldSenim o svém odstoupeni
doslym spolegenstvi a adresovanym shromazdéni. Funkce odstoupiviiho &lena voleného organu
zanika uplynutim dvou (2) mésict po dorugeni prohlaseni o odstoupeni.

(5) Pokud poget &lenii kontrolni komise neklesl pod polovinu, miize kontrolni komise povolat
(kooptovat) néhradni Eleny do nejbliz$iho zasedani shroméazdéni, kdy musi dojit k pFislu¥né volbg.

6) Shromazdéni mize volit dva nahradniky predsedy spolecenstvi a nahradniky &lent kontrolni

(
komise v po&tu rovnajicim se nejvyse poétu zvolenych éleni voleného orgénu spolu s uréenim jejich

odstavce 7 tohoto &lanku.

(7) Clenem voleného organu mize byt jen ten, kdo Jje pIné svépravny a bezihonny podle zikona
upravujicim Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, Jejiz ipadek byl osvédéen a od skonceni
insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespoii tfi (3) roky, miize se stat ¢lenem voleného
organu jediné v pipads, e to predem oznémila na shromazdéni.

(8) Je-li ¢€lenem voleného orgdnu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje ureny €len statutirniho organu. Tento zastupce pravnické osoby musi
spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykonava zastupovani v organu osobné.

(9) Clen kontrolni komise — fyzickd osoba vykonava funkci osobné, je viak opravnén zmocnit pro
Jednotlivy pripad (pro Jednotlivou schiizi) jiného &lena téhos organu, aby za ného pii Jeho nedgasti
hlasoval.

(10) Clenem voleného organu spole€enstvi nemze byt soucasné ten, jehoz ptibuzny v fadé piimé,
Sourozenec, manZel (manzelka), partner nebo osvojenec (osvojitel) je &lenem voleného organu
spolecenstvi.

(11) Clenstvi v Jjednom voleném organu spoleGenstvi je neslugitelné s Elenstvi v jiném voleném
organu spoledenstvi.

(12) Clen voleného organu, ktery prijal funkei, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemiize zbavit odpovédnosti
za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nesta¢i. Vezme-li na sebe funkci, agkoliv vi,
Ze ji nebude schopen fadné 2astévat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

(13) Clenové voleného orginu maji nirok na odménu za vykon funkce pouze Vv ptipadé, ze
poskytovavéni odmény schvali shromézdéni, které také schvaluje vy3i této odmény.

Clének VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii viichni Vlastnici jednotek jako
Elenové spoledenstvi (dile jen ,,vlastnik jednotky* nebo ,vlastnici jednotek™). Spoluvlastnici
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jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se udastni jednani a rozhodovani
shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pti hlasovani na shromazdéni pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolegnych Eastech domu a pozemcich. Je-li viastnikem jednotky spolegenstvi, k jeho hlasu
se nepfihliZzi. Spoleény zastupce spoluvlastniki jednotky nebo manzeli majicich jednotku ve
spoleéném jméni ma pfi hlasovéani podet hlasii pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jméni.

(3) Shromézdéni je zpisobilé se unaset za pritomnosti vlastnikll jednotek, kteii maji vétSinu viech

hlasd. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti ptitomnych vlastniki jednotek, pokud
zakon nebo tyto stanovy nevyZzaduji vy3si pocet hlasa.

(4) Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Kromé toho je povinen statutirni orgin svolat zasedani shroméazdéni z podnétu vlastniki
jednotek, ktefi maji vice nez jednu &tvrtinu viech hlasi, nejméné viak dvou vlastniki jednotek, a to
nejpozdéji do triceti dnii ode dne, kdy mu byl doruden pisemny podnét ke svolani zasedani
shromazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikd jednotek, podanému podle odst. 4 tohoto &lanku ve lhité vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spolegenstvi sami. Za tim ficelem je povinen statutarni
orgin bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze seznamu &lend, které jsou potiebné ke svolani
zasedani shromazdéni.

(6) Svolavatel shromazdéni uvetejni pozvanku na informacni desce spolcéenstvi nejméné 15 (slovy:

patndct) dnt piede dnem konani zasedani shromazdéni a soucasné ji vlozi do viech oznalenych
podtovnich schranek vlastniki jednotek v domé; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu Cleni
dorugovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto dorutovaci adresu. Uvedl-li viastnik do seznamu tlend
e-mailovou adresu, zasila se pozvanka pouze elektronicky na pfislusnou e-mailovou adresu. Pozvanka
musi byt na informacni desce uveiejnéna az do okamZiku konani zasedani shromazdéni. Pozvanka
musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se, pokud mozno, pripoji
podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadg, Ze nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se
pofadu jednani, napi. pro zna&ny rozsah nebo z jiného diivodu, umozni svolavatel kazdému viastniku
jednotky véas se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s t€mito podklady
seznamit.

(7) Vlastnik jednotky se muze nechat na shromazdéni zastoupit na zaklad€ pisemné plné moci udélené
zmocnénci. Plna moc musi mit pisemnou formu, musi zni byt patrné, kdo je zastoupen, Vv jakém
rozsahu je zastupovén a identifikace zmocnénce. Zmocnénec musi byt zletily a plné svépravny.
Zmocnénec se prokdze platnym dokladem totoznosti. Plnd moc se zaloZi jako pfiloha prezenéni
listiny.

(8) Do vylucné piisobnosti shromazdéni nalezi rozhodoviéni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zmén prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemkim na vlastnické pravo k jednotkam,

c¢) volb& a odvolani Elend volenych organd, jejich nahradnikd a rozhodovéni o vysi jejich
odmeén,

d) schvaleni Ggetni zavérky,

g) vypotadani vysledki hospodateni a zpravé o hospodateni spoletenstvi a spravé domu; pokud
jsou nékteré &innosti spravy domu a pozemkd vykonavany na zdkladé smlouvy sjednané
spoleenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. €) zdola, predklada zpravu rovnéz tato
osoba, v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoleenstvim a touto
osobou,

f) schvalovani rozpottu spolegenstvi,

g) celkové vy3i piispévki na spravu domu a pozemkil na zakladg rozpottu pro pristi obdobi,
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k) zméné agely uZivéni domu nebg jednotky,
) zméné podlahove plochy Jednotky,

a) k nabyti, zcizeni nebo zatizen| nemovitych vécin ,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizen; movitych véci a k Jinému nakladéni S nimi, jestlize jejich
hodnota prevySuje &astku ve vy3i 50.000,-- K& v jednotlivém pfipadg,

¢) kuzavfeni smlouvy o tvéry spole€enstvim véetng schvaleni vyse a podminek tivéry,

d) kuzavienj smlouvy o zizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotleny vlastnik Jjednotky
V pisemné forms s uzavienim zistavnj smlouvy souhlasil,

€) uréeni osoby, kterd m4 zajistovat nekteré ¢innosti spravy domu j rozhodnuti o Jeji zméng,

JakoZ i schvalenj smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené
nebo rozsahy ¢innosti; usnesenim shromazdéni mohoy byt stanoveny pozadavky na povinng
néleZitosti této smlouvy, jejich zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvéleni smlouvy
nebo jeji zmény shromézdénim,

) zasady Pro uzavirani, prodluzovani ¢t zmény smluy o najmu spolecnych gastj.

(10) Shromazdéni rozhoduje také v daliich zalezitostech Stanovenych zakonem, nebo v zélezitostech,
které si shromazden; k rozhodnut{ vyhradi,

(11) Zasedani shromazdéni idi Predseda spoledenstyi nebo jini predsedoy spolecenstvi povéens
osoba. Je-li svolano zasedani shromazdgnj podle odst. 5) &1, vir. téchto stanov, fidj Zasedan{ ¢lep
urceny svolavatelj shromazdéni. Neni.J; pfitomen &len urleny svolavateli, Fidj zasedani nejstarsj
pritomna fyzicka osoba 2 téchto svolavatelii, bez ohledu na to, zda jde o éleng - fyzickou osoby nebo
zastupce ¢lena - pravnické 0s0by. Odmitne-Jj 2asedani Fridit, pfedsedajicim se stivs druhy nejstarsi
Pfitomny z téchto svolavateld, a tak déle.

(12) Neni-li zasedani shromazden; svolané dle ust. . VIL odst. 4) véta prvai téchto stanoy
usnasenischopné vdobu, na kteroy byla svolano, vycks se dalSich 30 minut. Neni-li zasedini
usnasenischopné anj Po 30 minutdch od doby, na kterou bylo svol4no, ukonéi je svolavate] a do 60
dni svolj shromazdeni Opétovnému zasedani tak, aby navrh pofadu jednanj obsahoval vSechny
body, které byly souéasti navrhy pofadu jednani nedspésné svolaného zaseddnj shromazdéni, pokud
statutrni organ nezyoljj Postup rozhodovéni mime zasedani shromazdén; dle ¢l IX. téchto stanoy.

pfedsedal, tidaje o schvéleném programu, zvoleném zapisovateli a Ovéfovateli zipjsy, pribéhu
Jjednéni, u¢inénych navrzich, plnd znénj pfijatych usneseni, rozhodnuti, pokynii a zavéri, udaje o
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usnadenischopnosti shromézdéni, vysledky vsech hlasovani a vysledky voleb, pokud byly konany.
Prilohu zapisu tvofi prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly pfedloZeny k projednavéni
jednotlivych bodi. Zapis musi byt vyhotoveny nejpozd&ji do 30 dni od ukonCeni zasedani
shromazdéni. Statutarni organ spolegenstvi zajisti, aby byly podstatné informace ze shroméZdéni bez
zbytedného odkladu vyvéSeny na informaéni desce spoledenstvi, a to po dobu nejméné 10 dni.
Statutdrni organ zaile vlastnikovi jednotky najeho Zadost zdpis ze zasedani shromazdéni
v elektronické podobg, pokud vlastnik jednotky vyboru sdélil svou e-mailovou adresu.

Clinek VIIL
Pozadavky vysSiho poétu hlasi pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Ttiétvrtinové vétsiny hlasi ptitomnych vlastniki jednotek-¢lend spoleCenstvi je zapotfebi k prijeti
usneseni o:

a) schvéleni nebo zmé&né stanov,

b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d) shora,

¢) uzavieni smlouvy o iivéru spoledenstvim véetn& schvaleni vySe a podminek avéru.

(2) Mé-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti viech vlastnikii jednotek uréenych v prohlaseni
nebo v pravidlech pro ptispévky na spravu domu a pozemki, (napf. velikosti podilu vSech vlastniki
jednotek na spoleénych &astech a pozemcich nebo poméru vy3e pfispévkil na spravu domu a pozemki
viech vlastnikii jednotek z jinych divodid nez v disledku zmény podilii na spoleCnych Castech a
pozemcich), vyZaduje se souhlas viech vlastnikii jednotek u¢inény v pisemné formé.

(3) Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce 2 tohoto Elanku shora dotknout prav a
povinnosti jen nékterych vlastnikii jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotEenych vlastniki
jednotek a k nabyti Gginnosti dohody se vyZzaduje pisemny souhlas vlastnikii jednotek s vétSinou
hlasa.

Clanek IX.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shroméazdéni zpiisobilé se usnaSet, miize statutarni organ navrhnout v pisemné
formé nebo s vyuzitim elektronickych nebo jinych technickych prostiedki do jednoho mésice ode
dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, kieré
byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseilo, mimo zasedani shromazdéni, a to
pisemnou formou nebo s vyuzitim elektronickych nebo jinych technickych prostfedki (rozhodovani
per rollam).

(2) Statutdrni organ spoledenstvi miZe rozhodnout, aby namisto na zasedani shroméZdéni bylo
rozhodovéno v pisemné formé nebo s vyuZitim elektronickych nebo jinych technickych prostredki
mimo zasedani také ve viech zilezitostech spadajicich do piisobnosti shroméazdéni.

(3) Navrh na rozhodnuti viastnikil jednotek mimo zasedani shromazdé&ni musi obsahovat:

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZ ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoii udaj o tom,
kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

c) stanoveni lhiity, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadfeni k navrhovanym
usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita ¢ini patnact (15) dni ode dne,
kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromaZzdéni vlastnikiim jednotek odeslan.
V ptipadé rozhodovéni o zéleZitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notafského
zépisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto skutefnost upozornéno a lhita pro vyjadfeni
v tomto ptipadé &ini tricet (30) dnii.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovigni vétsiny vSech vlastniki jednotek. Pro
rozhodnuti mimo zasedini o schvaleni nebo zméné stanov, uzavieni smlouvy o zastavnim pravu
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k jednotkdm podle &lanku VII. odst. 9) pism. d) téchto stanov a uzavieni smlouvy o tvéru
spole€enstvim v&etn& schvaleni vyse a podminek véru se vyzaduje souhlas t¥ictvrtinové vétSiny
hlasii v3ech vlastniki jednotek. Pokud by se viak ménila velikost podilii na spoleénych &astech domu
nebo pomér vyle pfispévku na spravu domu a pozemkil, jinak nez v disledku zmény podilu na
spole¢nych &astech domu a pozemcich, vyZaduje se souhlas vech vlastnikd v doms.

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky v pisemné formé nebo
s vyuZitim elektronickych nebo jinych technickych prostredki adresované statutarnimu organu
spole€enstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti nebo dorugené s vyuzitim clektronickych nebo jinych technickych prostiedku; v
pfipadé, Ze se pro rozhodnuti vyzaduje forma notaFského zapisu, musi byt vyjadfeni vlastnika
jednotky kndvrhu usneseni uginéno touto formou, jinak se kné&mu nepfihlizi. V ptipadé
spoluvlastniki jednotky nebo manzelt majicich jednotku ve spoleéném jméni podepisuje pisemné
vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spole¢ny zastupce. K pisemnému vyjadfeni dolému po
stanovené lhité se neprihlizi.

(5) Statutdrni orgdn oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé nebo s vyuzitim elektronickych
nebo jinych technickych prostredkl vysledek hlasovani a obsah ptijatého usneseni (pfijatych
usneseni) nejpozdéji do patnacti (15) dnit ode dne uplynuti lhity pro dorugeni vyjadieni k névrhu
(ndvrhiim) usneseni.

Clének X.
Predseda spoledenstvi

(1) Predseda spolecenstvi (dale jen ~predseda®) je kolektivnim statutArnim a vykonnym organem
spolegenstvi, za svoji &innost odpovida shromazdéni.

(2) Predseda je volen a odvolavan shromazdénim.

(3) Predseda zastupuje spoledenstvi a jednd navenek za spolecenstvi. Pisemné pravni jednani za
spolecenstvi podepisuje predseda.

(4) Piedseda organizuje a fidi b&Znou &innost spoleCenstvi a nalezi mu veskera pisobnost v ramci
Cinnosti spolecenstvi, vyjma zaleZitosti, které zikon nebo stanovy svéfuji do pisobnosti shromazdéni
nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(5) Predseda zejména:

a) svoldva shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) informuje shromdzdéni o viech zavaznych skuteZnostech dotykajicich se &innosti
spoletenstvi,

¢) predkldda shromazdéni k projednani a schvaleni ugetni zaverku,

d) predkladd shromédzdéni zprivu o své ¢innosti, o hospodateni spolecenstvi a o spravé
domu, které obsahuji zejména tdaje o stavu finanénich prostfedkil na Gétech (fondech)
spolegenstvi, lidaje o provedenych a planovanych opravach, udribé a povinnych revizich
vEetn€ idajl o pouZiti a stavu pfispévkii na spravu domu a pozemkd, navrh rozpodtu pro
piisti obdobi a dal3i udaje nebo navrhy tykajici se hospodateni spoledenstvi,

€) zajituje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni viastniki do tficeti (30) dnt po jeho ukongeni
a seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zpisobem urenym v usneseni shromazdeéni;
pravo vlastnika jednotky-&lena spoleéenstvi obdrzet na vyzvu zipis ze shromazdéni neni
doteno v pripadg, Ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici jednotek se
zapisem jinym zpiisobem ne% ptedédnim zapisu,

f) oznamuje vlastnikiim jednotek na zéklad& usneseni shromazdéni vy3i, datum splatnosti a
zpuisob Ghrady prispévki uréenych na spravu domu a pozemkil a vySi zdloh na sluzby,

g) uzavira smlouvy s jinymi osobami v rimci innosti spoleéenstvi,
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h) odpovidd za spolehlivé vedeni ziznamu o stavu majetku spolecenstvi a za vedeni
Géetnictvi a odpovida za podéni dafiového pFizndni, pokud mé spolecenstvi povinnost je
podavat,

i) vede seznam ¢lent a zajisfuje postup podle &lanku IV. shora,

j) zajisfuje vyGetovani ziloh na sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo pieplatkil,

k) zajist'uje veasné plnéni zavazki spoledenstvi vzniklych ze smluv a v&asné uplatiiovani
pohledévek a vymahéni diuhii a naroka ze smiuv s téetimi osobami,

I) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolegenstvi a jiné povinnosti z
pravnich pfedpisu,

m) uzavird, méni a ukon&uje smlouvu s osobou, kterd ma zaji§fovat pro spoleGenstvi nékteré
ginnosti spravy domu a pozemkd,

n) zaji$fuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolednych &asti a s uzivanim
jednotek,

0) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, vyjma ptipadt, kdy jde o
vylugnou piisobnost shroméZdeéni,

p) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spolegnych &asti domu, vyjma piipadd, kdy jde
o vyluénou plisobnost shromaZdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o
provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né piisobnosti
shromazdéni, svold nasledné shromazdéni, jemuz pfedloZi zpravu o nezbytné
provedenych opravach k odstranéni havarie,

q) piedklada shromazdéni k projednani a schvaleni diouhodoby plan oprav,

r) jménem spoletenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek,

s) dba na dodrZovani pravidel pro uzivani spole¢nych &asti domu a pozemkii, domovniho
tadu, pravidel pro rekonstrukce bytovych jednotek (opravy v bytech), provoznich fadi pro
uzivani spoleénych &asti (spoletnych technickych zafizeni) a pofadku v domé,

t) prijima vsouladu s pravnim fadem Ceské republiky, témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni opatieni k zajisténi pofadku v domé a k realizaci usneseni shromazdéni.

(6) Odpovédnost predsedy za 3kodu, kterou zpiisobil poru$enim povinnosti pfi vykonu své funkce, se
fidi ustanovenimi Ob¢Z.

Clanek XI.
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi nezavislym na ostatnich organech
spolegenstvi, ktery za svou &innost odpovida pouze shromazdéni vlastnikd, kterému podava
zpravu o své &innosti a vysledcich provedenych kontrol. Svoji ¢innost vykonava v souladu se
stanovami a pravnimi pfedpisy; zjisti-li nedostatky, upozorni na né piedsedu a nejsou-li
nedostatky odstranény, upozorni na n& ve své zpravé shromazdéni.

(2) Kontrolni komise je volena a odvolavana shromazdénim, ma tfi €leny a ze svého stiedu
voli ptedsedu, ktery svoldvé a Fidi jednani této komise a zajistuje administrativu spojenou
s ¢innosti komise; muZe volit také mistopfedsedu, ktery zastupuje pfedsedu v dob€ jeho
nepfitomnosti

(3) Clenové kontrolni komise jsou povinni jednat s péci tadného hospodafe a chranit zdjmy
spolecenstvi.

(4) Kontrolni komise kona své schiize podle potieby, nejméng viak dvakrat za rok.
(5) Kontrolni komise je opravnéna:

a) vyjadiovat se k fadné udetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru piedkladané na
shromazdéni.
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b) kontrolovat ginnost spoleenstvi a projednévat stiZnosti a podani vlastnikii jednotek na
¢innost spole&enstvi nebo jeho ostatnich organd,

c) nahlizet do vsech pisemnosti, doklads, dokumentd, udetnictvi, ucetnich dokladd,
pokladnich dokladd spoleenstvi, do technické a stavebni dokumentace domu a
pozemku, do viech podkladii pro jednédni orgdndi spoledenstvi, do viech smluv
uzavienych spole€enstvim nebo jménem spolegenstvi, do viech usneseni, rozhodnut{
a opatfeni pfijatych organy spoledenstvi a do zapisl organi spoleCenstvi a vyzadovat
od vyboru potiebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni
¢innost.

d) upozoriiovat predsedu na zjisténé zévady a nedostatky, vyZadovat po ném zjednani
népravy.

(6) Pro potizovani zépisu z jednani kontrolni komise se ust. €l VIL odst. 14 t&chto stanov
pouZije pfim&fen&. V ptipadé hlasovéni kontrolni komise obsahuje zépis téZ jmenovité
vysledky hlasovéni a ptipadné namitky a stanoviska odli$na od vysledku hlasovani. Kontrolni
komise je povinna umoznit nahlédnuti do svych zapisti viem &lentim spolecenstvi.

ClL X1
Pravidla pro sprivu domu a pozemkii a pro uZivini jednotek, spoleénych &4sti domu a pozemki

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemkii zahrnuje v3e, co nenalezi vlastnikiim Jednotek a co je v zijmu viech
spoluvlastnikii nutné nebo aéelné pro fadnou pédi o diim a pozemky Jako funkéni celek, a pro
zachovani nebo zlepieni spoleénych ¢asti domu. Sprava domu a pozemkil zahrnuje i ¢innosti spojené
s pfipravou zmén spoleénych Easti domu, néastavbou, pfistavbou, stavebni tipravou, nebo zménou
v uZivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni slouzicich viem vlastnikiim
domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né Casti domu, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému ze
spoluvlastnikii.

(2) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:
a) provoz, idrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoletnych &asti domu, v&etn& zmén
vedoucich ke zmené v agelu jejich uZivéani; tykd se to také viech technickych zafizeni domu,
Jjako spoleénych &asti, dile spole€nych &asti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku
Jjednotky, pokud podle prohlaeni o rozd&leni priava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm (prohlageni vlastnika budovy) nebo stanov spolezenstvi nejde o ¢innost prislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spole&né &4sti na vlastni niklad :
b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodi, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zaf'izeni, a jinych spolegnych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij byt,
vEetné moznosti pozadovat v odivodnénych pipadech predlozeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisd vyzadovina, pro ovéfeni, zda stavebn] Upravy

2 v

neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢ésti domu.

3 Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich Einnosti se rozumi
zejména:

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetn& vedeni
pfisluSné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich pfedpisi a zajisfovani dalgich
Cinnosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z Jinych pravnich predpisi,

12 21




b) stanoveni a vybirani predem uréenych finanénich prostfedkii od vlastniki jednotek jako zaloh
na ptispévky na sprivu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich
vyaétovani a vyporadani,

¢) vedeni uSetnictvi, zpracovéni a predlozeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lend spoletenstvi,

d) uplatiiovani a vymahani pin&ni povinnosti viigi jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoledenstvi a z usneseni shromazdéni
ptijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi,

e) &innosti spojené s provozovanim spoleénych &ésti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym
osobam ne? vlastnikiim jednotek v domé&, véetné sjednavéni s tim souvisejicich smluv,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovéni ochrany prav vlastnikii jednotek.

&) Pro ugely spravy domu a pozemku je spoleenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
zejména:
a) zajisténi &innosti spojenych se spravou domu a pozemku,
b) zajisténi dodivek sluzeb spojenych s uzivanim spoleinych dasti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,
¢) pojisténi domu,
d) najmu spolenych &asti domu a
€) zaji$téni provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolednych ¢asti domu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni
je provozovat, jako jsou domovni vyménikova (pfedavaci) stanice a podobna vyhrazena
technicka zafizeni.

(5) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoleCenstvim pfi spraivé domu a pozemkil a pii
&innosti spoleéenstvi a rozhodovani jeho organi se fidi zejména ustanovenimi ObEZ o bytovém
spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(6) Pfi uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikil jednotek umoznit vstup do bytu
(nebytového prostoru) z nékterého z ditvodii stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje
spoleZenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani jeho jednotky, a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt spinén ugel, pro ktery je vyzvam, aby umoznil pfistup do
jednotky.

(7) Spoletenstvi miZe na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu o
zaji§tovani nékterych &innosti sprivy domu a pozemk. Tim neni dotéena plisobnost a odpovédnost
spoledenstvi za zajistovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluénd pisobnost organu
spolegenstvi podle zdkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uZivéni jednotek, spoleénych &asti véetné vyluénych spoleénych &asti

(1) Vlastnik jednotky mé préavo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava vlastnikil ostatnich
jednotek a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zikona a t&chto stanov.

(2) Vlastnik jednotky ma dale pravo (i) uzivat spole¢né &asti domu a pozemky uréené ke spoleénému
uzivani spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla dotcena prava ostatnich vlastniki
jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a
téchto stanov, (ii) uzivat spole&né &asti domu pouze zpisobem odpovidajicim povaze spoleénych casti
domu a jejich obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob, protipoZarni
bezpetnost a bezpe&nostni, protipozarni, hygienicke, zdravotni a ekologické ptedpisy (normy), a (iii)
dodrzovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromaZzdéni tykajici se pravidel pro uZivani
spoleénych &asti domu, véetn& pfipadného domovniho fadu, pravidel pro rekonstrukce jednotek a
provoznich fadi pro uzivani spole€nych &asti (spoleZnych technickych zafizeni).
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(3) Zavady a poskozeni na spole¢nych &astech domu a pozemki a na vyluénych spoleénych &astech
nebo zévady a poskozeni na jednotkach Jinych vlastnika, které zpusobi vlastnik jednotky sim nebo ti,
ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo ti, jimz vlastnik Jednotku prenechal jednotku k uzivéni, je vlastnik
Jjednotky povinen odstranit na své néklady. Spolegenstvi je po pfedchozi vyzvé opravnéno zajistit
odstranéni takovych zivad a poskozeni na spoletnych &istech a prostordch domu zplisobenych
vlastnikem jednotky nebo t&mi, ktefi Jjednotku uZivaji, nebo témi, jimZ vlastnik jednotku pfenechal k
uzivani a vlastnikovi jednotky vyugtovat néklady s tim spojené,

(4) Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat ustanoveni pravnich pfedpisi o pozirni ochrang,
poZarniho fadu a dopliiujicich smérnic. ZneuZiti protipoZdrniho zatizeni objektu (hasici ptistroje,
hydranty, pozarni vétra <y ap.) je trestné a bude postihovano v souladu s ptisluinymi pravnimi
predpisy. Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolenych &astech jakékoliv pfedméty nebo
materialy (zejména na spoleCnych chodbich a na spoleénych schodistich). Pokud by tak uinil, je
opravnéno spoletenstvi po pfedchozi vyzvé takové piedméty ze spoleénych &sti odstranit a
vlastnikovi jednotky vyii&tovat naklady s tim spojens.

(5) Drzitel zvifete nese plnou odpovédnost za jim driena zvitata, popt. jiné Zivotichy, pficemz je
povinen dodrZovat povinnosti pro ngj z toho vyplyvajici z prévaiho fadu Ceské republiky, zejména je
povinen dbit toho, aby chovem téchto zvitat (Zivoctichi) nedochazelo k rugeni prav ostatnich obyvatel
domu. Drzitel zvifete (zivoticha) je povinen zajistit, aby po spolednych &astech volng nepobihala
Zadna jim chovana zvitata (Zivocichové). Pokud tato zvitata (Zivogichové) znegisti spolecné Casti, je
drZitel zvifete (Zivogicha) povinen na sviij naklad zajistit uklid tohoto znetiSténi. Spolegenstvi je po
predchozi vyzvé opravnéno zajistit aklid tohoto zneGisténi a drziteli zvitete (Zivocicha) vyuétovat
naklady s tim spojens. V pfipadé opravnéné stiznosti Jiného obyvatele domu na obt&ovani hlukem,
zapachem, agresivitou nebo Jinym zplisobem v diisledku drieni zvifete (Zivocicha) pieda statutarni
organ spoleCenstvi zalezitost k fefeni pfisluSnému organ vefejné moci.

(6) Vlastnici jednotek jsou pfi uZivani spoleénych &asti povinni zejména:

a) umoznit pristup k uzavériim, hydrantiim a méfiam,

b) zabezpetit, aby v dome nebyly ukladany latky vybu$né, traskavé, snadno vznétlivé & Jjinak
nebezpetné a nebylo ve spole¢nych Eastech domu uzivano otevieného ohné,

c) dodrzovat zakaz koufeni ve spole€nych &astech domu,

d) dodrzovat zikaz konzumace (aplikace) alkoholickych napoji, navykovych, omamnych a
psychotropnich latek a jedi ve spolecnych &astech domu,

e) zabezpelit, aby v&ci uloZené ve sklepnich kéjich, na lodzZiich, balkonech, terasiach a
piedzahradkich nebyly zdrojem §ifeni hmyzu a hlodavca,

f) ne€istit obuv, 3aty a jiné predméty ve spoleénych &astech domu,

g) nevétrat byty a nebytové prostory do spole&nych &4sti domu,

h) zachovavat stale volnou pricchodnost chodeb a schodist ve viech podlazich.

(7) Vlastnik jednotky nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu spoleéenstvi vlastnikti umistovat na
vngjsi konstrukce domu, napf. balkony, lodzii, terasy a oken, na fasidu a anténni stozir spoleéné
televizn{ antény jakakoliv zafizeni a pfedméty. Suseni pradla na fasadé neni dovoleno.

(8) Je zakdzino cokoli vyhazovat & vylévat nebo vystielovat nebo vyhazovat hoflavé

piedméty, jako jsou napk. vyrobky zabavné pyrotechniky, ze stfechy, z oken, lodZii, balkont
a teras.

(9) Kvétiny v oknech, na lodziich, balkonech, terasach apod. museji byt zabezpedeny proti padu. Pii
zalévéni je tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmaéela zdi.

(10) Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a Jejich svodi je tieba
predchoziho pisemného souhlasu spoledenstvi.
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(11) Vytahy lze pouzit pro uéely stéhovani a pfepravu materidlu pouze pfi pouZiti pomicek
zabezpedujicich ochranu interiéri vytahii (pfepravni vozik, gumova podlazka apod.) a dodrzeni
vyrobcem stanovenych podminek pro provoz vytahi, zv1asté pak respektovani max. zatiZeni kabiny,
rovnomérné rozmisténi biemen a jejich upevnéni proti posunuti.

(12) Ve spoleénych &astech je zakazdn podomni prodej.

(13) V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. jsou vlastnici a dal3i uZivatelé jednotek povinni dodrzovat
noéni klid. V této dob& neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hluéné se bavit, pouZzivat
hluénych elektrickych spotiebit a vykonavat jakoukoliv hluénou &innost. Je také tfeba pfimérené
ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich pfistroji, magnetofoni a jinych pfehravaci. Provadi-li
vlastnik nebo jiny uZivatel jednotky v byté Gpravy a opravy zpiisobujici nadmérny hluk (napf. vrtani a
sekani do zdiva ap.), smi tak init jen v pracovni dny od 8.00 hod. do 19.00 hod., v sobotu jen od 8.00
hod. do 18.00 hod. s dodrzenim poledniho klidu od 12.00 hod. do 14.00 hod; upravy a opravy
zpusobujici nadmérny hluk neni dovoleno provadét v nedéli a o svétcich uznanych stitem jako dny
pracovniho klidu.

(14) Pokud to nezbytné vyzaduje sprava, provoz, opravy, lipravy nebo udrzba ostatnich jednotek,
popfipadé domu jako celku (at’ jiz se sprava, provoz, oprava, uprava nebo udrzba tyka spolenych
gasti vEetné vyluénych spolecnych Casti, jak je vymezuje prohlaSeni vlastnika, nebo pfilehlych
pozemkil), je vlastnik jednotky povinen umoznit na predchozi vyzvani pfistup do jednotky. Vlastnik
jednotky je povinen umozZnit instalaci a adrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoZznit
odedet naméfenych hodnot, jsou-li tato zatizeni umisténa v jednotce. Kazdy vlastnik jednotky je
povinen provadét na sviij naklad opravu oken (resp. vykladcii), garaZovych vrat, topnych téles a
piivodd, které jsou uvniti bytu &i nebytového prostoru prislusné jednotky.

(15) Mimoradné a havarijni opravy, jeZ nesnesou odkladu, je povinno neprodlené provést spoleCenstvi
nebo viastnik jednotky, ktery takovy stav zjisti. Poté bude bez zbyte¢ného odkladu informovat ostatni
vlastniky jednotek o vzniklé situaci, o krocich, které byly uskuteCnény pro odstranéni takového
zavadného stavu, a o vynalozenych nakladech. Mimofadnymi opravami se rozumi zejména piipady
hrozicich havarii, zpiisobeni $kody vétsiho rozsahu, pfipady, které mohou vaznym zpiisobem ohrozit
zivoty &i zdravi osob apod. Havarijnimi opravami se rozumi opravy za u¢elem zamezeni vzniku
dalsich Skod. Jde zejména o odstranéni iniku vody z vodovodniho ¢i topného potrubi a topnych téles,
splaski, obnoveni pfivodu elektrické energie, zabranéni zatékani do stavby stfechou, obvodovym
plastém ¢i spodni stavbou.

(16) Viastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon
vlastnického prava vlastnikli ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, statika domu,
fasida domu (véetné jejiho barevného re§em) a stfecha domu jsou bez predchozn’ho pisemného
souhlasu spoledenstvi nepfipustné. Upravy, jimiZ se méni vnitini usporadam domu a zaroveii velikost
podilii na spoleénych &astech vEetné vyluénych spoleénych &asti, mize vlastnik jednotky provadét jen
na zdkladé smlouvy o vystavbé (ust. § 1170 a nasl. Ob¢Z) uzaviené se viemi vlastniky jednotek
vdomeg. V piipadé jakéhokoli zasahu do topného systému jednotky, ktery by mohl ovlivnit topny
systém domu, je nutné ziskat pfedchozi souhlas viech vlastniki jednotek.

(17) Opravy a Gdrzbu v jednotkach mimo vyjmenované Spoletné Eésti si zaji$t'uji vlastnici jednotek
samostatné.

(18) Vlastnik jednotky a osoby s nim v jednotce pobyvajici se dale Fidi ustanovenimi domovniho
fadu, pravidel pro rekonstrukce jednotek a provoznich fadd pro uzivani spoleinych €asti (spole€nych
technickych zafizeni), pokud jsou spoletenstvim vydany usnesenimi shromazdéni, které uruji dal3i
podrobnosti o pravidlech pro uZivani spoleénych €ésti, zavirdni vstupu do domu apod.

(19) Vznikem vlastnického prava k jednotce vzniké vlastniku jednotky povinnost Fidit se pravidly pro
spravu domu a pro uZivani spole&nych &asti, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél
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a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodr¥ovani osobami, jimZ umoznil pfistup do domu, bytu nebo
nebytového prostoru.

(20) V ptipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spolecnych &asti domu &i pozemki porusuje obvykly
zplisob jejich uzivéni, nebo napf. umisti ve spolegnych éastech domu & pozemcich nékteré predméty
anebo jinak uzivd spoletné &asti domu &i pozemky v rozporu s obvyklym uZivénim, k némuz je
opravnén kazdy vlastnik Jednotky, vyzve jej spolegenstvi k odstranéni zavadného jednéni a uréi lhitu
k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této Ihiity bude spolegenstvi postupovat
zpiisobem sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pfiéemz viechny gelng vynalozené naklady
s tim spojené budou uplatnény viiéi tomuto vlastnikovi jednotky.

(21) Vlastnik jednotky je povinen uzaviit smlouvu o pojiSténi jednotky a prisluiné &asti domu
(pojisténi stavby) ke dni nabyti vlastnického prava k jednotce, pokud jiz nebyla uzaviena dfive

spole€enstvim &i jinym vlastnikem tak, aby byla poji§téna prisluina Jjednotka a prisluiny podil na
spoleénych &istech domu.

(22) Balkoény, terasy a piedzahradky jsou uréeny k vyluénému uzivani vlastniky téch jednotek, ke

kterym konkrétni balkén, terasa nebo pfedzahradka bezprostiedné priléha a ze kterych je prislusny
balkén, terasa nebo piedzahradka pristupna.

(23) Povinnost podilet se na spraveé, provozu, opravich, Gpravach a adrzbé garaze (vEetné garazovych

povinni umoznit pfistup osobim zajiStujicim provoz a udrzbu Spoletnych ¢asti, jejich vybaveni &i
domu jako celku nebo piipadné prostorii v domé pristupnych pouze pres tuto garaz, jako mohou byt
technické mistnosti pro umisténi technologickych zafizeni, a dile velkerych rozvodt, které jsou
Spoleénymi &astmi, vedoucich pfes tuto garaz (jedna se zejména o vedeni technickych instalaci jak
pod stropni konstrukci, tak i podél &i skrz obvodovych zdi, jako jsou napiiklad silnoproudé ¢&i
slaboproudé instalace, rozvody kanalizace, vody, tepelné energie, apod.).

(24) Piedseda je opravnén rozhodnout o udéleni pokuty &lenovi spolecenstvi az do vyse 5.000,-- K¢
(slovy: péttisickorunceskych) v pripade, ze:

a) neumozni spoleenstvi po predchozi vyzvé dle ust. &l. V. odst. 3 pism. i) téchto stanov pristup
do jednotky nebo vyludné uzivané spole¢né &asti v pripadech vyslovné uvedenych v zdkong, k
provedeni opravy, idriby nebo revize spole€nych &asti domu (napiiklad rozvodii vody apod.)
prochézejicich bytem, nebo se v ném nachazejicich nebo neumozni v souladu s ust. ¢l. V. odst. 3
pism. j) t&chto stanov pfistup do jednotky za tigelem umisténi, 4drzby a kontroly zatizeni pro méfeni
spotfeby vody, tepla a jinych energii a ode¢tu naméfenych hodnot na téchto zatizenich,

b) opakované nebo zivazns porusi povinnost vyplyvajici z Pravidel pro spravu domu a pozemkd:
v ust. &l. XII. pism. A), Pravidel pro uZivani jednotek, spoleénych éasti vietng vyluénych spoleénych
obsazenymi v ust. &l. XII. pism. B) téchto stanov nebo obsazenou v domovnim fadu.

(25) Udéleni pokuty dle predchoziho odstavce tohoto &lanku vidy musi piedchazet pisemna vyzva
Clenovi spolecenstvi ke spinéni Jjim poruSené povinnosti v piiméfené lhité obsahujici upozornéni na
moznost udéleni této pokuty spolegenstvim v pripads nesplnéni dot¢ené povinnosti. Vy3i pokuty dle
pfedchoziho odstavce tohoto élanku vybor stanovi v kazdém Jjednotlivém pfipadé s ohledem na miru
zdvaznosti poruseni dotéené povinnosti a na charakter porugené povinnosti. Pfedseda je opravnén
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Clének XIII.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi,
pro prispévky na spravu domu a pozemki a dhradu cen sluzeb
a pro zpiisob uréeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

A. Pravidla pro tvorbu rozpogtu spolecenstvi
(1) Spolegenstvi sestavuje na kazdé u&etni obdobi, jimZ se rozumi kalendatni rok, rozpoZet.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpoGtu a pouZiti prostfedki pouze na
uéel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich &erpani bylo co nejhospodarnéjsi. Cilem rozpottu je
zabezpeteni vyrovnaného hospodafeni domu v b&ném roce a vytvofeni dostateéné velkeé dlouhodobé
zalohy na opravy spolegnych &asti planované v budoucich letech.

(3) V rozpottu se stanovi vyse predpokladanych nakladii (kalkulace) souvisejicich s vlastni Einnosti
tykajici se spravy domu a pozemkii kromé ndkladii na opravy, idrzbu, rekonstrukce a modernizace.
Pfi stanoveni vySe téchto nakladd se vychézi zejména ze skutegnosti jednotlivych druhii nikladu
v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokiadanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednénim
s dodavateli a ptipadné i ke zméné v druzich nakladi pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpokladana potieba b&znych oprav a udrzby na zdkladé zkuSenosti s pravidelné se
vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potfebdm v bézném obdobi.

(5) Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich tprav. Kromé toho se vezme v avahu i potieba oéekavanych oprav vétSiho rozsahu
s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del3im &asovém horizontu predpokladat
v disledku opotiebeni ,,Casem®.

(6) Rozpoget nakladi pod odst. 3 a 4 shora se stanovi na roéni obdobi.

(7) Rozpotet.nakladi uvedenych pod odst. 5 shora se stanovi na del$i neZ ro¢ni obdobi a z n&j se
s prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spoletenstvi mize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych &asti domu a
pozemkil uzaviit smlouvu o iivéru. Vysi a podminky tivéru schvaluje shromazdeéni.

B. Pravidla pro prispé&vky na spravu domu a pozemki

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na niklady spojené se spravou domu a pozemki podle
velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné dohodé vlastniki.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemki plati vlastnici jednotek formou ziloh na GEet spoleCenstvi
do posledniho dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také zdlohy na sluZby spojené s uZivanim
jednotky.

(3) Piispévky uréené na odméfiovéni osoby, kterd dim a pozemky spravuje nebo €lentl jejich organ,
na vedeni G&etnictvi a na podobné naklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné.

(4) Slouzi-li ngktera ze spoletnych &ésti jen nékterému vlastniku k vyluénému uZivani, stanovi se
vyse prispévku se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na sviij naklad.

(5) Nevylerpany zistatek zdlohové poskytnutych pfispévki na sprivu domu a pozemki se

s jednotlivymi vlastniky jednotek nevyporadava a pfevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.
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(6) Podle zisad uvedenych pod odst. | az 3 této &dsti B stanov se z pfedpoklédanych naklady
stanovenych postupem podie Jednotlivych odstaveq Jejich &asti A stanovi podil na pfedpokladanych
rocnich nikladech a mésigni podil na kazdého vlastnika jednotky.

(7) Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevzniks spolecenstvi povinnost prispévky na spravu
domu a pozemki ke dnj uinnosti pfevodu vyporadat.

(8) Prevadi-li vlastnik Jjednotky vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenj spolecenstvi,

Jjaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemki pfejdou na nabyvatele, pfipadng, e takové dluhy
nejsou. Vlastnik jednotky rugi za uhrazeni dluhi, které na nabyvatele presly.

C. Roziétovani nakladi na sluzb
et Lovani nakladu na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b) dodivka tepla a teplé vody,
¢) odvoz komunalniho odpadu,
d) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signaly,
€) néklady na provoz vzduchotechniky,
f) osvétleni spoleénych prostor v dome véetné spotieby energii (elektfina, apod.), vody a
stocného ve spole&nych Castech,
g) uklid spole¢nych prostor v domé,
h) odvod odpadnich vod a odvod dest'ovych vod,
1) naklady na provoz vytahi,
J)  dali sluzby sjednané mezi spole€enstvim a vlastniky jednotek,
k) dalsi sluzby poskytované na ziklade rozhodnuti shromazdeni.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromadén;.

(3) Vlastnici jednotek plati mési¢ni 2alohy na jednotlivé sluzby; pfimo na dget spoledenstvi do
posledniho dne v kalendainim mésici spolu s prispévky (zilohami) na spravu domu a pozemki. Vysi
mésinich ziloh na jednotlivé sluzby uréi statutarni organ jako mési&n{ podil dle skuteénych nakladi

(4) Néklady na sluzby se rozuétuji nasledovné:
a) ndklady uvedené v odst. I pism. a) shora se roztétuji podle poméry naméfenych hodnot na

b) naklady uvedené v odst. I pism. b) shora se roziétuji podle zakona, kterym se upravuji

prostorii v domé s byty (nyni zakon &. 67/2013 Sb., ve znéni pozd&jSich predpist) a pravniho
pfedpisu o roziiétovani nakladg na vytapéni a spolednou pipravu teplé vody pro dim (nyni
vyhlaska Ministerstva Pro mistni rozvoj &, 269/2015 Sb.),

c) néaklady uvedené v odst. 1 pisin. c) az h) shora se rozactuji podle velikost; spoluvlastnickych
podild, nestanovi-li pravni predpisy a vyhlasky j inak,

d) ndklady uvedené v odst. | pism. i) shora se roziétuji podle velikosti spoluvlastnickych podili,

e) naklady uvedené v odst. | pism. j) a k) shora se rozugtuji zakona, kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostori v
domé s byty (nyni zékon &. 67/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisii), pokud shromazdén{
nerozhodlo jinak.
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(5) Osobou rozhodnou pro roziuétovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim
budou it v jednotce v souhrnu po dobu deli nez dva mésice v priibshu zaétovaciho obdobi,

b) nijemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu
delsi nez dva mésice v prib&hu ziiétovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spole€ny zastupce v pripadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném
jméni manzelil) je povinen bez zbytegného odkladu pisemné ozndmit zmény v podtu osob rozhodnych
pro roziiétovani.

(7) Vylétovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zagtovaci obdobi, a to nejpozdgji do
&tyF (4) mésich po skongeni ziictovaciho obdobi. Zugtovacim obdobim se rozumi kalendéfni rok.

(8) Vzajemné finantni vypofadani pieplatkii a nedoplatkii se provede nejpozdgji do &tyf (4) mésici
ode dne doruéeni vytidtovani viastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky mize pfipadné ndmitky ke zpisobu a obsahu vyigtovani sluzeb predlozit
neprodleng po dorugeni vyG&tovani, nejpozdgji viak do triceti (30) dni ode dne doruceni.

(10) Spolegenstvi je povinno na zaklade pisemné Zzadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti (5)
mésici po skonéeni ziétovaciho obdobi dolozit viastniku jednotky ceny jednotlivych sluzeb, zZpisob
stanoveni vyse zaloh na tyto sluzby, zpiisob roz&tovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyictovani
sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladd podie téchto stanov.

(11) O zpusobu rozictovani sluzeb rozhodne shromazdéni nadpoloviéni vétSinou hlast vlastniki
jednotek; nebude-li takové rozhodnuti piijato, rozactuji se naklady na sluzby podle zakona
&. 67/2013 Sb., v platném a u¢inném znéni.

D. Majetek a hospodareni spole€enstvi

(1) Spoletenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na thradu
piispévki na spravu domu a pozemkii, dale s finan&nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek na (hradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dal¥imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi
v ramci &innosti spoleenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uZzivat jen k icelim
uvedenym v ustanoveni Ob&Z o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek ruéi za dluhy spole€enstvi v poméru odpovidajicim jejich podilim na
spoletnych ¢astech.

(4) V pripadé prodleni s penézitym plnénim ptispévku na spravu domu a pozemkil, s penéZitym
plnénim zilohovych plateb na sluzby a tihradou nedoplatku vyplyvaj iciho z roZniho vyuétovani
nikladti na sluzby, které presahuje pét (5) dnit ode dne jeho splatnosti je vlastnik jednotky povinen
zaplatit tirok z prodleni ve vy3i stanovené platnymi pravnimi pfedpisy (v dobé prijeti té&chto stanov se
jedné o ustanoveni § 2 nafizeni vlady &. 351/2013 Sb., v platném a G&inném znéni).

Clanek XIV.
Zruseni a zanik spole€enstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolegenstvi se zrusuje dnem zéniku vlastnického prava ke viem jednotkim v domg.
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(2) Rozhodnutim vlastnikii jednotek Ize spoleCenstvi zruit, pokud podet Jednotek klesl na méné ne
pét (5). V takovém pripadé vlastnici Jednotek ptijmou pravidla pro spravu domu a pozemki a pro
pfispévky na ni.

(3) Pti zruSeni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Priva a povinnosti spoleenstvi, a to vietng
nevypofddanych zavazki spoledenstvi, prechédzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
velikosti spoluvlastnickych podilti kazdého vlastnika jednotky na spole€nych &istech domu a
pozemcich,

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméns bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci, Bytové viastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do

(5) Ma-li ke viem jednotkim v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné forme,
Ze meéni viastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véici, bytové vlastnictvi zanikne
zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohldseni o zrugeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bremene v pisemné formé.

(7) Spole¢enstvi zanika vymazem z rejstiiku spoleéenstvi vlastniki.

Clinek XV.
Pirechodns a zavéreéns ustanoveni

(1) Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco Jiného pouziji se priméteng ustanoveni o
spolku (§ 1221 Ob&Z), kromé ustanoveni o shromazdéni delegati, dil¢ich ¢lenskych schiizi a nahradni
¢lenské schizi.

(2) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni Ob&Z zikona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorit v domé
s byty, v platném a Gi&inném znéni, a souvisejicich piedpist, zejména z provadéciho nafizeni vlady &.
366/2013 Sb., v platném a t¢inném znéni.

(3) Co je stanoveno v téchto stanovich o bytu, plati také pro nebytovy prostor.

(4) Nestanovi-li zikon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spolecenstvi pisemnosti uréené
¢lenim spolegenstvi Jjako oby&ejnou po3tovni zsilku na adresu trvalého pobytu uvedenou v seznamu
¢lent spoleenstvi: tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti povazuji za dorugené tfetim pracovnim
dnem po odesléni.

(6) Sdélil-li vlastnik Jjednotky spolegenstvi e-mailovou adresu pro doruovani pisemnosti, miize
spoleenstvi zasilat pisemnosti uréené ¢lentim spoledenstvi prostednictvim elektronické posty na tuto
e-mailovou adresu; tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti povazuji za dorugené tfetim pracovnim
dnem nasledujici po odeslni.

(7) Ptipadné 2adost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na Jinou doruovaci adresu, nez je
adresa jednotky, musi byt &lenem spolegenstvi opatfena jeho podpisem.
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(8) Pripadna ZAdost o zasilin{ pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt Elenem spolecenstvi
opatiena jeho podpisem.

(9) Clen spoletenstvi je povinen uhradit spoledenstvi naklady na postovne, pokud je pisemnost
zasildna na jeho Zadost na jinou doru¢ovaci adresu, nez je adresa jednotky, jiné kontaktni osobé,
doporutené nebo s dodejkou.

(10) Ustanoveni odst. 4) az 9) tohoto &lanku nevylu€uje moZznost spolegenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti &leniim spoletenstvi doporugené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

(12) Tyto stanovy budou uloZeny ve sbirce listin prisludného rejstiiku spole¢enstvi vlastnikil jednotek
a budou k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.

(13) Tyto stanovy tvofi piilohu a nedilnou soucast Prohldseni viastnika o rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkim sepsaného dne 13. 3. 2017 Mestskou éasti Praha 11,
1&: 00231126, se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 415. Spoleenstvi bude povaZovano za
zalozené okamzikem vkladu vlastnickych prav k jednotkdm v diisledku uvedeného prohlaSeni do
katastru nemovitosti vedeného Katastralnim tfadem pro hl. m. Praha, Katastralnim pracovistém
Praha.

(14) Zméni-li se prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam, vyhotovi statutdrni organ spoletenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho uplné znéni a zaloZi
jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru nemovitosti.

(15) Prvnim piedsedou spolegenstvi je obchodni spoletnost Jihoméstska majetkova a.s., zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym s:oudem v Praze, oddil B, vlozka 12900, IC: 28199081, se
sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 14900.

(16) Tyto stanovy nabyvaji G¢innosti dnem vzniku spoleCenstvi.

Méstska ¢éast Praha 11
jméno: | ]

funkce: [ ]
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Ptiloha & 4

Stavebni povoleni




MESTSKA CAST PRAHA 11
URAD MESTSKE CASTI
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 415

Odbor vystavby, Vidimova 1325, Praha 4, Telefon: | N N
C.j.: OV/2009/000596 /Dn Praha, dne 14.7.2009

ROZHODNUTI
STAVEBNI POVOLENI

Uiy, by
Vidimova 13;2'5. 14

Vyrokova &dst I: . 5‘_0 41 Praha 416
Urad Méstské ¢asti Praha 11, odbor vystavby, jako stavebni uifad pislu¥ny podle § 13 odst.] pisin.c)
2ékona & 183/2006 Sb., o fizemnim planovén{ a stavebnim t4du, ve zn&ni pozd¥jiich predpist (dale jen
"stavebni zakon"), a podle vyhl4sky &.55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydévé Statut hl. m. Prahy, ve
znén( pozd&jsich predpisii ve stavebnim fizenl pfezkoumal podle § 109 aZ § 114 stavebniho z4kona Zadost
o stavebni povoleni, kterou dne 4.3.2009 podal

Riverside Apartments, s.r.o., IC 26195615, Ke Stvanici 656, 186 00 Praha 8, kterého zastupuje
Avrchitektonicky ateliér OMICRON-K Ing.arch. Martin Kotik, Zitna 560, 120 00 Praha2

(dle jen "stavebnik"), a na ziklad® tohoto pfezkouméni, po provedeném Fizen:

Vydava podle § 115 stavebniho zikona a § 5 a 6 vyhlasky &. 526/2006 Sb., kterou se provadéji n&€ktera
ustanoveni stavebniho zékona ve vécech stavebnfho fadu

stavebni povolent{
na stavbu:

* Zahrady Opatov - bytovy objekt
Praha 4, Chodov

(déle jen "stavba 1 ") na pozemku parc. &. 2014/11, 2014/184, 2014/369 v katastralnim izem{ Chodov.

Virokovi &dst II:

Utad Mstské &asti Praha 11, odbor vystavby, jako specidlnf stavebni dfad piislu¥ny podle § 15 odst.1
pism.c) zékona & 183/2006 Sb., o izemnfm plédnovén{ a stavebnim Fédu, ve znén pozdgjsich pfedpisi
(dile jen "stavebn{ zékon") a podle § 40 odst. 4 pism. a) zdkona & 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich (déle jen "zékon o pozemnich komunikacich"), a déle podle vyhlasky €.55/2000 Sb. hl. m.
Prahy, kterou se vydévé Statut hi. m. Prahy, ve zn&ni pozdgjSich pfedpist, prezkoumal podle § 109 aZ §
114 stavebnfho zdkona %adost o stavebni povolenf, kterou dne 4.3.2009 podal stavebnik a na zéklad®
tohoto prezkouméni, po provedeném Ffzent:

Vydéiva podle § 115 stavebniho zékona a § 5 a 6 vyhlasky & 526/2006 Sb., kterou se provédéji nekterd
ustanoveni stavebnfho zékona ve v&cech stavebniho fadu a podle § 16 zdkona o pozemnich komunikacich

stavebni povolenf{
na stavbu:

Komunikace, chodniky v rdmci akce" Zahrady Opatov
(dale jen "stavba I1") na pozemeich parc. & 2014/320, 2014/306, 2014/247 v katastrilnim izemi Chodov.



Pro provedeni stavby I a IT se stanovuji tyto podminky:

1.

10.

11.

Spis.zn, OV/2009/000596 /Dn str. 2

Stavba I a II bude provedena podle ovéfené Projektové dokumentace, kterou obdr stavebnik po N
nabyti pravnf moci tohoto rozhodnuti,

Stavebnik ozném, s piedstihem min. 3 dny, stavebnfmu tfady termin zahéjeni stavby Fa IT
Stavebnik ozndmi stavebnimu ifadu tyto fize vystavby pro kontrolni prohlidky stavby I ;

a) vyty&eni prostorové polohy stavby,

b) zabéjeni provédén( opatfenf proti pisobeni spodni vody a zemnf vihkosti na spodni stavbu,

d) zahdjenf provadéni nosnych konstrukef,

e) zahéjeni provédini kompletagnich konstrukci, a to zejména hydroizolace a tepelné izolace
stiednfho pla§ts, svislé konstrukce a skladby podlah se zvukovou izolac proti krotejovému hiuku,

f) zahéjeni provadeni technickych zafizeni stavby,

Stavebnik ozném{ stavebnimy ifadu tyto fize vystavby pro kontrolnj prohlidky stavby 1I:
a) vyty&enf prostorové polohy stavby,
b) zahéjen! provadent hutnicich zkougek podkladnich vrstev komunikaci

Stavby I a I budou realizovény postupng po &dstech schopnych samostatného uZivéni a budoy
dokondeny do 31. dubna 201},

Stavebnik oznam, pfed zahdjenim stavby 1 a II, stavebnimu dfaduy nézev a sfdlo stavebniho
podnikatels, ktery bude stavby provéadét.

Do doby vydn{ kolaudaéniho souhlasu stavby 1 a tim povoleni wZivani musi byt provedeny, v
pripadng staveb podléhajicich § 122 stavebniho zékona vydany kolaudagni souhlasy, pifsludnych
podmitijicich &4stf a to: kanalizagn stoka , &isté terénni Yipravy, sadové Gipravy, parkové upravené
plochy, pFipojky vodovodu, spladkové a degPové kanalizace, rozvody horkovodu a kabelov4 veden
NN, VN, které 2a)i8tuji napojenf stavby na technickou infrastruktury,

Do doby vydani kolauda¢niho souhlasu na jednotlivé ucelené &4stj stavby II a tfm povoleni uzivén(
mus{ byt provedeny, v piipad& staveb podiéhajicich § 122 stavebnfho zékona vydény kolauda&nf
souhlasy pislugnych podmitiujfcich &sti, a to: deStovych kanaliza&nich stok a odvodnéni stavby I1
do de$fové kanalizace pro stavbu II,

Stavbal a 11 bude vécné a Casové koordinovéna se stavbou Centrum Opatov - ILetapa, UR &j.
MHMP/120954/01/0UR/J/Hol ze dne 30.3.2001 navrhovatel epstein&partner Chodov., SP pod &j.

20.2.2009 pod &,j. OV/2008/004363 /Dn, zména stavby dne 29.4.2009 €. OV/2009/000544/Dn ze
dne 29.4,2009.

Vsouladu se stanoviskem silnintho  sprévniho  fady oZp UMG Prahy 11 g,
OZP/2008/003234/Hako ze dne24.10.2009 a odkazem na podminky stanovené Policif CR,
stavebnik pted vydanim kolaudaénfho souhlasy stavby 11 predloZf silnjénfmm spravnimu vifadu
situaci definitivniho dopravniho znaden{ schvélenou Policif CR-DI.

a) méfeni hluku z dopravy pied a po uvedeni stavby Opatov 111 do provozu v chrin&ném
venkovnim prostory stavajicich staveb v ul. Bachova
b) méfeni hiuku ze viech zdrojil hluku, v, dopravy, ve venkovnich j vnitinich chrén&nych
prostorach novostavby, které prokéZe dodren{ hygienickych limita pro dennf i nogn{ dobu, pfi
" 2aji¥tn{ pottebného provétrévénf,
©) vysledky méfeni vykoni VZT npa Jjednotlivych vytstkach gara¥, prokazujfc! spln&nj
projektovanych parametrdl, provozni f4d, a doklad o zaji$ténf udrzby k tomy opravné&nou firmou

- Na z4kladg stanoviska MHMP odbor kultury, pam. péte a cest. ruchu ¢.j. MHMP 597344/2008/Rad

ze dne 8.10.2008 bude pfed vydinim kolaudagnfho souhlasu staveb I a 1 pfedloZen doklad o
umoznénf archeologického vyzkumu,

. PH provéden( stavby 1 a I bude postupovéno tak, aby byla zajiSténa ochrana stévajicfho

plynérenského zafizenf, jak vyplyva 2 vyjddien{ Prazské plyndrenské Distribuce as.
&.j.5947/Fj/OSDS/08 ze dne 4.12.2008. Skute&né zahdjenf praci a predéni stavenisté stavebnik
ozném{ pisemns 14 dn{ pfedem na adresu Prasks plynérenské Distribuce a.s,




A
4

Spis.zn. OV/2009/000596 /Dn str. 3

14. Pii provédéni stavby I a Il bude postupovéno tak, aby byla zaji$t€na ochrana stavajiciho vodovodu a
kanalizace, jak vyplyvd z vyjédieni PraZskych vodovodi a kanalizaci a.s. ze dne 20.10.2008 a
vyjadieni PVS ze dne 9.12.2008. Zahgjenf stavebnich praci stavebnik ozndm{ pfsemn& 14 dni
ptedem Prazskym vodovodiim a kanalizacim a.s.

15. PFi provadéni stavby 1 a1l bude postupovéno tak, aby byla zaji§t&na ochrana stavajfciho rozvodneho
tepelného zafizenf, jak vyplyva z vyjadreni Praiské tepldrenské as. &.j. 2008103457 ze dne
24,11.2008. Zahéjen{ praci a &innost{ na pfedm&tné stavbé stavebnik oznami 15 dnf pfedem PraZské
teplarenské a.s.

16. P¥i provadéni stavby I a II bude postupovéno tak, aby byla zaji§téna ochrana veden{ sfté °
elektronickych komunikacf spole&nosti Telefonica O2 Czech Republic, a.s., jak vyplyva z vyjadreni
Telefonica 02 Czech Republic, a.s. &,j. 8906/09/CPH/VOV ze dne 29.1.2009

17. Stavebnik je povinen pfedat geodetickou dokumentaci skute&ného proveden{ viech &4sti stavby I a Il
(v souladu s ustanovenim provadéci vyhlasky & 31/1995 Sb. zékona &, 200/1994 Sb. o zeméméFictvi)
na URM, oddé&leni IMIP, referét technické dokumentace, Vy$ehradskd 57, Praha 2,

Rozhodnuti o namitkéch iastnika Fizeni

Némitkém GEastnika fizenl:

Milana Janetka, tykajici se umfst&ni stavby s okny ve st&né protilehlé k pozemku parcel£.2014/297,
umisténi stavby s ohledem na nebezpeti volné padajicich &asti hoilavych konstrukei stavby a zmé&ny
zakladovych podminek pro budouci zastavbu na sousednim pozemku se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Dne 4.3.2009 podal stavebnfk Zédost o vydéni stavebniho povoleni na vy3e uvedenou stavbu 1 a II,
uvedenym dnem bylo zahijeno stavebni Fizeni.

{Jzemni rozhodnuti o umisténi stavby bylo vydéano dne 16.1.2009 pod &.j. OV/2008/002844/Hr a nabylo
pravni moc dne 19.2.2009.

Protoze ZAdost nebyla (iplné a nebyla doloZena véemi podklady a stanovisky potiebnymi pro jeji fadné
posouzenf, byl stavebnik dne 4.3.2009 vyzvén k doplnénf Zidosti a fizen{ bylo prerufeno. Po doplnéni
¥4dosti bylo v fizeni pokratovéno.

Dne 26.3.2008 oznémil stavebn{ tfad piipisem ve smyslu § 70 zékona &.1 14/1992 Sb. o ochrang pfirody a
krajiny v platném zn¥ni (déle jen ,2dkon 0 ochran® piirody“) podéni Zadosti o stavebnf povoleni na vySe
uvedené stavby obanskym sdruZenim na ochranu sivotntho prostiedi, kierd poZadovala, aby byla pfedem
informovéna o viech zamy3lenych zésazich a zahajovanych sprévnich Hzenfch, pfi nichZ mohou byt
dot&eny zajmy ochrany pfirody a krajiny, chréngné podle zékona o ochran® piirody.

Dne 7.4.2009 se jako Géastnik Fizeni pfihlasilo Zelené alternativa- ob&anské sdruzenf.

Stavebn{ ufad zvazil rozsah stavby a jejl vliv na vlastnické prava vlasmiki staveb a pozemki a vymezil
okruh Gi¥astnikd stavebniho fizen{ na stavby I a I, okruh (i¢astnikl je pro obd stavby shodny.

Utastnfci stavebniho ¥izeni pro stavby I'a TI

o podle § 109 odst. 1 pism.a) stavebniho zékona a podle § 27 odst. 1 spravniho fadu - stavebnik:
Riverside Apartmeats, s.r.o., zastoupeny na zéklad€ plné moci ze dne 15.1.2008
Architektonickym ateliérem OMICRON-K Ing.arch. Martin Kotik,

e podle § 109 odst. 1 pism.c) €) stavebniho zékona a podle § 27 odst. 2 spravnfho fadu - viastnik
pozemku, na kterém mé byt stavba provédéna, neni-li stavebnikem a vlastmik sousednfho pozemku:
epstein & partner CHODOV,

o podle § 109 odst. | pfsm.d) stavebnfho zékona a podle § 27 odst. 2 spravniho fadu - ten, kdo mé k
tomuto pozemku, na kterém m4 byt stavba provédéna privo odpovidajici v€cnému bfemenu, mohou-
li byt jejich préva navrhovanou stavbou ptimo dot¥ena: vlastnici (sprévei) inZenyrskych siti na
pozemcich dotdenych stavbou I a I -, Telefonica 02 Czech Republic, a.s., Praiské plyndrenska
Distribuce a.s., PraZské teplérenska a.s., PREdistribuce a.s., , Prazské vodovody a kanalizace a.s.,
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* podle § 109 odst. | pism.e) stavebniho zikona a podle § 27 odst. 2 spravniho fadu - vlastnik
sousednfho pozemku nebo stavby na n&m, maze-li byt jeho vlastnické pravo navrhovanou stavbou
pfimo dotéeno: M&stské st Praha 11, HI. masto Praha, epstein & partner CHODOV, Milan Janegek,

* podie § 27 odst. 3 spravniho fadu a podle zakona &. 114/1992 8b.,0 ochrané ptirody a krajiny § 70
odst.2 a 3 ptihlaSené obZanské sdruseni: Zelena alternativa- obanské sdruZen{

Préiva a prévem chrén&né zjmy ostatnich osob nemohou byt rozhodnutfm pfimo dot&ena.

Stavebni ifad oznimil zahajen{ stavebniho Fizen{ zndmym Ndastntkiim Fizeni a dotéenym orgéniim,
Stavebni tifad podle ustanoveni § 112 odst. 2 stavebniho zikona upustil od ohledénf na mist& a tistniho
jednéni, protoZe mu poméry staveni$ts byly dobfe zndmy a Z&dost poskytovala dostatedné podklady pro
posouzeni stavby, a stanovil, Ze ve Thiit& do 10 dnd od dorueni tohoto oznémen| mohou B&astnici fizeni
uplatnit své ndmitky a dotéens orgény své stanoviska.

Stavba I obsahuje: bytovy dim jeho% &ists bytové funkce je obohacena malou komeréni plochou
rozd€lenou na t¥i samostaté sekce pFistupnou vefejnosti ze severni strany parteru. V domé je 187 bytd
v deviti nadzemnich podlaZich, 257 gar&Zovych sténf v prvnfm podzemnfm a prvnim nadzemnim podlazi,
kde je umlsténo i 194 sklipka.

Zastavéné plocha nadzemnich &4sti objektu: 2552m2
Zastavéné plocha podzemnf ¢4sti objektu: 4716 m2
Objem budovy cca.: 75030 m3
Polet bytt : 187
Komeréni plochy 3 samostatné komeréni prostory
Potet parkovacich mist: 1PP 136 (z toho 7 pro invalidy)
INP 121 (z toho 6 pro invalidy)

stini celkem: 257 (z toho 13 pro invalidy)

Objekt je o piidorysu cca 70 m x 75 m mé suterény v celé plode popisovaného &tverce a nad terénem je
rozd&len na 3 obdéIntkové sekce, které tvoi k jihu oteviené atrium s détskym hii%&m.

Objekt mé v 1.podzemnim a v 1. nadzemnfm podlaZi, které je ze ti stran zapuiténo pod terén, umisténa
parkovaci stani, technické mistnosti, sklepy pro byty a strojovny.

Komerén{ plochy jsou v 1.NP s Piistupem ze severntho parteru.

Objekt m4 byty v 2.NP az 9.NP rozd&lené do &tyr samostatnych sekel. V severnim a zépadniin k¥idle je
celkem p&t nadzemnfch podlazf + jedno ustupujici s umisténymi byty.

Vychodni kiidlo m4 pak v jizni &4sti $est a v severni &sti osm podlaZi obytnou funkei.

Ve 2.NP jsou na zépadnf stran& objektu a ve vnitrobloku umistény zahridky pro pfilehlé byty. Atrium je
pak rozdéleno na dv& viroviiové oddélené plochy s parkovou upravou a malym détskym h¥istém pro
potieby obyvatel domu. Do spoledného atria Jje moZny piistup vstupem z vychodniho zépadniho kfidla a
Jje napojeno na p&3f komunikaci sméfujici od metra Opatov. Vétsina byt od 3.NP vy$ m4 balkon, nebo
terasu. Terasy na severnim a zApadnim kidle jsou soudésti mezonetovych (stfe$nich) byt a na
vychodnim kiidle se jedna o jednopodlazni byty, nebo s patrovymi vystupy na terasu.

Komunikaéni jadra se nachézejl vzdy na severu a zhruba v poleving vychodniho a zApadntho k¥idla.
VEfSina stie3nich ploch je vyuzivéna jako terasy.

Barevnost fasad je kombinac odstinu Sedé a tmavé cihlové barvy, ptipadng variac( §edé s jinou barvou ze
spektra ,teplych ,, odstind.

Objekt bude zalofeny hlubinng na pilotich o prim&ru 620, 900, 1000 a 1200 mm a zakladové resp.
podlahové desky tloust'ky 400mm.

Konsttukénim fe$enfm spodnf stavby je monoliticky kombinovany nosny systém s podporami v podob&
sloupil a vnitinich a obvodovych st&n. Tato konstrukce je zplsobila pfenadet Gikinky svislého zati¥eni do
tinosného podloti pomoci zdkladové desky opfent o piloty.

Od 2.NP tvoii Zelezobetonovou konstrukci kombinovany st¥novy systém nosnych faséd, sttednf nosné
stény a pfiénych nosnych stén. Ve 2. a 3.NP jsou soudsstf nosného systému 3ikmé sloupy, které vynaseji
bytovou &st tvoticl spojovaci mistek mezi dvéma kiidly budovy. Na celou vysku prochaz{ budovou
komunikaéni jédro se schodi¥t¥m a vytahovou ¥achtou. Vodorovné konstrukce tvoi{ Zelezobetonové
desky konstantnf tlou$tky 220mm. Stropni deska nad 1.PP bude mit dimenzi 250mm a deska nad 1.NP
z diivodu zvétSeného zati¥enf od zeminy a pojezdu hasiéskymi vozy je zesilena na tl. 300 a 350 mm,
Nenosné stény budou vyzdivané, spary mezi nimi a sténami betonovymi budou systémove oletfeny, aby
nedochézelo ke vzniku trhlin na jejich rozhrani.
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Schoditovh ramena budou prefabrikovand uloZend na ozub monolitickych podest a mezipodest. Mezi
prefa ramenem a podestou bude polozen prvek zamezujici prenos hluku typ Belar od firmy BohemiaElast.
Objekt bude rozdglen na &tyfi &4sti pomoci smr¥tovach prubd z ditvodu snahy zamezeni vzniku trhlin
v disledku objemovych zm&n. Pfesna poloha sme3tovaciho pruhu je patma z vykresové dokumentace.
Objekt je nadimenzovén na ptenesenf objemovych zmen.

Stavba 11 obsahuje: komunikace a chodniky u bytového domu ,Zahrady Opatov*

Vjezdy i vyjezdy do objektu a samotné vstupy, jsou z parteru na severovychodni strané z Séstednd
klidngné komunikace Predpoli (pracovni nazev) a na severozépadni strané pfes pojfzdény dlazdény
chodnik.

K#izeni chodniku a vjezdi do gardZi je piedepsanym zpiisobern ohraniteno na chodniku reliéfni dlaZbou
(varovny pés Sifky 400mm). Varovny pés obranituje také obrubnik u parkovacfho stani pro tlesné
postiZené.

Odvodnéni chodniki bude fedeno piicnym sklonem pies zapu§téné obrubniky do pfilehlé zelend.

Povrchy upravenych ploch vrémei této stavby budou dldZdEné z betonovych prvki. Konstrukeni
souvrstvi odpovida tF{d& zatizenl podle uréené funkce - vjezdy do gardZe, pE{ komunikace a p&Si
komunikace se zesflenou konstrukef.

Projektovou dokumentaci stavby zpracovali opravnéni projektanti. Generdlnim projektantem je Omicron-
K architektonicky ateliér, Zitn 2, Praha 2. Zodpovédnym projektantem je Ing. arch. Martin Kotik ( &islo
EKA 00067). DIIEl Esti projektu zpracovali: Ing. Jan Stéchovsky (¢islo CKAIT 0009854), Ing. Vojtéch
Jezek (&islo CKAIT 0001751), Ing. Karel Schwarz (tislo CKAIT 0003874), Ing. Pavol Ondrud ( Zislo
CKAIT 200204), Ing. Jan Pilaf (8islo CKAIT 0000779),

Projektovd dokumentace je Gplnd a piehledna, zpracovand podle. vyhlagky & 499/2006 Sb. o
dokumentaci staveb. Projektovd dokumentace je zpracovéna pro viechny stavebni objekty stavby
bytového objektu Zahrady Opatov, pfestoZe nkteré stavebni objekty nejsou pfedmétemn toho fizeni.
Takto predloZend dokumentace umoznila stavebnimu Gfadu komplexni posouzenf ve smyslu § 111
stavebn{ho zAkona.

Do textové &asti projektové dokumentace byly prevzaty podminky pro provadni uvedené ve vyjadienich
viastnikd nebo spraved inzenyrskych sitl.

Projektova dokumentace je v souladu s vydanym vizemnim yozhodnutim &) OV/2008/002844/Hr ze dne
16.1.2009 a jsou v ni spinény obecné technické poZadavky na vystavbu podle vyhlasky &. 26/1999 Sb. hl.
m. Prahy, o obecnych technickych poZadaveich na vystavbu v hl. m. Praze (d4le jen ,,OTPP*), ve znéni
pozdéjsich predpisy, vietnd pozadavki dle vyhlésky & 369/2001 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpetujici uZivan{ stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, ve znéni
pozdgjsich predpist (déle jen ,,vyhléSka 369/2001 Sb.).

Projektova dokumentace je v souladu s jednotlivymi &ldnky OTPP, napf.t

Cl. 9 - pripojeni staveb na pozemni komunikace — spliiuje poZadavky na dopravni obsluZnost, parkovén{ a
pistup pozérnf techniky a svymi parametry odpovidé bezpenému uzivéni.

Cl. 10 - Rozptylové plochy a zafizen! pro dopravu v klidu

(1) Stavby maji pred vstupem rozptylovou plochu (chodnik a déle pro pfipad potfeby vetejnou plochu
zelen®). Reeni rozptylovych ploch umoziiuje plynuly a bezpetny ptistup i odchod a rozptyl osob, vietn®
osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace, do okolf stavby.

(2) Urgeni pottu odstavnych a parkovacich sténi viz oddil F5 - Dopravni fedenf - Technické zpréva ~

v podzemnich garaZich - 257 sténf (z toho 13 pro potfeby osob se snizenou schopnosti pohybu)

(3) Navrzeny bytovy dim mé garéZe v suterénech. Celkove jsou gardze dimenzovany tak, aby pokryly
celkovy poZadovany poget stani pro obyvatele bytového domu. Stén{ pro navitévniky jsou vefejnd
pistupnd v 1. NP objektu.

(6) Pozadavky na potet a velikost stani pro vozidla osob s omezenou schopnost{ pohybu a orientace jsou
dodrZeny.

Cl. 11 - Pripojeni staveb na sité a stavby technického vybaveni — spinéno

(1) Bytovy dim bude napojen na zdroj pitné vody, potfebné energie a telekomunika&ni sft.

(2) Ptipojka bytového domu na vodovodnf a energetickou sit bude samostatné uzaviratelnd. Mista
uzAvéri budou pfistupnd a trvale oznatend.

(3) Bytovy dim bude pfipojen na vefejny vodovod jednou vodovodnf piipojkou.
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(4) Pro odvodnéni splaskovych voq bude vybudoysy, vefejny fad, ktery bude zagstgn do stavajic
Splaskov¢ kanaljzace. .
(5) Bytovy diyn bude pfipojen na vefejnoy kanalizac; samostatnoy kanalizagns PFipojkou,
(6) Netyki se retencho projektu,
(7) Stavba bude napojena jednou destovoy kanalizagn; Pfipajkou do retendn stoky, kiers bude
vybudovans, .
® ¥Sechny K ostupy vedenf technickgho Vybaveni do bytovych domi, umnjsténg pod trovn| terénu,
budou Plynotésné uzaviené.

- 12 - Oploceni pozemkii — splugno
(1) Oploceni nemusf byt vyslovng Zflzenp na z8kJads tohoto body, Oploceny budoy Pfedzahrédk_y byti

F f

(4) Oplocen; nebude svym proveden(m (podezdivka, ocejoye sloupky, vypii Pletiva) ohrozgyas
bezpeénost 0s0b véetné osob s Oomezenoy schopnosti pohybu a Orientace g Udastnfky silni&nfho provozy,
(5) Plng oplocen nebude realizovéno,
(6) Oplocen; se nenachizl z&plavoyém lizemf,

13 - Viiv staveb na Zivotni prostyeds Splnéno v ramc; zfskaného izemnfho

rozhodnutf

Clg. Stavenisi g zarlzeni stavenjgty splnéno
(1) Staven;yx bude zafizeno, uspotddéno a vybaveng PFisunovymj cestami pro dopyrayy materidlu tak, aby
5€ stavba mohla f4dné a bezpe&ns provadst,
Otézky nadmémeno obt&Zovénf okolj Vystavboy byly zkoumany v TAMCi posuzoygng vlivu z4mgry ny
Zivotn prostiedi a byly Stanoveny p odmfnky Pro obdob( V)"SfﬂVb)', kterg jsou Zapracovény v této
dokumentac; 5 budou respektovér!y Pfi vystaybe.

Pred vyjezdem e stavenisté bude z¥zepg oklepové plocha 8 myci linka. Omezen; pfistupu k Pfilehlym
stavbim a pozemkim a k sftim technického vybavenf bude POuze na nezhy,y nutnou doby v souvislosti
$ vybudoviénin Pfipojenf na technickoy a dopravn{ infrastruktury, Nebude Omezen pifstup ke stavajicim
PoZirnim zaf(zenim.

Detailngji vz pgp oddil E ZOS.

(2) Normove poZadavky na po24rnf bezpe&nosti staveb budoy Tespektovany i v prib&hy vystavby pro
zaffzenf Stavenjts,

(3) Stavby Zafizen{ stavenits budoy Po dokoné&en stavby Odstrangny,

(4) Odvaden; staveni§té se Nepfedpoklsds, v pipads Serpéni Spodnich vod g zanstf do stdvajfci
Kanalizagng stoky, nebo reten&nf stoky pres usazovac{ Jdfmky,

(8) PFi préci pa stavenisti bude Tespektovén zakon & 309/2006 sb, o 28ji8t¥n{ dalgfch podminek
bezpe&nosti 5 hrany zdrav§ pfi prici 5 nafizenf vigdy g, 591/2006 Sb, o bliZsfch minim4lnjch
h,

I3

oc
PoZadavcich ng bezpe&nost a ochrany zdravf pfi préci na stavenistic
Cl 5. Zdkladni pozadavky - spingne
(1) Stavba Jje navrzena a bude Provedena tak, aby byla pki respektovany hospodémosti vhodnj pro
zamySlené vyusitf 4 aby sougasng splnila 2ékjadpg PoZadavky, kterymi jsoy
a) mechanicks odolnost a stabilita — Spln&no, detailngji viy Popis konstrukénfhe FeSent a statjoly dést
b) pozarn; bezpe&nost - spinéno, detailngji vj, Projekt pozérme bezpe&nostniho Felen{ stayel
c) ochrana zdravf, zdravych Zivotnich podminek 5 Zivotnfho Prostiedf — spingno v ramei splaénych
podminek Procesu zjiStovaciho tzen( detailngji vi, déle
d) ochrana proti hluku - splngno — detailngji vj piiloha&. D1 7 Akustické Pposouzenf

€) uffvan{ staveb osobami s omezenoy schopnosti pohyby g orientace — spinéno, detailngjj v, déle
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f) bezpetnost pfi uZivani - splnéno, detailngji viz déle
g) tispora energie a zajisténi hospodérného vyutiti tepla — spln&no, detailngji viz dale
(2) Stavba je navrZena tak, aby spiiiovala pozadavky uvedené v odstavi 1 pfi bé#mé tidrzbé a pisobeni
béné piedvidatelnych viivd po dobu piedpokladané existence, které je miniméIng 30 let.
&1, 16 - Mechanickd odolnost a stabilita - spinéno, detailngji viz statickd cdist
&1 17 - 21 Pozdrni bezpecnost — splnéno, detailnéji viz projekt poZdrné
bezpeénostniho Feenl staveb oddil F3

(. 22 - Vseobecné poiadavky — spinéno
(1) Stavba je navriena a bude provedena takovym zplisobem, aby neohrojovala Zivot, zdravi, zdravé

»

zivotni podminky jejich uZivateld ani uzivateli okolnich staveb a aby neohroZovala %ivotni prostfedi nad
limity obsaZené ve zvlaStnich prévnich pfedplsqch,

(2) Stavba je navrzena tak, aby odolavala Skodlivému pisobeni prostFedi, napfiklad vlivim ptidnf vihkosti
a podzemnl vody (hydroizolace spodni stavby), vliviim atmosférickym a chemickym (tepelna izolace,
povrchova tiprava konstrukei, stfegni plast, ..).

(3) Uroveit podlah obytnych mistnosti JeZi ve vySce cca 170mm nad nejvy3§i Grovni upraveného terénu
phsu pozemku v §fice 3 m hraniticiho s témito mistnostmi. Tim je s jistou spin&na i miniméln{ vy3ka nad

tirovn{ hladiny podzemnf vody.

(4) Bytové domy jsou mimo zhplavové nzem{

(5) Svétla vyska pobytovych mistnosti je 2680 mm .a 2500 mm v podkrovi.

(6) Zéstavba nevytvaii pozemky obestavéné ze viech stran (dvory).

(7) Kazdy byt mé alespoii jeden zéchod a jednu koupelnu. U bytii o trech a vice obytnych mistnostech je
zachod vidy samostatnou mistnosti. Zachod nenf nikdy pistupny pfimo z obytné mistnosti, jde-li o
jediny zachod v byté.

(8) Pozadavky upravujici ochranu osob pred ozéfenfm v disledku vyskytu radonu a produktd jeho
premény ve vnitfnim prostiedi staveb jsou dodrZeny dle naifzeni zvi4¥tntho préavntho predpisu. V lokalité
byl prokézén nizky radonovy index nevyZadujict zvlastni ochranné opatfenf proti pronikéni radonu

z podloZi do budovy. Navrzend izolace spodn( stavby je dostatetna ochrana.

Cl. 23 - Vnitini prostiedi — splnéno

(1) Navrh viech Einiteld ovlivijicich kvalitu prostted ve vnitfnich prostorech budov, zejména denntho,
umlého, piipadng sdruzeného osvétlent, prostunénf, vytapéni, chlazen!, v&tréni a ochrany proti hiuku, byl
posouzen ve vzhjemnych souvislostech vEetné pHipadného vlivu na stivajfci zéstavbu, s cilem dosaZenf
podminek pohody vnitiniho prostiedi v souladu s normovymi hodnotami s co nejmensimi naroky na
spotfebu energif. Othzky oslunénf a dennfho osvétlenl samotnych navrhovanych objektd jsou feSeny

v ptiloze DSPD.1.2. Vliv na okolni zéstavbu z pohledu oslunéni a denntho osvétleni byl vyfeSen v rAmei
izemnfho Fizen{ a vydaného izemntho rozhodnuti, Vytépéni a ohfev TV jsou napojeny na CZT. Vétrén{
v bytech je feSeno jako pfirozené. Ochrana proti hluku je zaji3téna dodrZenfm pavrzenych opatienf

z Akustického posouzeni ( viz pfiloze DSP D.1.1 sdodatky).

(2) Viechny byty a pobytové mistnosti v navrhované stavbé a ve stavbach navrhovanou stavbou
ovlivn&nych majf dostatetné denni osvétlen! odpovidajici normovym hodnotém.

(3) PFi navrhovéni budovy bylo dennf osvétlenf posuzovéno s ohledem na stavajici vyuZiti okolnfho

uzemf.

(4) Netyka se feSeného projektu.
(5) Obytné mistnosti maji zajisténo dostateéné denni osvétlenf, ptimé vétrani a jsou dostate&n& vytap&ny

s moZnosti regulace tepla. (viz ptiloha D1.2 (denni osv&tlenf) a projekt UT (F4.1)a VZT (F4.2.1).

(6) V pobytovych mistnostech odpovida denni osvétlenf navrhovanému vyuZiti. Pobytové mistnosti majf
zajidténo pHimé vétrani a jsou dostatedng vytépEny s moZnosti re_gulace tepla.

(7) Zéchody, prostory pro osobnf hygienu a prostory pro vareni jsou 0&inn& odvétrény (viz projekt VZT
F4.2.1).). SpiZe a komory na uskladndn{ potravin nejsou navr¥eny. Zéchody, prostory pro osobnf hygienu
a pro vateni majf zajiSténu odpovidajicl tepelnou pohodu vytépénim s moznosti regulace tepla.

(8) Byty nejsou vétrany do prostori domovnfho vybaveni nebo domovnich komunikaci.

(9) Vétrani a osvétlovani prislufenstvi bytu nenf feSeno ze svétlikovych a vétracich 3achet.

Cl. 24 - Proshméni

(1) Proslungny jsou v3echny pavrhované byty, viz DSP oddil D1.2 Studie osvétlen!.

(2) P¥i posuzovéni proslunéni se vychéizelo z normovych hodnot.
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Cl. 25 - Ochrana proti hluku a vibracim
(1) Stavba odolava ¥kodlivému pisoben{ vlivu hluku a vibraci, pfedev&im névrhem Jjednotlivych
konstrukef a jejich pfipadnym oddilatovanim mez; sebou. Navrzené resenf zajistuje, Ze hluk a vibrace
piisobici na lidi a zviata Jjsou na takové Grovni, ktera neohroZuje zdravi, zarutuje no&ni klid a je
vyhowvujici pro prostred s pobytem lidi a to i na sousedicich pozemcich a stavbach, \
(2) Nejvyssi hodnoty hluku a vibraci stanovené zvl4stnim piedpisem byly dodrzeny,
(3) V mezfch moznosti byla snaha jako zakladnf prostiedek ochrany proti hluku z dopravy VYUZit jiz
samotné urbanistické resen;.
(4) Viechna zabudovan4 technicka zafizen! pdsobicf hluk a vibrace (napfiklad vytahy, Serpadla, spinage,
vzduchotechnick zafizen|, vyménikové stanice, apod.) jsou v navrzenych bytovych domech umisténa a
instalovana tak, aby byl omezen pfenos hluku a vibraci do stavebn{ konstrukce a Jejich $feni, z¢jména do
akusticky chrénénych mistnost.
(5) Instala&ni potrubi (vodovodni, vzduchotechnicks, kanalizagni, teplovodni) jsou vedena a budou
pfipevnéna tak, aby nepienasela do akusticky chrénénych mistnostf hluk zplisobeny pfi jejich pouZivan{
ani zachyceny hluk cizi.
1. 26 - Bezpecnost PFi provaident a uzivani stayeb
(1) Stavba byla navrena a bude provedena tak, aby pfi jejim u3fvani a provozu nedochézelo k firazy,
Dlazby jsou navrzeny s odpovidajicimi parametry protiskluznosti, volné piistupné okraje konstrukef

(2) Hlavni domovni komunikace v obytnych domech umoZiuji piepravu predméti rozmarg 1950 x 1950

(3) PoZadavky na bezpe&nost préce a technickych zaifzen{ Pri provadén staveb upravené zvla§tnim
pravnim pfedpisem Jsou dodrZeny. Pozadavky na stavby z hlediska bezpeénosti prace a technickych

Cl. 28 - Energeticki hospoddrnost
(1) Budova je navriena g provedena tak, aby spolieba energii na jejich osvétlenf, vytap&n{ a vatian{ byla
co nejniZ¥f. Tvarovs je budova z hlediska néroki na Vytap&ni fefena stredns Pfiznivé. Budova je Fesena se
zateplenfm obvodovych konstrukei § parametry lep¥fmi ne% normoy stanovené po¥adované hodnoty. .
(2) Budova je navriena a bude provedena tak, aby byly zarudeny poZadavky na zrakovoy a tepelnou
pohodu uZivatels, tepelné technické viastnosti konstrukef a nizkou energetickou narodnost Pfi provozu
stavby,
(3) Tepelné technicke, energetické a svételn® technické vlastnosti budov dané normovymi hodnotami jsou
dodrZeny,
encrgetickd hospodamost byla posouzena dotéenym orgénem Statn{ energetickou inspekef a bylo vydéno
kladné stanovisko
CL30~ 49 (poZadavky na stavebni konstrukce a technickd zarizeni staveb) jsou

spinény.
Ve v&tSing ptipadi vyplyva splnéni pozadavky z dodrZeni Pfisludnych zékonnych ustanovenf a platmych
norem vztahujicfch se k dané konstrukci nebo zafizen!. V ostatnich pFipadech byla respektovéna
ustanovenf pFislugnych &léni.
Cl 50- Stavby pro bydleni a individudini rekreaci - spinéno
(1) Jednotlivé byty Jsou vybaveny prostory pro zajist&n{ pranf a sudenj préddla. Bytové dony jsou
vybaveny prostorem pro uklédani kogarki a kol a tiklidovou komorou s vylevkou pro 1iklid spolednych
¢éstf domu.
(2) Prostor hlavniho schodists bytového domu mé4 denni osvétlent,
(3) Objekt je vybaven prostory pro shroma¥d'ovani komunélnfho odpadu a pfi okraji komunikace je
vymezena plocha pro umistén{ sb&mych nédob na tfidény odpad.
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Cl. 56 - Gardie - spinéno

(1) Vyjezdz gara2i je vzdalen od prilehlého okraje jizdniho pésu pozemni komunikace 17 m, coz
odpovida cca trojnésobné délce nejvétdtho vozidla.

(2) Umisténi vjezdi do hromadnych garéZ{ bytového domu umozituje zajizdéni jizdou vpied s maximélnd
jednim obloukem.

(3) Svétlé vyska prostort garii je nejméné 2,10 m.

(4) Rozméry vnitinich Gi¢elovych komunikaci a jednotlivych stani garaz( splituji normové hodnoty.

(5) V garéZich se trvale nezdriujf zam¥stnanci.

(6) Netyka se feseného projektu.

(7) Prostory sténi a vnitinich komunikacf hromadnych garézi budou vétrany podle poZadavki danych
normovymi hodnotami tak, aby se zabrénilo vzniku neptipustnych koncentraci 3kodlivych plyni a par,
viz piisludné 8ast VZT - odvétrani garZi,

(8) V hromadnych garézich neni 2tizen4 kanalizace.

(9) V prostorech sténi a ynitinich komunikaci hromadnych gar4i nejsou umisténa odb&rné plynové
zatizeni.

(10-13) Pozadavky pozémi bezpe&nosti garazi, které jsou déany normovymi hodnotami, jsou splnény. Viz
poZarné bezpeSnostnf fedenf staveb.

Souddstt projektové dokumentace jsou takeé prilohové &dsti DI a D2, které obsahuji :

D1.1 Hiukovou studii, D1.2 Studii oslunéni, D1.3 Inzenyrskogeologicky prizkum, D1.4 Prizkum
kontaminace, D1.5 Korbzni prizkum, D1.6 Radonovy prizkum a D2 Prikaz energetické naro&nosti
budovy

V &4sti E projektové dokumentace nazvané ZOV zésady organizace vystavby jsou feSeny : Rozsah, stav a
fiprava stavenisté, piijezdy a pfistupy na staveni¥ts, oploceni, napojeni staveni®té na sité, podminky a
fipravy z hlediska bezpednosti, ochrany zdravi a vefejnych zajmi, podminky pro ochranu Zzivotnfho
prostiedi a Easovy plan vystavby.

V &4sti F projektové dokumentace objektdt jsou obsaZeny slozky : Fl. Architektonické a stavebn?
technické feseni, F2. Stavebn& konstrukni ast, F3. PoZarné bezpetnostni fedeni, F4. Technika prostfedi
staveb, F5. Dopravni felent, F6. Uprava zelend, F7. Telefonni ptipojka, F8. Kanaliza¥ni pripojky, F9.
Vodovodnl piipojka

V souladu s ust. § 5 odst. d) vyhlasky 526/2006 Sb., kterou se provadgji ndktera ustanoveni stavebniho
zakona ve vécech stavebnfho f4du, stanovil stavebni iifad podminky pro provedeni stavby, pfedevifm z
hlediska jejich komplexnosti 8 plynulosti, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a pro uZivanl
staveb. Pro provedenf stavby a pro zajisténi jejich Fadneho vfvéni je numé provést dalsf stavebni objekty,
kterd nejsou soudsti tohoto povolen, ale jsou popsany Vv projektové dokumentaci a vyplyvaji z rozsahu
stavby obytny objekt Zahrady Opatov a jsou uvedené v tizemnim rozhodnuti ato: F6. Uprava zeleng, F7.
Telefonnf p¥ipojka, F8. Kanaliza&ni pripojky, F9. Vodovodni ptipojka a déle stavby kabelového vedeni
NN, véetng hlavnfho rozvad¥e a napojen{ bytového domu na zdroj tepla — stavba pHpojky horkovodu a
staveb povolenych vodoprévnim tifadem.

Stavby pFipojek vodovodnich, kanalizaénich a energetickych v délce do 50 m nevyZadujf dle § 103 odst.1
pism. b) bod 8) stavebniho zékona stavebn{ povoleni ani ohlageni, a dle § 104 odst. 2) bod h) stavebntho
zékona pFipojky neuvedené v §103 odst.]l pism. b) bod 8) stavebniho zéikona vyZaduji ohladenf
stavebnimu uradu. Vy$e uvedené piipojky byly umistény jako soudést stavby v ramei zemnfho
rozhodnuti o umist&ni staveb é.j.OV/2008/002844II-1r ze dne 15.1.2009 s nabytim préva{ moci 19.2.2009.

Podle § 104 odst. 2f) stavebniho zakona byly stavebnimu Gitadu ohl4geny terénni Gpravy nad 300 m2 pro
zpevnéné plochy a sadové apravy, které byly soudésti tzemnfho rozhodnuti o umisténi stavby
6.j.0V/2008/002844/1-1r ze dne 15.1.2009 s nabytim prévni moci 19.2.2009.

Plocha pro zatizen{ staveniétd je souasti azemniho rozhodnuti o umistEni stavby &j.0V/2008/002844/Hr
ze dne 15.1,2009 s nabytim pravn{ moci 19.2.2009 a podléha rezimu § 103 nebo § 104 stavebntho
zhkona.

Rozhodnuti o povolen{ kécenf bylo vydéno odborem Zivotntho prostiedi UMC Praha 11 pod zn
OZP/O/2009/00609/Vysk ze dne 29.5.2009 s nabytim pravni moci dne 20.6.2009. )

Stavebni povolen{ na vystavbu souvisejicich komunikacf bylo vydéno odborem vystavby UMC Praha 11
pod &. OV/2008/004349/Dn dne 3.3.2009 s nabytim pr.moci 28.3.2009
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Stavebni pavoleni na vystavbu souvisejiciho vodnfho dila Retentnf stoka bylo vydéno odborem #ivotniho
prosttedi UMC Praha 11 pod &,;. OZP/2008/004185/Kutn.sp.nsv dne 4.3.2009 s nabytim pr.moci

26.3.2009
Oznémenf o zahajeni fizeni na vystavbu souvisejictho vodniho dila Stoka splaskové kanalizace pro

vefejnou potfebu bylo vypsano 15.6.2009 odborem Zivotniho prosttedi UMC Praha 11 pod &,j.
OZP/2009/000842/Kutn.-zF ,

V fizeni byla pfedloZena souhlasnd zivazni stanoviska a souhlasné stanoviska, vyzadovans zvl&stnimi

predpisy, opatfend stavebntkem.

V tizenf byla pfedloZena tato stanoviska a vyjadreni :

MHMP odb.ochr.prostfedi zn. S-MHMP-579130/2008/ 1/00P/ VI ze dne 27.10.08

MHMP odb.dopravy &,j MHMP-689509/2008/DOP-04/Da ze dne 20.10.08

DP HMP Metro razitko na situaci ze dne 29.1.09

MHMP odb kriz.fizeni &j.MHMP 832298/2008/OKR ze dne 13.1.09

MHMP odb.kul.,pam.p. a cestruch.  &j.MHMP 597 344/2008/Rad ze dne 8.10.08

MHMP odb.sprévy majetku  &j, OSM/VP/601357/08/Sva zedne  15.4.09

MCP110ZP zn. OZP/2008/003234/Hako ze dne 24.10.08

PCR &j. PSP-4758-3/C1-2008-DZ ze dne 2.10.08

MC P11 odb.majetkopravn{ zn. OMP/0A/2009/000186/zb ze dne 16.3.09

Hygiena &j. JHK/4175/39075/09, I.HK//31716/09 ze dne 26.2.09

HZS zn. HSAA-11993-2066/0DP6-2008 ze dne 5.12.08

PVS zn. 6333/08/2/02 ze dne 9.12.08

Eltodo razitko a popis na situaci ze dne 17.12.08

TSK zn. 2033/08/2200/Bo ze dne 23.10.08

Povodf Vitavy zn. 2008/56120/263 ze dne 13.10.08

NIPI zn. 244/08/CH ze dne 18.10.08

Ceské radiokomunikace zn. UTS/P 39221/08 ze dne 2.10.08

Voj. ubyt. a staveb. Sprava &j.UVP/105-12/08 razitko a popis na situaci ze dne 17.12.08

PraZska plynrenskd  zn. 5947/Fj/OSDS/08 ze dne 4.12.08

PraZska teplirenska &£.j. 2008103457 ze dne 24.11.08

PRE zn. S 24200/1794Prii ze dne 9.10.08

Oblast.inspekt.préce zn. 5305/3.31/08/15.7/2069 ze dne 13.05.08

CR — SEI zn. 897-1010.103Ju ze dne 19.12.08

Telefonica O2  ¢&.j. 8906/09/CPH/VOV ze dne 29.1.09

DP hl.m.Prahy zn. 100130/42V1510/2469 ze dne 11.11.08

Veolia (PVK) zn. PVK 26358/0TPC/08 ze due 20.10.08

zn. PVK 27755/0TPC/08 ze dne 29.10.08

a pfedloZena tato stanoviska a vyjadteni elektronic

CD Telemetika, a.s., zn. 7556/09 ze dne 17. 4. 09

Vodafone Czech Republic,a.s., razitko na situaci ze dne 16.4.09

T-Systems Czech Republic,a.s., razitko na situaci 8. 29174/09-4 ze dne 16. 4. 09

UPC Ceska republika, a.s., razitko na situacj ze dne 17.4. 09

Invitel International CZ,s.r.0.  razitko na situaci ze dne 23. 4.09

Ministerstvo vnitra, spréva kabel razitko na situaci ze dne 21.4.09

VOLNY as., razitko na situaci ze dne 23, 4. 09

SITEL,s.r.0., zn. 2233-09 ze dne 27. 4. 09

KOLEKTORY PRAHA, a.s,, zn. 72/003/04/09 ze dne 20, 4. 09

TISCALI Telekomunikace CR s.r.0., razitko na situaci ze dne 5. 5. 09

GTS Novera, a.5. — ndstupnické org. za GTS CZECH, ALIATEL, CONTACTEL, NEXTRA a
TELENOR vyjédren] ze dne 7. 5. 09

Dial Telecom,a.s.r., razitko na situaci ze dne 3. 3. 08

Déle bylo v fizenf piedloZeno :

Vypis z obchodnfho rejstffku : obchodnf spolegnost Riverside Apartments,s.r.o. (stavebnik)

Plnd moc : obchodni spolednost Riverside Apartments,s.r.o. zmociiuje Ing.arch.Martin Kotik
(Architektonicky ateliér OMICRON-K)

Vypis z katastru nemovitostf

OsvédEeni o autorizaci zpracovatele projektové dokumentace

Plén kontrolnich prohlidek




Spis.zn. OV/2009/000596 /Dn str. 1

Stavebni Gfad zajistil vzdjemny soulad vicch predloZenych zévaznych stanovisek dotéenych orgénd,
vyzadovanych zvla$tnimi pfedpisy, a zahmul podminky v nich uvedené do podminek rozhodnuti.

Michal Janecek jako tdastnik Fizeni podal dne 12.6.2009 (ve stanovené lhuté tj.10 dni od doruteni
oznémeni o zah4jeni stavebnfho Fizenf) pisemné podéni, které stavebni tfad posoudil podle § 37 odst.1
spravniho Fadu, jako namitky udastnika (shucny obsah ndmitek je psdn proloZeng)

a) umisténd stavba mad ve sténé protilehlé k pozemku parcel.¢.2014/297 navriena okna a zcela
znemosfije svoji vyskou vystavbu na sousednim pozemku

b)  mavriend stavba se nachdzi v bezprostiedni blizkosti hranice pozemku parcel.é. 2014/297 a
vzhledem ke své vysce omezuje vystavbu na lomto pozemku svymn poidrné nebezpecnym prostorem
zejména s ohledem na nebezpedi volné padajicich cdsti hoFlavych konstrukcei

¢)  navriend stavba md dvé podzemni podiazi a je umisténa v bezprostredni blizkosti sousedniho
pozemku a thm zdsadné ovlivni zménu zdkladovych podminek budouci zdstavby na sousednim
pozemku

K némitkdm G&astniki Fizeni, které byly nebo mohly byt uplatn¥ny pfi \izemnim fizeni se podle § 114
odst. 2 stavebnfho zékona nepfihliZi.

Michal Janetek byl tgastnfkem fzemniho fizeni dle §85 odst.2b) stavebniho zékona jako vlastnik
sousedniho pozemku a ve stanovené Thiit& nepodal k tzemnimu fizenf ndmitky ani nepodal odvoléani proti
rozhodnuti o umfst&nf stavby ze dne 16.1.2009 &j. OV/2008/002844/Hr.

Vyse uvedené namitky se tykaji umisténl stavby, ktera byla umist¥na izemnim rozhodnutim dne
16.1.2009 pod &j. OV/2008/002844/Hr. Tyto ndmitky mohly byt uplatn€ny jiz v Gzemnim Fizenf a proto
k némitk4m Michala Janetka podanym ve stavebnfm Hzenf stavebnf Gfad nepfihliZel .

Stavebni tifad shledal, #e budoucim uZivénim staveb I a II nejsou ohroZeny z4jmy chrénéné stavebnim
zékonem, predpisy vydanymi k jeho provedenf a zvléStnfmi pfedpisy ani nepfiméfent omezena &i
ohro¥ena prava a opravnéné z4jmy utastniki Fizenf.

Stavebni Gifad v priibéhu fizenf neshledal diivody, které by branily povoleni stavby, a proto rozhodl, jak je
uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZitl ustanovenf pravnich ptedpisi ve vyrocich uvedenych.

Upozornéni:

o Stavby I a II nesmf byt zah4jeny, dokud stavebni povolenf nenabude prévni moci (§ 73 spravaiho
t4du). Stavebni fitad po dni nabytf prévni moci stavebniho povolen{ za3le stavebnikovi (zmocnénci
stavebnika) jedno vyhotovenl ovéfené projektové dokumentace a Stitck obsahujici identifikatni ddaje
o povolen€ stavb,

» Stavebnfk je povinen Etitek pred zahdjenim stavby I a II umistit na viditelném mfst® u vstupu na
staveni§td a ponechat jej tam a% do dokongeni stavby, p¥ipadn2 do vydani kolaudaénfho souhlasu.

e Pii provadéni staveb I a 11 je nutné dodrzovat zakon &. 185/2001 Sb., o odpadech a vyhl. 21/2005 Sb.
hl. m. Prahy o odpadech. Odpady ze stavebni Cinnosti musi byt disledné tidény a odstran&ny
vhodnym zpiisobem. Je nutné provadét pravidelnou kontrolu staveni$té se zaméfenim na moZzné
finiky nebezpetnych odpadil, nebezpetnych chemickych latek (pohonnych hmot). Béhem vystavby
bude vedena cvidence o mnoZstvi a zpiisobu nakladani s odpadem. Ke kolauda&nimu souhlasu
stavebnfk predlozi doklady o naklédéni s odpady ze stavebni &innosti.

o Neébezpetné odpady, nebezpetné chemické litky a pifpravky nebo latky 8kodlivé vodam je nutné
shromasd'ovat nebo skladovat na vymezenych mistech v zafzeni staveni¥t® v fadné oznatenych
nédobach a za podminek uvedenych v § 13 zékona o odpadech a § 5 vyhlasky ¢.383/2001 Sb., o
podrobnostech nakladéni s odpady. V pfipad® havérie na stavenidti je nutno postupovat v souladu s
havarijnim planem a informovat orgény ochrany Zivotniho prostiedi, vefejného zdravi, spravce
vodnich toki a orgény samosprévy.

e P¥i stavebnich a zemnich pracich v&em® manipulace s pra¥nymi substraty musf byt aplikovéna G¢innd
opatfenf k minimalizaci zatéZovéni okoli prachem. Mezideponie vykopku a jiného prainého materialu
budou plachtovény nebo kropeny tak, aby jejich povrch nevysychal. Pfed vyjezdem nékladnich aut z
prostoru staveni¥té na vefejné komunikace bude zajist&no odstrafiovani blata z pneumatik a podb&hi.
Pokud presto dojde ke zneZilténi vefejnych komunikaci dopravou ze staveni§t®, neprodlené bude
provedeno odi¥téni komunikace prostfedky nebo na néklady stavebnika. Budou uZivdna vozidla a
stavebni mechanizmy, které spliiuji emisnf limity pro mobilnf zdroje. Stavebnf mechanismy a
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nékladn{ automobily se budou odstavovat pouze na vymezenych plochich v zaffzeni staveni&ts,
Stavebni mechanismy budou vybaveny dostateénym mnosstvim sanaCnich prostfedki pro piipadnou
likvidaci Gniku ropnych léte , pod stojicimi stavebnimi mechanismy budou instaloviny zichytné
vany.

* Pii providénf stavebl a II Jje nutné dadrovat zakon &, 458/200 Sb. energeticky zdkon, ve znéni
pozdéjSich predpisii (dale jen wenergeticky zékon®), zejména Pli prici v ochrannych pasmech timto
zdkonem stanovenych.

* Pii provédeni staveb I a I Je nutno dbt na ochranu pred neptiznivymi tginky hluku a vibraci dle
nafizenf vlady &. 148/2006 Sb. Hladina hluky ze stavebnf &innosti nesmi presahovat hygienicky limit
Laeq 65 dB ve venkovnim chrén&ném prostoru staveb,

8b., o bliz8ich minim4lnich poZadavcich na bezpe&nost a ochranu zdravi Pfi préci na stavenistich.

* Po celou dobu provédeni staveb I a II bude investor zajistovat vidrzbu a CiStén! prijezdovych
komunikacf a zaji§fovat &istotu na veiejném prostranstvi podle vyhl. & 8/1980 Sb.hl.m. Prahy, o
Cistot& na tizem{ hl. m. Prahy, ve zn¥n{ pozdgjsich piedpisiy.

« Stavebni povolen{ pozbyvé podle § 115 odst. 4 stavebnfho zakona platnost, jestlize stavba nebyla
zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravaf moci.

©  Zménu povolenych staveb I a 1] Ize provést jen na zékladé povolenf zmény stavby pfed dokon&enim
dle § 118 stavebniho zékona.

*  Dokon&ené stavby I a I Jje moZné uZivat jen na zikladé kolaudaé&nfho souhlasu dle § 122 stavebniho
zékona. Stavebnik zajisti, aby byly pied zapo&etim ugivén{ stavby I a II provedeny a vyhodnoceny
zkoudky pfedepsané zvl4¥tnimi pravnimi predpisy.

¢ Pied zahdjenim staveb I a Il mus( stavebnik zajistit vyty&eni prostorové polohy stavby odborné
zpiisobilon osobou. Vysledky vyty&eni musi byt ovéieny ufednd opravnénym zem&méFickym
inZenyrem,

® V dostatetném predstihy pied zahdjenfm stavebnich praci bude umoznén prislusné organizaci

provedeni archeologického vyzkumu. Pisemné potvrzeni o umoZnéni provedeni vyzkumu predloz(

stavebnfk k zidosti o vydéni kolaudagnilio souhlasu - viz podminka &. 12 tohoto rozhodnuti

Zafizen| staveni§t& nenf pfedmétem tohoto rozhodnuti.

Nejpozdgji 30 dnii pred zah4jenim stavebnich pracf na shora uvedenych stavbéch po¥id4 stavebnik

mistng pisludny silnidnf sprévnf fad o vydén{ DIR.

Povinnosti stavebnika pti provadén{ stavby jsou zakotveny v § 152 stavebnifho zékona,

Povinnosti viastnika stavby a zafizen{ jsou zakotveny v § 154 stavebntho zékona.

Pro stavebnika jsou z4vazn4 vyjédfen{ a stanoviska vydan4 ve vySe uvedené véci dotéenymi orgény.

Bé&hem stavby budou dodrZeny podminky vyplyvajici z vyjadfent Jednotlivych sprave podulignich

zafizen{, zejména ohl4Sen{ zahéjeni praci.

Poudeni ddastnfki:

Pro !x'rok I:

Proti tomuto rozhodnuti miize hitastnik fizeni podat odvolénf do 15 dni ode dne Jjeho oznémeni k odboru
stavebnimu Magistrdtu hl. m. Prahy se sidlem Jungmannova 29, Praha 1, podanim u zdejsiho stavebnfho
lfadu - odboru vystavby UMC Praha 11, Ocelikova 672, Praha 4.

Pro vyrok IT:

Proti tomuto rozhodnutf miize Geastnik fizenf podat odvoléni do 15 dndl ode dne Jjeho oznémenf k odboru
dopravy Magistrétu hl. m. Prahy se sidlem Jungmannova 29, Praha 1, podénim u zdejstho stavebniho
Ufadu - odboru vystavby UMC Praha | 1, Ocelikova 672, Praha 4.
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Pro virok 1 a pro vyrolk II:

Odvolénim lze napadnout vyrokovou ¢ést rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsf ustanoveni. V
odvoléni se uvede, v jakém rozsahu se rozhodnuti napada, a dile namitany rozpor s pravnimi piedpisy
nebo nespravnost rozhodnuti nebo Fizeni, jez mu pfedchézelo. Odvolani jen proti odivodnénf rozhodnuti
je nepipustné.

Odvolénj se podava s potfebnym podtem stejnopis tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgénu a
aby kaZdy Glastnik dostal jeden stejnopis. Nepodé-li Gi€astnfk potfebny potet stejnopisd, vyhotov! je
spravni orgén na néklady G€astnika.

Podané odvoldni mé v sou] 85 odst.] spravniho fadu odkladny €inek.

douci odboru vystavby
Za spravnost vyhotoveni:

Poplalek

......

3000 K¢ byl zaplacen

ObdrZf:

udastnici : (do viastnich ru'kou)

zéstupce stavebnika: Arc]ntektomcky ateliér OMICRON-K Ing.arch. Martin Kotik, Zitn4 560, 120 00
Praha 2

epstein & partner CHODOV a.s.; “Ke Stvanici 656, 186 00 Praha 8

Hl.m Praha zastoupené OSM MHMP Mariénské ndm, 2, 110 00 Praha |

Zelen alternativa- ob&anské sdrufeni; Vatiovska 846, 589 01 Tres?

Prazsk4 teplérensk4, a.s., Partyzanska 7, 170 05 Praha 7

VEOQOLIA, Ke Kablu 971, 102:00 Praha'10

Telefonika 02 Czech Republic, a.s., Ol§ansk4 6, 130 00 Praha 3

PREdistribuce, a.s., Svorhosti 3199, 150 00 Praha 5

Prazské plynarensk4 Distribuce, a.s., U Plynamy 500, 145 08 Praha 4

PVS, a.s., Cihelnd 4, 118 01 Praha |

Méstska éast Praha 11 - zastoupena OMP UMC P 11, Ocelikova 672, 149 41 Praha 4
Milan Janegek, Styblova 1069, 149 00 Praha 4

dotdené organy

Hygienick4 stanice hl. m. Prahy pobotka Praha - jih, Ném&ické 1112, 142 00 Praha 4
HZS hl.m. Prahy, Sokolsk4 62, 121 24 Praha 2

Magistrit HMP-OOP, Jungmannova 29, 111 21 Praha 1

UMC Prahy 11 OZP vEemé SSU, Vidimova 1325, 14000 Praha 4

Statni energetické inspekee-Ul, Legerova 49, 120 00 Praha 2

Policie CR dopravni inspektorat, P.O.Box 51, 140 21 Praha 4

MHMP OKR, Jungmannova 35, 111 21 Praha

MHMP-odbor kultury, pam. pé&e a cest. ruchu, Jungmannova 29, 111 21 Praha 1
MHMP -DOP, Jungmanova 29, 110 00 Praha ]

Oblastn{ inspektorat préce hl. m. Prahy, Kladenské 103, 160 00 Praha 6

na védomi
Riverside Apartments, s.r.0., Ke Stvanici 656, 186 00 Praha 8

spis




Priloha é. 5

Kolaudaéni souhlas s uzivanim




MESTSKA CAST PRAHA 11 '!“W!Lﬂ'!'
URAD MESTSKE CASTI
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 415

Odbor vystavby, Vidimova 1325, Praha 4, Telefon: 267 902 111

Sp.znatka: OV/16/008701/Dn
C.j.. MCP11/16/015428/0V/Dn Praha, dne 1.4.2016
Vyfizuje: Ing. J. Drobna

tel. 267 902 348

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

L Utad méstské &asti Praha 11, odbor vystavby, jako stavebni ufad pFisluSny podle § I3 odst. 1
pism. c) zdkona &.183/2006 Sb., o (zemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen "stavebnf zékon") a podle vyhlagky &. 55/2000 Sb. hi. m. Prahy, kterou se
vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisi prezkoumal podle § 122 stavebniho zikona
#adost o kolaudagni souhlas, kterou dne 10.2.2016 podala spoleZnost:

Riverside Apartments, s.r.o, 1CO 261956}5, U Sluncové 666, 180 00 Praha 8-Karlin,
kterou zastupuje Ing.arch. Martin Kotik, ICO 14916509, se sidlem Na Hiebenk#ich 1352/80,
150 00 Praha 5, Smichov s doru¥ovaci adresou Karlovo nimésti 28, 120 00 Praha 2

(dile jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto pfezkoumani vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona

a § 18i vyhladky &. 503/2006 Sb., o podrobngjsi dpravé izemniho rozhodovéni, izemniho opatteni
a stavebniho fadu

kolaudaéni souhlas,

ktery je dokladem o povoleném G&elu uZivani stavby nazvane:

"Zahrady Opatov — bytovy objekt*
Praha 4, Chodov

(dale jen "stavba") povolena na pozemcich parc. &. 2014/11, 2014/184, 2014/369 v katastrdlnim dzemi
Chodov, postavena na pozemcich parc. & 2014/645, 2014/646, 2014/184 a 2014/11 v katastralnim tzemi
Chodov dle geometrického planu €. 3696-128/2015 ze dne 24.6.2015 vypracovaného Ing. Markem
Hapslem, tfedné opravnénym zem&méfickym inzenyrem.

Vymezeni tigelu uzivani stavby:

Bytovy diim obsahuje celkem 194 bytovjch jednotek 1+kk ai 4+kk a 4 samostatné komercni prostory.
V gardtich je celkem provedeno 201 parkovacich stdni ( z toho 1 1 je prostorové upraveno pro osoby se
sni¥enou schopnost{ poliybu a orientace).

Objekt ma byty v 2.NP az 9.NP rozdélené do &tyf samostatnych sekci. V severnim a zdpadnim kfidle je
cetkem pét nadzemnich podlazi + jedno ustupujici s umist&nymi byty.

Objekt mé v 1.podzemnim a v 1. nadzemnim podlaZi, které je ze ti{ stran zapu3téno pod terén, umisténo
201 parkovaci sténf , technické mistnosti, sklepy pro byty a strojovmy.

Komeréni plochy jsou v 1.NP s ptistupem ze severniho parteru.

Potet byt : 194

Komeréni plochy 4 samostatné komer&ni prostory

Poget parkovacich mist: 1PP 91 (z toho 7 pro invalidy)
INP. 110 (z toho 4 pro invalidy)

stani celkem: 201 (z toho 11 pro invalidy)
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IL Utad méstské Casti Prahg | 1, odbor vystavby, jako specidlni stavebni grad Prislusny podie § 16
odst. 1 a § 40 odst. 4 pism. a) zikona ¢&. 13/1997 sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich
predpisi (déle Jen "zikon o pozemnich komunikacich") a § 15 odst. 1 zikona £.183/2006 Sb., o tizemnim
pldnovéni a Stavebnim Fidu, ve znn; pozdéjZich pledpisi (dale Jen "stavebni zdkon"), prezkoumal podle
§ 122 stavebniho zékona Zidost o kolaudagni souhlas, kterou dne 10.2.2016 podala spoleénost:

Riverside Apartments, s.r.o., ICO 261956]5, U Sluncové 666, 180 00 Praha 8-Karlip

(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto pfezkouméni vydavi podje § 122 odst. 3 Stavebntho zikona

a§18i vyhlasky &, 503/2006 Sb., o podrobnéjsi pravé flizemniho rozhodovani, izemniho opatfeni
a stavebniho fady

kolaudagnj soublas,
ktery je dokladem 0 povoleném f&ely uzivanj stavby nazvané

"Komunikace, chodniky v ramcj akce nZahrady Opatoy«

Vymezeni iigely uZivani stavby:

Viezdy a V¥jezdy do bytovéhe domu v&etng vstup(l.
* Jednd se ¢ | viezd a vyjezd pro osobn{ automobily pa vychodni{ strang objektu z ulice s pracovnim
nazvem ,,U $kolnfho hiist&”, Vijezd Je na drovai 1 NP,

* Hlavni vstup do objektu je ze severnj strany uprostied objektu z ulice g pracovnim nazvem »Predpoli©

a vedlejii vstupy do objektu A a B Jjsou rovnéz 2 této uljce, Tyto vstupy Jjsou na tirovnj LNP.

* Vedlejsi vstupy do objektu C ap Jjsou z vnittfho atria na virovni 2.Np,

- nebyl zjistan rozpor se zivaznymi stanovisky dotenych organil k uzjvani stavby

Odivodnznj:

na stavbu bylg vvdéano:

® Rozhodnuti o umistén{ stavby bytového komplexu s obchodni plochou a gardZemi, vdetns
komunikacf a inZenyrskych siti ze dne 15.1.2009, ¢, OV/2008/002844/Hr, kters nabylo prayni
moci dne 19.2.2009.

* Rozhodnuti o Zméné umisten{ stavby ze dne 26.7.2010, &,. OV/IO/020539/Hr, které nabylo
Prévni moci dne 31 .8.2010.

®  Rozhodnuti vydané Odborem vystavby Ufady méstské &asti Praha ] (stavebni povoleni ng
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o Rozhodnuti vydané Odborem vystavby Ufadu méstské &asti Praha 11 (zm&na stavby pred jejim
dokon&enim na stavbu ,,Zahrady Opatov ~ bytovy objekt* a Komunikace, chodnfky v rdmci
akce ,Zahrady Opatov*) ze dne 4.52011, ¢&j MCP11/11/028011/0OV/Dn
(spis.zn. OV/10069948/Dn), které nabylo pravni moci dne 1.6.2011

e Rozhodnuti vydané Odborem vystavby Uradu mastské &asti Praha 11 (zména dzemniho
rozhodnuti a zména stavby pfed jejim dokontenim na stavbu ,,Zahrady Opatov — bytovy
objekt*) ze dne 10.11.2014, &j. MCP11/14/055845/0V/Jm/Dn (spis.zn. OV/14/037907/Im),
které nabylo pravni moci dne 4.12.2014

¢ Rozhodnuti vydané Odborem vystavby Uradu méstské &asti Praha 11 (zm&na stavby pied jejim
dokonéenim na stavbu ,Zahrady Opatov — bytovy objekt“) ze dne 16.12.2015,
&.j. MCP11/15/067762/0V/Dn  (spis.zn. OV/15/047247/Dn), které nabylo prévni moci
dne 6.1.2016.

¢ Rozhodnuti vydané Odborem ZP Utadu mestské &asti Praha 11 (stavebni povoleni vodniho dila
Zahrady Opatov Bytovy objekt-Vefejnd splalkovd kanalizace) ze dne 20.7.2009,
&.j. OZP/2009/000842/Kutn-sp, které nabylo pravni moci dne 13.8.2009

e Rozhodnuti vydané Odborem ZP Uradu méstské &asti Praha 11 (prodlouZeni platnosti SP vodniho
dila Zahrady Opatov Bytovy objekt-Verejna splaikova kanalizace) ze dne 11.7.2011,
&j. MCP11/11/047809/0ZP/Kutn (spis.zn. S-MCP11/1 1/041486/0ZP/Kutn), které nabylo pravai
moci dne 28.7.2011

¢ Stavebni povoleni na stavbu distribu¢nihe kabelového rozvodu kNN, Praha 4, Chodov v ramci
akce ,,Zahrady Opatov* ze dne 22.6.2009, &j. OV/2009/001144/Dn, které nabylo pravni moci
dne 14.7.2009

» Rozhodnuti vydané Odborem vystavby Uradu méstské asti Praha 11 (prodlouZeni platnosti SP
na stavbu distribu&nfho kabelového rozvodu kNN, Praha 4, Chodov v ramci akce ,,Zahrady

Opatov*) ze dne 7.9.2011, &j.. MCP11/11/051731/0V/Dn (spis.zn. OV/11/018214/Dn), které
nabylo pravni moci dne 30.9.2011

Piedpoklady provozuschopnosti stavby:

- Kolaudaeni souhlas — distribuéni kabelovy rozvod kNN (l.etapa) sp.zn. OV/12/068238/Dn,
&j. MCP11/13/003107/0V/Dn 2z 14.1.2013, distribuéni kabelovy rozvod kNN (2.etaps)
sp.zn. OV/16/008244/Dn, &.j. MCP11/16/014862/0V/Dn 2 11.3.2016

- Kolauda&nf souhlas - Zahrady Opatov — vefejné splaikové kanalizace sp.zn. OV/15/062797/Kut,
&j. MCP11/15/070761/OV/Kut z 30.12.2015

- Kolaudaéni souhlas — Centrum Opatov II — Reten&ni stoka, sp.zn. OV/16/004960/Kut,
&j. MCP11/16/010948/0V/Kut z 7.3.2016

- Kolaudani souhlas — Zahrady Opatov — ucelend é&ast stavby horkovodni pfipojka
sp.zn. OV/15/066050/8t, &.j. MCP11/16/011798/0V/St ze dne 24.2.2016

- Kolaudadni rozhodnuti ,,Centrum Opatov I+II — inZenyrské sit& a doprava* ucelena Cést stavby,
komunikace pod sp.OV/16/008700/Dn , &.j. MCP11/16/014928/0V/Dn z 11.3.2016 (pravni moc
31.3.2016), kolaudaéni rozhodnuti — ,,Centrum Opatov I+II ~ inZenyrské sité a doprava® ucelena

East stavby prelozka VO pod sp.OV/16/008700/Dn , ¢,j. MCP11/16/014935/0V/Dn z 11.3.2016
{pravni moc 1.4.2016)

Stanoviska sdélili:

- souhlasné zévazné stanovisko HSHMP —z 8.3.2016 &.j. HSHMP 7543/2016 Pol/439
- souhlasné zadvazné stanovisko HZS - z 4.3.2016 zn. HSAA-2101-2/2016

- souhlasné stanovisko Policie CR z 7.3.2016

- souhlasné stanovisko HZS ze dne 30. 7. 2015 zn. HSAA-8494-2/2015

- souhlasné stanovisko UMC Praha 11 - OZP bylo sdéleno do protokolu

- stanovisko TSK - bylo sdéleno do protokolu

Stavebni tfad proto vydal kolauda&ni souhlas s uzivinim stavby
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Pouéeni:

Kolaudaéni souhlas neni podle § 122 odst. 3 stavebniho zékona sprivnim rozhodnutim a nelze se proto
proti nému odvolat.

vedouci oboru vystavby

Obdrii:

zistupce stavebnika:

Ing. arch. Martin Kotik (Architektonicky ateliér OMICRON-K), Karlova namésti &.p. 28, 120 00 Praha 2
(dorucovaci adresa)

Hygienick4 stanice hl. m. Prahy - pobocka jih, IDDS: zpqai2i

Hasiésky zachranny sbor hl. m. Prahy, [DDS: jm9aa6j

Magistrat HMP - OZP, IDDS: 48ia97h

UMC Praha 11 - odbor Zivotniho prostiedi (OZP), Vidimova &.p. 1325/2, 149 00 Praha 415
Policie CR dopravni inspektorat, IDDS: rkiaiSy

MHMP - odbor dopravnich agend, IDDS: 48ia97h

na védomf:

Riverside Apartments, s.r.0., IDDS: ndjxsps

epstein & partner CHODOV, a.s., IDDS: rymes7k

Opatov Park, a.s., IDDS: 4s6xgsz

UMC Praha 11 - odbor spravy majetku (OSM), odd. dopravy a silni&ni spravnf dfad,
Ocelikova &.p. 672/1, Praha 4-Haje, 149 00 Praha 415

spis
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Kopie dokladu o pridéleni &isla popisného




HLAVNI MESTO PRAHA
WAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY

ODBOR ZIVNOSTENSKY A OBCANSKOSPRAVNI’
C.J. S-MHMP 588332/2016

V Praze dne 21.4.2016

Riverside Apartments, s.r.q,

DOKLAD 0 PRIDELEN] CISLA POPISNEHO

Odbor 2ivnostensky a ob¢anskospravnf Magistratu hlavniho mésta Prahy piidaiil dne 21.4.2016 podie
ustanoven! § 14a odst 1 plsmene a) zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znénl
pozdéjsich pfedpist, é&fslo popisné budova postavené na pozemcich Cisel parcelnich 2014/645,
2014/646 v katastrainim Gizem| Chodov,

Objektu je urgeno
Cislo popisné 2389

katastralnf azem Chodav, M Praha 11, obvod Praha 4

Kolaudaé&n! souhlas S uZivanim stavby vydany odborem vystavby Uradu meéstskeé &4sti Praha 11 dne
1.4.2016, ¢ : MCP11/16/015428, sp.zn. OV/16/008701/Dn.

Geometricky plan vyhotovil: AZIMUT cz s.r.o.
¢.pl 3696-128/2015 ze dne 24 6 2015.

Celkova plocha podie tdajti geometrického planu 2664 m?

Z této celkové vyméry ptipada na:

plocha zastavéna budavoy ¢p. 2389 2664 m?
CELKEM: 2664 m*

Vyfizuje: llona Zidkova ’
Telefon: 23600 2191

Na védom: odbor vystavby Ufadu méstske aastj Praha 11
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