Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mez1 ucastniky

Méstem SedlCany
se sidlem Méstského uradu v Sedl¢anech, nam. T.G.Masaryka. 32, Sedlcany, 264 80
IC: 243272,

zastoupenym sta

rostou, panem 1ing. Jirim Burianem,
bankovni spojeni:
cislo uctu:

dilejen pronajimatel

MEDITERROU - Sedl¢any,s.r.o.,
se sidlem v Sedl¢anech, Tyrsova ¢.161,
IC: 26429683
zastoupenou je

dnatelem. panem MUDr. LLubosem Kmetém
w——

¢islo uctu:

dialejen najemce

uzavrena tato

SMLOUVA

0 najmu, spravé a fizeni Méstské nemocnice v SedlCanech,
a to jak véci nemovitych — budov a pozemkdi,
tak i véci movitych — zafizeni nemocnice,
jakoZ i provozu nemocnice

L
Pfedmét nayjmu

a) Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem arealu Méstské nemocnice

v Sedl¢anech, sestavajictho jak z budov, tak 1 pozemki:

Budova ¢.p. 161 sestavajici z obcanského vybaveni a garazi v této specifikaci:
a) budova nemocnice,

b) komplement trafostanice,

©) kyslikarna



d) administrativni budova
©) garaz 5x

Pozemky:

p-.¢. 103/55 o vymére 21 m®
103/56 20 m”
103/57 20 m’
103/58 21 m?
103/59 32 m’
105 3233 m’
112/3 32 m’
113 41 m’
114

vse zapsano na LV ¢. 10001 pro obec Sedlcany, k.a. 746533 Sedl¢any, okres 3211

Pribram.

b) Pronajimatel své vlastnictvi predmétnych nemovitosti dolozil 1 vypisem

z citovaného listu vlastnictvi ¢. 10001 a prokazal tak svoje opravnéni areal Méstské

nemocnice Sedlcany pronajmout.

c) Pronajimatel prohlasuje, Ze na na predmétu najmu nevaznou zadna prava tretich

osob, a to vCetné prav zastavnich, ani neni zatizen zadnymi omezenimi. Najemce

se dale zavazuje po dobu trvani nayjmu podle této smlouvy nezfidit k pfedmétu

najmu bez vyslovného a pisemného souhlasu najemce zastavni ani jiné pravo ve

prospéch treti osoby.

d) Predmétem naymu je rovnéz zafizeni nemocnice, a to podle specifikace uvedené

v piiloze ¢. 1 této smlouvy.

e) Predmét pronajmu, véci nemovité 1 véci movité, bude pronajimatelem najemci
protokolarné predian ke dni ucinnosti této smlouvy.

II.
Ucel najmu

a) Ucelem nijmu je uivani a spriva pfedmétu najmu véetné fizeni provozu
Méstské nemocnice Sedlcany.

b) Piedmét naymu bude najemcem uZzivan jako zdravotnické zatizeni, které posky-
tuje zdravotnické sluzby v oblasti lizkové péce v oborech chirurgie véetné lapa-
roskopie, interna, intenzivni péce, lécebné rehabilitacni péce a nasledna
lazkova péce, komplement v rozsahu RTG a laboratof, dale potom v oblasti
ambulantni péce v oborech: chirurgie, interna a diabetologie, plicni, prsni a
proktologicka ambulance, urologie a endoskopie GIT.

Najemce deklaruje sviij zajem na rozsifeni spektra svych sluzeb v MéN Sedlcany
nad ramec vymezeny touto smlouvou a ucastnici se vzajemné dohodli na tom, Ze
rozsifeni této cinnosti jimi neni povazovano za zménu této smlouvy a nebude



proto provadéno formou dodatku ke smlouve, pouze o ném najemce pisemné
vyrozumi pronajimatele.

¢) Nijemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat po celou dobu jeho trvani jen
k Gcelu vymezenému touto smlouvou, nedojde-li mezi nim a pronajimatelem k do-
hod projevené pisemnou formou o jiném tcelu najmu.

d) Najemce je opravnén prenechat do podnajmu tfeti osobé ty ¢asti pfedmeétu
najmu, které on sim nevyuzije pro ucely najmu dle tohoto clanku smlouvy, a to
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, ktery se vsak zavazuje
takovy souhlas neodmitnout, jestlize najemce zachova touto smlouvou sjednany
predmét nijmu.

f) Nijemce je po predchozi dohodé s pronajimatelem opravnén provést staveb-
ni a technologické Upravy téch ¢asti predmétu naymu, které svym charakterem
neodpovidaji sjednanému ucelu vyuziti s tim, Ze naklady jim takto vynalozené je
najemce opravnén vyuctovat pronajimateli.

f) Smluvni strany dale ujednavaji, Ze po uplynuti doby deseti let trvani této
smlouvy, kdy najemci nastane povinnost platit  pronajimateli na jeho ucet
sjednané najemné, budou najemcem vynaloZené a pronajimateli vyactované
naklady na zakladé dohody ucastnikGi této smlouvy feSeny zapoctem proti
béznému nijemnému.

g) Pronajimatel se zavazuje najemce v takto sjednaném ucelu najmu nerusit a ve
vSech piipadech, ve kterych bude nutna jeho soucinnost jako vlastnika, tuto
soucinnost k pozadani najemce a bez jakéhokoli prodleni, poskytnout.

I11.
Doba trvani nayjmu a zpuasoby jeho ukonceni

a) Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to v trvani dvacetipéti let pocinaje
dnem, kdy mnabyla své ucinnosti, s praivem opce na nijem pfedmétu podle této
smlouvy v trvani dalsich dvaceti let.

b) Tuto smlouvu je mozno pred uplynutim ]e]fho trvani pronajimatelem vypové-
dét jen v piipadé, ze na]emce hrubé porusuje ustanoveni této smlouvy a ani
k vyzvé pronajimatele neucini ve stanovené dobé napravu. Hrubym porusenim
smlouvy pro tyto ucely se rozumi predevsim uzivani pfedmétu nijmu v rozporu
s uvedenim ucelu naymu v této smlouvé a neplaceni najemného formou a
zpisobem sjednanym v této smlouvé. Pred vypoveédi musi predchazet pisemné
upozornéni najemce na poruseni smlouvy a musi byt poskytnuta piiméfena casova
lhtita k napravé.

Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a vypovédni doba je stanovena na
posledni den posledniho mésice v tom kvartalu, ktery nasleduje bezprostredné po
kvartile, v némz byla vypovéd dorucena.

¢) Nijemce je rovnéz opravnén tuto smlouvu pied uplynutim doby jejiho trvani
vypovédét, a to pisemné jednak v pripadé, Ze nebude mit bez svého zavinéni
zpusobilost vykonavat cinnosti podle této smlouvy, pficemz zpusobilosti najemce



pro acely tohoto ujednani se rozumi, Ze bude ve smluvnim vztahu se VSeobecnou
sdravotni  pojistovnou nebo jinym dominantnim platcem poskytovanych
sdravotnich sluzeb z fondu vefejného zdravotniho pojisténi, dale je opravnén
nijemce tuto smlouvu zde uvedenym zpisobem vypovédét v piipadé ze
pronajimatel neposkytne potfebnou soucinnost ve smyslu ust. ¢LII, pism.g) a
koneéné v pipadé, kdy pronajimatel neprovede vlozeni najemného do provozu
Méstské nemocnice Sedléany podle ust. cLIV. této smlouvy.

T'oto opravnéni najemce se ale nevztahuje na ty piipady, kdy nijemce sam vypovi
smlouvu s VZP nebo jinjm dominantnim platcem poskytovanych zdravotnich
sluzeb z fondu vefejného zdravotniho pojisténi, nebo jedna tak, aby tato smlouva
byla vypovézena ze strany VZP nebo jiného dominantniho platce poskytovanych
zdravotnich sluZeb z fondu vefejného zdravotniho pojisténi.

Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a vypovédni doba je v pripadé
nezpusobilosti najemce dle tohoto odst. dvoumésicni a pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujictho po doruceni vypovédi. V ostatnich ptipadech jsou vypovédni
doba i ostatni podminky vypovédi identické s dobou a podminkami uvedenymi
v odst. b) tohoto clanku.

d) Smlouvu je mozno ukoncit rovnéz na zaklade vzajemné dohody, provedené pi-

semnou formou.

IV.
Najemné a zpusob jeho splatnosti

a) Pronajimatel a nijemce se dohodl, Ze rocni najemné za celj pfedmét najmu Cini
castku:
1.500.000,-Kc,
slovy;jedenapilmilionukorunceskych.

Takto sjednané nijemné nezahrnuje thrady za energie a sluzby, které jsou spojeny
s provozem piedmétu najmu, protoze tyto platby se nijemce zavazuje uhrazovat
samostatné a zvlast, k vyactovani téchto niklada jejich dodavateli pfimo najemci.
b)Pronajimatel se zavazuje celé takto najemcem placené najemné pocinaje dnem
Gdinnosti smlouvy do roku 2011 véetné, vkladat do Méstské nemocnice Sedlcany
formou provozni dotace.

c¢)Jedinou vyjimkou z ujednani pod pism.b) tohoto clanku smlouvy, je najemneé
ve vy$i podle ptilohy ¢. 2 této smlouvy, kdy je najemce povinen toto nijemné za-
platit 2 Mésto se zavazuje pouzit toto nijemné vyluéné na thradu zavazka
Méstské nemocnice Sedlcany.

d) Nijjemné podle vyse uveden¢ho pism.b) bude mezi ucastniky této smlouvy
vypotadano formou vzijemného zipoctu zavazku a pohledavky.

€)Po uplynuti doby ve smyslu pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy, bude najemce
po dobu trvani této smlouvy platit nijemné zpisobem uvedenym v tomto clan-



ku pod pism. f) s tim, pronajimatel a najemce mezi sebou vyslovné ujednavaji
prednostni uziti tohoto najemného, pro investicni uziti do predmétu najmu,
ktcrym se pfedevsim pro ucely této smlouvy rozumi stavebni a technologické
apravy téch casti predmétu naymu, které svym charakterem neodpovidaji v této
smlouvé uvedenému ucelu najmu.

f) Najemce je povinen uhradit najemné ve sjednané vysi jedinou splatkou, a to
pozadu ke dni 31.12. bézného kalendainiho roku bezhotovostni formou na vyse
uvedeny ucet pronajimatele. Vyjimkou z tohoto ujednani je najemné placené dle
odst. ¢) ¢l. IV. této smlouvy, kdy se najemce zavazuje platit toto najemné kvartalné
a to vzdy k poslednimu dni posledniho mésice daného kvartalu.

g) Obé¢ strany se zavazuji po uplynuti doby ve smyslu pism. b) tohoto clanku
smlouvy valorizovat najemné ve vysi obvyklé v této oblasti sluzeb a v misté; kde
jsou tyto sluzby poskytovany. Valorizace najemného podle tohoto ujednani
smluvnich stran ale mize nastat teprve od okamziku, kdy najemci vznikne
povinnost platit ndjemné bez toho, aby takto placené najemné bylo zapocitino vici
jakékoliv pohledavce najemce za pronajimatelem ve smyslu této smlouvy.

i) V piipadé provedeni investic najemcem do predmétu najmu, které byly co do
rozsahu 1 vy$e schvaleny pronajimatelem, je najemce opravnén najemné zapocist
proti takto provedené investict.

V.
Zakladni povinnosti nijemce a pronajimatele

Nijemce je povinen:

a) vykonivat vSechny c¢innosti podle této smlouvy a vykonavat je takovym
zplisobem, aby nebyl poskozovan majetek pronajimatele a nebyly poskozovany
oprivnéné zajmy pronajimatele, dodrzovat platné pravni predpisy, predevsim
predpisy pozarni a bezpecnostni a neporusovat ani dobré mravy,

b) hradit sjednané najemné zptsobem v této smlouvé uvedenym,

c) na sviij niklad po dobu trvani najmu zajistovat po celou dobu trvani najmu
spravu a fizeni predmétu najmu, jakoz i jeho béznou udrzbu a opravy v rozsahu
bézné udrzby,

d) umoznit opravnénému zastupci pronajimatele, po jeho predchozim ohlaseni,
vstup do prostor predmétu pronajmu ke kontrole stavu pfedmétu pronijmu, jakoz 1
toho, zda je uzivan v souladu s touto smlouvou,

e) nahradit Skody, které na majetku pronajimatele zptisobi on, osoby v téchto pro-
storach se nachazejici nebo 1 pfipadni podnajemci,

f) vyzadat si k apravam predmétu pronajmu, které presahuji bézny rozsah udrzby
nebo oprav piedchozi souhlas pronajimatele a postupovat pritom podle plat-
nych pravnich predpisi,

g) provést na svij naklad pojisténi predmétu najmu




I’ronajimatel je povinen:

a) nezasahovat najemci do uzivani a spravy pfedmétu pronajmu a nerusit jej ve
vykonu jeho cinnosti podle této smlouvy a umoznit mu tak neruseny vykon jeho
prav podle této smlouvy,

b) poskytnout najemct veskerou potrebnou a jim vyzadanou soucinnost, kterou na
ném lze spravedlivé pozadovat, jakoz 1 souhlas v téch piipadech kdy je nutny k vy-
konu cinnosti podle této smlouvy nebo k jejich zachovani,

¢) po sjednanou dobu a sjednanym zpisobem najemcem hrazené najemné vkladat
formou provozni dotace do provozu Meéstské nemocnice Sedlcany,

d) neprovadét na predmétu najmu zadna takova opatfeni nebo zadné takové tko-
ny, které by najemce omezovaly v jeho ¢innostech podle této smlouvy,

e) ke dni Gcinnosti této smlouvy pievést na najemce vsechna prava a vsechna po-
vinnosti plynouci ze zavazkovych vztahi s dodavateli sluzeb a energii nebo tyto
vztahy k vyzvé najemce ukoncit.

VI.
Zmocnéni najemce

a) Pronajimatel jako zrizovatel Méstské nemocnice v Sedl¢anech vyslovné touto
smlouvou najemce zmocnuje k vykonu vsech cmnnosti, které jsou spojeny
s uzivanim pfedmétu naymu podle této smlouvy a s vykonem cinnosti z ni
plynoucich, a to predevsim pokud se jedna o fizeni a spravu Méstské nemocnice
v Sedlcanech.

b) Najemce je na zakladé tohoto zmocnéni opravnén vést vsechna potfebna
jednani a c¢init vSechny potfebné ukony, které jsou nezbytné pro fizeni a spravu
Méstské nemocnice v Sedlcanech a vykon odbornych zdravotnickych cinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy, jakoz i1 cinnosti spojenych se fizenim vsech
ekonomickych, pravnich a personalnich zaleZitosti Méstské nemocnice Sedlcany.

c) Pronajimatel se soucasné v piipadé potreby zavazuje vybavit najemce zvlastni
plnou moci, predevsim k provadéni takovych ukon®i,  které si existenct této
zvlastni plné moci vyzaduyi.

VIL
Zvlastni ujednani

a) Pronajimatel 2 najemce se dohodli, Ze uzavienim této smlouvy najemce nepfebi-
ra zadné zavazky ani pohledavky pronajimatele.

b)Pronajimatel jako vlastnik predmétu najmu deleguje na najemce pravo k prova-
déni odpist majetku, ktery je pfedmétem najmu.

c) Strany této smlouvy se zavazuji ve lhuté nejéle tii let od uzavreni této smlouvy
vyhodnotit ekonomicky i pravné obsah najmu, spravy jakoz i fizeni Méstské ne-
mocnice Sedlany nijemcem s tim, Ze projednaji moznost vytvofeni nové prav-



nick¢ osoby v dohodnutém pomeéru spolecniki a to pronajimatele a najemce, ktera
by nadale vlastnim jménem a na vlastni Gcet provozovala Méstskou nemocnict
Scdléany a kterd by tak byla nejen provozovatelem, ale 1 vlastnikem vsech véci
nemovitych 1 movitych, které jsou pfedmétem najmu.

d) V piipadé souhlasu s vytvorenim této pravnické osoby se Mésto zavazuje vlozit
do majetku této pravnické osoby veskery movity 1 nemovity majetek, ktery je pred-
métem pronajmu.

e) Po celou dobu trvani najmu zachovava pronajimatel najemci prednostni pravo
na koupi vSech nemovitosti i véci movitych, jez jsou predmétem najmu, a to za
cenu v misté sidla pfedmétu najmu a v ¢ase prodeje a koupé, obvyklou.

VIII.
Ostatni ujednani

Strany smlouvy se dile vzajemné dohodly na téchto ujednanich, ktera pro ucely této
smlouvy povazuji za podstatna:

a) najemce neni oprivnén prevést sva prava a povinnosti plynouci z této smlouvy,
a to ani ¢asteéné, na tfeti osobu bez vyslovného, pfedchoziho a pisemného
souhlasu pronajimatele,

b) pronajimatel povéruje k provadéni soucinnosti a vydavani souhlasu, jakoz 1
provadéni dalsich tkonu pana/pani s tim, Ze se  za-
vazuje v piipadé jakychkoli organizacnich zmén vcas vyrozumét najemce o
zmeéné takto urcené osoby,

c) véci vlozené nijemcem do pfedmétu najmu podléhaji zvlastni evidenct pro tyto
Gcely a zistivaji po celou dobu trvani najmu jeho vlastnictvim a v pfipadé
ukonceni najmu museji byt najemci vydany, nedohodnou-li se strany tohoto na-
jemniho vztahu jinak,

d) tato smlouva muze byt ménéna a doplnovana jen na zakladé vzajemné dohody
pronajimatele a ndjemce, a to pisemné ve formé dodatkd, které se stivaji nedil-
nou soucasti této smlouvy.

IX.
Zavére¢na ujednani
Pronajimatel i nijemce se dohodli ze pokud by se nékteré z ustanoveni této
smlouvy, a to véetné dodatki k ni z jakychkoli diivodii stalo neplatnym, neni tim
dotcena platnost dalsich c¢asti smlouvy.

Vztahy plynoudi z této smlouvy, pokud nejsou vyslovné touto smlouvou upraveny,
podléhaji platné pravni Gpravé a fidi se ji.



\' pripad¢ vzniku sporu mezi pronajimatelem a najemcem jsou tito povinni
vynalozit veskeré usili, které na nich lze spravedlivé pozadovat k tomu, aby spor
byl vyresen smirne.

l'ato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravaénymi zastupci obou
smluvnich stran, ucinnostt nabyva dnem uzavreni smlouvy mezi OP VZP Pfibram
a najemcem a predanim celého predmétu najmu pronajimatelem najemct.

'I'ato smlouva je vypracovana ve ctyrech stejnopisech, kazdy o osmi listech a dvou
prilohach, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy a opravnéni zastupci
pronajimatele 1 najemce podpisem této smlouvy osvédcuji sviyy souhlas s celym
obsahem této smlouvy, vcetné priloh.

Sedlcany dne 3. prosince 2001

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Jifi Burian MUDrz. Lubos Kmet’
starosta Mésta Sedlcany jednatel MEDITERRA-Sedlcany, s.r.o0.



