Smlouva o najmu prostoru slouzictho podnikani
uzaviena dle ust. 8§ 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb. ,

Zdravotnickd zachranna sluzba Olomouckého kraje, prispévkova
organizace

se sidlem Aksamitova 557/8, 779 00 Olomouc

IC: 00849103

DIC: CZ00849103

zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé v oddilu Pr,
vloZzce €. 946

zastoupena reditelem MUDr. Jan Weinberg, MBA

(dale jen ,,pronajimatel™)
a

Zemédélské druzstvo ,,Agroholding"

se sidlem v Bernarticich, Bernartice 111, 790 57

IC: 47151544

DIC: CZ47151544

zapsané v OR vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil Dr
XXI1, vlozka 185

jednajici Ing. Pavel Svanda, predseda predstavenstva

(dale jen ,,najemce')

spolu dneSniho dne uzavreli smlouvu o najmu nebytovych prostor
s timto obsahem:

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel vyslovné prohlaSuje, Ze na zékladé Zrizovaci
listiny uCinné od 30.12.2017 mu byl Olomouckym Kkrajem
predan nemovity majetek Kk hospodareni a mize tak byt
pronajimatelem budovy bez ¢&.p. a C¢&.e., jina budova,
nachdzejici se na pozemku p.C. st. 4990, zast. plocha a
nadvori, to vSe zapsané na LV 8651 v katastru nemovitosti
pro obec a katastralni UGzemi Sumperk, u Katastralniho
UFadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovidté Sumperk.

2. V prizemi budovy specifikované v predchozim odstavci se
nachazi prostory zakreslené v geometrickém planu budovy o
celkove vymeére 60,46 m2, ktere jsou podle rozhodnuti
Stavebnitho Udrfadu v Sumperku urceny Kk uzZivani  jako
nebytovy prostor (prostor slouzici k podnikant).



¢ . 101A cekarna 12,08 m2
C. 101B vydejna léCiv 12,08 m2
¢. 102 chodba vstup 2,98 m2
¢. 103 soc. zar. - WC 1,12 m2
¢. 104 redéni l1éciv 6,06 m2
¢. 105 prijem dodavek 8,80 m2
c. 106 kancelar 5,58 m2
¢. 115 vratnice 11,76 m2
Celkem 60,46 m2.

Vedle toho se v budové nachazi spoleCné uzivané prostory
(vstupni chodba). SpoleC¢né prostory cini celkem 22,15 m2,
jenz jsou téz zakresleny a oznaCeny v geometrickém planu
budovy, ktery tvori prilohu ¢ 1 Kk této smlouvé.
PrepoCteny podil najemce na spoleCnych prostorach cinit
7,38 m2. Podlahovd plocha prostor davanych do uzivani dle
této njjemni smlouvy cCini celkem 67,84 m2.

1.
Predmét a ucCel najmu

Pronajimatel prenechava n4jemci touto smlouvou do najmu
nebytovy prostor uvedeny v ¢l. 1., a to se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim (dale také jen ,predmét
nagmu').

Nedilnou soucCasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna
prava a prava na poskytovani sluzeb vazicich se k predmétu
najmu jako celku, bez nichz by najemce nemohl predmét
najmu v souladu s touto smlouvou Fadné uzivat nebo by byl
Vv uzivani omezen (napr. pravo vstupu, pravo na dodavku
vody, elektFiny, tepla), a to vCetné prava vstupu

k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do budovy a prava
pristupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci neruSeny vykon
prav dle predchoziho odstavce.

Najemce nebytovy prostor se vSemi  jeho  souCastmi
a prisluSenstvim do najmu prijima a zavazuje se za uzivani
predmétu najmu platit sjednané najemné (Uhrada najmu) a
Uhrady za sluzby spojené s njjmem, Kkteré jJsou blize
specifikované v této smlouvé.

O predani a prevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni
strany protokol. Uzivani vnitFnitho vybaveni Jje FeSeno
samostatnou nijemni smlouvou.6

Najemce Jje najaty prostor opravnén uzZivat pro svou
podnikatelskou c¢innost, a to pro Zzivnost ,\Vyroba, obchod
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a sluzby neuvedené v prilohachl az 3 Zivnostenského
zakona.

1i.
Doba najmu

Najem je sjednan na dobu neurcCitou, s tFrimésicni pisemnou
vypovédni Ihltou bez udani d0vodu, kterA se poéitd od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruCeni pisemné
vypovédi. V pripadé nejasnosti se ma za to, Z2Ze vypovéed
byla doruCena druhé smluvni strané nejpozdéji treti
pracovni den néasledujici po pracovnim dnu, ve kterém byla
pisemna vypovéd predana k poStovni nebo jiné prepravé do
sidla (mista podnikani) druhé smluvni strany.

Tuto smlouvu l1ze skonéit dohodou smluvnich stran.

, V.
Uhrada za najem

Najemce se =zavazuje platit pronajimateli za najem
prostoru vymezeného v ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy uUhradu
ve vySi 2 899,00 KE bez DPH mésicné, tj. rocné 34 788,00
KE bez DPH. Najemné je splatné mésicné na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem, splatnost faktur smluvni strany
sjednavaji ve Ih(té 14-ti dn0 ode dne vystaveni faktury.
Fakturu se pronajimatel zavazuje vystavit nejpozdéji
k poslednimu dni kalendarniho mésice, za ktery se najem
hradri .

VySi uUhrad za najem je pronajimatel opravnén kazdorocné

k datu 31. bFezna zvySovat podle koeficientu
vyj adiuj i¢iho miru rdstu spotrebitelskych cen
publ ikovaného Ceskym statistickym Uradem. Zvyseni

najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné
oznamit.

Najemce poukazal Uhradu najmu a uhradu za sluzby (CI. V.)
radné a vCas, pokud v posledni den [Ihity (v den
splatnosti) byla pripsana na ucCet pronajimatele prislusna
platba odpovidajici Uhradé za najem Ci Uhradé za sluzby.

V.
Uhrada za sluzby

Najemce se dale pronajimateli zavazuje hradit sluzby
spojené s uzivanim nebytového prostoru:

dodavky plynu,
dodavky elektriny,
dodavky vody, stoc¢né, odvod srazkové vody,



ostatni  sluzby (podil na uklidu spoleCnych prostor,
revize, komunalni odpad).

Sluzby budou hrazeny zalohové, a to celkovou Ccéastkou ve
vySi 21.600 K& bez DPH rocCné s tim, Ze vyucCtovani spotreby
energii a poskytovanych sluzeb bude provadéno v roc¢nim
intervalu. Spotreba el. energie a vody bude vyuctovana na
zdkladé skutecné spotreby dle podruznych méFidel. Ostatni
sluzby budou vyuctovany v % poméru k uZivanému prostoru.
Zaloha na dodavky téchto sluzeb bude mésicné hrazena ve
vySi 1 800 KE bez DPH na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem, splatnost faktur smluvni strany sjednavaji
ve Lhité 14-ti dnl ode dne vystaveni faktury.

Platby za sluzby:

elektricka energie Spotreba na zakladé podruzného

elektroméru
Mé&sicéni zaloha celkem 1 000 K&/mésic
bez DPH

vodné, stoCné, srazkova Spotreba vody na zakladé podruzného
voda vodoméru, stoCné a srazkova voda

3,65 % z celkové spotreby budovy ZZS
OK, Nerudova 41, Sumperk

Mésicni zaloha celkem 200 K&/mésic
bez DPH

plyn 3,65 % z celkové spotreby budovy ZZS

OK, Nerudova 41, Sumperk
Mésicni zaloha celkem 500 K&/mésic
bez DPH

ostatni sluzby 3,65 % z celkové spotreby budovy ZZS

OK, Nerudova 41, Sumperk
Mé&sicéni zaloha celkem 100 K&/mésic
bez DPH

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s wuzZivanim nebytového prostoru
vymezeného v ¢I. 1. smlouvy, a to po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

Najemce nent opravnén bez predchoziho souhlasu
pronajimatele provadét v nebytovém prostoru, jenz je
predmétem najmu, jakékoliv stavebni a jiné Upravy, zejména
takové, které by mély za néasledek zménu vnéjsStho vzhledu
nebytového prostoru.

Najemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu
predmét najmu Fadné udrzZzovat a hradit drobné opravy a bézné
naklady spojené s jeho provozem a udrzbou. Nepostara-li se



najemce o vc€asné provedeni drobnych oprav a béZznou udrzbu
prostoru, ma pronajimatel pravo ucCinit tak po predchozim
upozornéni najemce sam a pozadovat od najemce nahradu toho,
co pronajimatel vynalozil ze svého. Podle vécného vymezeni
se za drobné opravy se pro ucCely této smlouvy povazuji tyto
opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich C¢asti podlah, opravy
podlahovych krytin a vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dveri a jJejich
soucasti a vymény  zamkd, kovant, klik, rolet a
zaluzit,

© vymény elektrickych koncovych zaFizeni a rozvodnych
zarizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd,
domacich telefonl, =zasuvek rozvodl datovych siti,
signali analogového i digitalntho televizniho
vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou
hlavniho wuzavéru pro prostor slouzici podnikant,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény
sifond a lapaci tuku,

€) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace
vodomérli teplé a studené vody,

) za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich

vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par,
digestori, misicich baterii, sprch, ohFivacd vody,
bidetll, umyvadel, van, vylevek, drezli, splachovacl,
kuchyriskych sporakl, pecicich trub, varicul,
infrazaricu, kuchyriskych linek, vestavénych a

pristavénych skrini. U zaFizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elektFinu, kotlll etadZového topeni na pevna,
kapalna a plynnd paliva, vCetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatl etazového
topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorid a
rozvodl Ust¥edniho vytapént,

g za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych
soucCasti predmétld uvedenych v pism. f).

Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi
opravy prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predmétl tohoto vybavent, které nejsou
uvedeny v odstavci 4 tohoto Cclanku, jestliZze naklad na
jednu opravu nepresahne castku 3.000,- KE&. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladl na tuto opravu nezapoCitavaji. Naklady spojené s
béZznou Gdrzbou prostoru Jjsou naklady na udrzZzovani a
c¢isténi prostoru, které se provadéji obvykle pri delSim
uzivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky
a cisténi predmétl uvedenych v ¢l. VI. odst. 4 pism. f)
této smlouvy (plynospotiebicld apod.), malovani vcéetné

> o=

opravy omitek, tapetovani a CcCisténi podlah vcCetné
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10.

-

I zanesenych

podlahovych krytin, obkladd stén, Ccisté
1 ry."

n
odpadll az ke svislym rozvodim a vnitifni naté
Najemce je povinen pronajimateli ohlasit jakoukoliv
vzniklou Skodu ,V" nebo ,na" predmétu n4jmu, event.
Jjakoukoliv poruchu rozvodnych zarizeni Ci jinych poruch, a
to bez zbyteCného odkladu poté, co se o jejim vzniku
dozvedél, Jinak najemce odpovida za  Skodu, ktera
pronajimateli nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit
pronajimateli potrebu oprav, které ma  provést
pronajimatel, a umoznit provedeni téchto 1 jJinych
nezbytnych oprav pronajimateli, Jinak najemce odpovida
pronajimateli za S$kodu, ktera mu nesplnénim povinnosti
najemce vznikla.

Najemce odpovida pIné za Skody, které zplsobil porusenim
svych pravnich povinnosti Vv  souvislosti S najmem
nebytového prostoru, i za Skody zplsobené t¥etimi osobami,
kterym v rozporu se svymi pravnimi povinnostmi umoznil do
predmétu nidjmu vstup Ci nezabranil jakymikoliv zakonnymi
prostredky jejich vstupu.

Najemce je povinen ke dni ukonCeni najmu vratit nebytové
prostory ve stavu, Vv jakém Jje prevzal s prihlédnutim Kk
obvyklému opotrebent, resp. Upravam provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem doby najmu.

Najemce nese veSkerou odpovédnost za dodrzZzovani pozarnich,
bezpeCnostnich, hygienickych a dalsich predpisi v
pronajatych prostorach.

Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé najemci v pripadé
odcizeni nebo jakéhokoliv poSkozeni nebo zniceni majetku
Vv nebytovém prostoru, vyjma pripadu, kdy 3Skoda vznikne
porusenim pravni povinnosti pronajimatele.

Najemce se zavazuje nepouzivat nebytovy prostor Kk jinému
nez touto smlouvou sjednanému ucelu. Pro pripad
Jjakéhokoliv poruseni této povinnosti je najemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 10.000,- K¢
(slovy: deset tisic korun ceskych) za kazdé jednotlivé
poruSeni  této povinnosti. Uhrazent smluvni  pokuty
nezbavuje pronajimatele prava domahat se po najemci
nahrady skutecné zplsobené Skody.

VIL.
Sankce

Smluvni strany si timto ujednavaji, Z2Ze pronajimatel je
opravnén pro pripad prodleni s placenim Uhrad za najem
@l. 1IV.)) a za sluzby uvedené v ¢l. V. této smlouvy si
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uctovat viaC¢i najemci smluvni pokutu ve vysSi 0,2 % denné
z dluzné Castky. Timto neni dotCeno pravo pronajimatele se
domdhat prava na nahradu Skody.

V pripadé ukonCeni najemniho vztahu zalozeného touto
najemni smlouvou nékterym ze zplsobll, ktery upravuje tato
smlouva, je najemce povinen predmétny nebytovy prostor
vyklidit a predat pronajimateli ke dni jeho ukoncent.
Pokud najemce porusit povinnost vyplyvajicit mu
z predchazejici véty, ma pronajimatel pravo si za kazdy
bytt i zapoCaty den prodleni se splnénim takto ujednané
povinnosti uctovat smluvni pokutu ve vySi 1.000,- KE.

VIIL.
UkonCeni smlouvy

Smlouva mdze byt pronajimatelem ukonCena  okamzité
doruCenim pisemné vypovédi najemci, jestlize:

najemce se dostal do prodleni s placenim Uhrad uvedenych
vcl. IV a V. této smlouvy po dobu deldt nez 30
kalendarnich dnd,

najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,
najemce nebo osoby, které s nim uzZivaji nebytovy prostor,
hrubé porusSuji klid nebo poradek,

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zméné stavby, jez
brani uzivani nebytového prostoru,

najemce svévolné niCi predmét najmu,

V pripadé jakychkoliv pochybnosti ohledné doruceni shora
uvedené vypoveédi se m4d za to, Ze tato byla dorucena
najemci treti den poté, co byla zéasilka obsahujici tuto
vypovéd predana drziteli poStovni licence

Najemni vztah dale konCi ke dni, ke kterému dojde ke zméné
skuteCnosti popsanych v ¢l. L. odst. 1 této smlouvy.

Tato smlouva mize byt téz ukonCena vzajemnou dohodou obou
smluvnich stran.

IX.
Zavérecna ujednanit

Tato smlouva mize byt pozménéna nebo doplnéna pouze se
souhlasem obou stran, a to ve formé pisemného dodatku.
Pripadné spory se budou FrFeSit podle platného ceského
prava.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich
stran a smluvni strany maji shodnou vali podFidit ji i
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uzivani predmétu najmu najemcem od 1. 1. 2018 do doby
platnosti této smlouvy.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvojim vyhotoveni s
platnosti originadlu, kdyz kazdy uCastnik obdrzi po jednom
vyhotovent.

4 . Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze tato smlouva
vyjadiuje jejich Gplnou, svobodnou, urcitou a vaznou vili,
nebyla uzaviena v tisni za nipadné nevyhodnych podminek.

5. Smluvni strany si smlouvu precCetly, s jejim obsahem
souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

6. S ohledem na povinnost uverejnéni této smlouvy Vv registru
smluv dle zdkona ¢&. 34072015 Sb. o registru smluv, ve
znéni pozdéjsSich predpisl, se smluvni strany dohodly, Ze
uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti ZZS OK.

- Zdravotnicka zachranna sluzba
Vv Olomouci dne 1 1 01 201a Olomouckého kraje

pfispévkova organizace
........... 779 00 OLOMOUC
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predseda predstavenstva



