¢.j. MULNCJ 12264/2015/0SM
¢.ev. 0OS201500015

Smlouva o najmu

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ( dale jen
,ob&ansky zakonik“ )

1)

2)

Mésto Louny

se sidlem Mirové nameésti 35, 440 23 Louny

IC: 265 209, DIC: CZ00265209

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &.0.: 1020795319/0800

zastoupené spravcem nemovitosti: Daniela Zofova, Smolnice 157, 439 14 Smolnice
IC: 766 63 558, DIC: CZ8058182748

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel“)

Alena Novotna

se sidlem Bfezinova 2404, 440 01 Louny

IC: 13359096, DIC: CZ6153200977

jako najemce na strané druhé ( dale jen ,najemce")

dale téz jako ,smluvni strana“ nebo ,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu o najmu prostoru
slouziciho k podnikani:

I
Pfedmét najmu

. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku p.¢&. 249, jehoz souéasti je

objekt k bydleni &.p. 125, vde zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastraini pracovi§té Louny na listu viastnictvi & 10001.

Pronajimatel na zékladé této smlouvy pronajima atouto smlouvou jiz pronajal najemci
Cast objektu k bydleni &.p. 125 uvedeny v &lanku . odst. 1 této smiouvy, a to prostory
slouzici k podnikani v I. NP o vyméfe 163,90 m?tak, jak jsou zakresleny v technickém

vykresu, ktery tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy, za G&elem : maloobchodni prodej bytového
textilu a laZzkovin, textilu metrového a kusového, maloobchodni prodej a poradenstvi
v oblasti vybaveni loZnic

3.

2.

Najemce prohlasuje, Ze stav nemovitosti vymezenych v odst. 1 je mu dobfe znam a ze
za podminek stanovenych touto smlouvou tyto nemovitosti do najmu pfijima. Najemce
dale prohlasuje, Ze nebude po pronajimateli narokovat piipadné investice, které viozi do
pfedmétu najmu.

.
Uziti pfedmétu najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k obvykiému
uzivani.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou pro:
- maloobchodni prodej bytového textilu a liZkovin, textilu metrového a kusového,

maloobchodni prodej a poradenstvi v oblasti vybaveni loZnic
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3. Najemce bude pfedmét najmu uzivat zplisobem obvyklym a pfiméfenym charakteru véci.

4. Najemce se zavazuje spinit zakonné a technické predpisy, potfebné pro piedpokladany
Gcel uzivani a to na viastni naklady.

5. Najemce bere na védomi, Ze svoji podnikatelskou &innost mize provozovat v predmétu
najmu na zakladé vydaného kolauda&niho rozhodnuti.

Il
Doba trvani najmu

—

. Tato najemni smlouva se uzavird na dobu urditou s G&innosti od 01.04.2015 do
31.03.2020.

N

. Tato najemni smlouva konéi uplynutim doby, dohodou nebo vypovédi.
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét z divodu uvedenych
v § 2308 a § 2309 ob&anského zakoniku.
Najemce je opravnén smlouvu vypovédét bez udani divodu v 3 mésiéni vypovédni
Ihaté.
Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét bez udani divodu v 3 mésiéni vypovédni
Ihité nejdfive vSak ode dne 01.04.2016. Vypovédni Ihita po&ina b&zet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

w

. Smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze
najemce neplini fadné a véas své povinnosti, zejména najemce bude i pfes pisemné
upozornéni déle nez 30 dni v prodleni s placenim najemného nebo uziva véc v rozporu
s podminkami sjednanymi ve smlouvé. Odstoupenim od této smlouvy se smlouva od
pocatku rusi a néjemce je povinen ve Ihuté 14 dnl od doruéeni odstoupeni predmét
najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli. V pfipadé poruseni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit, a to na naklady najemce. Odstoupenim od
smlouvy neni dotéeno ustanoveni o smluvni pokuté a narok na nahradu Skody.

4. Skonéeni smluvniho vztahu podle &lanku IIl. odst. 2 této smlouvy a odstoupeni od
Smiouvy je platné a G¢inné dnem doru&eni na adresu najemce uvedenou ve vefejném
rejstfiku.

Iv.
Najemné a sluzby

—_

- Smluvni strany se dohodly na mésiénim najemném za predmét najmu ve vysi 23.000,-K¢&
('slovy dvacettritisic korun &eskych ). Najemné je osvobozeno od dané dle § 56 a), odst.
1 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Za DUZP se povazuje vzdy 1. den
kalendafniho mésice, ve kterém vznikla povinnost uhradit najemné.

2. VySe najmu bude kaZdoroéné upravovana o primérnou miru inflace (CPI)
predchazejiciho roku, zvefejnénou CSU. Vysi najemného pro prislusny rok oznami
pronajimatel pisemné najemci do 31.01. pfislu§ného kalendafniho roku.

= N?emné bude najemcem hrazeno v mésiénich splatkach na Géet pronajimatele vedeny
u Ceskeé sporitelny, a.s. gislo Gétu 1020795319/0800, variabilni symbol 125. Najemné je
splatné vzdy do 15 dne kalendainiho mésice, za které se plati najemné po vzniku
povinnosti.

4. Najemce sjedndva svym jménem a hradi na své naklady dodavky elektrické
energie a zemniho plynu.

Smlouvu o dodévce vody a odvadéni odpadnich vod uzavie v souladu se zakonem &.
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5.

274/2001 Sb. v platném znéni pronajimatel. Najemce bude hradit zalohové platby na ucet
pronajimatele na zakladé rozpisu, oznameného mu pronajimatelem, vyuétovani bude
zaslano po obdrzeni vylacétovani ze strany provozovatele.

Najemce se zavazuje v pfipadé prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb, uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky a to za kazdy i zapocaty den
prodleni.

V.
Prava a povinnosti

Povinnosti a prava najemce:

i

10.

11.

Najemce je povinen zajistit a provadét na vlastni naklady fadné spravu, bé&znou
Udrzbu a opravy spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a to plati i pro
technicka zafizeni pokud se nachazeji v nebo na prfedmétu najmu a jsou vyuzivana
najemcem (dle pfilohy €.2 této smlouvy).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu zavady, které brani
fadnému uzivani predmétu najmu.

V pfipadé provadéni oprav a rekonstrukci pronajimatelem se najemce zavazuje strpét po
nezbytnou dobu pfechodna omezeni v uzivani pfedmétu najmu, bez naroku na nahradu
skody.

Najemce je povinen nahlasit poZzadavky na opravy nad ramec oprav dle odst. 1 é&l.
V. této smlouvy pronajimateli vzdy do 31.08. pfislu§ného kalendarniho roku.

Najemce odpovidd za Skody zplUsobené i zavindnim z nedbalosti, véetné $kod
na Zivotnim prostiedi, které vzniknou na pfedmétu najmu v disledku jeho &innosti jim
samym, jeho zaméstnanci, dodavateli, zakazniky a jinymi osobami a zavazuje se tyto
skody neprodlené odstranit na své naklady, pfipadné po dohodé& s pronajimatelem
uhradit jejich odstranéni. Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu, nejpozdséiji do 30
dnu po nabyti U¢innosti této smlouvy, sjednat poji§téni (o $kodach zplisobenych tretim
osobam) pfedmétu najmu a pfedat kopii pojistné smlouvy pronajimateli. Déale se
najemce zavazuje informovat pronajimatele o veskerych zménach ve sjednaném
pojisténi.

Najemce bere na védomi, Ze bez souhlasu pronajimatele neni opravnén s predmétem
najmu nakladat v rozporu s touto smlouvou. Zejména nesmi bez predchoziho pisemného
souhlasu provadét vnitini Gpravy a stavebni prace na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen v pfipadé podnajmu pfedmétu najmu tietim osobam vzdy pozadat o
pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce je povinen na Zadost pronajimatele umoznit pfistup do predmétu najmu za
Ucelem kontroly, zda najemce uzZiva predmét najmu Fadnym zplsobem a v souladu
s touto smlouvou.

Najemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych prostoru
slouziciho k podnikani, dodrzovat pravni predpisy platné na Gseku protipozarni prevence,
bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci a dalSich bezpeé&nostnich, hygienickych,
veterinarnich a ekologickych opatfeni vztahujicich se k pfedmétu najmu.

Nedohodnou-li se smiuvni strany jinak, je najemce povinen do 15 dnl po skonéeni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu vtakovém stavu, vjakém ho prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl
se souhlasem pronajimatele, pokud nebude stanoveno jinak. Pro pfipad nespinéni této
povinnosti najemcem se smluvni strany dohodly na smiuvni pokuté ve vysi 10.000,-K&
(slovy desetitisic korun Eeskych ). Narok na nahradu $kody tim neni dot&en.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pouze k Géelu uvedenému v odstavci Il. a
bez souhlasu pronajimatele neni opravnén ménit pfedmét najmu.
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12. Pro najemce plati zakaz instalace vyhernich automatl. V pfipadé instalace je toto

povazovano za hrubé poruseni najemni smlouvy a je divodem k vypovédi najemni
smiouvy.

13. Pro pfipad nespinéni povinnosti ndjemcem se smluvni strany dohodly na smluvni

pokuté ve vysi5.000,- K& (slovy péttisic korun éeskych) za kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti zviast.

Povinnosti pronajimatele:

1.
2.

3.

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel je povinen véas upozornit najemce na pfipadné uvazované stavebni upravy
nebo opravy, které by mohly mit vliv na zpisob uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel hradi ze svého dafl z nemovitosti a zakladni pojisténi objektu. Ostatni
pojisténi a poplatky hradi na své naklady najemce.

VL.
Zavérecéna ustanoveni

. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce po skonéeni najmu nebude uplatfiovat nahradu

dle § 2315 ob&anského zakoniku.

. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemné dohody

smluvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu fadné precetly, souhlasi s jejim
obsahem, nebot byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZz kazda strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smiluvnich stran a G€innosti dnem 01.04.2015.

Dolozka

dle § 39 odst. 1 a § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpist

Uzavreni této smlouvy schvélila Rada mésta Loun usnesenim €. 66/2015 ze dne 09.02.2015.

Zamér mésta pronajmout tento nemovity majetek byl zvefejnény na Gredni desce ode dne
06.01.2015 do dne 22.01.2015.

V Lounech dne 25.3.2015

MESTO LOUNY
IC: 265209
: Danicion Zofove

/~ Mésto Louny
Daniela Zofova, spravce nemovitosti
za pronajimatele
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DODATEK ¢. 1

ke Smlouvé o najmu &j. MULNCJ 12264/2015/0SM, uzaviené dne 25.03.2015, mezi
smluvnimi stranami:

Mésto Louny

se sidlem Mirové nameésti 35, 440 23 Louny

zastoupené Ing. Libusi Machillovou, feditelkou Méstské peéovatelské sluzby s dennim
stacionafem Louny, pfispévkovou organizaci, na zakladé Smlouvy
na zajisténi spravy bytovych jednotek a prostor slouzicich podnikani
ve vlastnictvi meésta Loun ¢&j. MULNCJ 52427/2015/0SM ze dne
01.07.2015 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 21.03.2017

IC 00265209

DIC CZ00265209

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

a

Alena Novotna

se sidlem Brezinova 2404, 440 01 Louny
IC 00526193
DIC CZ6153200977

jako najemce na strané druhé (dale jen ,hajemce")

Smiluvni strany se dohodly, podle ustanoveni odst. 2 &lanku VI. smlouvy, na nasledujicim
dodatku €. 1:

v

ClL 1.
1. Odst. 1 ¢lanku IV. se méni a nové zni:

Smluvni strany se dohodly na mésiénim najemném za predmét najmu ve vysi 23.230 K¢,
ke kterému bude pfipoétena DPH v zakonné vySi sazby. Za datum uskuteénéni

zdanitelného pInéni se povazuje vzdy 1. den kalendarniho meésice, ve kterém vznikla
povinnost uhradit najemné.

CL. 1.
1.V ¢&lanku VI. se vkladaji nové odstavce &. 7 - 10, které znéii:

7. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uverejnénim smlouvy v registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sb. s tim, ze budou dodrzeny podminky stanovené § 3 odst. 1

v

zakona ¢. 340/2015 Sb., bez ohledu na vy8i ceny, resp. bez ohledu na hodnotu
predmétu plnéni smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly, e zpracovatel smlouvy je povinen ji poskytnout méstu

Louny ve strojové cCitelném formatu tak, aby mohla byt uvefejnéna dle zakona
¢. 340/2015 Sb.

9. Smluvni strany se dohodly, ze v pripadé, Ze smlouva obsahuje informace tykajici se
obchodniho tajemstvi dle § 504 NOZ, tyto informace budou oznaceny tak, aby nebyly
soucasti elektronického obrazu textového obsahu smlouvy.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy dle zakona ¢. 340/2015 Sb., zajisti
zaslanim spravci registru smluv mésto Louny, zastoupené Méstskou pecovatelskou
sluzbou s dennim stacionafem Louny, pfispévkovou organizaci.

CL 1.
1. Tento dodatek ¢. 1 se stava nedilnou soudasti Smlouvy o najmu &j. MULNCJ
12264/2015/0SM, uzavfené dne 25.03.2015. Ostatni ustanoveni smlouvy, timto dodatkem
neupravena, se neméni.
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2. Tento dodatek je sepsan ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po dvou vyhotovenich.

3. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G&innosti dnem uverejnéni
v registru smluv, ne dfive nez 01.01.2018.

Dolozka

dle § 39 odst. 1 a § 41 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisu

Uzavieni tohoto dodatku schvalia Rada meésta Loun usnesenim ¢. 384//2017 ze dne

18.12.2017. Zameér mésta zménit najemni vztah byl zvefejnény na Ufedni desce ode dne
27.11.2017 do dne 14.12.2017.

V Lounechdne 4./ p27# V Lounech dne /7 1/ s01%

TOTO ¥ TR G
MESTO LOUNY SOCONILCZ

/) i ol Alena Novoina
Rybalkovg 400, 446 01 Launy
g \ y ICO: 13359038, DIC:CZ6153200977
YA ) ' tel.: 775 393 031
1]/ g ni.cz
/ J (/ P (//M é( www’bezvaspa

Ing. Libuse Machillova, feditelka MPS Alena Novotna
Mésto Louny




