SMLOUVA OM/9/2018

Smluvni strany:

Mésto Bieclav, IC: 002 83 061, se sidlem Bieclav, nam. T. G. Masaryka 42/3, PSC 690 81,

zastoupeno starostou meésta Ing. Pavlem Dominikem,
dale jen jako pronajimatel,

a

Agro Fair Trade s.r. o, IC: 048 87310, se sidlem Bieclav, namésti T. G. Masaryka 46/1,
PSC 690 02,

zapsana v obchodnim rejsttiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 99149,
zastoupenajednatelem spolecnosti Adridnem Pituchem,

délejen jako najemce,

uzavtely tuto

NAJEMNI SMLOUVU

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. st. 3612, jehoZ soucasti je
stavba s ¢. p. 2995, ktery je veden na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k. 0. Bfeclav, u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bieclav.

2. Jedna se o budovu obcanské vybavenosti, tzv. Dum S$kolstvi, s adresnim mistem Bfeclav,
17. listopadu 2995/1a.

n.
Predmét a ti¢el pronajmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou za nijemné do uZzivani nijemci prostory nachézejici
se ve 2. nadzemnim podlazi budovy uvedené v ¢l. I této smlouvy, a to kancelar ¢islo 216
o vyméte 17,6 ml (dalejen ,,pfedmét ndjmu"), tak, jak jsou vyznaleny v situaénim nakresu, ktery
tvofti pfilohu ¢. | této smlouvy ajejeji nedilnou soucasti.

2. Najemce predmét najmu o vymeéte celkem 17,6 m) do ndjmu pfijima za ucelem uzivani jako
kancelafe v souladu s pfedmétem své Cinnosti a zaroven se zavazuje za uzivani pfedmétu ndjmu
platit ndjemné v¢. poskytovanych energii a sluzeb.

3. Soucasti uzivaciho pravaje téz uzivani spole¢nych chodeb a socidlniho zafizeni spolu s ostatnimi
najemci.

1.
Doba najmu

1. Tato ndjemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
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2. Nijem muze byt ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran, a to v terminu, na kterém se
dohodnou, popt. pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby z divodu poruseni
ujednéni této smlouvy ndjemcem.

Kazda vypovéd musi byt ucinéna v pisemné forme a dorucena druhé smluvni strané.

4. Po ukonceni njjmu je nijemce povinen piedmét najmu vyklidit, a to nejpozdéji v den skonceni
ndjmu a pronajimateli vtento den piredat, v¢. veskerych klich a vybaveni, ve vlastnictvi
pronajimatele. Pro pfipad nesplnéni této povinnosti si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve
vysi 500 K¢ denn¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu, se splatnosti
uvedené ve faktufe vystavené pronajimatelem.

5. V ptipadé, Ze néjemce predmét nijmu v den skonceni najmu nevyklidi, dava timto ndjemce
souhlas k tomu, aby jej pronajimatel vyst€hoval a pfedmét ndjmu vyklidil na ndklady nijemce.

w

Iv.
Vyse najemného a sluZeb zpisob jejich uhrady

1. N3ajemce se zavazuje na zaklad¢ této smlouvy hradit mé&sicn€é ndjemné za prondjem predmétu
najmu a pausalni platbu za sluzby souvisejici s pfedmétem ndjmu (viz nize) ve vysi celkem
2 061 K¢ za | m) pddlahdvé plochy predmétu najmu rocné, tj. celkové ve vysi 36 274 K¢ ro¢né,
3 023 K¢ mésicné, z toho:

a) najemné za prondjem predmétu ndjmu se sjednava ve vysi | 291 K& za | ml podlahové
plochy pfedmétu ndjmu ro¢né, to je celkem 22 722 K¢ za rok, tj. po zaokrouhleni ve vysi
I 893 K¢ mési¢né.

b) uhrada za sluzby, konkr. vytapéni, osvétleni a uklid spolecnych prostor v domé, elektricka
energie, vodné a sto¢né, uzivani vytahu (dale jen ,sluzby"), se sjednava formou
pausalni platby ve vysi 770 K¢ za Im2 podlahové plochy pfedmétu najmu rocné, to je celkem
13 552 K¢ za rok, tj. po zaokrouhleni ve vysi | 129 K¢ mésicné.

2. Platba najemného a thrada za sluzby bude provedena na zaklad¢ danového dokladu se vSemijeho
nalezitostmi (dale takéjako ,,faktura") vystaveného pronajimatelem a ve lhiité splatnosti uvedené
ve faktufe.

3. Faktura se plati bezhotovostnim pfevodem na ucet druhé smluvni strany.

4. Faktura se povazuje za uhrazenou okamzikem odepsani fakturované castky z ictu najemce ve
prospéch Uctu pronajimatele.

5.  Néjemné bude kazdoro¢né k 1. bfeznu pronajimatelem zvySovano podle koeficientu vyjadiujiciho
miru rstu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym tifadem za kalendaini rok
predchazejici, a to na zdkladé¢ pisemného oznameni pronajimatele o vySi inflace najemci.
Néjemce je pak povinen platit zvySené najemné pocinaje mésicem nasledujicim po oznameni o
zvyseni.

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné pisemnym oznadmenim upravovat vysi pausalnich
plateb na sluzby dle skute¢ného nartistu cen energii a sluzeb a dle skute¢nych nakladi na sluzby
pfedchoziho roku. Néjemce je pak povinen takto zvySenou platbu za sluzby platit pocinaje
mésicem nasledujicim po ozndmeni o tomto zvySeni.

7. Neuhradi-li ndjemce ndjemné a poplatek za sluzby fadné€ a vcas, je povinen uhradit pronajimateli
tiroky popf. poplatky z prodleni ve vysi stanovené pravnim fadem CR.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Pronajimatel je povinen:

Piedat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu uzivani nejpozdéji
dnem vzniku tohoto najemniho vztahu a v tomto stavuje svym nakladem udrzovat.

O predani a pfevzeti pfedmétu nadjmu v dobé piedani bude vyhotoven protokol, ktery bude tvofit
pfilohu ¢. 2 této najemni smlouvy.

b) Najemce je povinen:

UZzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k Gicelu stanovenému touto smlouvou.

Dodrzovat veSkeré pravni predpisy tykajici se provozu predmétu ndjmu v¢. mistnich vyhlasek,
hygienickych ptedpisi, predpisi o bezpecnosti prace a protipozarni prevenci a Provozni fad
budovy Domu skolstvi, se kterym byl pii podpisu této smlouvy seznamen.

Uzivat pfedmét nadjmu s péci fadného hospodare, provadét na svlij naklad béznou tdrzbu a dbat,
aby pronajaty majetek nebyl poskozovan. V pfipad¢, Ze je nutno zajistit ostatni opravy (nalezejici
do povinnosti vlastnika), pak je najemce povinen potfebu téchto oprav oznamit neprodlené
pronajimateli, nebojim uréené osob¢ a umoznitjejich odstranéni.

Neprovadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v predmétu ndjmu bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij vlastni ndklad. Za pfedpokladu, zZe
pronajimatel udé€li svlij souhlas ke stavebnim upravdm predmétu ndjmu v souladu s Ucelem
prondjmu, o thrad¢ ndklada téchto uprav se v kazdém konkrétnim piipad€ pfedem obé smluvni
strany pisemné dohodnou.

Umoznit vstup pronajimateli, anebo osob¢ jim povérené do vSech prostor tvoficich predmeét ndjmu
za ucelem kontroly dodrZzovani této smlouvy.

Pti skonéeni pronajmu pfedat pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu, v némz tyto pfevzal a uzival,
to vSe s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Odstranit zavady a poSkozeni, které zpusobil v pfedmétu najmu sam, nebo jeho zaméstnanci,
pfipadné jeho zdkaznici. Nestane-li se tak ani po pfedchozim upozornéni pronajimatele budou
z4vady a poSkozeni odstranény najeho néklady.

Uzamykat hlavni vchody do budovy po své pracovni dobé, nejpozdéji vSak v dobé od 17.00 hod.
do 7.00 hod. nasledujiciho dne v pracovni dny a v mimopracovni dny pak po celych 24 hod.
Prokazatelné poruseni tohoto ujednéni se povazuje za zvlast’ zdvazné poruseni této smlouvy.
Pfedmét najmu uZzivat pouze ke sjednanému ucelu, déle tento nepronajimat, nepfevést sva prava ze
smlouvy o najmu, nebo jinym zplsobem neumoznit uzivat predmét najmu tretim fyzickym ¢i
préavnickym osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VL
Zavérefna ujednanil 23 4

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi najemce
a dvé vyhotoveni pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem zvetfejnéni smlouvy v¢. jejich ptiloh v registru smluv dle zikona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy dle zakona
o registru smluv zajisti zasldnim spravci registru smluv pronajimatel. Smluvni strany
vysloven¢ souhlasi se zvefejnénim této smlouvy vjejim plném rozsahu, vcetné ptiloh
a dodatki v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra ve smyslu zakona o registru smluv.

Pravni vztahy v této smlouveé vyslovné neupravené a z ni vyplyvajici, sefidi pravni Gpravou
obsazenou v zakon¢ ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢€jsich predpist.

Veskeré dodatky k této smlouv€ musi mit pisemnou formu a musi byt odsouhlaseny obéma
smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.
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5. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze tuto uzaviraji na zaklad¢ své pravé a svobodné vile, nikoliv
v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, Ze se na celém jejim obsahu shodli a na ditkaz toho

pfipojuji své podpisy.

Priloha ¢. 1: Situacni nakres

Priloha ¢. 2: Predavaci protokol

V Bfeclavi dne 12. 1.2018 e I
............................................................. -X?4C1v o
Ing. Pavel Dominik ... — Adrian Pituch
starosta mésta Breclav jednatpl spolecnosti
za pronajimatele za najemce
Dolozka

Zamér prongjmu byl zvetfejnén vyvéSenim na Ufedni desce Méstského uradu Bieclav od 14. 12. 2017
do 2. 1. 2018.
N4jemni smlouva byla schvalena na 77. schiizi rady mésta dne 10. 1.2018

V Bieclavi dne 12. 1. 2018 -14-
N\
Ing. Pavel Dominik
starosta mésta Breclav
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