Smlouva o nijmu bytu

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

EL I

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze vlastni bytovou jednotku & 1586/805 o dispozici 2+kk, nachdzejici se na
3. nadzemnim podlaZi domu v ulici V piistavu, €. p. 1586, a Ze splnil veskeré zikonné podminky pro realizaci
ndjemniho vztahu. Vy3e uvedens bytova Jjednotka je zapsdna na LV. & 8645 v katastralnim tizemi Hole3ovice,
obec Praha, okres hlavni m&sto Praha, a to u Katastrilniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviste

Praha.

L

PFedmét smlouvy

Pronajimatel pfenechavi touto smlouvou ndjemci do uZivéni vyse uvedeny byt, ktery se sestdva ze 2 pokoj,
kuchytiského koutu, koupelny, komory, WC a ptedsing o celkové ploSe cca 70,2 m? dale pak terasy a garazového
stani &. 63, které se nezapotitavaji do celkové podlahové plochy bytu, (dale jen »piedmétny byt*). Smluvni strany
se dohodly, Ze pfedmétny byt bude predan ndjemci do uZivani nejpozdgji do 5 pracovnich dnt od podpisu smlouvy.

&

Utel smlouvy
Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmétny byt do uZivani vyhradné za tidelem bydleni &lena Rady Energetického

regulaéniho t¥adu.

el Iv
Doba nijmu
Néjemni smlouva se uzavira na dobu neurgitou.
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a.v

Vyse a zpiisob ihrady nijmu

1. Vy3e plateb za uZivini pfedmétného bytu a vedlejsi poplatky

a) Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vysi najemného za uZivani predmétu smlouvy v &astce 29 000 K&
(slovy: dvacet devét tisic korun &eskych) mési¢n&. Sluzby spojené suZivinim bytu nejsou souddsti
ndjemného uvedeného vyse. UZivatelem bytu ze strany najemce bude &len Rady Energetického regulaéniho
tfadu (déle jen ,uzivatel bytu®). Cenu za veskeré sluby spojené s uZivanim predmétu nijmu a energie si
bude platit samostatné tento uZivatel bytu.

Obé strany se vyslovné dohodly, Ze pronajimatelé nejsou opravnéni ndjemci zvySovat nijemné.

2. Terminy a zpiisob platby za uZivani bytu vietné vedlejich poplatki

a)  Prvni platba najemného, ve vy3i 29 000 K& (slovy: dvacet devét tisic korun Eeskych) bude uhrazena pomérnou
Casti k celkovému podtu dnil v aktudinim mésici podle data podpisu smlouvy pronajimateli, a to ptevodem na
Giet pronajimatele do 10 pracovnich dni od podpisu této smlouvy. Dalsi platby ndjemného celkové vysi 29
000 K& (slovy: dvacet devét tisic korun deskych) mésiéné bude najemce hradit bankovnim prevodem na tiéet
pronajimatele, &. Gctu: 189455622 /0600, a to vidy nejpozd&ji k poslednimu dni v mésici na jeden mésic
nésledujici, a to az do ukonteni nijemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou. V&asnym zaplacenim se
rozumi odepséni &astky najemného nejpozdéji v den splatnosti z GStu najemce.

b) Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemce sloZi k pronajimateli vratnou kauci ve vysi 30000 K&, (slovy:

tFicet tisic korun eskych). Tato kauce bude nijemcem uhrazena pfevodem na udet pronajimatele do 10
pracovnich dni od podpisu této smlouvy.
Utelem kauce je zajisténi thrad splatnych pohledavek pronajimatele, které vzniknou vi&i ndjemci z titulu
poskozeni pfedmé&tného bytu &i jeho zafizeni vdetné poSkozeni spoleénych &sti budovy, ve které se
pfedmétny byt nachézi, a déle k zajiténi Ghrad pohledavek za najemné. Ndjemce se zavazuje, Ze nejpozdsji
ke dni ukonceni nijemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou, uhradi veskeré své zivazky na
najemném vii¢i pronajimateli a pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdéji v den prevzeti predmétného bytu zpét
od ndjemce vyplati ndjemci sloZenou kauci zpét pfevodem na Gdet ndjemce v plné vysi, vyjma ptipadi, kdy
dojde k poruSeni povinnosti nijemce specifikovanych v tomto odstavci. Pokud nijemce ke dni ukon&eni
tohoto ndjemniho vztahu nepfeda pronajimateli byt v ptvodnim stavu s prihlédnutim k b&nému opotiebeni,
Je pronajimatel opravnén Cerpat prostfedky z této kauce na ihradu oprav a poskozeni zplisobenych nijemcem
v prib&hu trvani ndjemniho vztahu nebo na tthradu nedoplatki ndjemného.

¢) S ohledem na platnou legislativu pro statni spravu je pronajimatel povinen vzdy vratnou kauci vratit - pFipsat
na bankovni Gcet ndjemce nejpozdgji do 31. 12. prisluiného kalenddiniho roku. Nédjemce je povinen tuto
vratnou kauci do 10. 1. nasledujiciho roku uhradit na bankovni G&et pronajimatele.

d) Pronajimatel zajisti po dobu nijmu nezbytné sluzby, a to na naklady uZivatele bytu. M4 se za to, Ze
nezbytnymi sluzbami jsou dodavky vody, elektfiny, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetng &isténi jimek,
dodavky tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a dklid spole¢nych &asti domu, zajisténi p¥ijmu
rozhlasového a televizniho vysildni, provoz a &isténi komind, p¥ipadné provoz vytahu. Za véasné dhrady
sluzeb dle tohoto odstavce je odpovédny uzivatel bytu.

¢} Vpfipadé, Ze nijemce neuhradi platbu za nijemné podle smlouvy v terminu uréeném v bodé a) tohoto
odstavce, je povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodieni ve vysi stanovené natizenim vlady &. 351/2013
Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi.

¢L VI
Priva a povinnesti smluvnich stran
Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét smlouvy dle &l 11 této smlouvy ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uZivani, udrZovat pfedmét smlouvy v fadném stavu a zaji¥fovat opravy (mimo drobnych oprav
podle natizeni viady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&Zn4 idrZba a drobné opravy souvisejici s uZivanim
bytu), nevznikla-li $koda ¢i porucha vinou ndjemce nespravnym zachazenim

b) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim pfedmétu smlouvy

c) Pronajimatel méa pravo na prohlidku pfedmé&tu smlouvy za ptitomnosti zdstupce ndjemce po predchozi
domluvé s ndgjemcem, a to za udelem kontroly jeho stavu a uZivani
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d) Pronajimatel je povinen poskytnout potfebnou soudinnost uZivateli bytu k tomu, aby tento u¥ivatel mohl
provadet Ghrady veskerych stuZeb spojenych s uZivanim ptedmétu najmu na samostatném smluvnim zikladg.

Priva a povinnosti ndjemce:

a) platit fadné a véas ndjemné spojené s uZivanim predmétu smlouvy dohodnuté v &l. V této smlouvy

b) uZivat pfedmét smlouvy pouze k tidelu dohodnutému ve smlouvé

c) ozndmit pronajimateli potfebu oprav (mimo drobnych oprav bé&zmych), které mé4 pronajimatel provést a
umoZnit provedeni téchto oprav, v opaéném p¥ipadé odpovida za $kodu, kteri nesplnénim této povinnosti
vznikla, pokud pronajimatel nezajisti tuto opravu v terminu dohodnutém s ndjemcem, je najemce opravnén ji
provést a pozadovat od pronajimatele Ghradu vynaloZenych nakladi.

d) udrfovat na své néklady pfedmét smlouvy v &istém a uZivatelném stavu, zejména provadét b&¥né vnitini

opravy a udrzbu
€) neprovidét v pfedmétu smlouvy bez pisemného souhlasu pronajimatele Zidné stavebni Gpravy ani jiné
podstatné zmény

f) dodrZovat veskera protipoZarni a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz nemovitosti a jejich pislusenstvi,
véetn& topnych systémi
g) neni oprivnén plenechat pfedmét smlouvy do uZivani tfeti osob& bez pisemného souhlasu pronajimatele ani v
pfedmétu smlouvy bez pisemného souhlasu pronajimatele dal$i osoby ubytovat na dobu delsi nez 7 dni
h) povinen uZivat pfedmét smlouvy a jeho zafizeni f4dné a v souladu s dobrymi mravy, tak aby neomezoval
ostatni ve vykonu jejich prav, zejména dodrZovat noéni klid po 22. hodiné a ostatni ustanoveni domovniho
fadu
i) povinen odstranit zivady a poskozeni, které zpisobil sim nebo ti, kdo s nim bydli
J) umoZnit pronajimateli po celou dobu ndjemniho vztahu po predchozi domluvé a za ptitomnosti zastupce
ndjemce, prohlidku pfedmétu smlouvy za d&elem ovéfeni, zda je predmét smlouvy udriovén v potidku a
obyvatelném stavu tak, jak byl pfevzat ndjemcem
k) v piipad€ skonCeni najmu predmét smlouvy vyklidit a odevzdat zp&t pronajimateli v pivodnim stavu s
prihlédnutim k b&Znému opotiebeni. UZivat pfedmét smlouvy tak, aby nedoslo ke $kod¥ na ném ani na jeho
vybaveni
1) po skonCeni ndjmu nem4 ndjemce pravo na nahradni ubytovani, popf. njem

é. vl
Skonéeni ndjmu

Nijem bytu zanikne:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran — smluvni strany na zakladé pisemné dohody oboustranné prohlsi,
Ze rusi zévazek zaloZeny touto nijemni smlouvou a provedou vzdjemné vytiétovani nedoplatkd, preplatki a
sloZené kauce ndjemcem.

b) v pfipadé hrubého porufeni kteréhokoli ujednani podle &l. VI této smlouvy, nebo opakovaného porusovéni

jakéhokoliv jiného ustaveni této smlouvy, je poskozeny udastnik opravnén od smlouvy odstoupit. V ptipads
prodleni se zaplacenim nijemného, je pronajimatel oprévnén od smlouvy odstoupit, dosshne-li prodleni
nejméné 30 (slovy: tficeti) kalendafnich dnd, pfi¢em? vEasnym zaplacenim se rozumi, Ze v den splatnosti byla
ptistuSnd Cdstka odepsina zG&tu najemce. Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnym
vyrozumenim, které obsahuje piesné vymezeni diivodu odstoupenti, jinak je neplatné.
Odstoupeni je u¢inné dnem dorudeni pisemného vyrozuméni o odstoupeni od smlouvy pfislusnému
ti¢astnikovi. Pronajimateli se doruduje na jeho kontaktni adresu uvedenou v této smlouvé, nsjemci se doruduje
na adresu pronajatého bytu a soudasné na adresu jeho sidla uvedenou v této smlouvé. Doruduje se osobng nebo
kuryrem proti podpisu nebo postou doporudend s dodejkou (na dorudenku). Vyrozuméni o odstoupeni od
smlouvy zaslané postou se povaZuje za dorugené, bylo-li podle tohoto &lanku ¥adn& odeslano, a to desaty
kalendéini den po dni odeslani (i kdyZ se adresat o ném nedozv&dél), pokud podle data prevzeti zasilky nebylo
adresdtem nebo pro néj prevzato dfive.

c) vypovédi ze strany ndjemce bez uddni ditvodd, pfi¢emZ vypovédni doba &ini 3 mésice a b&%i od prvniho dne
kalendainiho mé&sice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strang.

d) vypovédi ze strany pronajimatele bez udani divodd, pficemz vypovédni lhita &ini 3 mésice a miZe byt
uplatnéna nejdfive 24 mésicli od nabyti Giinnosti této smlouvy.
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¢l VIII
Zavéreéna ustanoveni

a)

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera vzdjemnd komunikace bude probihat elektronickou postou.

Email pronajimatele:
Email ndjemce: |

b)

Néjemce potvrzuje, Ze si by, ktery je predmétem této ndgjemni smlouvy, prohlédl a shledal ho v poradku pro
normalni uZivani a tento stav stvrdil v den prevzeti byt svym podpisem pfedavaciho protokolu, piipadné své
vyhrady uvedl do pfedmétného predavaciho protokolu

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrZi ndjemce a jedno vyhotoveni
pronajimatel.

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze formou pisemného, oboustranng odsouhlaseného dodatku.

V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouZije pfiméfené ustanoveni Obcanského zakoniku.

Néjemce je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Pronajimatel bere na védomi
a vyslovné souhlasi s tim; Ze tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v Registru smiuv.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem jejtho uvefejnéni v
Registru smluv. O dni uéinnosti smlouvy je nijemce povinen pronajimatele pisemng uvédomit.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodng, nikoliv za jednostrann& nevyhodnych podminek
a Ze porozumély jejimu obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Pokud se nékterd ustanovent této smlouvy dostanou do rozporu s obecn& platnymi pravnimi pfedpisy, a z tohoto
diivodu se stanou neplatnymi, ziistdvaji ostatni ustanoveni smlouvy v platnosti.

Strana + (cclkem 4)



