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jako nSjemce (dele jen n6iemce)

uzaviraji nize uveden6ho dne, mdsice a roku tuto smlouvu

SiILOUVA O NAJi'U NEBYTOWCH PROSTOR
podle zikona. 6. '116/1990 Sb. ve zneni pozdejsich piedpisi.r

elanek L
Piedm6t a riael niimu

1) Pronajimatel je Wludnym vlastnikem budovy ul Lidick6 25127 uBm'-,tp971' stojici na

pizemtri p.d. llzzn, v;L zapseno na LV a. '1003, 368 pro k i Vevefi, obec Bmo, okres

bino-.e"io, , r"t""t;etniho 0iadu pro Jihomoravski kraj, Katastralni pracoviStB Brno-m6sto'

ktera je vlastnictvim Cesk6 republiky

2) Pronajimatel touto smlouvou Dronajim, nSiemci nasbdujici nebytove Drostory v budovE

uveden6 v odst. 1 tohoto dlanku:
. orodeinv o Wm6ie 69,74 m'?

. 
"r,(t"AU 

o "i.Cf" 
t5 mr,'1'!.70 m' a 21.93 m'z

. ostatnich irostor lsocialni zafizeni) o celkove Wmele 4,59 m'?

. chodba v celkov6 vYm6le 11,25 m'z

vse umist6ne v piizemi budovy popsane v dl. l. t6to smlouvy a naiemce je do nejmu pfijima 
.

irri"iJ"il"o""tiiW.t prostor ie'patrn6 z p0dorysneho planku, kter6 je nedllnou prilohou d' 1

teto smlouvy.

3) Ucelem tohoto najmu nebytovych prostor je zajistgni kosmetickych sluieb Pouze

k uveden6mu U6elu mohou bit pronajat6 prostory nejemcem uiiveny
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4) Pronajate prostory budovy mirie n6jemce uZivat pnmCfen6 jejich povaze a stavebnimu
uraeni a nesmi pn tom dochezet k jejich poskozeni nebo nepfimEienemu opotiebeni.
Pronajat6 prostory nesmi blit vyuzivany k vyrobE, manipulaci a skladoveni Wbuinin, prudce
hofla\ ich materieli, .ied0, drog a dalaim ainnostem, kter6 ohroz uji nebo negativnC p0sobi na
Zivotni prostfedi (zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

5) Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatich prostor dobfe znem, nebot si je prohl6dl
pied uzavienim t6to smlouvy, a potvrzuje, Ze vsechny jsou ve stavu zpisobil6m k iadn6mu
uZiveni podle teto smlouvy a ie jej pronajimatel sezn6mil se zvl65tnimi pravidly, Kera je
tfeba pii uziv5ni pronajatych prostor zachovavat, zeim. s navody a technichimi normami. O
faktick6m pfed6ni a pfevzeti pronajatich prostor na po6:tku ndjmu bude smluvnimi stranami
sepsen protokol (zdpis) o pfedini a plevzeti, ve kter6m bude uveden jejich stav.

6) Nijemce bere na vfuomi,2e bez paedchoziho pisemn6ho souhlasu pronajimatele nesmi
pronajat6 prostory pfenechat k uziveni fieti osob6, a to ani za6sti.

e linek ll.
Naiemn6

1) N6jemn6 za pronajat6 nebytov6 prostory uveden6 v odst. 2) 6ldnku l. t6to smlouvy se
sjednave dohodou ve \/,isi 420.000,-- Kd (slovy:Ctynstadvacettisickorundeskich). K cen6
neni U&ovdno DPH. V piipadE zm6ny z,'kona c.235DOO4 Sb., o DPH bude DPH Udlovano
podle platneho zn6ni,

2) Najemne je splatne Avrtletn6 ve WSi '105.000,- Kd, a to do 15. dne prvniho m6sice
piisl'rineho kalendSiniho atvrtleti Uhrada bude provedena na zekhd6 darioveho
dokladu/faktury bezhotovostne na Uaet pronaiimatele uvedeni v zahlavi t6to smlouvy.

3) K bezhotovostnim platbem ctvrtletnich spEtek nejemn6ho bude najemce vzdy uvadet
variabilni symbol shodny s jeho lC uvedenym v zahlavi t6to smlouvy.

4) Pronajimatel je oprdvnEn kazdorodne s 06innosti na obdobi od 1. ledna upravit \.isi
nbjemn6ho v zivislosti na rustu spotiebitelskych cen v piedchozim kalendainim roce ViSe
n6jemn6ho se v takov6m pfipadE upravi podb nasledujiciho \rzorce:

Na.rl = Ntx (lr/100)
kde:
N,r,,) le WSe n6jemn6ho v b6inem kalendahim roc€,
N, je vise najemneho v piedchozim kalendainim roce, a

t, je prumCmi rodni index spotf,ebitelsLich cen za piedchozi kalendefni rok zveiein6ni
Ceskym statistickim iladem a vyjedfeni v procentech

Takto upravenou Wii n6jemn6ho pronajimatel uplatiuje pisemnim oznemenim najemci

Ctvrtletni spl6tky najemn6ho n6sledujici po doruaeni takov6ho oznemenl jso! splatne iii ve

,iti oapouiarli"i up;aven6 Wsi najemneho. Rozdil mezi Wsi dtvrtletnich splSiek n6jemneho

na oOOoOi od 1. ledna roku, vnEmZ pronajimatel uplatnil 0pravu v"ise nejemn6ho,

zaplacenimi pied doru6enim ozn6menia Wsiatvrtletnich sptatek odpovidajici upravene WSi

naiemngtro jd sphtni samostatn6 po dorudeni oznameni v neibliisim nesbduricim adn6m
teiminu splatnosti n6jemn6ho. Toto opravnEni poprve uplatni pronajimatel ai pro rok 2010'

5) Najemn6 za prvni oMobi, ti. od 16. fijna 2oo8 do 3l prosince 20!8 ve WSi 87 880,- Kd

b'rde thra.eno na zaklada d;hoveho dokladuffaKury bezhotovostne na t'et pronaiimatele

uueJeny ,Znfavi teto smlouvy. Daiovi doklad/faKura bude vystaven se splatnosti '10 dni.
ota ir,'lnv se dohodly,2e po dobu od uzavieni smtouvy po zah6jeni provozu pronajimatel
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poskytne 500/6 slevu z nejemn6ho. N6jemce je povinen pronajimateli pisemnE oznemit datum
zahajeni provozu - i dileiho. Sleva bude promitnuta ve spl6tce za prvni dtvrtleti roku 2009.

6) Skonii-li n6jem v prub€hu kalendAfniho itvrtleti, nelezi pronajimateli pouze pom6rn6 dest
atvrtletni spl6tky nAjemnOho.

elenek lll.
Doba najmu

Nejem se sjedniva na dobu od '16. 1O. 2OO8 do 31. 12.2023.

6linek lv.
Sluiby spojen6 s uiiyenim nebytov'ich prostor

1) V najemnem nejsou zahrnuty naklady na pln6ni poskytovane pronajimatelem n6jemci
v souvislosti s u:ivenim pronajatich prostor (d6le jen sluZby), a to vyt6p6ni, poskytovani
tepl6 uiitkov6 vody, dodavky elektrick6 energie, vody, zajistEni odvodu odpadnich vod,
odvozu a likvidace tuh6ho domovniho odpadu a telekomunikadnich sluzeb.

2) Telekomunikaani sluzby, vdetnd DPH bude neiemci zajistovat pronajimatel a najemce mu

bude naklady stim spojen6 nahrazovat podle ieho skutedn6 provolanich nakladir
sledovanych programem Tardat.

3) Vytap6ni a ohfev tepl6 uzitkov6 vody bude n6jemci zajistovat pronajimatel a nejemce mu

bude neklady stim spojen6 hradit v pomEru celkove uimEry v6ech ploch najemci
pronajatych prostor k cetkov6 \.im6ie viech ploch budovy, kdy WmEle najemci pronajatich
prostor odpovidi podil 4 % na celkowch nekladech, vdetno DPH za budovu hrazenich
pronajimatelem dodavateli pFedm6tn6 sluzby.

4) Dodevku eleKrick6 energie bude nejemci zajistovat prona.iimatel a neiemce mu bude
nekhdy s tim spojen6 hradit v pomEru celkov6 Wm6ry Gech ploch naiemci pronajatich
prostoi k celkov6 '/im6ie vsech ploch budow, kdy vim6ie n6jemci pronaiatich proslor

odpovida podil 4 % na c€lkouich n6kladech, vaetna DPH za budovu hrazenich
pronajimatelem dodavateli pfedm6tn6 sluzby.

5) Dodavku vody a odvod odpadnich vod bude najemci zajiltovat pronajimatel a najemce

mu bude n6klady stim spojen€ hradit v pomdru celkove vimery viech ploch najemci

pronajatich prostor k celkov6'rnj'm6ie vsech ploch budovy, kdy Wm6ie najemci pronaiat'ich

iro"t6, i,apdriaa podil 4 0/6 na celkovich nakladech, v6etn6 DPH za budovu hrazenich
pronajimatelem dodavateli pledmEtne sluZby.

6) Odvoz a likvidace tuheho domovniho odpadu bude neiemci zaiistovat pronajimatel a

nai"."" rnu bude naklady s tim spoien6 hradit v pomdru celkov6 Wm6ry vsech ploch

najemci pronajatictr prostor k celkove vymele viech ploch budovy, kdy vymefe najemci

pr6najatlch proslor odpovid6 podil 4 % na celkouich n6kladech, v'etnd DPH za budovu

hrazenich pronajimatelem dodavateli pfedm6tn6 sluzby.

7) Sluiby spojene s uiiv6nim nebyto\ ich prostor uhradi n6jemce.podle, odst' 3) ai 6) na

.it<taoE oafoueno dokladuffaktury vyitaven6ho do 15 dn0 prvniho mesice po ukon'eni

iwrti.ti se sptatnosti do 15 dnrl od wstaveni daiov6ho dokladu'ffakt!ry' uhrada bude

provedena bezhotovostni platbou na 0eet pronajimatele uvedeny v zehlavi smlouvy'

3



8) V piipad6, ie najemce osadivstupy m6dii podruinymi mdfidly, budou odstavce 3), 4) a 5)
dodatkem smlouvy upraveny tak, Ze thrada za tyto sluZby bude vy0itov6na pronajimatelem
a hrazena nejemcem na zakladE skutedne spotieby.

9) Skon6i-li nebo podne-li nejem v prib6hu kalendSiniho dtvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomeme dest Avr etnich zSloh-

10) Pisemn6 Wi6tovani nahrady n6kladi spojenych se zajistov6nim sluzeb za kalendaini
rok zasle pronajimatel najemci vidy po skonaeni kalendainiho roku. Piipadni nedoplatek,
uhradi n6jemce do dvaceti dno od doruaeni vyiitovani na Uaet pronajimatele, na kteri jsou
splatn6 zalohy na nahradu nekadtr. Piipadny pieplatek vrati pronajimatel do dvaceti dn0 po
piedeni 6i odeslani vyidtovani nejemci na jeho Udet.

11) Pokud pR roanim vyidtovani zaloh na nahradu nakadi na slurby spojene s u:ivenim
pronajatich prostor souhm atvrtletnich zabh, Ker6 m6ly bil posMnw, nedosahne 95 %
vile vyrdtovan6 nehrady n6kladi, zviii se itvrtletnl zabhy tak, aby jejich rodni souhrn

dosahl vise vy0atovan6 nehrady naklad0 za piedchazejici kalendSini rok. Takto upravenou
vySi atvrtletni;h zaloh pronaji;atel uplatiuie pisemnym ozn6menim naiemci. Ctvrtletni
zelohy, nesledujici po dorudeni takov6ho ozn6meni, jsou splatne jiL ve WSi odpovldajici
upravene \riai z6lohy, avsak (prava vise ctvrtletnich z6loh ie 06inna od 1. ledna roku'
v nemi pro;ajimatel 0pravu uplatnil, a proto rozdil mezi WSi etvrtletnich zeloh zaplacenych
pfed doruaenim oznemeni na obdobi od '1. ledna a Wsi atvrtletnich z5loh odpovidajici
upraven6 \r,isi zdloh je splatni samostatn6 s nejbli:6i atvrtletni z6lohou n6sledujtci po

doruaeni oznameni.

6Enek v.
Stavebni 0Pravy

1) S vijimkou opr6vneni, ktera najemci !"znikaji podle niZe uvedenych ustanoveni'

n"prou"oi n6jemce ZAdne stavebni zm6ny na nebytovem prostoru. zmEnami nebytoveho

prostoru se rozumi jakekoli stavebni prece, ipraw nebo piistavby.

2) Jak6koli Uoraw eiedmEtu n6imu (nebytov6ho prostoru) ie n6jemce oprevnen prov6st

;;;-r; oreoJno.im pisemn6m souhlasu pronajimatele. Pisemny souhlas wda
i.*iioiri"ri"p*" po t6, co od nejemce obdrzi veskere pl6ny a specifikace praci' jez ma

Iaiiil"", u.Gr, provest. uaiemie je povinen k poslednimu dni ukondeni nejmu na sv6

nai.faov urest 
'prostor do ptvoiniho siavu, jak jej pfe\rzal od pronajimatele s pnh6dnutim k

b6rn6mu opotiebeni.

3) Neiemce neni oprevnen pozadovat nehradu nekladii spojenich s provedenim stavebnich

iii"7 n" oio"t-"in. Najem.€ nema prevo pii wklizeni prostor poiadovat na pronaiimateli

"iti"ou 
i" .too".*ni prostor ndiemcem a smluvni strany se tim to dohodly' ze se

,"i"nor.ni S ooz ooeanskbho zakoniku na tuto smlouvu o naimu nepouziji

4.)Jak6koliDracenebozhodnocenin6lemce,kettenimdatpronajimatelpisemnisouhlas.
#;i;;;t; i""r,ni"r,a .noano".ni pro rlcelv S28 odst 3 z6kona 6' 586/'1992 Sb" o dani z

fi;;. i.la;;;;irapiauo nair"ov na tatoG prsce nebo zhodnoceni tEhem dobv trveni

najmu odepisovat.

5) Provedenim iakichkoli iprav bez pisemneho souhlasu pronaiimatele \rznik6 naiemcl

povinnost na sve ndklady uv6st prostory do pivodniho stavu'
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alSnek vl.
Dalsi podminky nijmu

1) K zajistdni ochrany majetku a zdravi v budova uloZi ndjemce u pronaiimatele pii pie\rzeti
pronajatich prostor na pod6tku najmu n6hradni kli6e od pronajatich prostor. Proti zneu:iti
nahradnich kliAir je n6jemce pled uloienim zapeaeti v ob6lce. Nejemce je opr6vn6n
kontrolovat stav pedeti n6hradnich kliair. Tyto n6hradni kliae lze pouzit pouze v pfipad6
nezbytne potfeby pfi ochrane majetku a zdravi (zejm. havarie a Zivelne katastrofy). O
pfipadn6m pou:iti nahradnich klial je pronajimatel povinen n6jemce informovat piedem,
popfipadd neprodlen6 po pouiititdchto klid0.

2) Nijemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do prona.iatich prostor,
zejmbna za 06elem kontroly dodr:ovani podminek t6to smlouvy, provadeni nutnich oprav
nebo provdddni kontroly instalovanich inZenyrskich siti.

3) N6jemce obdrzel od pronajimatele 2 eleKronick6 kliae, Ker6 slourici ke vstupu do budovy
Lidicka 25127, o kter6 je povinen se po dobu Wani n6iemniho vztahu iadn6 starat a zamezit
jejich zneuziti ze strany nepovolanich osob.

4) Nejemce je povinen hradit naklady spo.ien6 s obvyklim udriovenlm na]atych prostor,

zejm. nakhdy na mabvani, opraw a vim6ny zAmkt, kovani, sv6tel, okennich a dveinich
skel apod., a tak6 naklady na opravy poskozeni pronaiatich prostor, kter6 sAm zpisobil.

5) Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na sv0j majetek v piedmetu ndjmu a na

odpov6dnost za Skody zpisoben6 svou dinnosti v piedmetu najmu a takovito pojistni rztah
udrzovat po celou dobu trv6ni tohoto najemnlho vztahu. Najemce na vyzadeni pronajimatele
je povinen splneni t6to povinnosti prokazat.

6) Najemce na sve naklady si zajisti veikera povoleni stAtnich organi na [del podnikani
podle al. l. T6to smlouvy.

e tenek vll.
Ostattli uiednani

1) Pronajimatel umoini piistup do budovy i ndvstEvem n6jemce.

2) N6jemce m02e na sv6 ndklady umistit na viditeln6m mistC v prostoru hlavniho vchodu

virodn6 oznaEeni sv6 firmy di osoby (n6zev) Umisten6 oznadeni musi blit v souladu

s obecn6 platnimi piedpisy a nejemce jej umisti dle pokynu pronajimatele.

3) Za oganizdci a z4i5t6ni po26rni ochrany, bezpednosti a ochrany zdravi pii preci, ochrany

Zivotnih; prostiedi a hygieny v souladu s platnimi piedpisy odpovida v prona.iatich

prostorach najemce. Pro'najimatel je opravn6n kontrolovat dodrzovdni platnich pfedpist v
pronaiatych prostorach.

e lanek vlll.
Sankce pii po.uaeni povinnosti nejemce

'1) Neuhradi-li najemce vias splatn6 najemn6 6izalohu na sluiby nebo W0aovanou nehradu
nakladir takowch stuieb, m5 pronajimatel pravo poZadovat smluvni pokutu ve v'isi 0,05 % z
dluzne dastky za kazdi den prodleni. Nesplneni t6to povinnosti je povazovano za hrub6
poruseni smluvnich podminek a je d&vodem okamzitaho zruaeni ndiemni smlouvy.



3) Pronaiimatel mir:e na neiemci pozadovat nahradu ikody zpisoben6 porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuie smluvni pokuta, a to inahrady Skody plesahujici smluvni
pokutu.

e Enek lx.
Ukonaeni niremnlho vztahu

1) N6jemni uzlah zaloieni touto smlouvou zanike uplynutim sjednan6 doby n6jmu a pied
jejim uplynutim je mo:no jej ukonait plsemnou dohodou smluvnich stran, vypovCdi ze
y'konnych divod0 nebo d6le smluvenim odstoupenim.

2) Nejpozdeji v den skonaeni nejmu, v piipad6 odstoupeni pak nejpozd6ji do 15 dno po

dorudeni ozndmeni o odstoupeni, pfede n6jemce pronajimateli pronajate prostory fadn6

vyklizen6. Niijemce je povinen piedat nebytov6 prostory ve stavu- v jak6m je ple\rzal

s'piihE{nutim k obYyklemu opotiebeni. O faKick€m piedanl a pie\rzeti pronaiatich prgstgr

bude smluvnimi strinami seps6n protokol (z6pis) o piedAni a pfevzeti, ve Kerem bude

uveden jejich stav.

2) Nepleda-li nAjemce pn skonaeni ndjmu pronajat€ prostory vdas a FAdne vyklizen6, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve visi 10-000,- K6. za 'l den ptodleni.

6lenek x.
z6vare6ni ugtanoveni

V Pruhonicich dne '16. iijna 2008 V Brn6 dne 16. iijna 2008

1) Tato smlouva je platn6 dnem iejiho uzavFeniob€ma stranami, i6inneie od l6 liina 2008'

2) Nenlli v t6to smlouv6 stanoveno jinak, iidi se preva a povinnosti stran zSkonem 6'

116/'1990 Sb. ve zn6ni pozdeiSich piedpisit.

3) Smlouvu lze zmEnit pouze formou pisemnich, oboustra,nn6 dohodnutych a vzestupnC

dislovanich dodatko. Bez dodr:enitechto podminek neni zm6na smlouvy platn5

4) Tato smlouva je vyhotovena v alylech stejnopisech, z nich kaidi m6 platnost originalu'

KaZda ze smluvnich stEn oMr2i dv6 Whotoveni smlouvy.

Doc. Ing. lvo Tebor, CSc.
leditel

Vizkumni tstav Silva Taroucy
pro krajinu a okrasn6 zahradniclvi, v.v i

Alena KrAlikova

zzz<a"L- 2" 
-e 2..-

6


