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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
podle zakona. & 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu

Clanek 1.
Pfedmét a Gcel najmu

1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ul. Lidicka 25/27 v Brné, €.p.971, stojici na
pozemku p.¢. 1422/3, vée zapsano na LV &. 1003, 368 pro k.u. Vevefi, obec Brmo, okres
Brno-mésto, u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto,
ktera je viastnictvim Ceské republiky

2) Pronaiimatel touto smlouvou pronajima naiemci nasleduiici nebytové prostory v budove
uvedené v odst. 1 tohoto €lanku:

o prodejny o vyméfe 69,74 m*

e skladt o vyméfe 15 m% 11.70 m* a 21,93 m*

« ostatnich prostor (socialni zafizeni) o celkové vymére 4,59 m?

e chodba v celkové vyméie 11,25 m*
vée umisténé v prizemi budovy popsané v ¢&l. |. této smlouvy a najemce je do najmu pfijima.
Umisténi jednotlivych prostor je patrné z ptdorysného planku, které je nedilnou pfilohou €. 1
této smiouvy.

3) Ugelem tohoto najmu nebytovych prostor je zajisténi kosmetickych sluzeb. Pouze
k uvedenému tcelu mohou byt pronajaté prostory ndjemcem uzivany.



4) Pronajaté prostory budovy muze najemce uzZivat pfiméfené jejich povaze a stavebnimu
uréeni anesmi pifi tom dochazet k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotrebeni.
Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materialt, jedd, drog a dalsim €innostem, které ohroZuji nebo negativné pasobi na
zivotni prostredi (zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

5) Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je prohléd!
pfed uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zpisobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je
tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejm. s navody a technickymi normami. O
faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor na po¢atku najmu bude smiuvnimi stranami
sepsan protokol (zapis) o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

6) Najemce bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pronajaté prostory pfenechat k uzivani treti osobé, a to ani z&asti.

Clanek II.
Najemné

1) Najemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v odst. 2) ¢lanku I. této smlouvy se
sjednava dohodou ve vysi 420.000,-- K& (slovy:Ctyfistadvacettisickorunceskych). K cené
neni uétovano DPH. V pfipadé zmény zakona ¢. 235/2004 Sb., o DPH bude DPH uétovano
podle platného znéni.

2) Najemné je splatné ctvrtletné ve vysi 105.000,-- K&, a to do 15. dne prvniho mésice
prislusného kalendafniho &tvrtleti. Uhrada bude provedena na zakladé darfového
dokladu/faktury bezhotovostné na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.

3) K bezhotovostnim platbam &tvrtletnich splatek najemného bude najemce vzdy uvadet
variabilni symbol shodny s jeho IC uvedenym v zahlavi této smiouvy.

4) Pronajimatel je opravnén kazdoro¢n& s Gcinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi
najemného v zavislosti na rustu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. Vyse
najemného se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(w[) =N x (lt”OO)

kde:
Ny  j€ vy$e ndjemného v bézném kalendarnim roce,
N; je vy3e najemného v predchozim kalendainim roce, a

e je pramérny roéni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zverejnény
Ceskym statistickym ufadem a vyjadieny v procentech

Takto upravenou vysi ndjemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci.
Ctvrtletni splatky najemného nasledujici po doruceni takového oznameni jsou splatné jiz ve
vysi odpovidajici upravené vysi ndjemného. Rozdil mezi vysi tvrtletnich splatek najemného
na obdobi od 1. ledna roku, vnémz pronajimatel uplatnil tpravu vy$e najemneho,
zaplacenymi pfed doru&enim oznameni a vysi &tvrtletnich splatek odpovidajici upravené vysi
najemného je splatny samostatné po doruceni oznameni v nejblizSim nasledujicim radném
terminu splatnosti najemného. Toto opravnéni poprvé uplatni pronajimatel az pro rok 2010.

5) Najemné za prvni obdobi, tj. od 16. fijna 2008 do 31. prosince 2008 ve vysi 87.880,—- K&
bude uhrazeno na zakladé dafového dokladu/faktury bezhotovostné na tcet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Dafovy doklad/faktura bude vystaven se splatnosti 10 dnu.
Obé strany se dohodly, Ze po dobu od uzavieni smiouvy po zahajeni provozu pronajimatel



poslfytnt::- 50% slevu_ z najemného. Najemce je povinen pronajimateli pisemné oznamit datum
zahajeni provozu — i dil¢iho. Sleva bude promitnuta ve splatce za prvni &tvrtleti roku 2009.

6) Skonéi-li najem v prubéhu kalendarniho ¢tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze pomérna ¢ast
Ctvrtletni splatky najemného.

Clanek III.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu od 16. 10. 2008 do 31. 12. 2023.

Clanek IV.
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) V ndjemném nejsou zahrnuty naklady na plnéni poskytovana pronajimatelem najemci
v souvislosti s uZivanim pronajatych prostor (dale jen sluzby), a to vytapéni, poskytovani
teplé uZitkové vody, dodavky elektrické energie, vody, zajisténi odvodu odpadnich vod,
odvozu a likvidace tuhého domovniho odpadu a telekomunikacnich sluzeb.

2) Telekomunikaéni sluzby, véetné DPH bude najemci zajiStovat pronajimatel a najemce mu

bude naklady stim spojené nahrazovat podle jeho skute¢né provolanych nakladl
sledovanych programem Tardat.

3) Vytapéni a ohfev teplé uZitkové vody bude najemci zajidtovat pronajimatel a najemce mu
bude naklady stim spojené hradit v poméru celkové vyméry vSech ploch najemci
pronajatych prostor k celkové vyméfe viech ploch budovy, kdy vyméfe najemci pronajatych
prostor odpovida podil 4 % na celkovych nakladech, v¢etné DPH za budovu hrazenych
pronajimatelem dodavateli predmétné sluzby.

4) Dodavku elektrické energie bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude
naklady s tim spojené hradit v poméru celkové vyméry vSech ploch najemci pronajatych
prostor k celkové vyméfe vSech ploch budovy, kdy vyméfe najemci pronajatych prostor
odpovida podil 4 % na celkovych nakladech, véetné DPH za budovu hrazenych
pronajimatelem dodavateli predmétné sluzby.

5) Dodavku vody a odvod odpadnich vod bude najemci zajitovat pronajimatel a najemce
mu bude naklady stim spojené hradit v poméru celkové vyméry vsech ploch najemci
pronajatych prostor k celkové vyméfe vSech ploch budovy, kdy vymérfe najemci pronajatych
prostor odpovida podil 4 % na celkovych nakladech, véetné DPH za budovu hrazenych
pronajimatelem dodavateli predmétné sluzby.

6) Odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu bude najemci zajiStovat pronajimatel a
najemce mu bude naklady s tim spojené hradit v poméru celkové vyméry vSech ploch
najemci pronajatych prostor k celkové vyméie vsech ploch budovy, kdy vyméfe najemci
pronajatych prostor odpovida podil 4 % na celkovych nakladech, véetné DPH za budovu
hrazenych pronajimatelem dodavateli pfedmétné sluzby.

7) Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor uhradi najemce podle odst. 3) az 6) na
zakladé danového dokladuf/faktury vystaveného do 15 dnii prvniho mesice po ukonceni
&turtleti se splatnosti do 15 dni od vystaveni dafoveho dokladuf/faktury. Uhrada bude
provedena bezhotovostni platbou na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.



8) V pfipadé, Ze najemce osadi vstupy médii podruznymi méfidly, budou odstavce 3), 4) a 5)
dodatkem srplouvy upraveny tak, ze uhrada za tyto sluzby bude vyuctovana pronajimatelem
a hrazena najemcem na zakladé skutecné spotieby.

9) Skonci-li nebo poéne-li najem v pribéhu kalendarniho cCtvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna &ast Ctvrtletnich zaloh.

10) Pisemné vyuctovani nahrady nakladu spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendani
rok zasle pronajimatel najemci vZdy po skonceni kalendarniho roku. Pfipadny nedoplatek,
uhradi ndjemce do dvaceti dni od doruéeni vyuétovani na Gcet pronajimatele, na ktery jsou
splatné zalohy na nahradu nakladi. Pripadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnli po
predani &i odeslani vyudtovani najemci na jeho ucet.

11) Pokud pfi roénim vyuétovani zaloh na nahradu nakladu na sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor souhrn &tvrtletnich zaloh, které mély byt poskytnuty, nedosahne 95 %
vye vyGétované nahrady nakladu, zvysi se Ctvrtletni zalohy tak, aby jejich roCni souhrn
dosahl vyse vyuétované nahrady nakladu za predchazejici kalendarni rok. Takto upravenou
vy$i Gtvrtletnich zaloh pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci. Ctvrtletni
zalohy, nasledujici po dorudeni takového oznameni, jsou splatné jiz ve vysi odpovidajici
upravené vysi zalohy, aviak Uprava vyse Gtvrtletnich zaloh je Gcinna od 1. ledna roku,
v némz pronajimatel Gpravu uplatnil, a proto rozdil mezi vysi Etvrtletnich zaloh zaplacenych
pred doruéenim oznameni na obdobi od 1. ledna a vysi Ctvrtletnich zaloh odpovidajici
upravené vysi zaloh je splatny samostatné s nejbliz§i Ctvrtletni zalohou nasledujici po
doruéeni oznameni.

Clanek V.
Stavebni upravy

1) S vyjimkou opravnéni, kterd najemci vznikaji podle nize uvedenych ustanoveni,
neprovede najemce Zadné stavebni zmény na nebytovém prostoru. Zménami nebytového
prostoru se rozumi jakékoli stavebni prace, Gpravy nebo pristavby.

2) Jakékoli Gpravy pfedmétu najmu (nebytového prostoru) je najemce opravnén proveést
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pisemny souhlas vyda
pronajimatel teprve po té, co od najemce obdrzi veskeré plany a specifikace praci, jez ma
najemce v Umyslu provést. Najemce je povinen k poslednimu dni ukonéeni najmu na své
naklady uvést prostor do pivodniho stavu, jak jej prevzal od pronajimatele s pfihlédnutim k
b&znému opotiebeni.

3) Najemce neni opravnén poZzadovat nahradu nékladd spojenych s provedenim stavebnich
Uprav na prostorech. Najemce nema pravo pri vyklizeni prostor pozadovat na pronajimateli
nahradu za zhodnoceni prostor najemcem a smiuvni strany se tim to dohodly, Zze se
ustanoveni § 667 ob&anského zakoniku na tuto smlouvu o najmu nepouziji.

4) Jakékoli prace nebo zhodnoceni najemce, ke kterym dal pronajimatel pisemny souhlas,
predstavuji technicka zhodnoceni pro Gcely §28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o dani z
pfijmu. Najemce ma pravo naklady na takové prace nebo zhodnoceni b&éhem doby trvani
najmu odepisovat.

5) Provedenim jakychkoli Gprav bez pisemného souhlasu pronajimatele vznika najemci
povinnost na své naklady uvést prostory do plvodniho stavu.



Clanek VL.
Dalsi podminky najmu

1) K zaji$téni ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi pfevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni klice od pronajatych prostor. Proti zneuziti
nahradnich Kkli¢l je najemce pfed uloZzenim zapeceti v obalce. Najemce je opravnén
kontrolovat stav peceti nahradnich klicu. Tyto nahradni klice Ize pouzit pouze v pfipadé
nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejm. havarie a Zivelné katastrofy). O
pfipadném pouZiti nahradnich kli€l je pronajimatel povinen najemce informovat predem,
popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

2) Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor,
zejména za G&elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

3) Najemce obdrzel od pronajimatele 2 elektronické klice, které slouZici ke vstupu do budovy
Lidicka 25/27, o které je povinen se po dobu trvani najemniho vztahu fadné starat a zamezit
jejich zneuziti ze strany nepovolanych osob.

4) Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim najatych prostor,
zejm. naklady na malovani, opravy a vymény zamkul, kovani, svétel, okennich a dvernich
skel apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.

5) Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na svij majetek v pfedmétu najmu a na
odpovédnost za $kody zpUusobené svou &innosti v predmétu najmu a takovyto pojistny vztah
udrzovat po celou dobu trvani tohoto ndjemniho vztahu. Ndjemce na vyzadani pronajimatele
je povinen spinéni této povinnosti prokazat.

6) Najemce na své naklady si zajisti veSkera povoleni statnich organa na ucel podnikani
podle ¢l. |. Této smlouvy.

Clanek VII.
Ostatni ujednani

1) Pronajimatel umozni pfistup do budovy i navétévam najemce.

2) Najemce mlZe na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
vhodné oznageni své firmy & osoby (nazev). Umisténé oznaCeni musi byt v souladu
s obecné platnymi predpisy a najemce jej umisti dle pokynu pronajimatele.

3) Za organizaci a zaji$téni poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci, ochrany
ivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych predpisu v
pronajatych prostorach.

Clanek VIII.
Sankce pfi poruseni povinnosti nadjemce

1) Neuhradi-li najemce v&as splatné najemné &i zalohu na sluzby nebo vyaétovanou nahradu
nakladd takovych sluZzeb, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vys$i 0,05 % z
dluzné &astky za kazdy den prodleni. Nesplnéni této povinnosti je povazovano za hrubé
poruseni smiuvnich podminek a je davodem okamzitého zruseni najemni smiouvy.



2) Negfedé—li najemce pfi skonéeni najmu pronajaté prostory v&as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10.000,- KE. za 1 den prodieni.

3) Pronajimatel mize na najemci pozadovat nahradu Skody zpUsobené porusenim jeho

povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady $kody pfesahujici smiuvni
pokutu.

Clanek IX.
Ukonceni najemniho vztahu

1) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou zanika uplynutim sjednané doby najmu a pred
jejim uplynutim je mozZno jej ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran, vypovédi ze
zakonnych davodu nebo dale smiuvenym odstoupenim.

2) Nejpozdé&ji v den skon&eni najmu, v pfipadé odstoupeni pak nejpozdéji do 15 dnu po
doruéeni oznameni o odstoupeni, pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory radne
vyklizené. Najemce je povinen predat nebytové prostory ve stavu v jakém je prevzal
s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni. O faktickém pfedani a prevzeti pronajatych prostor
bude smiuvnimi stranami sepsan protokol (zapis) o pfedani a prevzeti, ve kterém bude
uveden jejich stav.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni
1) Tato smlouva je platna dnem jejiho uzavieni obéma stranami, uéinna je od 16. fijna 2008.

2) Neni-li vtéto smiouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem C.
116/1990 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

3) Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
&islovanych dodatk(. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

4) Tato smiouva je vyhotovena v Ctyfech stejnopisech, z nich kazdy ma platnost originalu.
Kazda ze smiuvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni smiouvy.

V Pruhonicich dne 16. fijna 2008 V Brné dne 16. fijna 2008
@/\
Doc. Ina. Ivo Tabor, CSc. Alena Kralikova
feditel p
Vyzkumny Ustav Silva Taroucy Rleees GB=LZZ.

pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v.v.i.



