SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI A
POSKYTOVANi SLUZEB

Cislo smlouvy: SM9180003 Cislo zakazky: -

Vyzkumay a zkusebni letecky tustav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, Praha — Lewtiany, 199 05

identifikacni ¢islo: 00010669

daiiové identifikacni Cislo: CZ700010669 — platce BPH

zapsana v obchodnim rejswiku: vedeném Me¢stskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

zastoupena: Ing. Josef Kadpar, pfedseda pfedstavenstva

Ing. Viktor Kucera, mistopfedseda predstavenstva
bankovni spojeni: d

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

SpaceLab EU SE

se sidlem: Beranovych 130, 199 05 Praha - Letiiany
identifikacni ¢islo: tbd

datiové identifikacni ¢islo: tbd

zapsana v obchodnim rejstfiku: tbd

zastoupend: Petr Palan

bankovni spojeni: tbd

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Smlouvu o najmu prostoru slouZicibo podnikini a poskytovani sluZzeb
(dale jen ,,smlouva‘)

Cl1
Predmét smlouvy
Pfedmét smlouvy spociva v zavazku pronajimatele pronajmout najemci prostor slouzici
podnikani k do¢asnému uzivani za ucelem provozovani jeho podnikatelské Cinnosti

vtomto prostoru a v zavazku ndjemce hradit za uZivani pfedmétu najmu najemné,
sluzby a dalsi dhrady dle této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém areélu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Letflany, vnichZ se nachazi
pronajimané prostory slouzici podnikani.

Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho afadu

Pronajimatel prohladuje, Ze
Je opravnén prenechat prostory slouzici podnikdni v budové
ajemci do nagjmu a Ze pfedmétné
prostory slouzici podnikani jsou zpuisobilé a podle stavebné technického uréeni vhodné
ke smluvenému zpiisobu uzivani v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.



S

ClL2

I'Jéel a podminky najmu

Ucelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce v pronajatém prostoru
k nésledujicim ¢innostem:

¢ Vyzkum a vyvoj v oblasti piirodnich a technickych véd nebo spole¢enskych
véd, véetné pocitatového modelovani a analyz.

Nijemce nemé pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpuisob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z G¢elu najmu.

CL3

Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu na dobu _

Pfedmét ngjmu se prenajimatel zavazuje odevzdat nijemci a nijemce se zavazuje
prevzit nejpozdéji do aodevzdd mu s pfedmétem nijmu vse, ¢eho je tieba
k fadnému uZivani pfedmétu najmu, zejména klice.

CL4

Cena najmu a zpusobdb placeni

Najemné prostor slouZicich podnikani dle této smlouvy sestava zdilé¢ich plnéni,
ktera se povazuji za uskute¢nénd k poslednimu dni kaZdého kalendafniho meésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkova cena najmu (NN ic nijemcem placena na tcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach nazakladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splatnd nazéakladé dohody obou smluvnich stran ve lhiité uveden¢ na faktuie
s minimalni splatnosti 14 dnii a to tak, aby njjemné za dany meésic bylo zaplaceno
v daném mesict.

Dorutovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouve, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni strané. Ma-!i byt podle této smlouvy
dorucena listina oznamujici provedeni ur¢itého pravniho jednani, povaZuje se takova
listina za doruenou dnem jejiho pfevzeti adresitem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporuéené postovni
pfepravou a neni-li vykadzano jeji pievzeti adresitem, je povazovana za dorucenou,
respektive pravni u¢inky oznamovaného pravniho jednani nastanou, tietibo dne po jejim
odeslani uvedenym zpdsobem, nestanovi-li v konlarétnim pfipadé zdkon obligatorné
jinak.

Pokud je soucasti ceny najmu prostoru slouZiciho k podnikani (ndjem neni od ni
osvobozen) dasi z ptidané hodnoty, je u¢tovana ve vys$i sazeb odpovidajicich platnému



pravnimu piedpisu. Ndjem movitych véci, pokud je Gtovan, je vzdy uctovan s dani
z pridané hodnoty ve vy3i sazeb odpovidajicich platnému pravnimu pfedpisu.

CLs

Sluzby poskytované pronajimatelem

Spolu snajmem prostoru slouziciho podnikéni poskytuje pronajimatel najemci
samostatné zpoplatnéné sluzby, které jsou véetné “
Y ok ud neni uvedeno jinak, jedna se o pausélni poplatky.

Odvoz primyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpecuje,
pouze umozni kontakt s firmami opravnénymi k této innosti.

PInéni poskytovana dle tohoto ¢&lanku smlouvy se povazuji za opakovana plnéni
uskute¢néna k poslednimu dni kalendafniho mésice a jejich cena je splatna spole¢né s
nijemnym v pravidelnych mésiénich platbach nazakladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

CL6

Dal3i pln¢ni zprostfedkovana pronajimatelem

Pronajimatel zprostiedkovava ndjemci plnéni uskutefiovana dodavatelsky jinymi
subjekty — dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé
vody, odvod odpadnich a sraZkovych vod a jiné, a tyto jsou ndjemci prefakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavateli médif a ve lhitach odpovidajicich platnym
pravnim ptedpistim a lhiitdim fakturace dodavatele.

Uvedend plnéni spolu se zpisobem uctovani jsou specifikovana v Ptiloze ¢. 1. Pinéni
poskytovana dle tohoto ¢lanku smlouvy se povazuji za uskutetnéna dnem skutecného
zj15téni pomérné &asti spotieby piipadajici na nadjemce nebo dnem odeétu z indikatoru
spotfeby.

CL7

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci fadné uzivani prostor slouzicich podnikani,
véetné poskytovanych sluzeb souvisejicich s uzZivanim té€chto prostor a hradit opravy
ptesahujici ramec bé&Zné Udrzby a oprav. Ndjemce je upozornén na to, Ze vytapéni je



v prostorach provadéno pouze vpracovni dny v dobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a nerudeny vykon jeho ndjemnich prav
po celou dobu najmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouveé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Zenesplnéni nékterého 2z uvedenych zavazkii bylo zplisobeno pfic¢inou jinou
nezZ nastrané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do prostor
slouzicich podnikani spolu s osobou opravnénou, a to za uc¢elem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je to zapotiebi. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit.

CL.8
Prava a povinnesti nadjemce
Najemce je opravnén uZivat prostory slouzici podnikani pouze v souladu s jejich

stavebné technickym uréenim a provozovat je v souvislosti spiedmétem svého
podnikani, av8ak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

N4jemce je povinen hradit najemné sjednané v této smlouvé a jejich piilohach
ajepovinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoZ
i veSkeré naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro néjemce dle ustanoveni
uvedenych v této smlouvé a jejich prilohach.

Néajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor dale pronajimat.

N4jemce je povinen zachazet s prostory slouzicimi podnikani a vybavenim, které ma
vuzivani fadné a hospodarné, véas zajisfovat béznou udrzbu a drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim nakladem.

N4ajemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech slouZicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim pii¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné Gpravy prostor slouzicich podnikani piekracujici ramec bézné Udrzby a
oprav, je nijemce opravnén provést jen spiedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

N4jemce se zavazuje, Ze bude dodrZaovat predepsané organizaéni normy pronajimatele —
Natizeni Generalniho Reditele i— Vieobecné pokyny pro najemce VZLU, a.s.
v aredlu Praha Letiiany, Pohyb osob a vozidel v aredlu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
piedat ndjemci tyto normy, pfipadné veskeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by
nidjemce s aktualizaci nesouhlasii z podstatnych ddvodd je povinen upozomit
pronajimatele na divody, pro¢ nesouhlasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.



10.

11.

12.

13.

14.

Nijemce je povinen dodrzovat predpisy tykajici se bezpec¢nosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivomiho prostfredi a zabezpeceni rychlého pfistupu do vsech prostor
slouzicich k podnikani.

Najemce odevzda klice od pronajatého prostoru slouziciho podnikani v zapeceténé
obalce na vramici pronajimatele pro ptipad havarijni situace. K oievieni zapeceténé
obélky jsou opravnény pouze povéfené osoby pronajimatele v pfipadé pozZaru €i jiné
havarie, kdy hrozi velka §koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
o tom podat zpravu uréené osob&é ndjemce. V pfipadé podezfeni na nasilné vniknuti
do objektu budou ndjemcem stanoveny podminky, za nichZz je mozZné otevrit
zapeceténou obalku pro ptripadnd dalsi opatfeni.

Najemce je povinen na pozadani (v ptiméfenych lhiitaich) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele pristup do prostor slouzicich podnikani za u¢elem kontroly stavu objektu.

Najemce je opravnén v souladu s ust. § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve které se nachaze)i pronajaté prostory slouzici podnikani, své oznaceni tak, aby bylo
v souladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé& odpovidajici ostatnim zde )iz
umisténym oanacenim.

V pronajatych prostorech slouzZicich podnikani zaji$tuje ndjemce pé€i o bezpe€nost
a ochranu zdravi pii praci a poZarni ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
pravnich pfedpist a je odpovédny za dodrZzovani téchto predpisti a za $kody, které
vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Nijemce nese veSkeré ndklady spojené s provozem prostor slouzicich podnikani
(napriklad energie, odvoz primyslového nebo nebezpe¢ného odpadu, revize zatizeni,
pojisténi majetku atd.).

N4djemce je povinen nejpozdé)i doM mesict od vstupu této smlouvy v uéinnost predlozit
pronajimateli doklad o zapisu do obchodniho rejsttiku a ¢islo bankovniho uétu.

CL9
Predani a pFevzeti predmétu najmu

N4jemce si prostory slouZici podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty pfevezme na zdkladé predavaciho protokolu. Prostory slouzici podnikani jsou ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, jsou prazdné, bez vybaveni a ndjemce se
zavazuje, Ze je v tomto stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni ptedd ke dni
skonéeni ndjmu pronajimateli.

Prostor slouZici podnikani je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrani v pristupu do téchto prostor a v jeho uzZivani.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce prostor slouZici podnikédni pronajimateli v den skon¢eni najmu a to az do dne,
kdy ndjemce pronajimateli prostory slouzici podnikani skute¢né odevzda.

QL 10
Opravy a 6drzba

Potfebu oprav nad rdmec bézné udrzby a drobnych oprav u prostor slouzicich podnikéni
Je najemce povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli a umozZnit mu jejich
provedeni.



3.

4.

a)

b)
c)

d)

€)

Veskeré tpravy, které hodla najemce provadét vpronajatych prostorich slouzicich
podnikéni, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, véetné pisemné specifikace
Uprav, a pronajimatel musi provedeni téchto uprav pissmné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najmu
odevzdat prostory slouzici podnikani v takovém stavu, v jakém mu byly pfedany pti
zohlednéni bézného opotfebeni a odstranit ve$keré amény a Gpravy, které provedl] se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

CL 11
Skonéeni ndjemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

Obé smluvni strany mohou smlouvu vypovédeét vBlmésieni vypové&dni dobé bez udani
divodu, ktera pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

Pro ptipad z4dvazného poru$eni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l. 7, 8
smlouvy je moZné smiouvu vypovédét vImésizni vypovédni dobé s uvedenim divodu.

Za zavazné poruseni smlouvy se povazuje té€Z, pokud:

prostor slouZici podnikani se stane nezpiisobily ke smluvenému druhu uZivani nebo
neupotfebitelny bez zavinéni najemce;

prostor slouzici podnikani se stane zdravotné€ zdvadny bez zavinéni ndjemce;

na majetek pronajimatele nebo najemce bylo zahdjeno insolvenéni fizeni dle
zvlastniho zakona;

najemce ncuhradil ndjemné nebo sluzby souvisejici s ndjmem po dobu del$i nez
Bmesic.

Najemce nespini povinnost dle ¢l. 8 odst. 14 této smlouvy.

Najemni smlouvu 1ze ukon¢it kdykoli na zdkladé dohody obou smluvnich stran.

ClL 12
Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze pted podepsdnim této smlouvy najemce sloZi na ucet
pronajimatele, ktery je uveden v zahlavi této smlouvy, jistotu ve vysi trojnisobku

najemného a stuzeb v celkové vysi | ENGNGEGTGNG

Pronajimatel se zavazuje, Ze vy$i jistoty uvedenou v ¢l. 12.1 této smlouvy pouZije pfi
ukonéeni naymu vyhradn& pro ticely nedoplatkii najemného a sluzeb nebo na thradu
ptipadné Skody zptisobené ndjemcem.

Pronajimatel vrati jistotu nebo jeji ¢ast do .mésicﬁ po ukonéeni najmu, v p¥ipadé, Z
budou ndjemné a sluzby najemcem fadné a véas uhrazeny. V ptipadé dluhid najemce je
pronajimatel opravnén jistotu si ponechat, resp. vratit jeji pomémou ¢ast.



¢1. 13
Zivéreéna ustanoveni

1. VZLU je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smtuv. Smlouva,
mimo <¢asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu stimto zakonem
uverejnéna v registru smluv.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a a¢innosti dnem
uvefejnéni vregistru smluv, VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbvte¢ného odkladu
po jejim podpisu obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvefejnéni.

3. Smiouva miZze byt ménéna a dopliiovana formou pisemnych vzestupné ¢islovanych
dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4.  V ostatnich zde neupravenych otdzkach se vzajemna prava a povinnosti fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik.

5. Ve wvécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici utvaru
Védeckotechnicky park *

o. I
7 Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 wvytiscich, znichz 1 obdrzi najemce
al pronajimatel.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, uréit€, vazné a srozumitelné. Autenti¢nost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

V Praze dne V Praze dne
15.12. o437
Za pronajimatele: Za najemce:

|

...................................

Ing. Josef Ka§par
pfedseda Ffedstavenstva

Petr Palin

...................................

Ing. Viktor Kuder
mistopiedseda pfedstavenstva





