SMLOUVA O NAJMU MISTNOSTI
é. /1/18

Ucéastnici :

Poliklinika Buéovice, pfispévkova organizace, Sovétska 912, PSC 685 01

zastoupeni : Ing. Karel Obhlidal, feditel
ICO: 644 46 611

DIC : CZ64446611

bankovni spojeni : XXXXXXXXK XXXXX, X.X.
Cislo uctu : XXXXXXXXIXXXX

dale jen ,,pronajimatel”
a

Mésto Bucovice, Jiraskova 502 , PSC 685 01

zastoupeni : PhDr. Jifi Horak, Ph.D., starosta
IC: 002 91 676

bankovni spojeni : XX XXXXXX, X.X

Cislo uctu : XXX-XXXIXXXX

dale jen ,uzivatel‘

uzavfeli dne 02.01.2018, na zakladé zakona &€. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale NOZ), tuto
smlouvu :
ClL 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je na zakladé zfizovaci listiny v aktualnim znéni, vydané Méstem
Bucovice ve smyslu § 84 odst.2 zdkona €. 128/2000 Sb. a § 27 zakona ¢.250/2000 Sb. z 15.5.2007,
vlastnikem nemovitosti v Bu&ovicich, ulice Zahradni 886, PSC 685 01, ktera se nachazi na p.¢. 1386/2,
zapsané v evidencnim listu vlastnictvi ¢. 4692 Katastralniho Ufadu ve VysSkové pro obec Bucovice,
opravnén vyse uvedenou nemovitost se souhlasem zfizovatele pronajimat.

1.2. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je zpUsobily k uzivani, je bez pravnich vad a jeho
uzivani nebrani zadna vécna bfemena Ci zavazky.

1.3. Smluvni strany prohlasuji, Zze jsou zpUsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zpUsobilé nabyvat v
ramci pravniho fadu vlastnim jednanim prava a povinnosti.

Cl 2
Predmét a ucel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci k uzivani ve vySe uvedeném objektu
mistnosti (dale téz ,nebytové prostory”), jejichz soupis a rozloha jsou uvedeny v pfiloze 1, tvofici
nedilnou soucast této smlouvy.

2.2. Najemce je opravnén uzivat spole¢né prostory objektu, které mu umozniuji vstup k pronajatym
prostoram.

2.3. Ugelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smlouvy, je poskytovani sluzeb.

2.4. Najemce se zavazuje, Ze pronajatych prostorll bude vyuzivat ke sjednanému ucelu v souladu s
jejich stavebnim ur&enim a hygienickymi pfedpisy.

2.5. Najemce prohlasuje, ze se pIné seznamil se stavem pfedmétu najmu pfed podpisem této smlouvy
a shledal jej zplUsobilym pro tGcely jeho €innosti.

2.6. Najemce mize pfenechat mistnosti nebo jejich ¢ast, do podnajmu tfeti osobé, na dobu urcitou, jen
na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smlouva o podnajmu musi mit pisemnou
formu.



CL 3
Najemné

3.1. VysSe najemného za celkovou plochu 209,11 m2 uvedenou v pfiloze 1, se stanovi dohodou ve vysi
129 648,- K€ roéné.

3.2. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né k 1. dubnu valorizovat najemné umérné k mife inflace,
vyjadfené pfiristkem indexu spotrebitelskych cen za 12 mésicl posledniho kalendarniho roku, proti
praméru predposledniho kalendafniho roku, zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem s tim, Ze za zaklad
bude povazovana vySe najemného ke dni podpisu této smlouvy. ZvySeni ndjemného bude najemci
sdéleno pisemné.

3.3. Najemce se zavazuje k Uhradé za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem. Cena za
poskytovana pInéni je uvedena v pfiloze 2 — Evidenéni list najemného.

3.4. Najemné a cena plnéni, poskytovanych v souvislosti s najmem, jsou splatné v mésici realizace
najmu, pfiemz najemné a cena plnéni, poskytovanych v souvislosti s najmem budou fakturovany ve
vy$i 1/12 ptedpokladaného roéniho objemu. Castka ve vysi 29 974,- Ké je splatna do &trnacti dnli od
vystaveni faktury bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.
3.5. Po ukoné&eni sjednaného ucetniho obdobi je pronajimatel povinen provést vyuctovani skutecné
spotreby sluzeb, dodavky tepelné energie dle namérd indikator(i topnych nakladl (zékon ¢. 67/2013 Sb.
a vyhl. ¢. 269/2015) a spotfeby TUV (vyhl. ¢. 405/2015 Sb.) a provést vyrovnani pfipadnych preplatkd
¢i nedoplatk(l, nejpozdéji do 4 mésicu od skonéeni sjednaného Ucetniho obdobi. Na zakladé pisemné
zadosti najemce je pronajimatel povinen najemci dolozit doklady ke zplsobu rozictovani ve smyslu §
8 zakona €. 67/2013 Sb.

3.6. Pfi zméné okolnosti, rozhodnych pro stanoveni uvedenych Uhrad se pfiméfené zméni i vySe
pfislusnych uhrad, poc€inaje mésicem, ktery nasleduje vzniku divod{ pro zménu. Pronajimatel se
zavazuje, ze zménu Uhrad sdéli najemci pisemné.

3.7. Nezaplati-li najemce uhrady dle odst. 3.4 této smlouvy do péti dnli po sjednané splatnosti, je
povinen uhradit pronajimateli Urok z prodleni dle ust. § 1970 NOZ. VySe zakonnych Urok( se stanovi
podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe urok( z prodleni podle NOZ.

¢l 4
Doba najmu

4.1. N4jemni pomér se uzavira na dobu neur¢itou od 1. ledna 2018.

¢l 5
VsSeobecna ustanoveni

5.1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech
touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

5.2. Najemce hradi naklady spojené s béznym uzivanim a s opravami mistnosti, po vzajemné dohodg,
v rozsahu stanoveném v pfiloze 4.

5.3. Najemce je povinen provadét opravy mistnosti, jejichZ potfeba vznikne jeho zavinénim.

5.4. Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do pronajatych mistnosti za ucelem kontroly, zda je
najemce uziva fadnym zplsobem a k smluvenému obvyklému uzivani. Termin prohlidky mistnosti
oznami pronajimatel najemci v dostatecném casoveém predstihu.

5.5. Pokud opravy &i Upravy v pronajatych mistnostech, z divodu vzniklych na strané pronajimatele,
prokazatelné omezi €i znemozZni &innost najemce v téchto mistnostech, ma najemce pravo na
pfiméFenou slevu z ndjemného.

5.6. Najemce bere na védomi, ze veSkeré zmeény stavebné-dispozi¢niho charakteru v pronajatych
mistnostech je opravnén realizovat na vlastni ndklady pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele.

5.7. Najemce souhlasi s tim, Ze nema vUuc¢i pronajimateli narok na Uhradu vynaloZenych finan¢nich
nakladli na stavebni Upravy a opravy pronajatych mistnosti, a to ani po zaniku najemniho vztahu.



5.8. Pronajimatel prohlauje, Ze pfedmétné mistnosti jsou pojistény v ramci pojistky celé nemovitosti
(1. Zivelni pojisténi, pojisténi odpovédnosti za Skody).

5.9. Najemce je dale povinen:

- provadét kontrolu najatych mistnosti z hlediska protipozarni prevence, bezpeénosti a hygieny prace,
- bez zbyte€ného odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které je povinen realizovat pronajimatel v
opacném pfipadé uhradi vzniklou $kodu na vlastni naklady,

- v pfipadé pojistné udalosti neprodlené informovat pronajimatele.

5.10. Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni a jeho provadécimi vyhlaskami.

5.11. Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech €innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét
najmu v souladu s touto smlouvou.

5.12. Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné pinéni sluzeb spojenych s pronajmem pfedmétu
najmu.

5.13. Pronajimatel zajiStuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na revize a kontroly elektrického zafizeni, nafadi a spotfebicu, které jsou
majetkem najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

5.14. Pronajimatel je povinen plnit povinnosti souvisejici se spravou pfedmétné nemovitosti na zakladé
pravnich pfedpist na Useku pozarni ochrany, hygieny a bezpecnosti prace.

¢l. 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomér zanikd pisemnou vypovédi.

6.2. Vypovédni lhata €ini dle § 2312 NOZ 6 mésicu a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

6.3. Po skon&eni najmu je najemce povinen mistnosti pfedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém
je prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému upotifebeni - v€etné dodateénych zmén, které proved|
se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji do 5 dnd po skonéeni najmu, pficemz o stavu a predmétu
predaného a prevzatého pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

¢lL7
Zavérecéna ustanoveni

7.1. Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zédkonem &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik v platném znéni.

7.2. Tato smlouva je sepsana ve dvou vytiscich, z nichZ kazdé ma platnost originalu a jez kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.3. Tato smlouva a jeji pfilohy rusi veskera jina pfedchozi pisemna ujednani, vztahujici se k pfedmétu
této smlouvy.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv.

7.5. Tato smlouva mlize byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

7.6. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé, svobodné vile,
prosté omylu, nikoliv v tisni, i za napadné nevyhodnych podminek, ze byly s obsahem smlouvy
seznameny, souhlasi s nim a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

7.7. Najemce souhlasi, Ze pronajimatel zvefejni udaje uvedené ve smlouvé v souladu se zakonem ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a dle z.€. 340/2015
Sb., zakon o registru smluv.



V Budovicich, dne 29.12.2017

Pronajimatel :
Ing. Karel Obhlidal
feditel Polikliniky Bucovice, p.o.
Najemce :

PhDr. Jifi Horak, Ph.D.

starosta Mésta Bucovice

PFilohy: 1 Pasport nebytovych prostor
2 Evidencni list najemného
3 Drobné opravy pronajatych mistnosti



