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Smlouva o najmu tepelnych zarizeni F0it

¢l L
Smluvni strany:
1) Mésto Frenstat p.R.,
namésti Miru 1 Frenstat p.R,,
zastoupené starostou, panem Ing. Karlem Mickem,
1CO 297 852
bankovni spojeni KB Novy Ji€in, exp. FrenStat p.R,
I
(déle jen pronajimatel) na strané jedné
a
2) Ladislav Kristek - TERMO
Skolska 1394 Frenstit p. R.
1CO 1302 0137, DIC 376-530513239
bankovni spojeni KB Novy Ji¢in, exp. Frenstat p.R.
I
(dale jen ndjemce) na strané druhé

uzaviraji podle ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1994 Sb. (Obcansky zakonik)
tuto najemni smlouvu.

¢l. 1L

Predmét smlouvy

|. Pronajimatel pronajima najemci nemovity a movity majetek dle ¢l II. 2 za Gcelem
zajisténi vyroby a rozvodu UT a TUV.

(]

Pronajimatel je vlastnikem nemovitého majetku - kotelen a vyménikovych
stanic(VS), které slouzi pro vyrobu tepla pro otop (dile jen UT) a ohiev teplé
uzitkové vody (dale jen TUV), rozvodi UT a TUV. Seznam movitého majetku je
uveden v piedavacim protokolu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
piiloha ¢. 1 a ktery bude stvrzen podpisem obou smluvnich stran pii prevzeti
pronajimaného majetku. Najemce se seznamil se stavem pronajatych movitych a
nemovitych véci.

¢l. I,

Prava a povinnosti najemce

Najemce je odbomé zplisobily dle zikona €. 222/1994 Sb. ve zéni pozdéjsich piedpisi
k zabezpeCovani vyroby a rozvodu UT a TUV a je mu udélena podle §7 zakona
¢.222/1994 Sb. statni autorizace ¢. 31960500501001A na vyrobu tepla a statni
autorizace ¢. 32960501071001A na rozvod tepla.
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A) Prava niajemce

2.

Najemce je opravnén uzivat kotelny a VS za acelem vyroby a rozvodu UT a TUV
do jednotlivych odbémich uzlii.

Najemce si vyhrazuje pravo omezeni piipadné zastaveni dodavek tepla a TUV tém
odbérateliim, kteii nedodrzuji smluvné sjednané terminy plateb zaloh a doplatku.

B) Povinnosti nidjemce

1.
2.

10.

Najemce nesmi pfenechat piedmét pronajmu k uzivani jinému subjektu.

Nijemce bude vyrobu a rozvod UT a TUV do vSech odb&rnich uzli zajistovat
svym jménem, vlastnimi silami a na sviij naklad.

Néjemce bude pii vyrobé a rozvodu UT a TUV postupovat v souladu se zikonem
222/94 Sb., s vyhlaskou ¢.91/93, 245/95 Sb. a dalSimi predpisy upravujicimi
¢innost v oblasti provozovani tepelnych zdroji.

Najemce je povinen pefovat o to, aby na pronajatém majetku nevznikla $koda.
Najemce odpovida za Skody, které zpusobi on nebo osoby, které budou mit k
zafizeni piistup a budou je uzivat. Najemce se zavazuje, ze v piipadé zpusobené
skody uvede na vlastni naklady pronajaty majetek do stavu odpovidajiciho stavu
pfi pievzeti a obvyklému opotiebeni za dobu prondjmu.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu nutnost oprav
nad ramec seznamu vypracovaného dle &l V./1),b), které ma hradit pronajimatel,
Pii poruSeni této povinnosti odpovida najemce za Skodu timto zpusobenou.
Nijemce je opravnén provést opravu nad ramec vySe zminéného seznamu, jejiz
neuskutecnéni by vedlo ke vzniku §kod na pronajatém majetku.

Pokud najemce vynalozi naklady na opravu pronajatého majetku vyjma oprav
uvedenych v ¢lanku 111 B. 4) této smlouvy, ma narok na nahradu téchto nakladu,
jestlize tato oprava byla provedena se soublasem pronajimatele, anebo jestlize
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu opravu neobstaral, ackoliv mu byla
ozniamena jeji potieba. Jinak mize najemce na pronajimateli pozadovat jen to, o
co se pronajimatel touto opravou obohatil.

Nijemce je povinen pojistit pfedmét pronajmu pro piipad jeho odpovédnosti za
Skody, které mohou byt provozem predmétu pronajmu zpusobeny tfetim osobam.

Ke dni ukonceni této najemni smlouvy je najemce povinen piedat piedmét
pronajmu pronajimateli. O predani bude sepsan piedavaci protokol, ktery obé
smluvni strany podepiSou. Pfedmét pronajmu je najemce povinen piedat ve stavu
odpovidajicimu stavu pii pfevzeti a obvyklému opotiebeni za dobu pronajmu.

Nijemce odpovida pronajimateli za $kody vzniklé neplnénim povinnosti najemce
vyplyvajicich pro néj z této smlouvy. Najemce dile odpovida za skody vzniklé
nedodrzenim obecné platnych piedpisi a norem, provoznich a bezpetnostnich
piedpisii a neodstranénim zavad zjisténych pii prohlidkach a revizich pronajatych
tepelnych zafizeni a provoznich prostor ve Ihitach stanovenych na zakladé vyse
zminénych prohlidek a revizi.

Pfedmét pronajmu je pojist€n pronajimatelem proti zivelnym poluomam. Najemce

je povinen uhradit pronajimateli toto pojistné na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Splatnost faktury ¢ini 14 dni od data jejiho doruceni.




C) oblast provozai

Najenice je povinen

vykonavat nize uvedené ¢innosti:

L.

-2

Tl

zabezpeCit provoz kotelen a VS v souladu s provoznim fadem téchto zafizeni s
cilem zajistit dodavku UT a TUV do vSech odbémich uzli v objektech, které jsou z
jednotlivych kotelen a VS zasobovany,

. provadét preventivni a provozni udrzbu kotelen (rozsah stanoven v piil. ¢. 3) a

kontroly ¢innosti topicu,

. zajistit, aby se v kotelndch, VS a fidicim dispedinku nekomaly prace, které

nesouviseji s jejich provezem a udrzbou, a aby se v nich nezdrzovaly nepovolané
osoby,

zajistit smluvné servisni a revizni &innost nutnou pro provoz kotelen a VS dle
piisludnych vyhlasek, predpisi a CSN,

. odstrafiovat zavady a nedostatky v kotelnach a VS zjisténé pri  odbornych

prohlidkach VS a pfi revizich,

. zjidfovat piftomnost oxidu uhelatého ve Ihitaich a zplsobem stanovenym

provoznim radem,

. uschovat provozni denik a zapisy o odbomych prohlidkach kotelny po dobu

nejmeéne tii let,

vést a trvale aktualizovat technickou dokumentaci zafizeni uvedenych v piedavacim
protokolu pfedanou pri prevzeti téchto zafizeni do pronajmu.

D) Oblast ekonomicka

L.

Najemce je povinen uzavirat kupni smlouvy na odbér energi (plyn, elektricka
energie) a vody s dodavateli téchto médii a jmé smlouvy souvisejici se zajisténim
vyroby a rozvodu UT a TUV."

. Najemce je povinen uzavirat smlouvy o dodavce UT a TUV s jednotlivymi

odbérateli v souladu s platnymi pravaimi pfedpisy, zejména se zakonem &. 222/94
Sb.

. Najemce je povinen udtovat za vyrobu a rozvod UT a TUV ceny, stanovené v

souladu s platnymni cenovymi piedpisy.

. Najemce je povinen provadét k 31.12. kazdého roku vyGltovani skutetné

odebraného mnozstvi GJ pro UT a TUV za cenu dle platné kalkulace vypracované
v souladu s platnymi cenovymi pfedpisy, véetné actovani troku z prodleni a
smluvnich pokut. Toto vyGétovani je povinen provést nejpozdéji do 28.2. roku
nasledujiciho.

. Néajemce je povinen piedlozit pronajimatel ke schvaleni navrh kalkulovanych cen a

to pii kazdé jejich zméné nejpozdéji do 14 dnt pfed jejich platnosti. Pokud by
nedoslo k dohodé do 14 dnii, ob& smluvni strany se dohodly, Ze spor piedlozi k
posouzeni rozhodci dle zakona €. 216/94 Sb, na kterém se obé€ strany dohodnou.

. Najemce je povinen vést ucetnictvi souvisejici s vyrobou a rozvodem UT a TUV na

zafizenich, které jsou pfedmétem pronajmu, na zvlastnim stiedisku dle platnych
zakonti, vyhlasek a jinych souvisejicich predpisti.
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7.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu ucetnictvi ngjemce vedeného
dle ¢l 11I. D), 6).

cl. 1V.
Priava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat na vyzadani najemci véci a informace, jez jsou nutné
k jeho ¢innosti, pokud z jejich povahy nevyplyvi, Ze je méd obstarat ndjemce.
Pronajimatel se zavazuje, ze se bude ucastnit jednani a na nich fedit piipadné
nesrovnalosti s odbérateli tepla, pokud bude najemcem o to pozadan.

. Pronajimatel je opravnén byt pritomen na jednanich najemce vyplyvajicich z jeho

&innosti souvisejicich s vyrobou a rozvodem tepla a TUV, na kterych bude mit
pronajimatel zajem.

Pronajimatel se zavazuje pievést do 28.2.1998 na ucet najemce zalohy na rok 1998
od viech odbérateli, které byly na 0cet tepelného hospodarstvi zasliny a zélohy na
zajisténi vyroby a rozvodu UT a TUV do svych zafizeni ve vysi osmi mési¢nich
splatek. Pocéimaje  kvétnem 1998 do konce roku 1998 se rusi povinnost
pronajimatele platit bézné mésicni zalohy.

d. ¥.

Reprodukce majetku pronajimatele a éinnosti s ni souvisejici

L.

Ln

Najemce je povinen predloZit pronajimateli navrhy

a) na akce investi¢niho charakteru na rok nasledujici do 15.10. kazdého
kalendamiho roku,

b) na opravy presahujici béznou udrzbu na rok nasledujici do 15.10. kazdého
kalendainiho roku, s moznosti zmén do 30.6. v kalendainim roce, ve kterém se
opravy provadéji, s charakteristikou jejich zavaznosti véetné odborného odhadu
nakladi, v roce 1998 piedlozi navrh na investicni akce a opravy do 27.3.1998.

. Néjemce je povinen podle schvaleného planu oprav zajistovat a hradit u dodavatelii

opravy a kontrolovat jejich provedeni. Odmeéna za tuto ¢innost a zajist'ovani oprav
bude stanovena ve zvlastnim pisemném ujednani.

Zajidtovani investi¢nich akci bude feSeno samostatnym pisemnym ujednanim pro
danou investi¢ni akei.

. Nova tepelna zafizeni, rekonstrukce a modernizace stavajicich tepelnych zaiizent,

vzniklé na zakladé investiCni ¢innosti pronajimatele podle predchazejicich ustanoveni
této smlouvy, pfevezme najemce do najmu ke dni jejich uvedeni do provozu na
zakladé pisemného dodatku k této smlouve.

Pronajata zatizeni vEetné jejich technického zhodnoceni odepisuje najemce, a to dle
§28/2,3 zak. ¢. 586/1992 Sb. ve znéni pozd&jSich predpisi ze vstupni ceny dle
predavaciho protokolu. Technickym zhodnocenim se rozumi vzdy vydaje dle §33
vySe zminéného zakona presahujici ¢astku 20 000,- K¢.

. Pronajimatel se zavazuje, ze v daném roce bude k hradé na investitni Ennost

pouzita Cast najmu, ktera je urCena na kryti smluvné zajisténych investic.
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6. K dalsi investicni Cinnosti nebo opravam tykajicim se pronajatych zafizeni mize byt
pouzita vySe finanénich prostiedki stanovena jako rozdil mezi ro¢nimi vynosy z
provozu tepelného hospodafstvi a skuteéné vynalozenymi ndklady na provoz
tepelnych zarizeni. Skutecné vynalozené naklady se pro ustanoveni tohoto bodu
snizuji o odpisy investi¢niho inajetku, zahmuté v cenach tepelné energie. Vyse
zminéné prostredky budou zahmuty oddélené do navrhu investiénich akci a oprav
piedkladanych dle bodu V. odst. 1./a), b) této smlouvy.

¢l VL

Nijemné

1. Najemce se zavazuje platit za pronajata tepelna zarizeni najemné, které bude
tvoieno z téchto polozek takto:

a) polozka ¢&. 1: je dana vySi investiCnich prostiedki pronajimatele zahmutych do
kalkulovanych cen tepelné energie na dany kalendaini rok.
Polozka ¢&. 1 je splatna v rovnomeémych Ctvrtletnich splatkich do 15. dne
prvého mésice po uplynuti daného ¢tvrtleti a bude hrazena pievodnim piikazem
na ucet pronajimatele, za 4. ctvrtleti piislusného roku bude uhrazena
nejpozdéji do 20. prosince piislusného roku. Polozka ¢. 1 bude vyporadana
takto: vyv$e kalkulovanych investicnich prostredki bude upravena koeficientem,
ktery je vypocten jako pomér skutecné prodaného mnozstvi tepelné energie
(GJ) ke kalkulovanému mnozstvi tepelné energic (GJ). Rozdil mez
kalkulovanou polozkou ¢.1 a upravenou polozkou ¢. 1 bude vyporadan k 15.4.
nasledujiciho roku.

b) polozka ¢&. 2: je dama vysi financnich prostiedka fakturovanou najemcem
pronajimateli za dané Ctvrtleti za opravy piesahujici ramec bézné udrzby.
Faktura je splatna do 14. dne od jejiho doruceni, nejdiive vSak k 15. dui
nasledujiciho Ctvrtleti. Castka za opravy nesmi piesahnout kalkulovanou vygi
oprav. V pfipadé, Zze se ndjemce stane mési¢nim platcem DPH, budou opravy
presahujici ramec bézmé udrzby fakturovany ke konci kazdého kalendainiho
mésice.

2. Pronajimatel muze na zakladé pisemné Zzadosti najemce uplatméné do 15. dne
posledniho mésice daného CEtvitleti odlozit splatku najmu za piisludné Ctvrtleti,
piitemz akceptovatelnym divodem pro takovyto odklad dhrady najemného bude
skuteCnost, Ze niajemci nebyly uhrazeny zalohy na dodavku tepla a TUV ze strany
odbératelu.

¢l. VIL

Spravni rezie

1. Nijemce je opravnén kalkulovat v ramci primémé kalkulované ceny UT a TUV
spravai rezi ve vysi maximalné 7,50 K¢é/més/kW instalovaného vykonu. Tato Castka
bude zvySovana o Castku odpovidajici procentu inflace podle primémé rocni miry
inflace vyhlaSené v tdajich Ceského statistického ufadu v piislusném kalendainim
roce. Seznam zdroji a jejich instalovanych vykonu je uveden v piiloze ¢.2 této
smlouvy.

2. Pokud se v souladu s ¢l. IIL./D) odst. 4 pii vytucétovani skutecnych nakladi prokaze,

ze naklady na spravni rezi jsou nizsi, nez je stanoveno v ¢l. VIL, odst. 1 této
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smlouvy, nalezi najemci finanéni odména. Tato odména je stanovena ve vysi 60%
financnich prostfedkit uSetfenych sniZzenim ceny tepla pro odbémi zafizeni
pronajimatele v disledku niz$ich nakladi na spravni reZii.

él. VIIL
Smluvni pokuty

1.

[#8]

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé prodleni najemce s thradou najmu uhradi
nijemce pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzmé Castky za kazdy den
prodleni.

.V piipadé prodleni najemce s pfedanim pronajatého majetku na zaklad¢ predavaciho

protokolu pii ukonceni platnosti této smlouvy, je pronajimatel opravnén uctovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy den prodleni.

V piipadé, ze pii skonceni této smlouvy neprovede najemce vyuétovani jednotlivym
odbératelim, se najemce zavazuje uhradit pronajimateli naklady, které mu
vzniknou s provedenim tohoto vyuétovani a dale smluvni pokutu ve vysi 20 000,-
Ke.

cl. IX.

Zaveéreéni ustanoveni

1.

88

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou. Smlouvu je mozno ukonéit vzajemnou
pisemnou dohodou mezi obéma smluvnimi stranami nebo pisemné vypovédét i bez
uvedeni divodu. Vypovédni lhuta ¢ini 6 mésicti pro obé smluvni strany a poéita se
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi. Smlouvu lze
ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi obéma
smluvnimi stranami.

Pronajimatel se zavazuje, ze pokud najemce bude plnit fadné€ vSechna ujednani této
smlouvy, nabidne k prondjmu zafizeni dle predmétu této smlouvy i jinému
pravnimu subjektu, ve kterém bude najemce ucasten.

Duem ukonceni smlouvy je najemce povinen ukonéit svou Cinnost, ktera je
pfedmétem smlouvy. Je vSak povinen promajimatele upozomit na opatieni
potfebna k tomu, aby se zabranilo vzniku  Skody bezprostiedné hrozici
pronajimateli prerusenim ¢i ukonc¢enim jeho Cinnosti.

V piipadé, ze vypoved ulini najemce, je povinen provést opatieni k odvraceni
$kody i po ukonceni smlouvy, pokud je pronajimatel nemize uéinit sim, ani za
pomoci jinych osob.

Pokud kterikoliv ze smluvnich stran nebude plnit jakékoliv ustanoveni této
smlouvy, je druha strana opravnéna uplatnit smluvni pokutu ve vy§i do 10 000,-
K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této smlouvy. Narok na nahradu Skody vzniklé
kterékoliv smluvni strané tim neni dotcen.

Za pronajimatele kromé statutarnich zastupcii jsou s najemcem opravnéni jednat
- ve vécech provozné technickych: povéreny pracovnik odboru investic a spravy
obecniho majetku,

- ve vécech financnich: povéreny pracovnik finanéniho odboru.

Za najemce jsou opravnéni jednat : Ladislav Kfistek a jim povérené osoby.
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8. Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici se iidi prislusnymi ustanovenimi
obcanského piip. obchodniho zakoniku.

9. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi 2
stejnopisy.

10. Tato smlouva nabyva uéinnosti 1.1.1998.

11. Dnem nabyti i€innosti této smlouvy pozbyva platnosti najemni smlouva ze dne
1.11.1995.

12. Piiloha €. 1 bude vypracovana nejpozdéji do 30.4.1998, jinak platnost této
smlouvy zanika.

Meésto Frenstat p.R.

Ing. Karel Micek, starosta

Méste
74401 FRENSTAT p. Radh.

e O
Ve Frenstats p.R. due pn<s

Ladislav Kristek -TERMO,

majitel firmy

Ladislay KFiatek
it 4
fgiﬁ? dodévky tapla a TUV
744 01 Frenstat p.R., Skolské 1394
tel./fax; 0556 / 835 154
1C0O: 130 20 137
DIG: 376-530513239







