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SPRAVCE ROZPOCTU

NiZe psaného dne, mésice a roku uzavfely smluvni strany
NPU - UOP v Pardubicich
Doslo: 23.2.2015 10:32

Narodni pamatkovy ustav ¢ NPU-361/13729/2015
Valdstejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana, Listi: 6 Prloh 0

IC: 75032333, DIC: CZ75032333,
jednajici generdlini feditelkou Ing. arch. NadéZdou Goryczkovou 'l IWIIM“I“'IWM
zastoupeny Mgr. Nadézdou Pemlovou

reditelkou Gzemniho odborného pracovisté v Pardubicich R
se sidlem Zamek 5, 531 16 Pardubice

jako pronajimatel na strané jedné

(dale jen , pronajimatel”)

Kulturni centrum Pardubice, pfispévkova organizace

IC 000 85 286

se sidlem Nameésti Republiky 1, 530 02 Pardubice
zastoupené Bc. Tomasem Urbanem, povéfenym fizenim
jako najemce na strané druhé

(dale jen ,,najemce”)

ve smyslu ust. § 2201 a ndsl. ve spojeni s § 2302 a nésl. zak. €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik,
v platném znéni nasledujici

smlouvu o najmu:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nasledujici nemovitosti ve vlastnictvi statu:
budova ¢.p. 5 na pozemku parc. ¢. st. 4/1 nachézejici se na adrese Pfihradek 5, Pardubice,

~

zapsana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 207 vedeném Katastrdlnim Gfadem pro
Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Pardubice, katastralni Gzemi Pardubice.

2. Nemovitost uvedenou v &lanku |. odst. 1 této smlouvy pronajimatel docasné nepotiebuje k
pinéni funkci statu nebo jinych ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu
Cinnosti, anebo pronajmem niZe specifikovanych prostor bude dosaieno Gcelnéjéiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovéni hlavniho Géelu, ke kterému pronajimateli sloui.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich
predpisl, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, na této smlouvé o najmu.

Clanek I1.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v pfizemi nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:
- vystavni prostory — kfidlo Sypka o vyméfe 270 m2
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- kancelar galeristy o vyméfe 15 m2

- socialni zafizeni o vymére 4 m2

(dale téz ,, pronajaté prostory®).

Spolu s pronajatymi prostory uvedenymi v ¢l. II., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel
najemci na dobu ndjmu opravnéni uZivat movité véci, které jsou rovnés pfedmétem najmu:
mobilni svitidla na stropnich osvétlovacich listdch — 9 ks stropnich stmivatelnych reflektortd
Parallel se zdroji a klapkami, 25 ks stmivatelnych svitidel LUX se zdroji, 32 ks halogenovych

1

svitidel (dale jen ,inventar”).
Inventar je najemce opravnén uzivat vhodnym zplisobem v souladu s touto smlouvu.

Clanek III..

Uéel najmu
Pfedmét najmu bude ndjemcem uZivdn vyluéné za Géelem provozovani podnikatelské cinnosti
spocivajici v pofaddni a provozovani vystav, expozici, vzdélavacich, kulturnich a spolecenskych
akci.

Najemce konstatuje, Ze jeho zamér provozovat Galerii mésta Pardubice byl schvélen usnesenim
Rady mésta Pardubice €. 1401/2011 ze dne 23.8.2011.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k doéasnému
uzZivani pfijima.

Clanek IV.
Pronajimatel pfenechavéd v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi pravnimi predpisy
pfedmét ndjmu k do¢asnému uZivéni najemci.
Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za pfenechani pfedmétu ndjmu do docasného uzivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zpisob thrady

Najemné za jeden rok najmu prostor ¢ini 300.000,- K& s tim, Ze najemce se zavazuje hradit
ndjemné v mésicnich spldtkach ve vysi 25.000,- KE.

Najemné za smluvné dohodnuté obdobi — kalendafni mésic — je splatné nejpozdéji k poslednimu
dni mésice pfedchézejiciho kalendafnimu mésici, za které ma byt ndjemné placeno, a to na Géet
pronajimatele ¢. 2108407880/2700, vedeny u UniCredit Bank Pardubice. Ndjemné se povazuje
za uhrazené dnem pfipséni pfislusné platby na ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami
najemného i sluZeb zaplati najemce smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z dluiné ¢astky za kazdy byt i
jen zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na
nahradu skody.

V pfipadé ukonéeni ndjmu je najemce povinen hradit nijemné ai do okamiiku vyklizeni
a predani predmétu najmu pronajimateli.

Clanek VI.
Dalsi sluzby souvisejici s ndjmem
V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

- elektr. energie, vodné a stoéné
Na uhradu téchto sluZeb je ndjemce povinen hradit pronajimateli mési¢né zalohu ve vysi
10.000,- K&.

Odvoz komundlniho odpadu si zajisti ndjemce na své naklady.
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Zaloha za sluzby ve vy$i 10.000,- K& je splatnd ve stejném terminu jako v pfipadé plateb
najemného, a to na stejny ucet.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit vysi téchto zaloh na sluzby v pripadé, Ze se zméni
cena sluzeb, nebo jiné skutecnosti rozhodné pro stanoveni vyse téchto ziloh. Zalohy na
poskytované sluiby ve zménéné wyii je ndjemce povinen hradit od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemného ozndmeni nové vySe zalohy. VylGétovani téchto zéloh
provede pronajimatel nejméné jednou roéné. Pfipadny preplatek nebo nedoplatek zdloh na
poskytnuté sluzby je splatny do 30 dn(i od doruéeni vyG&tovani poskytovanych sluzeb ndjemci.

Clanek VII.
Podnadjem

Najemce neni oprdvnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho &ast do podndjmu dalsi osobé, s vyjimkou
pripadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

rJ

Clanek VIII.
Stavebni a jiné upravy

Veskeré opravy a stavebni Gpravy provddéné na pfani najemce, které bude najemce
v pronajatych prostorach provadét, budou realizovidny na jeho naklad. Najemce je povinen
vedkeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si
pfedem jeho pisemni souhlas s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pfed zapoéetim
stavebnich Uprav vyZadujicich ohld$eni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢&. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a vyZadat si patfiéna
povoleni nebo takovou ¢innost ohldsit orgadnu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udriovat fadny vzhled predmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informaéniho 3titu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét ndjmu. Nejpozdéji pfi preddni pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svUj ndklad pripadnou reklamu & informaéni zafizeni.

Pronajimatel timto souhlasi s umisténim osvétleni nad vchodem do pronajatych prostor. Vzhled
a umisténi osvétleni bude v souladu s pisemnym stanoviskem pronajimatele a bude provedeno
na naklady ndjemce.

Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
vjakéem mu byl pfedén pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi Fadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, ze zmeény a Upravy provedené na
pFedmétu ndgjmu mohou byt ponechény, nemé najemce narok na jakékoliv vyporadani z divod(
mozného zhodnoceni pifedmétu najmu.

Clanek IX.
Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerueny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno doséhnout Géelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor, a to
v dobg, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jako i provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daliiho vedeni. Neni-li moiné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
pfiméfenou Ihatu. Po uplynuti Ihiity mize pronajimatel do prostor vstoupit a provést zamyslené
cinnosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor
i v pfipadech, kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna skuteénost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pronajatych
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prostor, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. Rovnés v pfipadé, Ze pronajimatel
bude poZadan o provedeni drobnych Gprav v pronajatych prostoréch, je opravnén takto provést
i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném case a
na tuto skutecnost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drieni nahradni klice k pronajatym
prostorim a najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu
zamkUl. Viechny predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi
pfeddni pfedmétu najmu po skonéeni ndjmu bez naroku na nahradu nakladd spojenych s jejich
porizenim.

Pronajimatel umoZni ndjemci pfi pfipravé a po skonéeni jednotlivych projekti a vystav
realizovanych v pronajatych prostordch vjezd a vyjezd motorowych vozidel z B&lobranského
namésti k zadnimu vstupu do budovy Pfihradek ¢.p. 5, Pardubice.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpis(.

Najemce je povinen na sviij naklad provadét b&#nou Gdribu predmétu najmu.

Néajemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je sou&asti kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat viechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména pfedpisy na Useku pamatkové
péce, bezpetnostni a protipoZarni pfedpisy. Najemce zajisti nepretrzitou pofadatelskou a
protipoZarni sluzbu.

Najemce v pronajatém prostoru zajistuje bezpeénost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi
praci s ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace
(ddle jen ,rizika”) a poZérni ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpisi a je odpovédny za
dodrZovéni ustanoveni téchto pfedpist a za $kody, které vzniknou jeho cinnosti. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich prijatych k ochrané pred jejich
pasobenim.

Najemce se zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodriovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnanci pronajimatele.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dal3ich osob. Jakékoliv zévady nebo $kodni udélosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Ndjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani pfedmétii o
zdivo a vzpirdni mezi zdmi), natéry a pfemistovéni inventafe z pronajatych prostor bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovné? nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

Najemce odpovida za provéfeni a bezdhonnost viech osob, kterym zdGvodu ucelu najmu
umozni pfistup do pronajatych prostor. Ndjemce odpovida za ¥kodu, které tyto osoby zplsobi.
Najemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouzivan otevieny
ohen a koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které uréi pronajimatel).

. Vpfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosic¢ll) ndjemcem je ndjemce

povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o ufiti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto sprévci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfisluéného spravce.
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Clanek XI.
Doba najmu a ukonéeni ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.4.2015 do 31.3.2018 s mo3nosti prodlouzeni
po dohodé obou smluvnich stran.

Kazda ze smluvnich stran miZe smlouvu vypovédét i bez udéni divodi s vypovédni |hitou 3
meésice.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
poruuje své povinnosti zvlait zdvainym zplsobem. Za zvldét zdvainé poruseni povinnosti
najemcem se povaiuje:

a. jestlize najemce neplni fadné a véas své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluieb spojenych s ndjmem po
dobu delsi 15 dn(.

Pronajimatel ma rovnéz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemnd. Vypovédni doba poéina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
dni, kdy byla doru¢ena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Ndjemce je povinen prfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
najemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zdpis. V pfipadé prodleni se spinénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét ndjmu nebo
jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu $kody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonéeni najmu se nepouzije ust. § 2315 zakona
€. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pFedpisii, o nahradé za prevzeti zakaznické
zakladny.

Clanek XII.

Zabezpeceni predmétu najmu

Pfedmét ndjmu je zabezpecen systémem EZS a EPS. Nédjemce je opravnén kromé vstupu do

pronajatych prostor vstupovat rovnéi do spoleéné uzivanych prostor (spojovaci chodba, mala

galerie, socidlni zafizeni a vestibul v Sypce), pro kaidy z uvedenych prostor plati zvlastni rezim
zabezpeceni EZS :

a) rezim zabezpeceni EZS v pfedmétu najmu:

® vstup povolen pouze ndjemci a téZ spravci systému EZS za ucelem jeho udriby a servisu,

* zastfeZeni a odstfeZeni pronajatych prostor je v plném rozsahu povinnosti najemce, ktery si
je védom veskerych disledkd plynoucich z nedodrzeni tohoto ustanoveni,

* najemce je povinen zajistit si smluvni vztah a dohodnout rezim provozu z dlivodu napojeni
EZS na PCO Méstské policie Pardubice a té# je povinen sdélit provozovateli PCO kontaktni
osobu pro komunikaci s Méstskou policii Pardubice,

* pronajimatel zajistil pouceni ndjemce o provozu systému EZS a predani potrebnych
bezpecnostnich kodd.

b) reZim zabezpeceni spoleéné uzivanych prostor v €p. 5:

* pronajimatel seznamil najemce se systémem automatického zastfezeni spole¢nych prostor
systémem EZS ve stanoveny ¢as a najemce byl rovnéi pouéen o moznostech manualniho
odstfeZeni a povinnosti nasledného manudliniho zastfezeni spole&nych prostor v pfipadé, kdy
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pfitomnost osob spjatych s najemcem bude vyZadovat pohyb téchto osob ve spole&nych
prostordch i po pronajimatelem stanoveném ¢ase automatického zastfeeni.

Veskeré prostory budovy Pfihradek &p. 5, jejiz souéasti jsou i pronajaté prostory jsou stfezeny
systémem EPS napojenym na PCO Hasi¢ského zéchranného sboru Pardubického kraje v Pardubicich.
Najemce je povinen oznamit Hasi¢skému zichrannému sboru Pardubického kraje v Pardubicich
kontaktni osobu pro vyrozuméni o pfipadnych havarijnich udalostech.

Clanek XIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva byla sepséna ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdriela po jednom
totozném vyhotoveni.

2. Smlouvu je moino ménit ¢i dopliovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi Eislovanymi
dodatky, obsazenymi na jedné listiné. Platnost a G¢innost takovych dodatk( nastava, pokud se
strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zéstupc obou smluvnich stran.

3. Ucastnici prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavieli podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné pinéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro
obé smluvni strany uréitd a srozumitelna.

V Pardubicich, dne . Vv ParduW/
7z 7,

1 E -02_ 2[]15 .,-'- - ...............o.(.:i...‘......:................
e S pis najemce)
(pod})fé pronajimatele) 16 -02- ngo /razitko/
_[razitko/ /

[ Narodni pamagkovy ustav i

Kulturni centrum Pardubice

bice
namésti Republiky 1, 530 02 Pardu
1&: 00085286 DIC: CZ00085286

rh

2 Gi&é v Pardubicich
= = / Pardubic
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