O SMLOUVA O NAJMU prostoru neslouziciho k podnikéni

v

uzaviena dle § 2201 a ndasl. podle zdkona &. 89/2012 Sb., v platném zné&ni

Smiuvni strany:
Spolumaijitelé domu podil

Jauris René Ing., Ceskoslovenské armady 828/34, 160 00 Praha 6 25/1000
Zastoupen na zakladé piné moci pani

Jaroslavou Jaurisovou, Bubene&ska 284/12, 160 00 Praha 6

Jaurisova Jaroslava, Bubeneéska 284/12, 160 00 Praha 6 85/2000
Jelaniova Ludmila Ing. arch., Generala Piky 1435/14a, 160 00 Praha 6 1/75
Zastoupena na zakladé pIné moci pani

Jaroslavou Jaurisovou, Bubeneéska 284/12, 160 00 Praha 6

Klapka Igor, Rue de Lahaut 1, Fexhe-le-Haut-Clocher, Belgie 95/3000
Zastoupen na zakladé piné moci pani

Jaroslavou Jaurisovou, Bubeneé&ska 284/12, 160 00 Praha 6

Klapka Ivo, Benesovska 1861/27, 101 00 Praha 10 95/2000
Zastoupen na zakladé pIné moci pani

Jaroslavou Jaurisovou, Bubeneéska 284/12, 160 00 Praha 6

Klapka Pavel Ing., Benesovska 1861/27, 101 00 Praha 10 95/2000
Zastoupen na zakladé piné moci pani

Jaroslavou Jaurisovou, Bubene&ska 284/12, 160 00 Praha 6

Klapka Tamara, Rue de I'Ontario 13, Wataerloo, Belgie 95/3000
Zastoupena na zakladé piné moci pani

Jaroslavou Jaurisovou, Bubeneé&ska 284/12, 160 00 Praha 6

Klapkova Marie Agnes, Rue du Grand Air 52, Chaudfontaine (Beaufays), Belgie 95/3000
Zastoupena na zakladé pIné moci pani

Jaroslavou Jaurisovou, Bubeneéska 284/12, 160 00 Praha 6

Kroulikova Eva, Ing., Pod Lipami 2556/47, 130 00 Praha 3 135/1000
Zastoupena na zakladé plné moci pani

Jaroslavou Jaurisovou, Bubeneéska 284/12, 160 00 Praha 6

Stros Jakub Ing., Hrusicka 2511, 141 00 Praha 4 210/1000
tel: (00420) 777 576 701, e-mail: jakub.stros@gmail.com

jako viastnici nadpolovi¢niho podilu na domé na strané jedné (spole¢né dale ,,pronajimatelé«)
a

Najemce:

Spole¢nost : Centrum pro dokumentaci majetkovych pfevodii kulturnich statkd obéti I1.
sv€tové vilky, o.p.s.

Se sidlem: Mald pevnoost 304, 4011 55 Terezin

ICO: 22772961, ¢&islo bankovniho uétu: 2513821399/0800

Zastoupena: PhDr.Helena Krejéova

Tel: 777662251 Email: krejcova@cdmp.cz
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(dale ,,najemce*)

uzaviely v souladu se zakonem 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik (dale ,,ob€éansky zakonik“), nize
uvedeného dne, mésice a roku tuto

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

NAJEMNIi sMLOUVU
(dale ,,smlouva“ nebo ,tato smlouva*)

UVODNi USTANOVENI

Pronajimatelé jsou spoluviastniky pozemku parc. ¢. 1092, o vyméfe aktualné zapsané
v katastru nemovitosti 718 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, nachazejiciho
se vk. 0. Bubene¢, obec Praha (dale ,pozemek“), jehoz sou¢asti je budova ¢. p. 828
(adresa: Ceskoslovenské armady 828/34, 160 00 Praha, Vitézné namésti 828/11, 160 00
Praha), objekt k bydleni (vy$e a dale ,,dim*), v§e zapsano na listu viastnictvi ¢. 753
Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Grfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim
pracovistém Praha, pro k. u. Bubeneé, obec Praha, pficemz pronajimatelim spolecné
nalezi nadpolovi¢ni spoluvlastnicky podil ha pozemku, véetné domu.

Pronajimatelé prohlasuji, Zze se ve 7. nadzemnim podiazi domu nachazi atelier (takto je
také kolaudovan) €. 42 o velikosti asi 64 m2. (dale ,,nebytovy prostor”). Nebytovy porostor
sestava z nasledujicich mistnosti: pfedsin, atelier s komorou, kuchyné, koupeina a WC.

Najemce prohlasuje, Ze ma zajem o najem nebytového prostoru v domé na zakladé této
smlouvy, a to za ucelem pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory jako ateliér za
u€elem €innosti charakteru kancelare s malou navstévnosti.

Najemce je opravnén v rdmci pronajmu prostoru vykonavat takové &innosti, které jsou v
souladu s pfedmétem jeho &innosti, to je identifikace a dokumentace uméleckého majetku
zcizeneho v souvislosti s Il. svétovou valkou.

Najemce dale prohlasuje, Ze si dum, nebytovy prostor i jeho vybaveni pfed podpisem této
smlouvy fadné prohléd! a seznamil se s faktickym i pravnim stavem domu a pifedmétu
najmu, a nebytovy prostor a jeho vybaveni je ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani podle
této smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Pronajimatelé se touto smlouvou zavazuji pfenechat najemci k do&asnému uzZivani
nebytovy prostor vdomé, véetné vybaveni, a ndjemce se zavazuje za najem nebytového
prostoru, v€etné vybaveni hradit pronajimatelim najemné podle ¢lanku 4. odst. 4.1 teto
smiouvy a platby za sluzby dle ¢lanku 4. odst. 4.3 této smlouvy.

Spoleéné s nebytovym prostorem pfenechavaji pronajimatelé najemci k doasnému uzivani
rovnéz zafizeni a vybaveni nebytového prostoru (spole¢né vyse a dale ,vybaveni®), které
bude vymezeno v pfedavacim protokolu, jenz sepisi pronajimatelé a najemce o odevzdani
nebytového prosotoru a vybaveni najemci. Pfedavaci protokol tvofi nedilnou soucast teto
smiouvy.

PLNENI SPOJENA S UZIVANIM NEBYTOVEHO PROSTORU

Pronajimatelé se zavazuji zajistit ndjemci nasledujici pinéni spojena s uzivanim nebytového
prostoru a s nim souvisejici sluzby (spole¢né dale ,,sluzby*):

(@ dodavku tepla pro vytapéni, véetné meéreni a odectu spotreby tepla;
(b)  dodavku studené vody a odvod odpadnich vod;
(¢ uklid spoleénych prostor v domé;
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3.2

3.3

3.4

42

4.3

(d) dodavku elektrické energie do spoleénych prostor v domé;
()  odvoz komunainiho odpadu;

) provoz a udrzbu vytahu;

(9) provoz spoleéné televizni a rozhlasové antény; a

(h) odedéty, méfeni a vypoclet spotfeby tepla a studené vody

Najemce zajisti svym jménem a na své naklady dodavku elektrické energie do nebytového
prostoru, poskytovani telekomunikaénich sluzeb a dalSich pinéni spojenych s uzivanim
nebytového prostoru, které se nezavazali zajistit pronajimatelé. Pronajimatelé se zavazuiji
poskytnout najemci potfebnou soudinnost a souhlasy za Uéelem sjednani poskytovani
plnéni spojenych s uzivanim nebytového prostoru podle tohoto odstavce 3.2 smlouvy s
vyjimkou pfipadu, kdy by poskytovani takovych pinéni mohlo nepfiméfené obtéZovat ostatni
uzivatele domu nebo zpUsobit $kodu na majetku pronajimatelt ¢i tfetich osob; zajisténi
takovych plnéni si neni najemce opravnén sjednat.

Rozuétovani nakladt na sluzby, které se pronajimatelé zavazali ngjemci zajistit, bude
provedeno v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostort v domé& s byty, ve znéni pozdéjSich predpist. Pronajimatelé jsou opravnéni
jednostranné zménit zplsob rozaétovani sluzeb v pfipadé zmény technického vybaveni
v domé nebo nebytovém prosotru, slouziciho k méfeni sluzeb, s &¢imz najemce souhlasi.

Za ugelem fadného rozuétovani sluzeb je najemce povinen oznamovat pronajimatelim
pisemné a bez zbyteéného odkladu zmény v poltu osob uzivajicich nebytovy prosotr,
rozhodnych pro rozuctovani sluzeb. Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé nesplnéni
oznamovaci povinnosti uvedené v tomto odstavci jsou pronajimatelé opravnéni poZzadovat
po najemci Uhradu pokuty ve vysi 50,- K€ za kazdy zapocaty den prodleni.

NAJEMNE A JINE PLATBY

Najemce se zavazuje hradit pronajimatelim za uzivani nebytového prostoru najemné ve
vysi 14.000,- K& (slovy: ¢trnact tisic korun eskych) za kalendaini mésic (dale ,,nadjemné”).
Najemné nezahrnuje naklady na sluzby (jak jsou specifikovany v ¢lanku 3. odst. 3.1 této
smlouvy), kdyZz podminky jejich Uhrady jsou sjednany v odstavci 4.3 tohoto ¢lanku. Ndjemne
je sjednano s piihlédnutim k pravu najemce uzivat spoleéné s nebytovym prostorem rovnéz
vybaveni. '

Pronajimatelé jsou opravnéni kazdoroéné zvysit najemné o miru inflace, ktera bude
vyhlagena Ceskym statistickym Gfadem, pfipadné jeho pravnim nastupcem, za kalendaini
rok predchazejici kalendafnimu roku, v némz bude vyhlaSena (dale ,mira inflace®).
Maximalné& vsak do vyse 1/2 indexu udavaného v procentech narustu cen, kdy takove
procento indexu narustu cen bude vy$s$i nez 5%. Zvyseni najemného je ucinné vzdy zpétné
od 1. ledna kalendarniho roku, v némz je mira inflace vyhlaSena. ZvySeni najemného
pronajimatelé pisemné oznami najemci poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna, nejpozdéji
v8ak do 1.4. pfislusného kalendainino roku. Pronajimatelé vyGctuji najemci zvyseni
najemného zpétné za obdobi od 1. ledna kalendainiho roku, v némz je mira inflace
vyhladovana, do dne, od kterého je najemci Uétovano najemné zvysené o miru inflace.
Najemce je povinen zaplatit ¢astku vyuctovanou podle pfedchazejici véty pronajimateltim
spolu s nejblizs§im splatnym najemnym, pokud bude doklad, kterym bude zvySené najemné
vyuétovano, doruéen najemci alespon pét (5) dni pfed terminem splatnosti najemného, jinak
az dnem splatnosti dal$iho fadného najemného.

Najemce se v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru zavazuje platit pronajimatelim
mésiéné vedle najemného i zalohy na sluzby (jak jsou specifikovany v élanku 3. odst. 3.1
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4.4

4.5

4.6

této smiouvy) ve vysi 2564,- K& (slovy: dva tisice pet set Sedesat &tyi korun Ceskych)

mesicné /dale ,,mésiéni zaloha na sluzby“/. Mé&siéni zaloha na sluzby zahrnuje nasledujici

mesiéni zalohy na jednotlivé sluzby (zalohy jsou stanoveny pfi poétu 3 osob rozhodnych

pro rozuctovani sluzeb):

(a) zalohu na dodavku tepla pro vytapéni, véetné meéreni a odedty spotreby tepla ve vysi
1181,- Ké&;

(b) zalohu na dodavku studené vody a odvod odpadnich vod ve vysi 750- K¢&;

(c) zalohu na Uklid spole€nych prostor v domé ve vysi 180- K¢&;

(d) zalohu na dodavku elektrické energie do spoleénych prostor v domé ve vysi 75- K¢&;

(e) zalohu na odvoz komunalniho odpadu ve vysi 180,- Kg;

() zalohu na provoz a udrzbu vytahu ve vysi 150 - K&:

(9)  zalohu na provoz spole¢né televizni a rozhlasové antény ve vysi 10,- K¢ a

(h) odecty, méfeni a vypoget spotieby tepla a studené vody ve vysi 38,- Ké&.

Dojde-li v prab&hu trvani najmu ke zvySeni ceny nékteré sluzby, zvyseni poétu osob

uzivajicich nebytovy prostor, nebo ke zvyseni spotfeby sluzby & nakladd na jeji poskytnuti,

jsou pronajimatelé opravnéni jednostranch zvysit mésiéni zalohu na sluzby pisemnym

oznamenim zaslanym najemci, a to o odpovidajici ¢astku. Zvyseni mésigni zalohy na

sluzby je u¢inné od kalendainiho mésice nasledujiciho po meésici, v némz bylo oznameni

doruceno najemci.

Pronajimatelé vyugtuji najemci vysi jednotlivych nakladu a vy$i zaloh na jednotlivé sluzby,

které se pronajimatelé zavazali najemci zajistit, jedenkrat ro¢né, obvykle do &tyf (4) mésicu

od skonéeni zuétovaciho obdobi a doruceni vyuétovani jednotlivymi dodavateli, nejpozdeji

vSak do 30. 9. kalendainiho roku nasledujiciho po kalendainim roce, v némz byly sluzby

poskytovany. V pfipadé, ze na jednotlivych sluzbach vznikne oproti uhrazenym zaloham

pfeplatek, jsou pronajimatelé opravnéni jej zapotist na CGhradu nejblize splatného

najemného a/nebo mési&ni zalohy na sluzby nebo pfeplatek uhradi najemci do jednoho (1)

meésice ode dne dorudeni vyuctovani sluzby najemci. V pfipadé, Ze na jednotlivych

sluzbéch vznikne oproti uhrazenym zaloham nedoplatek, zavazuje se jej najemce uhradit

pronajimatelim do jednoho (1) mésice ode dne dorudeni vyUctovani sluzby nédjemci. Na

zakladé zadosti najemce se mohou smiuvnj strany dohodnout na pausaini dhradé naklady

za sluzby poskytované v poslednim roce trvani najmu i pfed terminem uvedenym v prvni
vété tohoto odstavce.

Najemce se zavazuje hradit pronajimatelim najemné a mésiéni zalohu na sluzby vzdy
nejpozdéji do dvacatého patého (25.) dne pfedchazejiciho kalendafniho mésice, za
meésic bezprostfedné nasledujjici, za ktery se najemné a mésiéni zaloha na sluzby hradi,
s vyjimkou Uhrady najemného a zaloh na sluzby za mésic leden, kazdého roku, kdy platba
neprobéhne do 25. dne predchazejiciho mésice, nybrz do 25. dne stavajiciho mésice.
Platby za srpen 2016 jsou splatné do 15.srpna 201 6, a to na bankovni tcet pronajimatel(i
¢. 1667181/0300, vedeny u spolec¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., s uvedenim
variabilniho symbolu &. nebytového prostoru 42 a zpravy pro pfijemce, v niz bude
uveden nazev najemce. Jednotlive platby se povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani
sjednané &astky na bankovni ucet pronajimateld. Pronajimatelé jsou opravnéni bé&hem
ucinnosti této smlouvy pisemné sdalit najemci jiny bankovni téet, na ktery maji byt najemné
a/nebo mésicni zalohy na sluzby hrazeny; sdéleni musi byt doruéeno najemci alespon
deset (10) dnd prede dnem splatnosti najemného a mési¢ni zalohy na sluzby.

JISTOTA

Najemce se zavazuje uhradit pronajimatelim nejpozdsji do 15.srpna 2016 finanéni jistotu
ve vysi 14.000,- K& (slovy: &trnact tisic korun Ceskych) /vyse i dale ,jistota/ k zajisteni
Uhrady najemného, mési¢nich zaloh na sluzby, doplatki po vyuétovani zaloh a nakladi na
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5.2

5.3

5.4

5.5

6.2

6.3

sluzby, skody, bezdiivodného obohaceni a jinych zavazki najemce existujicich nebo
v budoucnu vzniklych v souvislosti s ndjmem nebo uzivanim nebytového prosotru, véetné
vybaveni. Smluvni strany sjednavaji, ze jistota bude pronajimatelem uloZzena na Gétu u
banky v Ceské republice; pronajimatelé se zavazuji vloZit jistotu na Géet nejpozdéji do
jednoho (1) mésice od jejiho zaplaceni najemcem. Jistota bude uhrazena na shora uvedeny
bankovni u€et pronajimateld s uvedenim stejného variabilnino symbolu, tj. 42, do
poznamky bude uveden nazev najemce a slovo ,jistota“.

Pronajimatelé jsou opravnéni pouzit jistotu na Uhradu jakékoliv své pohledavky za
najemcem, k jejimuz vzniku dojde v souvislosti s touto smlouvou, pokud nebude najemcem
pohledavka pronajimatell uhrazena radné a v€as. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim
najemného, mési¢ni zalohy na sluzby, nahrady Skody nebo jakékoliv jiné platby podle této
smlouvy nebo s ni souvisejici, souhlasi ndjemce s tim, aby pronajimatelé jistotu pouzili na
Uhradu vSech nebo nékteré z téchto svych pohledavek za najemcem. Jistotu jsou
pronajimatelé opravnéni pouZit jak v pribéhu trvani najmu, tak i po jeho skoceni.

Pouziji-li pronajimatelé jistotu k Uhradé pohledavky za najemcem v dobé trvani najmu, je
najemce povinen na zakladé vyzvy pronajimatel( v pfiméiené Ih(ité, maximainé vsak do
deseti (10) dnd od doruéeni vyzvy, jeji vysi doplnit tak, aby po celou dobu trvani této
smiouvy odpovidala jistota ¢astce uvedené v ¢lanku 5. odstavci 5.1 této smiouvy.

Po skonéeni najmu jsou pronajimatelé povinni vratit ndjemci zlstatek jistoty, pokud nebyla
opravnéné Cerpana v souladu s touto smlouvou, a to nejpozdéji do tfi (3) mésicu ode dne,
kdy: (a) najemce nebytovy prostor vyklidi a fadné ho pfeda pronajimatellim v souladu s
touto smlouvou, véetné veskerého vybaveni, a (b) budou najemci ze strany pronajimateld
vyuctovany ¢i jinak vypofadany, a ze strany najemce uhrazeny vsechny naklady na
jednotlivé sluzby, nejpozdeji vSak do 30. 9. kalendainiho roku nasledujiciho po kalendarnim
roce, v némz najem zanikne a dojde k fadnému predani vyklizeného nebytového prostoru
véetné jeho vybaveni pronajimatelim.

Ve Ihatach stanovenych odstavcem 5.4. uhradi pronajimatelé najemci téz Uroky z jistoty za
dobu od jejiho poskytnuti do vraceni jistoty (¢i jejiho zlstatku), ledaze pronajimatelé
zapoctou Uroky z jistoty na svoji pohledavku za najemcem. Sazbu Uroku z jistoty sjednavaiji
smiuvni strany ve vysi Uroku z penéZnich prostfedklli na G¢tu u banky, u které byla
pronajimateli jistota uloZena v souladu stouto smlouvou, po odeéteni dani z uroku
a nakladd na vedeni Uétu. Najemce se vzdava hotovostni vyplaty téchto Urokd, za
podmnky, Zze pronajimateli nepfislusi nahrada za naklady souvisejici s uloZzenim jistiny.
Pronajimatel maze vyuzit Groku dobrovolné, napfiklad za ucéelem udrzby, &i Gpravy v
nebytovém prostoru nad ramec této smlouvy, nebo poskytnuti vybaveni nad ramec této
smiouvy. ‘

ODEVZDANI A VRACENiI PREDMETU NAJMU

Pronajimatelé se zavazuji odevzdat nebytovy prostor a vybaveni ndjemci prvniho dne
meésice nasledujiciho po dni, kdy smlouva nabyla G¢innosti. O odevzdani nebytového
prostoru a jeho vybaveni najemci bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol,
ktery bude obsahovat zejména popis prostoru, vybaveni, poéty odevzdanych kli¢a a stavy
méfidel sluzeb nebo jinych pinéni spojenych s uzivanim nebytového prostoru.

Nepfevezme-li najemce nebytovy prostor a jeho vybaveni ve |hGté sjednané v prvni vété
odstavce 6.1 této smlouvy, povazZuji se nebytovy prostor a jeho vybaveni za fadné
odevzdané najemci prvniho dne mésice nasledujiciho po dni, kdy smlouva nabyla Géinnosti.

Najemce bere na védomi, Zze v soucasné dobé je pfedmét smlouvy uzivan pfedchozim
najemcem. Pokud ji tento nevyklidi do 1.7.2016, tak aby mohl byt pfedmét smlouvy pfedan
najemci dle podminek této smlouvy, pozbyva tato smlouva u¢innosti, nedohodnou-li se obé
strany této smiouvy jinak.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.2

7.3

7.4

Najemce a pronajimatel se dohodli, ze v pribéhu prvnich dvou tydnl ndjmu bude pfedmét
najmu vymalovan novou, bilou vymalbou stén. Tyto prace uhradi pronajimatel a také jev
koordinaci s ndjemcem zorganizuje. Tato skute&nost nema vliv na vysi plateb za najemné a
dalsi platby dle €lanku 4. této smlouvy.

Najemce vrati nebytovy prostor véetné jeho vybaveni, spole¢né s kligi, zpét pronajimateliim
(resp. jimi uréené osobé) v den, kdy najem skoné&i. V pfipadé vypovédi podle &lanku 8. odst.
8.5 je najemce povinen odevzdat nebytovy prostor pronajimatelim bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji véak do jednoho mésice od skongeni najmu. Nebytovy prostor je
odevzdan, obdrZi-li pronajimatelé klice a jinak jim nic nebrani v pfistupu do nebytového
prostoru a v jeho uZivani. Najemce vrati nebytovy prostor vyklizeny (s vyjimkou vybaveni
nebytového prostoru, které je pfedmétem této smlouvy) a ve stavu, v jakém nebytovy
prostor a vybaveni pfevzal, nehled& na bé&zné opotiebeni pfi Fadném uzivani. Najemce ve
lhuté podle prvni véty tohoto odstavce rovnéz odstrani veskeré zmény, které v nebytovém
prostoru proved|, a uvede nebytovy prostor do plvodniho stavu, ledaze pronajimatelé
najemci pisemné sdéli, ze odstranéni uréitych &i véech zmén nezadaji.

Nevrati-li ndjemce radné nebytovy prostor a jeho vybaveni pronajimateldim v den skonéeni
najmu, maji pronajimatelé viéi najemci pravo na nahradu pomérné éasti najemného a
mésicni zalohy na sluZby, odpovidajici podtu dni ode dne skonéeni najmu do dne, kdy
najemce pronajimateliim nebytovy prostor a vybaveni nebytového prostoru fadné vrati.

Neodevzda-li ndjemce Fadné nebytovy prostor a jeho vybaveni pronajimatelim ani do
deseti (10) dnii nasledujicich po dni, v némz najem skonéi, jsou pronajimatelé opravnéni do
nebytového prostoru vstoupit (véetné pfipadného nasilného piekonani zamkd), zajistit jeho
vyklizeni a uskladnéni veskerych véci najemce zde se nachazejicich na naklady najemce a
na jeho nebezpeci mimo dum. Za timto Ucelem najemce zmocfiuje pronajimatele, resp.
kazdého z pronajimatell zvlast, ke vstupu do nebytového prosotru (véetné pfipadného
nasilného pfekonani zamkl), k zajisténi vyklizeni nebytového prostoru a k uskladnéni
veskerych véci najemce zde se nachazejicich na néklady a nebezpeédi najemce mimo diim,
jakoz i ke véem ukonim a jednanim s tim souvisejicim. Zmocnéni uvedené v predchozi
vété muze najemce odvolat pouze z divodu, Ze spini veskeré své zavazky uvedené v
odstavci 6.3 této smlouvy. Pronajimatelé (resp. kterykoliv z pronajimatelil) jsou opravnéni
dale zmocnit ve stejném rozsahu tfeti osobu. Néklady na vstup, vyklizeni nebytového
prostoru a uskladnéni véci se najemce zavazuje uhradit pronajimatelim bezodkladné po
jejich vyzvé.

Najemce se v souvislosti se skongenim najmu zavazuje poskytnout pronajimateltm
nezbytnou soucinnost za Ucelem, aby bez zbyte¢ného odkladu po skon&eni najmu bylo
mozZno provést zménu odbératele plnéni spojenych s uzivanim nebytového prostoru, ktera
si ndjemce zajistil svym jménem a na své naklady, na pronajimatele (nékterého z nich),
resp. na pronajimateli uréenou treti osobu.

UZiIVANi NEBYTOVEHO PROSTORU

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor pouze za téelem uvedenym v &l. 1., ost. 1.3 a
1.4

Najemce mlZe dat tfeti osobé do podnajmu nebytovy prostor pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Zvyseni Ci snizeni poctu osob (pracovnik(l apod.) uzivajicich nebytovy prostor je najemce
povinen pisemné oznamit pronajimatelim bez zbyte¢ného odkladu; totéz plati v pfipadé
podnajmu. Smluvni strany sjednavaji a jsou zajedno v tom, Ze maximalni poget pracovnik,
ktery je jesté pfiméfeny velikosti nebytového prostoru &ini 6 osob.

Najemce odpovida za plnéni povinnosti vyplyvajicich z najmu osobami, kterym najemce
umozni pfistup do nebytového prostoru, éi domu.
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.2

8.3

8.4

Najemce provadi a hradi bé&Znou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
nebytového prostoru a jeho vybaveni, to v8e vrozsahu vymezeném nafizeni viady ¢&.
308/2015 Sb. Neprovadi-li ndjemce fadné béZnou udrzbu a drobné opravy nebytového
prostoru, odpovida vlastnikovi domu za Skodu tim zpUsobenou a vlastnik domu je opravnén
provést béznou Udrzbu a drobné opravy nebytového prostoru namisto najemce na jeho
naklady.

Jakékoliv upravy Ci jiné zmény nebytového prostoru a domu, zejména malovani, natéry
soucasti, nebo prisluSenstvi nebytového prostoru, nebo zasahy do elektroinstalace,
vodovodu Ci odpadi, je najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatelq.

Zjisti-li najemce v nebytovém prostoru poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimatelim; jinou vadu nebo poskozeni oznami
pronajimatelim bez zbyte€ného odkladu. Najemce odpovidd za $kodu zplisobenou
porusenim této povinnosti, zejména za zhorseni stavu nebytového prostoru zplsobené
prodlenim s pinénim oznamovaci povinnosti.

Vi-li najemce prfedem o své nepfitomnosti v nebytovém prosotru, kterd ma byt deli nez dva
(2) meésice, oznami to pfedem pronajimateliim. Najemce sou¢asné oznaéi osobu, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do nebytového prosotru v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi.

Poruseni kterékoliv z povinnosti vyplyvajicich z odstavell 7.2, 7.3, 7.4 nebo 7.7 je hrubym
porusenim povinnosti najemce vyplyvajici z najmu. Poruseni povinnosti vyplyvajici
z odstavce 7.1, je poru$enim povinnosti ndjemce zvlast zavaznym zpUsobem.

DOBA TRVANiI NAJMU A JEHO SKONCENI

Najem nebytového prosotru, véetné vybaveni, se ujednava na dobu urgitou od 1.8.2016 do
31.1.2017 véetné.

Najem pfedmétnych prostor skonéi kromé jinych davodu:

(@) uplynutim doby najmu

(b) pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu; nebo

(c) na zakladé vypovédi uplynutim vypovédni doby, je-li najem vypovidan s vypovédni
dobou, nebo doruéenim vypovédi, je-li ndjem vypovidan bez vypovédni doby.

Pronajimatelé mohou néjem pfedmétnych prostor vypovédét v jedmomésiéni vypovédni
dobé:

(@) porusi-li ndjemce hrubé& svou povinnost vyplyvajici z najmu;
(b) v dalSich pfipadech stanovenych zakonem.
Pronajimatelé maji pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby:

(@) nezaplatil-li najemce najemné a mésicni zalohu na sluzby za dobu alesponi (3)
mésicu, pficemz najemce bere na védomi, Ze nemusi jit o tfi po sobé jdouci mésice;

(b) poskozuje-li najemce nebytovy prostor nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem:;

(c) zplsobuje-li najemce jinak zavazné skody nebo obtize pronajimatelim nebo
osobam, které v domé bydli;

(d) uziva-li najemce neopravnéné nebytovy prostor jinym zplsobem nebo k jinému
Uc€elu, nez bylo ujednano; nebo

(e) porusuje-li najemce svou povinnost jinym zvlast zavaznym zpisobem.
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8.5

8.6

8.7

8.8

9.2

Pronajimatelé maji pravo vypovédét najem pfedmétnych prostor s tfimésiéni vypovédni
dobou bez udani divodu.

Najemce mlze najem vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé bez udani divodu.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Je-li najem
vypovidan s vypovédni dobou, b&Zi vypovédni doba od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé smiuvni strané na posledni znamou adresu.

V dobé tii (3) mésich pfed skontenim najmu, je-li stranam den skon&eni najmu znam,
umozni najemce zajemci o najem pfistup do nebytového prostoru v nezbytném rozsahu za
ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatelt (nékterého z nich &i pronajimateli
povérené osobé); pronajimatelé oznami najemci navétévu alespon tfi (3) dny pfedem.

OSTATNi UJEDNANI

Najemce je povinen dodrZovat pravidla obvykla pro chovani v nebytovém prostoru a domé
a rozumné pokyny pronajimatelli pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle
mistnich pomérd. Je-li pro dim vydan ze strany pronajimatelll domovni fad, zavazuje se
najemce dodrZovat rovnéz pravidla a pokyny v ném uvedena, jakoz i dal$i povinnosti
zdomovniho fadu &i jeho zmén vyplyvajici. Najemce se zavazuje zajistit dodrzovéani
domovniho fadu rovnéz ze strany osob, které s nim uZivaji nebytovy prostor.

Najemce je dale povinen:

(@) radné a vCas hradit pronajimatelim najemné, mésiéni zalohu na sluzby a dalsi
platby podle této smlouvy;

(b) pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim
obyvatelim domu vykon jejich prav;

(c) udrzovat nebytovy prostor a jeho vybaveni v Cistoté. Tato povinnost se zvlasté

vztahuje na zafizeni kuchyné, koupelny a WC, znichZ je najemce povinen
pravidelné odstrafiovat necistoty, usazeniny a mastnotu;

(@) uzivat spoleCné prostory domu pouze k Ugelu, k nému2 jsou uréeny, ponechavat
vchod, chodby a schodisté volné priichozi a neponechavat zde zadné movité véci:

(e) uzivat pfedmét najmu a jeho vybaveni jen takovym zpusobem, aby nedoslo k jejich
opotfebovani nad miru pfiméfenou okolnostem, k jejich znigeni & ke $kodé na nich;

) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimateld neprovadét v nebytovém
prostoru jakoukoliv stavebni ¢innost bez ohledu na to, zda podléha nebo nikoliv
ohléseni nebo povoleni podle stavebnich piedpisi, a neprovadét ani jakékoliv
zmeny, upravy &i pfestavby pfedmétu najmu;

{s)) umoznit pronajimatelim v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu za Géelem
provedeni potfebné opravy, Udrzby nebo kontroly nebytového prostoru a jeho
vybaveni, oznami-li to pronajimatelé najemci alespoii dva (2) dny pfedem. Piedchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeti
z prodleni;

(h)  bezodkladné telefonicky informovat pronajimatele o jakékoliv udalosti vyznamné pro
pronajimatele jako vlastniky nebytového prostoru a/nebo domu, zejména
o konfliktech s ostatnimi obyvateli domu, jakékoliv $kodé vzniklé v nebytovém
prostoru, nebo v domé, poskozeni vybaveni nebytového prosotru, zatékani do
nebytového prostoru a poruse elektrické instalace nebo plynovych zafizent;

(i) uzivat vybaveni pfedmétu najmu jen v souladu s navodem na jeho obsluhu a
bezpeCnostnimi upozornénimi, a nevynaset vybaveni nebytového prostoru mimo
tento nebytovy prostor;
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9.3

9.4

9.5

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

)] nepfevést (nepostoupit) jakakoli prava &i povinnosti vyplyvajici pro n&j z této
smlouvy, resp. nepievest (nepostoupit) tuto smlouvu, na tieti osobu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatell.

(k) Najemce bude po dobu najmu pfimérené pojistén na pfipadnou zpUsobenou $kodu,
kterou by mohl zpUsobit v souvislosti s najmem dle této smlouvy (odpovédnost).

Zpusobi-li najemce na nebytovém prosotru, & domé $kodu, je povinen ji bezodkladné
nahradit zpisobem stanovenym obc&anskym zékonikem. Najemce nahradi rovnéz $kodu
zplsobenou na nebytovém prostoru, & domé tretimi osobami, kterym najemce umozni
pfistup do nebytoveho prostoru &i domu (at jiz jednorazové nebo na delsi dobu). Skodu je
povinen najemce nahradit uvedenim do pGvodniho stavu na zékladé pfedchozi dohody s
pronajimateli. Neni-li to moZné, G¢elné nebo dohodnou-li se pronajimatelé a najemce na
zpusobu uvedeni poskozené véci do puvodniho stavy, je ndjemce povinen uhradit $kodu v
penézich ve vysi dohodnuté s pronajimateli, jinak ve vysi stanovené soudnim znalcem,
jehoz ur€i pronajimatelé.

Poruseni kterékoliv z povinnosti vyplyvajicich najemci z &lanku 9. odst. 9.1, 9.3 této
smlouvy je hrubym porusenim povinnosti ndjemce vyplyvajici z najmu

Najemce je opravnén instalovat firemni $titek vn& i uvnitf budovy schvaleny
pronajimatelem.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem uzavieni. Dnem uzavieni této smlouvy je
den oznaceny datem u podpist smluvnich stran. Je-li takto oznaéeno vice dni, je dnem
uzavreni této smlouvy den z oznaéenych dnli nejpozdé;jsi.

Tato smlouva muze byt zménéna pouze pisemnou dohodou smiluvnich stran, a to ve formé
pisemnych, vzestupné &islovanych dodatku.

Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku. Spory vyplyvajici z této smlouvy, véetné sporll o nahradu skody
zpusobené najemcem pronajimatelim, budou projednany a rozhodnuty soudy Ceské
republiky.

Smluvni strany sjednavaji, ze na strané& pronajimatelll jsou pro zaleZitosti tykajici se této
smlouvy nebo sni souvisejici kontaktnimi osobami pani Jaroslava Jaurisova
a pan Ing. Jakub Stros.

Nevyplyva-li z jednotlivych ustanoveni této smlouvy nebo pisemného ujednani smiluvnich
stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli oznameni, véetné piipadnych vyzev, &i jina
sdéleni predpokladanéa podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni u&inéna pisemné.
Sjednava se, Ze veskera korespondence mezi smluvnimi stranami musi probihat formou
doporuceného dopisu, zaslaného prostfednictvim drzitele postovni licence:

(@) jde-li o zasilku uréenou pronajimatelim, pak zastupcim pronajimateld panu Ing.
Jakubu Strosovi nebo pani Jaroslavé Jaurisové, na adresu uvedenou u téchto osob
v zahlavi teto smlouvy nebo na jinou dorugovaci adresu pfedem pisemné
oznamenou ze strany pronajimatel(;

(b)  jde-li o zasilku uréenou najemci, na adresu najemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na adresu najemce v Ceské republice; Ceskoslovenské armady
828/34, 160 00 Praha 6. Za doruceni se pro udely této smlouvy povazuje té2 pfipad,
kdy najemce odmitne doruceni zasilky, odstéhuje se, nebude na uvedené adrese
znamy nebo na zakladé oznadmeni o uloZeni zasilkky na posté najemce zasilku
nevyzvedne do péti (5) dni od takového ulozeni, pfitemZ za den dorudeni se
povazuje sesty (6.) den od uloZeni. V té souvislosti se vyslovné sjednava, ze
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najemce je povinen pro dobu své nepfitomnosti v pfedmétu najmu zajistit si dosilani
zasilek nebo k prebirani zasilek udélit zmocnéni tieti osobé.

10.6 PFilohou této smlouvy je orientacni planek s umisténim nebytového prostoru.

10.7 Tato smlouva byla sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich, z nichz tfi (3) obdrzi pronajimatelé
a jedno (1) vyhotoveni obdrzi najemce.

Za pronajimatele: Najemce:

Jarosjava Jaurisova
jednajici téz za:

Ing. René Jaurise
Ing. arch. Ludmilu Jelaniovou
Igora Klapku
Ivo Klapku
Ing. Pavla Klapku
Tamaru Klapka
Marii Agnes Klapkovou
Ing. Evu Kroulikovou

Ing. Jakub Stros
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