Statutarni mésto Ostrava

Mé&stsky obvod Ostrava-Jih Dodatek

odbor bytového a ostatniho hospodarstvi

Dodatek ¢. 6 k najemni smlouveé €. 2/a,b/014/859/03

uzavieny podle zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava - Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtvka
zastoupeny Bc. Martinem Bednéfem, starostou

IC: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni Gstav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrablivka

~

C. uctu: 19-1520761/0100

dale jen ,,pronajimatel*

NataSa Laskovska
Luzicka 591/4, 700 30 Ostrava-Vyskovice

v

IC: 47831758

dale jen ,,najemce*
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Obsah dodatku

CL. I

Smluvni strany se dohodly na zméné obsahu nijemni smlouvy &. 2/a,b/014/859/03 uzaviené dne
04.08.2003, ve znéni pozdéjsich dodatkd, (dale jen ,,Smlouva‘) nize uvedenym zptsobem.

CL I

1. Clanek I. Smlouvy se dopliiuje:
5. O zvetejnéni zaméru zménit najemni smlouvu z divodu zizeni predmétu najmu, a to o pozemek
p. €. 793/15, ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeéte 4 576 m2 v k.a. VySkovice u Ostravy
bylo rozhodnuto usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ¢islem usneseni 5651/138 ze dne
09.11.2017. Zamér byl zvetejnén na tfedni desce v terminu od 21.11.2017 do 07.12.2017.

2. Clanek II. odstavec 1) se rusi a nahrazuje:

1. Pronajimatel prenechava najemci prostor slouzici podnikani v budove ¢. p. 591, ktera je soucdsti
pozemku p. ¢. 793/15, zast. plocha a nadvori, adresni misto LuZicka 591/4 v Ostravé-Vyskovicich
o celkové vymere 828,37 m?, specifikovaného ve vypoctovém listé, ktery tvori nedilnou soucdst
tohoto dodatku.

3. Rusi se ty ¢lanky dodatkt, o prenechani prostor v dotcené budové.

4. Clanek III. se rusi a nahrazuje:
1. Ndjem prostor dle tohoto dodatku lze skoncit:

(1) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndajemcem,
(2) pisemnou vypovedi ndajemce,
(3) pisemnou vypovedi pronajimatele,

a to kdykoli a bez udani ditvodu. Vypovédni doba je trimésicni, nestanovi-li tento dodatek néco
jiného a pocina bezet od prvého dne kalenddarniho mésice nasledujiciho po mésici, v nemz doslo
k doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi jedné smluvni strany vici druhé smluvni strané.
Vypovéd miize byt druhé smluvni strané predana bud’ osobné na adresu jejiho sidla, nebo ji
miuze byt dorucena doporucenou postou prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb.
Za radné dorucenou vypovéd bude povazovana i vypoved, jejiz dorucent zmaril adresat.

2. V pripadé poruSeni povinnosti ndjemce zvlast zdvazmnym zpusobem md pronajimatel pravo
vypovedét ndjem bez vypovédni doby, vypoved musi byt v takovem pripadé pisemna a
odiivodnéna.

3. Ndjemce porusi povinnost zvlast' zavaznym zpusobem zejména obdobné dle ust. § 2291 a dle
ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi.

4. Vyklidi- i ndajemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povaziuje se vypoved
za platnou a prijatou najemcem bez namitek. Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho
meésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd’ dorucena, vznést proti vypovédi namitky, namitky vyzaduji
pisemnou formu. Nevzmese-li vypovidand strana namitky vcéas, prdavo zadat prezkoumani
opravnénosti vypovedi zanikne. Vznese-li vypovidanad strana namitky vcas, ale vypovidajici
strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét,
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md vypovidand strana pravo Zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovedi, a to do dvou
mésicii ode dne, kdy marné uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovedi.

5. Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je prevzal k uzivani s prihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni, véetné dodatecnych
zmeén, které provedl| se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni takového stavu nese
v plné vysi ndajemce. Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice na zakladé pisemného
., Protokolu o prevzeti NP a jinak mu nic nebrani v pFistupu do prostoru a v jeho uzivani.
PrFi poruseni této povinnosti zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢.

6. Po skonceni najmu je ndjemce povinen odstranit veSkeré Stity, navésti a podobna znameni,
kterymi nemovitou véc, ve které se nalézda pronajaty prostor slouzici k podnikani, opatril, a
uvede dotcenou cast nemovite véci do piivodniho stavu, a to na viastni naklady. Nesplni-li
ndajemce tuto svou povinnost, miize viici nemu pronajimatel uplatnit narok na nahradu Skody,
ktera mu v diisledku poruseni povinnosti ze strany ndjemce vznikla.

7. Ndjemce odstrani v prostordch vSechny zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel ndajemci sdeli, Ze odstranéni zmén nezddd, ndjemce presto nemizZe Zadat
vyrovnani, i kdyby se hodnota prostor navysila. Pronajimatel miize Zadat ndahradu ve vysi
snizeni hodnoty prostor, které bylo zpiisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

8. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v pripadé skonceni najmu vypovedi ze strany
pronajimatele, nemd ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového
najemce, kterou ziskal prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym ndajemcem.

°

Pronajimatel ma prdavo na ndahradu ve vysi ujednaného ndjemného a zaloh na sluzby dle
posledniho ucinného vypoctového listu, neodevzda-li najemce prostor pronajimateli v den
skonceni najmu az do dne, kdy ndajemce pronajimateli prostor skutecné odevzda.

5. Clanek V., VI. a VIIL se rusi a nahrazuje:

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a nerusSeny vykon prav spojenych s ndjmem
prostoru.

2. Ndjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat jako rFadny hospodar, a to vyhradné
pro ucel uzivani.

3. Ndjemce je oprdavnén nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatrit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v priméreném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi;
pronajimatel muze udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li ndjemce
o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se
souhlas pronajimatele za dany. Ndjemce prohlasuje, Ze se dikladné a prokazatelné seznamil
s technickym stavem pronajimanych prostor a ze jsou ve stavu zpiisobilém k obvyklemu uZivani.

4. Ndajemce je povinen prevzaté prostory a vnitini vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, udrzovat v Fadném stavu a zabezpecit, aby
nedoslo k jejich poskozeni nebo zniceni. Ndjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli vSechny
skutecnosti diilezité k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbytecného odkladu po jejich
zjisténi. V pripadeé, Ze v souvislosti s cinnosti ndjemce vznikne pronajimateli v pronajatém
prostoru skoda, zavazuje se ndajemce tuto Skodu na viastni naklady odstranit.

5. Ndjemce miize s predchozim souhlasem pronajimatele prevést ndjem v souvislosti s prevodem
podnikatelské cinnosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu ndjmu
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vyzaduji pisemnou formu. Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé poruseni
povinnosti najemce a pronajimatel ma prdavo vypovédet ndjem bez vypovédni doby.

6. Drobné opravy a udrzbu prostor je povinen ndjemce provadet na viastni ndklady. Pokud se
vyskytne potreba oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a bezné udriby, je ndajemce
povinen neprodlené oznamit tuto skutecnost pronajimateli tak, aby bylo zabrdanéno vzniku
pripadnych Skod. Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitiniho vybaveni, pokud
je toto vybaveni soucdsti pronajatych prostor a je ve viastnictvi pronajimatele, a to podle
., V¥poctového listu* (priloha ¢. 1 tohoto dodatku) a podle ,, Vécného vymezeni drobnych oprav*
(priloha ¢. 2 a nedilna soucdst tohoto dodatku).

7. VesSkeré stavebni upravy v pronajatych prostorach véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patri
pronajimateli, miize ndjemce provadet pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a na zaklade pravomocného rozhodnuti prislusného stavebniho uradu.

8. Ndjemce je povinen umoznit na zdkladeé predchozi pisemné vyzvy pronajimatele v primérenou
denni dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zdstupcum a osobam jej doprovazejicim pristup do
prostoru, a to:

(1) za ucelem instalace a udrzby zarizeni pro mereni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz

i odpocet mérenych hodnot, pripadné za ucelem instalace a udrzby dalsich technickych
zarizeni, pokud jsou umisteéna v pronajatém prostoru,

(2) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby pripadnych oprav ci jiného
zajisténi provozuschopnosti prostoru,

(3) za ucelem umoznéni inventarizace majetku pronajimatele,

(4) za ucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

9. Ndjemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, upravy prostor nebo budovy,
popripadé jejich prestavbu nebo jinou zmenu, provadi-li je pronajimatel.

10. Najemce je povinen zajistit dodrzovani pozdrni ochrany v prostorach podle obecné zdavaznych
pravnich predpisii a bezpecnostnich predpisii o pozarni ochrané. Diisledky z neplnéni vsech
preventivnich opatreni, danych zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrane, ve znéni pozdéjsich
predpisii, vyhlaskou MV CR ¢ 246/2001 Sb., o poZdirni prevenci, ve znéni pozdéjsich predpisii,
budou uplatnény vici najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadet kontroly zabezpecovani
pozarni ochrany.

11. Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadeni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zarizeni v prostoru, tj. elektroinstalace a hromosvodit v souladu s
prislusnymi platnymi normami.

12. Najemce bude zajistovat provadeni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pristroji.

13. Najemce je povinen provadet revize technickych zarizeni, servis el. vybaveni a pravidelné rocni
kontroly el. spotiebicii, které se nachdzi v pronajatém prostoru a jsou ve vlastnictvi ¢i v drzeni
ndjemce.

14. Porevizni opravy bude ndjemce realizovat na zdklade pisemného pokynu pronajimatele (v
souladu se zavéry revizni prdvy) v rozsahu stanoveném v navrhu ndjemni smlouvy, tj. v rozsahu
bézné udrzby a oprav. V pripadé nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel oprdavneén tyto
opravy zajistit a nasledné naklady refakturovat najemci.
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15. Ndjemce je povinen udrzovat pordadek v pronajatém prostoru a v jeho tésné blizkosti, v zimnim
obdobi zajistit cisténi chodnikil k objektu prilehlych odhrabavanim snéhu a cinit opatieni k jejich
schiidnosti (posyp).

16. Pronajimatel a najemce se timto dohodli, Ze najemce bude zajistovat uklid prostor na viastni
naklady.

17. V souladu s obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho mésta Ostravy ¢. 3/2015, ve zneni
pozdéjsich predpisii a predpisti navazujicich, je najemce na sviij ndaklad povinen:

(1) zajistit sber, odvoz a zpracovani komundlniho odpadu,

(2) pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoZz i dostatecny pocet sbérnych nadob
u povérené organizace, kterd zabezpecuje tuto cinnost na tizemi mésta Ostravy. Podminky
odvozu komundlniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provozmich podminkdch
organizace,

(3) vznikly komundlni odpad a jeho separované casti ukladat do nadob, k tomuto ucelu
urcenych.

18. Ndjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dveri proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. Pojisténi sveho majetku a jinych odpovédnosti si zajistuje ndjemce na viastni naklady.
Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé odcizenim a za Skody zpiisobené tieti osobou.

19. Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o vsech skutecnostech, které jsou podstatné

pro plnent ucelu najmu, nebo které by mohly mit za ndsledek skodu na predmétu najmu. V pripade
zaleZitosti, které nemiize uspokojivé vyresit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

6. Clanek VII. odstavec 2. se rusi.

Vsechna ostatni ujednani Smlouvy zlstavaji beze zmény.

CL Il

1. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, ucinnosti nabyva dnem
15.01.2018 nejdiive vSak dnem uvefejnéni v centralnim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Neplatnost ¢i neucinnost kteréhokoli ustanoveni tohoto dodatku nema vliv na platnost ¢i G¢innost
ostatnich ustanoveni tohoto dodatku ¢i tohoto dodatku jako celku.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Jeden
vytisk obdrzi najemce a tfi pronajimatel.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze bez vyhrad souhlasi s celym jeho obsahem. Dodatek byl sepsan
na zékladé¢ pravdivych udaji a dle svobodné vile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni
ani za jinak jednostranng ¢i napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho ji podepisuji.

5. Dolozka platnosti dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich predpist:
O uzavieni tohoto dodatku rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢. 5972/144
ze dne 21.12.2017.

Piilohy:  Priloha ¢. 1 —vypoctovy list

Priloha ¢. 2 — vécné vymezeni drobnych oprav

Podpisy stran nasleduji
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Za pronajimatele

Datum:

Misto:

Bc. Martin Bednar
starosta
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Za nijemce

Datum:

Dodatek

Misto:

NataSa Laskovska



