;i &

ye ’ . "i’i’? Py r"‘i{
Najemni smlouva, "5/,/ bl
kterou nize uvedeného, mésice a roku uzaviely:

Clanek |
Strany smlouvy
1.1. Biskupstvi ostravsko-opavské

se sidlem  Kostelni nam. 1, 728 02 Ostrava
zastoupen  Mons. Mgr. Martinem Davidem
IC: 65468953
Bank. spoj.:
¢.u.:
kontaktni os

(dale jen "pronajimatel”) na strané jedné
a
1.2. CR - U¥ad prace Ceské republiky
se sidlem  Karlovo namésti 1359/1, 128 01 Praha 2
zastoupen  generalni feditelkou Ing. Marii Bilkovou
IC: 7249699 |
Bank. spoj.:

¢.a.:

neni platcem DPH
otk osoba: |

(dale jen "najemce") na strané druhé

strany sub 1.1. a 1.2. dale téZ oznacovany jako "strany této smlouvy™).
y Y. ) y

Zménu kontaktni osoby miize provést strana této smlouvy jednostranng, pisemnym sdélenim druhé
stran€.
Clanek 2

Strany této smlouvy se na zaklad§ upiného konsenzu o viech nize uvedenych ustanovenich dohodly
v souladu s pifsluinymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich predpisil, a to zejména zakona
&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpisii, jakoZ i predevsim v souladu se
zékonem &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu ncbytovych prostor, ve znéni pozdgjsich piedpisil
(dale jen ,.zak. &. 116/1990 Sb.”), na této:

najemni smlouvée.

Clének 3
Predmét najmu

3.1. Pronajimatel je viastnikem budovy, & p. 84, na ulici Pivovarskd, Ostrava, zapsané u
Katastralniho (ifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava na LV €. 2950,
jako obganska vybavenost na parc. & 78 v k. 4. Moravska Ostrava. Piedmétem ndjmu.
upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory v budové ¢&. p. 84 nachdzejici se
na parc. ¢. 78 a zapsané na LV ¢&. 2950, k. 4. Moravska Ostrava, specifikované v piiloze €. | a
2, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen "pfedmét najmu").

[95]
o

Spolu s vyjmenovanymi prostorami je nadjemce opravnén uZivat jako spoleéné& uzivané prostory
i vnitini pristupovou komunikaci (schodisté, chodba) a WC, vie v 1. PP aZ 3.NP objektu,
specifikované v ptiloze &. | a 2, které jsou nedilnou soudasti této smlouvy.

3.3. Pronajimatel pronajimd piedmét najmu véetnd inventafe v pronajatych prostorach, ktery je
specifikovan v piiloze €. 3, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy.
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3.4.

4.4.

5.1.

5.3

6.1

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy
predmét najmu najemci a predavé jej ve stavu zplsobilém ke smluvenému najmu, v tomto stavu
jej bude svym nakladem udrZovat, zabezpetovat tadné pindni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno a umozni najemci plny a neruSeny vykon prav
spojenych s najmem.

. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecn& zavaznymi pravnimi

predpisy piedmét najmu.
Clanek 4
Ucel najmu
Utelem najmu je uzivani pfedmetu najmu podle ustanoveni ¢l. 4.2. této najemni smlouvy.

Predmét najmu bude uZivan vyluené jako administrativni prostory pro potiebu najemce.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny

pro Ggel ndjmu dle ustanoveni &l 42. této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru
piedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce prohladuje, Ze se piné seznamil se stavem nebytovych prostor pted podpisem této
smlouvy a prohlaguje, ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany cel najmu.

Clanek 5
Préava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruieny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, a to zejmena tak, aby bylo mozno dosahnout jak tielu této smlouvy, tak i
uéelu uzivani predmétu této smlouvy.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do piedm&tu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech, v b&znych provoznich
hodinach najemce, a to zéjména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni Gdrzby, nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrickeho, plynového, vodovodniho
a daldiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, 7e provozni
hodinou najemce je doba od 8,00 hod. do 16,00 hod., jakoZ i kterakoliv jina doba, po kterou je
najemce v predmétu této smlouvy ptitomen. Soucasng je pronajimatel opravnén vstoupit do
predmétu této smlouvy ve vyjime¢nych pfipadech i mimo vy$e stanovenou dobu bez
doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav
&i jina podobna skutecnost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uv&édomit ihned po
takovémto vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat piedem.

Pronajimatel se zavazuje svym nakladem udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém
smluvenému uzivani.

Opravy piedmétu najmu provadi pronajimatel na sviij naklad a po dohodg s ndjemcem
v ptipade¢, Ze se v&c dotyka najemcovych prav vyplyvajicich z této smlouvy.

Clanek 6
Prava a povinnosti nijemce

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.

6.2. Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
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6.3. Najemce je povinen oznamit bez zbytegného odkladu pronajimateli veskeré zmeny, které nastaly
na predmétu najmu, a to jak zapficindnim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a soucasné je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
skodu, ktera nespin&nim povinnosti pronajimateli vznikla. Najemce se zavazuje bezodkladné
informovat pronajimatele o zjevnych zavadach, hrozicich, piipadné vzniklych 3kodach na
pfedmétu najmu.

6.4. Povinnosti vyplyvajici z predpisd na Gseku poZarni ochrany jsou upraveny v samostatné piiloze
této smlouvy (pfil. €. 6).

6.5. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen ke dni skon¢eni najemniho vztahu
odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém ho pievzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Pii predani objektu budou vsechny pronajaté mistnosti nové vymalovany bilou
barvou.

6.6. Najemce se zavazuje uZivat predmét ndjmu v souladu s touto smiouvou jako fadny hospodar,
uzivat predmét najmu v souladu se viemi obecng zavaznymi predpisy a piislusnymi normami a
predpisy platnymi pro provozy a innosti realizované ndjemcem v téchto prostorach, v souladu
s predmétem &innosti. Najemce se zavazuje si po¢inat pii uzivani tak, aby nedochazelo
k poskozovani najatych prostor a jinym $kodam, zejména na zdravi, na majetku, pii uzivani,
Zivotnim prostiedi, apod.

6.7. Pokud to vyzaduje charakter provozu nebo zakonny piedpis, je povinnosti najemce zpracovat
pro svilj provoz provozni fad, popf. havarijni fad nebo jiny nezbytny provozni predpis. Jedno
vyhotoveni zkazdého zpracovaného aktualniho provozniho predpisu piedd najemce
prokazateln& pronajimateli.

6. 8. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachdzi pfedmét nadjmu. Zejiména se
zdrzi jakychkoliv ruivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti v dob& no¢niho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pfi¢emz téZ v ostatni dobg se bude snaZit jednat tak,
aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v domé& nebyl rusen, nebo jen v nezbytné mite.
Jakékoliv zasahovéni do najemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu. v
némz se nachazi predmét najmu, je nepfipustné,

6. 9. Najemce odpovidd za veSkeré pifpadné Zkody zptisobené v souvislosti s jeho Cinnosti a
provozem na majetku pronajimatele. Ndjemce odpovida pronajimateli za vznik 3Skody
zplisobené znidenim, odcizenim nebo jakymkoliv znehodnocenim ¢i poskozenim  véci, vyjma
b&zného opotiebeni, nachazejicich se v predmétu ndjmu a zavazuje se takto vniklé Skody na své
néklady odstranit.

6.10. Najemce se zavazuje jako plivodce odpadu, Ze naloZi na vlastni naklady s odpady vzniktymi ze
své &innosti, ktera je predmétem této smlouvy, ve smyslu zdkona &. 185/2001 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdgjdich predpisu a daldich obecn& platnych predpisti tykajicich se této
problematiky. Odvoz komunalniho odpadu si najemce zajisti samostatné.

Clanck 7
Podnajem

Néjemce neni opravnén dat piedmét najmu do podnajmu tietim osobam bez piedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele ani jej jinak zatéZzovat jakymikoliv pravy tetich osob.
Clének 8
Stavebni a jiné upravy
8.1. Néjemce je opravnén provadét v piedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné Upravy

" trvalého charakteru jen pi¥i spinéni podminek ustanoveni €l. 8. 2. této smlouvy a nasl.
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9.1.

9.4.

9.5.

9.6.

Najemce je opravnén provadet upravy, zmény, pripadné technické zhodnoceni na piedmétu
najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto dprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozend v Zadosti
najemce. Uhradu jakychkoliv nakladd v souvislosti s timto vynaloZenych miize najemce
pozadovat po pronajimateli jen, pokud uhrada téchto nakladd byla predem pisemné sjednana.
Ucastnici smlouvy se dale vyslovné dohodli, Ze pii skondeni ndjmu najemce nema narok na
vydani protihodnoty za pfipadné zhodnoceni majetku pronajimateli, pokud nebude dodate¢né
dohodnuto jinak.

. Ve sporném pfipadé se ma za to, e souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni

a architektonické podstaty piedmétu  najmu, podstatné menici predmét najmu, ¢i
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni.

Clanek 9
Najemné

V souladu s ustanovenim €. 6. 2. této najemni smiouvy je najemce povinen platit prmajimateli
najemné. ‘

. Najemné se vypogita ¢astkou najemného za jeden metr &tvere&ni pronajimané plochy nasobeny

celkovou pronajimanou plochou.

. Najemné za pronajaté prostory je sjednano dohodou a &ini pro rok 2013:

Kancelatské prostory v INP az 3 NP objektu 632,55 m2

1565.- K& za jeden metr &tveredni pronajiman¢ plochy a jeden rok,

tedy celkem Céstku 989.940,75,- K& (slovy: devétsetosmdesatdevéttisicdevitsetCtyficet  a
75/100 korun &eskych) ro€né.

Skladové prostory v 1PP objektu 70,69 m2

965,- K& za jeden metr Ctvereni pronajimané plochy a jeden rok,

tedy celkem ¢astku 68.215,85,- K& (slovy: osindesatétyfitisicstoosmdesapet a 85/100 korun
¢eskych) roéné.

Celkové sjednané najemné Cini 1.058.156.60,- K¢ ro¢ng, tato tastka se zaokrouhluje na
1.058.157,- K&
(slovy: jedenmilionpadesatosmtisicstopadesétsedum korun ¢eskych rocng).

Splatnost najemného:

Najemce se zavazuje zaplatit najemné dopiedu, ve ctvrtletnich splatkach ve vy3i 264.539,- K¢,
nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice prislugného kalendainiho &tvrtleti na Gget pronajimatele,
ktery je uveden v CL L.1. této smiouvy. Zaplacenim se rozumi piipsani této Castky na ucet.

V pripad¢ prodleni se zaplacenim nékteré ze sjednanych Ghrad je pronajimatel opravnén na
najemci pozadovat zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné astky za kazdy zapocaty
den prodleni.

Smiluvni strany se dohodly, Ze ro&ni najemné pocinaje rokem 2014 bude kazdoro¢né s uginnosti
od prvého dne nasledujiciho roku stanoveno tak, Ze najemné z predesiého roku bude navyseno
o rocni miru inflace vyjadienou priristkem pramérného indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly rok, vykdzanym Ceskym statistickym Gfadem.

Pronajimate! sd¢li najemci pisemne vypocet vyse roéniho najemného, které bude zaokrouhleno
na nejblizi hodnotu tak, aby Castka byla beze zbytku delitelna 4. Splatnost najemného za prvni
¢tvrtleti roku se prodiuZuje o 10 dnti ode dne dorugeni pisemného sdéleni pronaj imatele o jeho

vy3i, pokud toto sdéleni néjemce obdrzi po dvacatém dnu prvniho mésice v ptisludném roce.
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9.7.

10.1.

10.2.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

11.1.

11.2.

11.3.

Nespotiebované najemné bude po ukonceni najmu pronajimatelem vraceno na ucet najemce do
deseti dnfi. Vracenim se rozumi pFipsani na et ndjemce.

V ptipadé prodleni se zaplacenim je ndjemce opravnén od pronajimatele pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vy3i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy zapogaty den prodleni.

Clanek 10
Cena sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem

Najemce se zavazuje provadét na své néklady drobné opravy a udrzbu nebytovych prostor
souvisejici s uzivanim predmétu najmu v rozsahu prilohy ¢. 7.

Najemce se zavazuje v pronajatych prostorach na své naklady udrzovat poradek, provadét
uklid a dle viastni potieby provést vymalbu té€chto prostor.

V najemném neni zahrnuta cena za sluzby souvisejici s uzivanim predmétu najmu. Ndjemce je
povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem, a to za dodavky elektrické
energie, vytap&ni pronajatych prostor, vody vcetné sto¢ného. Vyse pomérné &asti je propoctena
dle dodavatelskych faktur jednotlivych dodavatelli sluzeb vzdy za uplynuly rok a je orientalné
specifikovana v piiloze ¢. 4, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Néklady na vytapéni pronajatych prostor, elektrickou energii a vodné a stotné bude
najemce platit zalohové ve &tvrtletnich splatkach, dle Vypogtového listu, ktery tvori ptilohu &.
4 jako nedilnou soucast této smlouvy. Uhrada zaloh bude provadéna na zakladé dokladu -
Platebniho kalendaie- vystaveného pronajimatelem s daty zdanitelného plnéni uvedenymi
v Platebnim kalendafi (viz p¥iloha &. 5). Pripadné nedoplatky nebo pieplatky poskytnutych
zaloh na thradu sluZeb se pronajimatel zavazuje vyictovat na zaklade dafiového dokladu ve
Ihtitach obvyklych, nejdéle do 30.6. nasledujiciho roku. Sluzby podléhaji DPH. Naklady na
vytapeni pronajatych prostor budou vypotteny pomérnym podilem na celkovych nékladech
podle vyméry najemci pronajatych prostor k celkovym pronajimatelnym prostoram v objektu.
Naklady na elektrickou energii budou vypocteny pom&rnym podilem na celkovych nakladech
podle ode&tu pom&rovych métidel, instalovanych pro pronajaté prostory k odegtu obchodniho
métidla pro cely objekt. Naklady na vodné a stocné v pronajatych prostorach budou vypocteny
pomérnym podilem na celkovych nakladech podle ro¢niho primérného poctu osob v
pronajatych prostor k celkovému ro&nimu primérnému poctu osob v objektu.

Vysi zaloh za sluzby podle piilohy &. 4 mize pronajimatel jednostrann& upravit v souladu se
zménami cen od prvotnich dodavateld nebo na zikladé skutecné spotieby.

Uhrady za sluzby souvisejici s uZivanim pfedmétu najmu jsou zaplaceny v&as, jsou-li
nejpozd&ji do dne splatnosti piipsany na tcet pronajimatele.

V piipad& prodleni se zaplacenim nékteré ze sjednanych ahrad je pronajimatel opravnén od

najemce pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy zapocaty
den prodleni.

Clanek 11
Trvani smlouvy
Najemni pomér dle této smlouvy se sjednava na dobu neur€itou potinaje dnem 1. 7. 2013.

Smlouva miize byt ukon&ena dohodou smluvnich stran, pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich
stran nebo odstoupenim od smlouvy.

Vypovédni Ihiita se sjednava Sestimésicni a zatina b&zet prvniho dne mésice nasledujiciho po

doru¢eni vypovédi druhé smluvni strang. Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v
piipadg, Ze najemce je v prodleni s uhradou najemného nebo tihrad za poskytované sluzby o

Stranka 5z 6




vice jak tficet dni. V tomto pifpadé najemni smlouva skon¢i dnem dorugeni pisemného

oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy s uvedenim podminek a lhity k vyklizeni.

Najemce je opravnén odstoupit od smiouvy v piipadé, Ze bez vlastniho zavinéni nemiize uZivat
predmét najmu. Najemni smiouva skon&i dnem dorugeni pisemného oznameni pronajimatele
o odstoupeni od smlouvy s uvedenim podminek a Ihiity k vyklizeni.

11.4. Najemce je povinen vyklidit predmét najmu nejpozdéji do 3 pracovnich dnd po skon&eni
najmu dle této smiouvy.

11.5. Nevyklidi-li najemce pronajaté prostory ¥4dné a véas, je povinen vedle najemného dle této
smiouvy hradit smluvni pokutu ve vy3i 500,- KE za kazdy i jen zapocaty den prodleni
s vyklizenim pronajatych prostor.

Clanek 12
Ustanoveni piechodna a zavéreéna

12.1. Vedkeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uginit pisemné formou vzestupné gislovanych
dodatki smiouvy.

12.2. Smluvni strany se vyslovn¢ dohodly, ze veskeré danové doklady — faktury a pisemnosti tykajici
se zmén a zaniku smlouvy budou dorutovany vyhradné na dohodnuta mista u:

pronajimatele na adresu:

Biskupstvi ostravsko-opavskeé
Kostelni nam. 1, 728 02 Ostrava

najemce na adresu:

CR - Uad prace Ceské republiky
Krajska pobocka v Ostravé

30. dubna 3130/2¢

701 60 Ostrava

12.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, piicemz kazda ze stran smlouvy obdrZi

jedno vyhotoveni.
Nedilnou sougésti této smlouvy jsou nize uvedené ptilohy.

Piiloha &1 Specifikace pronajatych prostor
¢.2 Grafické vyznaceni pronajatych prostor
¢.3 PoloZkovy scznam — yybaveni interiéru pronajatych prostor
¢4 Vyse ziloh za sluzby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor
&3 Platebni kalendai pro rok 2013
¢ o Pozarni ochrana a bezpecnost prace
¢ 7 Drobné opravy a idrzba nebytovych prostor
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