Najemni smlouva o najmu bytu ¢. 2015/03/03/0481

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé-Porubg, Klimkovicka 55/28, 708 56

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba pan Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Najemce:

MENS SANA, o.p.s.

se sidlem Ukrajinska 1533/13, Poruba, 708 00 Ostrava
zastoupena Mgr. Jaroslavou Saidlovou, feditelkou

IC: 654 69 003
Cislo ugtu:

a zaKlade dmlouvy o spolupraci c. a usnesenl Kady
mé&stského obvodu Poruba €. 715/RMOb1418/23 bod 2) ze dne 17. 9 2015 uzavieli v souladu
s § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku (dale jen ,,obcanského
zakoniku®) tuto smlouvu:

ClL1
Predmét najmu

1.1. Statutérni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parc. &. [ v k.0. Poruba, obec
Ostrava, jehoZ soutasti je budova — bytovy dim &p. ] ne ulici N EESEEEE
v Ostravé — Porubg, vie svéfeno do spravy meéstskému obvodu Poruba a zapsano na listu
vlastnictvi &islo 1919 pro k.i. Poruba, obec Ostrava, v katastru nemovitosti u Katastralniho
uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.

1.2. Pronajimate] pronajimé najemci v bytovém domé &.p. -é.o. byt V! nadzemnim
podlazi domu, ¢. bytu, yt sestava z 1 kuchynég, 2 pokoji a pfisluSenstvi — koupelny+WC,
lodZie. Byt mé4 celkovou vyméru 48,70 m”. Podlahova plocha balkonu, lodzie, sklepu, terasy,
se v piipadech, kdy se nejednd o mistnost, zapoéitavda do podlahové plochy bytu jednou
polovinou.

1.3. Piesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v eviden¢nim listu a pfedavacim protokolu,
které jsou ptilohami a nedilnymi sou€astmi této smlouvy.
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Cl.2
Doba ndjmu

2.1. Ndjemni pomér je sjednan na dobu uréitou od 15.10.2015 do 14.10.2016.

2.2. Pokraduje-li najemce v uZivani bytu po dni, kdy me&l ngjem bytu skoncit, nemusi
pronajimatel vyzyvat ndjemce do jednoho mé&sice po uplynuti sjednané doby najmu, aby byt
opustil, pfesto se viak ndjem bytu (neni-li dal§ich krokl obou smluvnich stran sméfujicich
k jeho obnové) neobnovuje.

2.3. Smluvni strany se vramci smluvni volnosti dohodly, Ze nenastanou-li b&hem trvani
ndjemniho vztahu diivody, pro které by jinak mél pronajimatel pravo vypovédét ndjem bytu,
a to:

a) porusuje-li najemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z najmu, zejména neplati-li fadné
a v&as a v plné vysi najemné a Uhrady za plnéni spojend s uZivanim bytu, poSkozuje-li byt
nebo dim zdvaZznym nebo nenapravitelnym zpisobem, zpisobuje-li jinak zdvazné Skody nebo
obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné byt jinym
zptsobem nebo k jinému ucelu, neZ bylo ujednano.

b) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zdjmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude moZné vibec uZivat, nebo
¢) je-li tu jiny obdobné zévazny dtivod pro vypovézeni najmu,

muaZe byt najemni smlouva prodlouZena. Ugastnici mohou, a to na pisemny navrh ndjemce,
ktery jej ptedloZi pronajimateli pfed uplynutim pivodné sjednané doby ndjmu, uzaviit
dodatek najemni smlouvy o prodlouzeni doby ngjmu. Timto zpisobem lze najem prodluZovat
1 opakovang.

CL3
Najemné a ihrada za plnéni spojena s uzivinim bytu

3.1. Ugastnici smlouvy se dohodli na vysi ndjemného za 1 m® zapocitatelné podlahové plochy
bytu, ktera ¢ini 50,- K&/m*/mésic. VySe ndjemného pii celkové vyméfe zapogitatelné
podlahové plochy 48,14 m® tedy &ini 2.407,- K&mésic. Celkova vySe mésitni thrady
za najem z bytu je uvedena rovnéZ v evidenénim listu, ktery je piflohou a nedilnou soucasti
této smlouvy.

3.2. Utastnici smlouvy se dohodli, Ze v pfipadé prodlouzeni doby ndjmu je pronajimatel
opravnén vys$i najemného kaZdoro¢ng jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6.
nasledujiciho kalendafniho roku bud’ o miru inflace vyjadfenou pfirlistkem primémého
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym
ufadem, anebo o 2,5% ve srovnani s vy$i ngjemného platnou v pfedchézejicim obdobi, a to
tim zptsobem, jehoZ vysledkem bude vy&isleni vy$3i €astky. ZvySeni ndjemného bude
najemci pisemné oznameno nejpozdéjido 30.6. béZného roku.

3.3. N4jemné a uhrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu (ceny sluzeb) nebo zéalohy
za né jsou splatné mési¢ng, a to nejpozdé€ji do posledniho dne kalendainitho mésice, za ktery

se plati ndjemné a Ghrady za sluzby.

3.4. Nezaplati-li najemce najemné do 5 dnd po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
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pronajimateli troky z prodleni ve vy$i 10 % z dluzné &astky ro¢né, a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li néjemce thrady za sluzby (zdlohy a vyuctovani za ng)
do 5 dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
1 promile z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10,- K& za kaZdy, 1 zapoCaty
masic prodleni. Tyto troky a poplatky se nezapo&itdvaji na nahradu Skody ptipadné vznikle.
Prodleni s placenim najemného a uhrad s ndgjmem spojenych po dobu delSi nez 3 mésice
je porusenim povinnosti najemce zv1a3t' zavaznym zplsobem, a proto i divodem k vypovédi
z ndjmu bytu.

3.5. N4jemné spolu s uhradou za plnéni poskytovand s uzivanim bytu se zavazuje nijemce
platit na et pronajimatele & 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
variabilni symbol —pﬁpadné v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.6. Vy3e mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu se stanovi dohodou ucastnikil
a je obsaZena v eviden¢nim listu, ktery je piflohou a nedilnou soudasti této smlouvy.

Vy$e mési¢nich zéloh za sluzby spojené suZivanim bytu miZe byt upravena dohodou
éastnikd, dale mize byt upravena jednostranng ze strany pronajimatele v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo na zékladé zmény dané zvlastnim predpisem, rozhodnutim cenového
organu, nebo zdaldich divodii (napiiklad zmény rozsahu nebo kvality sluZeb). V tomto
ptipadé je pronajimatel povinen tuto zménu ndjemci ozndmit pisemné pred terminem
splatnosti mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu.

3.7. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou tudastniki, je obsaZena v evidencnim
listu, ktery je prilohou a nedilnou soudasti této smiouvy a vypocte se takto:

a) u predméti, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se ¢astka vypocte dle vzorce

Pnx po
100 kde No = mé&si¢ni ndjemné za pfedmeét vybaveni bytu,
NO = ---ommmemmem oo Pn = pofizovaci néklady pfedmétu vybaveni,
12 po = ro¢ni procento opotfebeni.

Potizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvoti kupni cena, ugelné vynaloZené néklady na jeho
dopravu a montaZ v byté, ptipadng trok z uvéru a daldi prokazatelné naklady pfipoctené
k cené ptedmétu po dohod€ s ndjemcem.

Ro&ni procento opotfebeni a Zivotnosti pfedméti vybaveni bytu:

pfedmét vybaveni rocni opottebeni Zivotnost
(jednotlive) v% v letech
spordk, vafi¢ 6,6 15
kuchytiska linka a vestavéna sk¥in ‘ 5 20
el. bojler a prutokovy ohfiva¢ vody 10 10
zdroj tepla uZivany jednotlivym

ndjemcem bytu k vytapéni 5 20
métici a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii 10 10
méfici a reguladni zat{zeni pro SV 20 5
méfici a regulacni zatizeni pro TV 20 5



2015/03/03/0481

U zafizeni kombinovanych se pro vypolet ndjemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyssi.

b) u pfedmétd, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li znama pofizovaci cena nebo datum
potizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchyiiska linka (jednotlivé) ............... 10 ,- K&
ostatni pfedmeéty vybaveni (jednotlive) ................... 5,-KE

U ptedmétl vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohod¢ ndjemcem
byt vybavi, se ndgjemné sjednava dohodou.

3.8. Uhrady za sluzby placené zalohové je pronajimatel povinen vyuctovat najemci nejmeéne
jednou roéné v terminu vyudtovéni otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vyuctovani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

3.9. Zalohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu (uvedené v evidentnim listu) stanovi
pronajimatel jako m&siéni podil z roéni ceny odvozené z pfedpokladané ceny béZneho roku.

3.10. Naklady dodavky tepla a teplé uZitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozictovany

mezi jednotlivé byty v domé& v souladu s prisluinym platnym pravnim pfedpisem. Je-1i byt
vybaven pomérovymi métidly tepla, uréi pomér mezi zékladni a spotiebni slozkou nakladl
pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové
vytapéni, zahrnuje néklady na zabezpefeni provozu kominové techniky (jeji opravy
a kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele bytd podle podtu vyuzivanych
vyusténi do komint v domé.

3.11. Néklady na uklid spole¢nych prostor v domé& budou pronajimatelem roz€tovény mezi
jednotlivé byty v dom& pomérem poltu osob néjemcem ozndmenych pronajimateli k poctu
viech osob oznamenych pronajimateli ve viech bytech v domg, nebo rovnym dilem mezi
viechny byty v domé na zakladé dohody vSech ndjemcl v domé.

3.12. Néklady na dodavky studené pitné vody (vodné a stoéné), odvoz splaski, osvétleni
spole¢nych prostor vdomé (v&etn& jejich drobnych oprav), budou pronajimatelem
rozddtovany mezi jednotlivé byty v domé pomérem podtu osob ndjemcem ozndmenych
pronajimateli k po&tu viech osob oznamenych pronajimateli ve vSech bytech v domé.

3.13. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuctuje
pronajimatel néklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odettd téchto vodoméri.
V ptipadé, Ze ndjemce bytu neumozni provedeni ode¢tu pomérového vodoméru SV v terminu
stanoveném pronajimatelem, bude spotieba stanovena vypoétem — primérny pocet dilkl

na 1 osobu/rok v bytech, u nichZ byl odedet proveden se vynasobi poftem osob/rok bytu,
ve kterém odecet proveden nebyl.

3.14. Néklady zajidténi spole&né televizni antény (STA) budou vyictovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi vSechny byty v domé.
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CL4
Prava a povinnosti spojené s nijmem bytu

4.1. Pronajimatel je povinen zajistit n4jemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu.

4.2. Pronajimatel je povinen zpfistupnit ndjemci byt dne 29.9.2015. Byt je zpkistupnén,
obdrZel-li ndjemce od pronajimatele kli¢e a nebrani-li mu nic v ptistupu do bytu.

4.3. Najemce pfebird byt v pivodnim technickém stavu, jaky je uveden v predavacim
protokolu, ktery je piilohou a nedilnou soudésti této ndjemni smlouvy a prohlasuje, Ze stav
pronajimaného bytu je mu znam.

4.4. B&Znou 4drzbu a drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené
s béZnou udrzbou hradi najemce. Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vySe ndkladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény prahil a list, opravy a sefizeni jednotlivych &asti oken
adveti a jejich sou¢asti a vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména opravy a vymény vypinadu,
zasuvek, jisti¢h, veetné hlavniho jisti€e pro byt, zvonkd, doméacich telefoni, zasuvek rozvodd
datovych siti, signalti analogového i digitélniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech, vymény uzaviracich ventildi u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapagt
tuku, opravy indikatori vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomérfi teplé a studené
vody.

Za drobn€é opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokdl, zapachovych uzavérek,
odsavall par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva&i vody, bidett, umyvadel, van,
vylevek, dfezd, splachovagl, kuchyfiskych sporakil, peéicich trub, vafién, infrazaficd,
kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povaZuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni
na pevna, kapalnd a plynnd paliva vEetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatd etdZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatort a rozvodd ustiedniho
vytapéni (za drobnou opravu se povazuji rovnéZ vymeény drobnych soudasti téchto predméta).

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou vye uvedeny, jestlize néklad
na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci n&kolik oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladii na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém
dokladu o provedeni opravy, se do nékladii na tuto opravu nezapo&itavaji.

Naklady spojené s b&Znou udrzbou bytu jsou naklady na udrZovani a &isténi bytu v¢etné
ptisluSenstvi, které se provadéji obvykle pti del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfedmétd (plynospotiebit apod.), malovani v&etnd opravy
omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah v&etn& podlahovych krytin, obkladt stén, &idténi
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zanesenych odpadli aZ ke svislym rozvoddm, vnitini natéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovani).

4.5. Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
byt nebo jeho &ast do podnajmu. Najemci nenf rovn&z dovoleno pokouset se byt ¢i ndjemni
pravo k nému pfevést na jinou osobu, poruSeni t€chto povinnosti je zvlast zdvainym
porusenim smlouvy, a proto i divodem k vypovédi ze strany pronajimatele.

4.6. Néjemce a podnajemci jsou povinni uZivat byt, spole¢né prostory a zatizen! domu t4dng
a fadn€ poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

4.7. Ndjemce nese plnou odpovédnost za plnéni povinnosti spojenych s nsjmem bytu. Provadi
pravidelny dohled nad tim, jak podnéjemci plni své povinnosti.

4.8. Vptipadé, Ze bshem doby n&jmu najemce, podndjemce nebo ti, kdo snim bydli,
poSkozuji byt nebo dim zivaznym nebo nenapravitelnym zplsobem a zpisobuji jinak
zavaZné Skody nebo obtiZze méstskému obvodu nebo osobam, které v domé bydli a uZivaji byt
jingm zplsobem nebo k jinému ucelu, ne bylo ujedndno, vyzve pisemné pronajimatel
négjemce ke zjednani népravy. V pripadg, Ze ke zjednani népravy nedojde, nebo v pfipad¢
opakovani stejné &i obdobné situace, je dén divod k ukongeni podndjemniho vztahu mezi
ndgjemcem a podngjemcem. O skonéeni podndjemniho vztahu bude najemce neprodlens
informovat pronajimatele.

4.9. Néjemce je povinen pti vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim ndjemclim vykon jejich prav. Néjemce je povinen odstranit zavady
a poSkozeni, které zplisobil v domé& sam, nebo podnéjemce. Nestane-li se tak, budou zavady
a poSkozeni odstran&ny na jeho naklady.

4.10. Zjisti-li najemce v byt¢ poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit,
oznami to .ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydlen,
oznami pronajimateli bez zbytetného odkladu. Najemce ugini podle svych moznosti to, co lze
oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které Je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dal3i
Skoda. Najemce ma pravo na nahradu naklad Géelng vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zpusobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

4.11. Ndjemce je povinen bezodkladn& oznamit pronajimateli potfebu t&ch oprav, které
ma provadét pronajimatel, jinak odpovida za $kodu, ktera poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. Najemce je povinen umoznit pronajimateli p¥istup do pronajatého bytu
za UcCelem kontroly fadného uZivéni bytu, provedeni nutnych oprav, Uprav a rekonstrukei
v byt a odeltl instalovanych mé¥idel. Nesplnéni tschto povinnosti se povazuje za hrubé
poruSeni povinnosti ze strany nijemce.

4.12. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v piimétené dob& poté, co mu ndjemce
poSkozeni nebo vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a fadné, miize poskozeni nebo vadu odstranit ngjemce a zadat ndhradu
odivodnénych ndkladd, poptipadé slevu z ndjemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neozndmi-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu
poté, co je mél a mohl pii fadné péei zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sim, nema nérok ani na slevu z ndjemného.
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4.13. Ndjemce je povinen oznadmit pronajimateli 1 dal§i skuteCnosti, rozhodné pro vypodet
zmén uhrad, a to nejpozdeji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skuteSnost nastala.
Pronajimatel promitne na zaklad¢ tohoto oznameni zménu do svych evidenci a vystavi
najemci doklad o provedené zméné v evidendnim listu.

4.14. Najemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, poptipadé jeho prestavbu nebo jinou
zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-li ji provést bez vét§iho nepohodli pro najemce
a podndjemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li
pfimo zvlast’ zdvazna ijma.

4.15. Ngjemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzv€ umoZnit pronajimateli nebo jim
povéfené osobg, aby provedl instalaci a udrzbu zatizen{ pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZz i odpofet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pFistup
k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soudasti bytu a pat¥{ pronajimateli. Nesplnéni
téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.

4.16. Najemce je povinen minimélné jedenkrat ro¢né zptistupnit byt pronajimateli za udelem
kontroly dodrZovani povinnosti, které najemci vyplyvaji z platnych pravnich piedpisi a této
smlouvy. Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné t¥i dny pfedem tak, aby
se oznameni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice ndjemce (napf. ustné pfi
osobnim jedndni, telefonicky, osobnim pfeddnim pisemného ozndmeni o kontrole &i
vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do schranky ndjemce). Opakované poruSeni
povinnosti ndjemce zpfistupnit byt za uéelem kontroly se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti ndjemce.

4.17. Ngjemce a podndjemci jsou povinni dodrZzovat zasady poZarni bezpetnosti vyplyvajici

z pravnich pfedpist — zejména zédkona ¢&. 133/1985 Sb., o poZdmi ochrané, ve znéni
pozdgjSich predpisti a provadéci vyhlagky &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci.

4.18. Nédjemce a podndjemci jsou povinni dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro
chovani v domé¢ a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku.

CL5
Zanik najmu bytu

5.1. Néjem bytu zanikéd zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypoveédi, kterou mizZe podat kazdy z udastnikl. Vypovédni doba je téimé&si¢ni
a zaCind plynout prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané.

5.2. PoruSuje-li strana zv14st' zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim pisobi znaénou tjmu
druhé stran€, ma dotéend strana podle § 2232 ob&anského zakoniku pravo vypovéd&t ndjem
bez vypovédni doby.

5.3. Ngjemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se v3im
vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni
pfi fadném uzivani a Gdrzb&. O odevzdani bytu musi byt proveden zapis podepsany ob&ma
stranami.

5.4. Pokud néjemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dnt od skondeni najmu a odmita
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tedy predat vyklizeny byt pronajimateli, odpovida pronajimateli za Skodu, ktera mu
v désledku tohoto jednani mZe vzniknout. Néjemce je po dobu svého prodleni se splnénim
povinnosti byt vyklidit a predat pronajimateli povinen platit pronajimateli nagjemné i uhradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu.

CL6
Zvlastni ujednani

6.1. Vznikne-li najemci $koda, zplisobena pronajimatelem, hradi tuto Skodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli $koda na byté a jeho prislusenstvi, zplisobena ndjemcem nebo
podnajemcem, hradi tuto Skodu najemce.

6.2. Piipadné naroky ztéto smlouvy mohou uplatfiovat smluvni strany u soudu nebo
se domahat ochrany u pfislusného organu statni spravy, zejmeéna dojde-li k zasahu
do pokojného stavu.

6.3. Podminky chovu a drZeni psi, kodek a jinych zvifat, jsou upraveny prislusnou obecné
zdvaznou vyhlaskou a dalSimi ustanovenimi ob&anského zakoniku, chranicimi dobré mravy
v domé, v ném? se pronajaty byt nachazi.

CL7
Opravy v byté

7.1. Najemce provede tyto opravy: vymalovani (vetné postiiku proti plisni) celého bytu,
Gklid a drobné zednické opravy, provedeni natérd v celém byté (dvefe, UT, skiiné apod.),
opravu kuchyiiské linky (vetné pfipadné vymény diezové desky a dfezu), spizni skiing,
opravu nebo vyménu 2 ks baterii, opravu podlah v celém byté (PVC, dlazba) veetné opravy
podkladu, opravu vSech dveti v byté véetnd vstupnich (kovani, kliky apod.), opravu obkladu
v KOU, opravu nebo vyménu WC a splachovade, opravu zvonku a doméciho telefonu s tim,
ye finanéni prostiedky vydané neziskovou organizaci na zakoupeni materiilu
potiebného k provedeni dohodnutych oprav bytu budou neziskové organizaci uhrazeny
na zakladé piedlozenych dokladii.

7.2. Pronajimatel s témito opravami v byté souhlasi.

7.3. Né&jemce nesmi provadét stavebni tpravy, piestavby ani jiné podstatné zmény v byté¢ bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohlageni stavby, ani stavebni povoleni & jiné rozhodnuti
stavebniho utadu, které je k provadéni stavebnich uprav stavebnik povinen ziskat. Pfi
skondeni n&jmu je najemce povinen odstranit zménu, kterou na predmétu n&jmu provedl,
ledaZe pronajimatel navraceni v predesly stav nebude Zadat.

7.4. Utastnici se dohodli, Ze najemce nebude poZadovat viéi pronajimateli tthradu nakladd
na provedeni predmétnych oprav v byteé.

75 Utastnici se dohodli, Ze provedeni oprav a jinych stavebnich zmé&n ndjemcem bez
souhlasu pronajimatele nebo v rozporu s projektovou dokumentaci se povaZuje za podstatné
porudeni najemni smlouvy. V pfipadg takoveho neopravnéného jednani ndjemce mé
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pronajimatel pravo podat né&jemci vypovéd’ z ndjmu bytu pro hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z ndjmu bytu, pfipadng vymahat vii€i nému néhradu zptisobené Skody.

7.6. V piipadé, Ze budou opravy v byté€ vyzadovat zpracovani projektové dokumentace
opravnénou osobou, musi byt tyto opravy provedeny podle této projektové dokumentace.

7.7. Schvélené opravy v byté mize najemce provadét aZ po uplynuti zdkonné lhity k ohlaSeni
stavebnich praci, pokud stavebni zakon nevyZaduje pred zah4jenim stavebnich praci splnéni
dalSich podminek.

7.8. Na zéklad¢ pronajimatelova souhlasu udéleného touto smlouvou je nijemce opravnén
ucinit pravni ukony k ohldeni stavebnich uprav (udrZovacich praci).

7.9. Ndjemce jako stavebnik zajisti, aby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky predepsané

zvlaStnimi pravnimi predpisy, jestlize je vzhledem k charakteru oprav provedeni takovych
zkous$ek povinné.

7.10. Veskeré opravy v byt budou provadény odborné a nedojde pii nich k narugeni provozu
ostatnich najemnich jednotek v domg, nebude narusena dodévka vody (TUV, SV), elektrické
energie, plynu, nedojde k naruSeni ¥adného uZivani nadmémym hlukem, prachem, jinymi
emisemi apod.

7.11. V domé bude denn& zachovana &istota a pfipadné zneéi§téni domu nebo chodniku
nalezejictho k domu, k némuz dojde v souvislosti s provadénim oprav, njemce na své
naklady neprodleng odstrani, v&etng likvidace stavebni suté a ostatniho odpadu. V prabghu
provadéni praci bude najemce dodrzovat vedkeré bezpeCnostni, hygienické, pozarni pfedpisy
a pfislusné CSN.

7.12. Veskeré zavady nebo $kody, které eventudlné pfi provadéni oprav v byté¢ vzniknou
v domé, ndjemce neprodlené vlastnim nékladem odstrani, tj. uvede dim, jeho prostory
a zatizeni do pivodniho stavu.

7.13. Pronajimatel je opravnén kontrolovat provadeni oprav v byt& a zjisti-li, e ndjemce
nebo osoba jim povéfend provadi prace v rozporu s podminkami této smlouvy nebo
zplsobem, ktery mizZe zapt{Ginit poskozeni objektu nebo $kodu na majetku pronajimatele, je
opravnén zakazat pokradovani provadéni oprav v byté.

7.14. Po ukonéeni oprav v byté najemce pfeda pronajimateli kopie protokolt o provedenych
revizich, véetng protokolu o tlakové zkousce rozvodi ZTI, protokol o provedené kontrole
odpadii, protokol o provedené tlakové a topne zkouSce, budou-li tyto zkousky stavebnim
fadem nebo obecné zavaznymi pfedpisy pozadovény.

CL 8
Zavérelna ustanoveni

8.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spolednych prostor a zaizeni
domu ptisludna ustanoveni ob&anského zakoniku a dalsi obecné zdvazné predpisy.

8.2. Tato smlouva obsahuje 10 stran a je sepsdna ve &tyfech vyhotovenich, z nich po jednom
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obdrzi ndjemce a tfi si ponechéva pronajimatel.

8.3. Pfipadné zmény a dopliiky této smlouvy o ngjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

8.4. Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

8.5. Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepséna
na zaklad¢ pravdivych udaji a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho piipojuji své podpisy.

8.6. DoloZka dle ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich:

Potvrzuje se, Ze o uzavteni této najemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim €. 715/RMOb1418/23 bod 2) ze dne 17.9.2015.

V Ostravé-Porubg

2 VY ; /
dne .23 1% 205 dne .... QIZ/(/ sEs

pronajimatel

najemce’.

Piilohy této smlouvy tvoii:

evidenéni list
pfedavaci protokol

10 -



Evidentni list MENS SANA, O.P.S.-

EVIDENCNI LIST
pro vypolet ndjemného dle obecné platnych ptedpisu platny od 01.11.2015

Vlastnik

iDES 25.09.2015 12:56:56

SMO - MOB PORUBA
Klimkovicka 55/28
708 56 Ostrava Poruba
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bank. spojeni pronajimatele

9021-1649335379/0800

UZivatel MENS SANA, o.p.s. Datum narozeni
Adresa Kategone

708 00 Ostrava Poruba Velikost 2+]
Cislo bytu Prislusenstvi Zakladni
Variabilni symbol - Podlazi .
Cislo jednaci smlouvy 2015/03/03/0481 Bezbariérovy piistup Ne
Pocet osob pro sluzby 1 Pocet osob evidenéni 1
Smlouva od 15.10.2015 Smémeé &islo (428/2001) 56
Do 14.10.2016 Napéti 230
Vypocet ndjemného Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Vytah N
Kominy 0 Topeni Gstfedni
Druh vypoétu penale  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) STA 1
Splatnost 30.11.2015 Sazba za m2 50,00
Vymér tthrad za uzivani bytu (sluzeb)
PoloZka Castka K& Vypotet Os. Platha
Najemné 2407,00 V  Dohoda za m2(-KP) Platebni piikaz
Vybaveni prostoru 126,00 V  Vybaveni dle Zivotnosti ZP - Platebni piikaz

Polozka

Vodné stocné 200,00 S  Dohoda za osobu 1 Platebni piikaz
Teplo 1988,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Tepla voda 270,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni piikaz
Spole¢na elekttina 1500 S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz
STA 10,00 S  Stanoveno Platebni piikaz
Najemne celkem 2 533,00 -
Sluzby celkem 2 483,00
Mésiéni pfedpis celkem 5016,00
Platebni ptikaz 5 016,00
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
pokoj 1 Gstfedni 13,20 13,20 13,20 13,20 13,20
pokoj 2 Gstiedni 13,44 13,44 13,44 13,44 13,44
kuchyni Gisticdni 13,02 13,02 13,02 13,02 13,02
predsin Fadné topeni 4,50 4,50 4,50 1,58 4,50
koupelna + WC Gsticdni 3,42 3,42 342 3,42 3,42
lodzie Z3dné topeni 1,12 0,00 0,00 0,00 0,56
Celkem 48,70 47,58 47,58 44,66 48,14




Evidenéni list MENS SANA, O.P.S.-

Rozpis vybaveni prostoru
[Nazev

kuchysiska linka - 10
Mefidlo na topeni 10 lct
Meéfidlo na topeni 10 [ct
Mefidlo na topeni 10 let
M¢fidlo na topeni 10 Jet
sporak -10

vestaveéna skiif - 5
NVodomér STV
NVodomér TUV

@kem

Seznam osob

— |MENSSANA, ops.

Vyr.lislo
14
516793069
508571910
516793045
511562530
13

15
357420/05
09382882

iDES 25.09.2015 12:56:57

Porizeno

01.07.2005
01.01.2015
01.01.2015
01.01.2015
01.01.2015
01.04.2006
01.09.2006
01.06.2006
01.04.2009

CenaK¢é Opot.%  Za mésic K¢

Pocet
ks | 11718,00]
ks 285,20
ks 285,20
ks 285,20
ks 285,20
ks 6 485,00
ks 4 872,00
ks 664,00
ks 664,00

5,00 48,83
10,00 2,38
10,00 2,38
10,00 2,38
10,00 2,38

6,60 35,67

5,00 20,30
12,50 5,00
12,50 6,92

126,24

Dat.nar, Popis

Evidovin(a) od - do

Néjemce

(T.IO.ZOIS

Poznamka
opravnéna k veskerému _—

vyfizovani

Potvrzuji spravnost udajli v tomto evidenénim lists

evidenéniho listu, zejména pak zménu poétu o Al

onajimatel
Ostrava-Poruba dne 25 .09.2015

Néajerfice

Sl

€ tfi mésice v roce). .

Spravce



Predavaci protokol

k predani bytu ¢V domé ¢ p. . é.or-na _ Ostrave-Porubé

ngjemci: MENS SANA, o.p.s.
se sidlem Ukrajinska 1533/13, Poruba, 708 00 Ostrava
IC: 654 69 003
zastoupend Mgr. Jaroslavou Saidlovou, feditelkou
Najem bytu od 15.10.2015.
Byt o velikosti 1 + 2 se nachézi ve[} nadzemnim podlazi.

Celkovy stav:

Vybaveni a zafizeni

Popis a stav

Pozn.

Predsinl — vchodové dvete
podlaha

vypinace, zasuvky
obklady, natéry stén

viz. ngjemni smlouva
viz. ndjemni smlouva
funkéni

viz. ndjemni smlouva

Kuchyni - kuchyniska linka

viz. ngjemni smlouva

spordk funkéni
dfezova baterie viz. ndjemni smlouva
dvete viz. p&jemni smlouva

obklady, natéry, malba

viz. ndjemni smlouva

podlaha viz. ndjemni smlouva
okno funkéni
UT viz. ndgjemni smlouva

zasuvky, vypinace

funkéni

Koupelna — dverte

zasuvky, vypinade

podlaha

obklady, natéry, malba

viz. ndjemni smlouva
funké&ni

viz. ndjemni smlouva
viz. ndjemni smlouva

UT viz. ngjemni smlouva
vana funkéni
umyvadlo funkéni
baterie vanova viz. ndjemni smlouva
WC — WC misa viz. ndjemni smlouva
splachovag viz. ndjemni smlouva
okno funkéni

Pokoj — dvere
zasuvky, vypinade

viz. ndgjemni smlouva

funké&ni

podlaha viz. ndjemni smlouva

malba, natéry viz. ndgjemni smlouva

okno funkéni

UT viz. ndjemni smlouva
Pokoj — zasuvky, vypinace funkéni

podlaha viz. ngjemni smlouva

malba, natéry viz. ndjemni smlouva

okno funkéni

UT viz. ndjemni smlouva

domaci telefon

viz. n&jemni smlouva




vodomeér TUV: 00192 m?

vodomér SV: 00471 m?
schranka funkéni
zvonek viz. ndgjemni smlouva

Prohlidka bytu provedena.
Néjemce pievzal: kli¢e od bytu, domu, mfiZe, revizni zpravu plyn a elektro.

Bytova jednotka je predana ve stavu zplisobilém k ¥4dnému uzivani.

Ve vySe uvedeném byté¢ budou provedeny opravy, které provede nijemce dle uzaviené
ndjemni smlouvy.

Pfed podepsanim tohoto protokolu byl ndjemce upozomén na svou povinnost udrZovat byt se
vSim zatizenim a vybavenim ve stavu, ve kterém jej ptevzal, pfiemz se vezme zfetel na
obvyklé opottebeni. Soudasné vza) ndjemce na védomi, Ze odpovid4 za poSkozeni bytu ¢i jeho
vybaveni a zafizeni. TytéZ povinnosti m4 i pokud jde o vybaveni zatizenim, jez bude do bytu
spravou domu instalovéno. Najem bytu zanikne pisemnou dohodou nebo jinym zptisobem,
v souladu s platnym zn&nim ob&anského zékoniku.

V Ostravé-Porubg dne: 30 A acks

UMOb Poruba odbor SCaBH

etr Zabojni
mistostarosta




